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Preambulo

O Plano Director Municipal (PDM) de Vila Nova de Gaia definiu as principais regras de ocupacédo
urbanistica. No entanto, a outras escalas o PDM é muito vago quanto as especificacfes técnicas de
ocupacéo do territério, porque se trata de um instrumento de planeamento a escala do Concelho.

O Plano de Pormenor para a area envolvente ao cemitério de Vilar do Paraiso € um pressuposto
esperado e as pretensfes existentes, de iniciativa publica e privada, justificam uma agilizacdo do
processo de implementacéo. Este Plano de Pormenor foi iniciado ao abrigo do D.L. n.° 69/90, de 2 de
Marco, e concluido com base nas disposic¢des aplicaveis do D.L n.° 380/99, de 22 de Setembro.

Capitulo | Disposicdes gerais

artigo 1.° Ambito de aplicaco e delimitac&o territorial

1. A area de intervencdo do Plano de Pormenor para a area envolvente ao cemitério de Vilar do
Paraiso, designado abreviadamente por Plano é a que consta da Planta de Implantagéo.

2. O Plano disciplina a ocupacédo, o uso do solo e respectiva edificabilidade e os critérios de
ordenamento do espaco publico.

3. As accbes de licenciamento de construcédo, reabilitacdo, reestruturacdo, recuperacao, conservacao,
restauro, alteracdo de uso, destaque de parcela, loteamentos, obras de urbanizacdo, e qualquer
outra accao de iniciativa publica ou privada que altere a morfologia do solo e/ou alteracdo do coberto
vegetal da area de intervencao do Plano, ficam sujeitas ao disposto neste Plano.

artigo 2.° Definicao e Objectivos

1. Com o presente Plano pretende-se disciplinar o tecido urbano, conforme objectivos previamente
definidos, quer ao nivel da cércea, do uso e da tipologia, e estruturar a area de intervengao com uma
nova malha que sustente a transformacao urbana e o desenvolvimento local.

2. O Plano prossegue os seguintes objectivos:

a) Definir e caracterizar a area de intervencao;

b) Identificar os valores culturais e naturais a proteger e a requalificar;

c) Concretizar o desenho urbano, exprimindo a definicdo dos espacos publicos, de circulacéo viaria e
pedonal, de estacionamento bem como do respectivo tratamento, alinhamentos, implantacfes e
distribuicao volumétrica;

d) Localizar os equipamentos de uso e interesse colectivo, bem como as zonas verdes;

e) Concretizar a distribuicéo de fungBes e a definicdo de parametros urbanisticos aplicaveis a cada uma
das categorias de espacgos;

f) Definir as operacdes de demolicdo, conservacao e reabilitacdo das construcdes existentes.

g) Definicdo e configuracdo do espaco edificado. Definicdo e localizacdo do espaco publico e dos
equipamentos de interesse colectivo. Definicdo das cérceas das edificacdes e respectivas funcoes;

h) Identificacdo do sistema de execuc¢éo para a area de intervencéo do Plano.

artigo 3.° Composicao do Plano
O Plano é composto de Elementos Fundamentais, Elementos Complementares e Elementos Anexos.
1. Elementos Fundamentais: Escala
a) Pecas Escritas:
i) Regulamento
b) Pecas Desenhadas:
i) Planta de Implantagéo (planta 1) 1:1000
ii) Planta Actualizada de Condicionantes (planta 2) 1:1000

2. Elementos Complementares:

c) Pecas Escritas:
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i) Relatério

i) Programa de Execuc¢éo

iii) Plano de Financiamento
d) Pecas Desenhadas:

i) Planta de Enquadramento (planta 3) 1:5000

3. Elementos Anexos:

e) Pecas Escritas;
i) Estudos de Caracterizacao
i) Regulamento do Plano Director Municipal
iii) Constituicdo da Equipa

f) Pecas Desenhadas:

i) Extracto da Planta de Ordenamento — PDM (planta 4) 1:1000
ii) Extracto da Planta de Condicionantes — PDM (planta 5) 1:1000
iii) Planta da Situacdo Existente (planta 6) 1:1000
iv) Planta de Proposta de Zonamento (planta 7) 1:1000
v) Planta de Alteracdo ao Zonamento — PDM (planta 8) 1:1000
vi) Planta de Delimitagdo das Unidades Espaciais (planta 9) 1:1000
vii) Planta de Implantacao e Cérceas (planta 10) 1:500

viii) Planta dos Pisos (edificios da unidade A) (planta 11) 1:1000
ix) Planta de Implantacéo e Usos (planta 12) 1:1000
X) Planta de Estruturagdo Viéria e Arranjos Exteriores (planta 13) 1:1000
xi) Planta de Localizag&o de Equipamentos (planta 14) 1:1000
xii) Planta de Estruturacédo dos Espacos Publicos (planta 15) 1:1000
xiii) Planta de Acerto de Cadastros e Cedéncias (planta 16) 1:1000
xiv) Perfis (planta 17) 1:1000
xv) Planta de Infra-estruturas Existentes (planta 18) 1:1000

artigo 4.° Natureza e forga vinculativa

O Plano reveste a natureza de regulamento administrativo, sendo as disposi¢cdes de cumprimento
obrigatorio para: as intervencdes de iniciativa publica; as promog¢des de iniciativa privada ou cooperativa.

artigo 5.° Defini¢cbes e abreviaturas

Para efeitos da aplicacdo do Plano, sdo adoptadas as seguintes definicdes e abreviaturas:

a)

b)

c)

d)

e)

Arruamento : € a via existente ou proposta constante da Planta de Implantagdo deste Plano que esta
ou previsivelmente serd infra-estruturada e pavimentada;

Alinhamento : plano que limita um talhdo, lote ou quarteirdo de arruamento e que corresponde ao
plano de construcéo existente ou a construir, delimitando os arruamentos e espacos publicos ou
privados;

Equipamentos de Utilizacdo Colectiva (EUC) : sdo os espacos de propriedade publica que
acolhem as seguintes valéncias: prestacdo de servicos a colectividade, prestacdo de servigos de
caracter econémico, pratica pela colectividade de actividades culturais, de desporto, de recreio e de
lazer;

Area de Implantacéo (Al) : é a &rea resultante em planta dos edificios medida pelo perimetro dos
pisos mais salientes, excluindo anexos, varandas e platibandas;

Logradouro : é a totalidade dos espacos exteriores a construcdo principal cuja area é igual a area de
terreno subtraida da Al;
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f) Area Bruta de Construcdo (ABC) : é a superficie total de pavimentos da edificacdo, medida pelo
extradorso das paredes exteriores, nela se incluindo varandas privativas, locais acessorios e
espacos de circulagdo, com excluséo de area em cave;

g) Piso: Area coberta, habitavel, definida entre o pavimento e a face superior das vigas aparentes do
tecto;

h) Edificios com Interesse Arquitectonico : s@o os edificios que se constituem como factos e
momentos urbanos essenciais para a memoéria colectiva da cidade ou do lugar;

i) Obrade construgdo : as obras de criacdo de novas edificagfes;

i) Obras de reconstrucao : as obras de construcdo subsequente a demolicdo total ou parcial de uma
edificacdo existente, das quais resulte a manutencéo ou a reconstituicdo da estrutura das fachadas,
da cércea e do numero de pisos;

k) Obras de ampliacédo : as obras de que resulte 0 aumento da area de pavimento ou de implantacéo,
da cércea ou do volume de uma edificagao;

) Obras de alteracdo : as obras de que resulte a modificacdo existente ou sua fraccao,
designadamente a respectiva estrutura existente, o numero de fogos ou divisGes interiores, ou a
natureza e cor dos materiais de revestimento exterior, sem aumento da area de pavimento ou de
implantacdo ou da cércea;

m) Obras de conservacado : as obras destinadas a manter uma edificacdo nas condi¢des existentes a
data da sua construcdo, reconstrucdo, ampliacdo ou alteracdo, designadamente as obras de
restauro, reparacao ou limpeza;

n) Obras de demolicdo : as obras de destruicédo, total ou parcial, de uma edificacédo existente;

artigo 6.° Categorias e subcategorias de espacos

A area de intervencdo contém a delimitacao das seguintes categorias e subcategorias de espacos:
1. Areas Urbanas de edificabilidade extensiva (EE);
2. Areas Urbanas de Equipamentos:

2.1. Area de Equipamento do Tipo 1 (EQ1);

2.2. Area de Equipamento do Tipo 2 — parque urbano (EQ2).

artigo 7.° Perimetro urbano

O perimetro urbano coincide com o limite do Plano e esta delimitado na Planta de Implantacéo do Plano.

artigo 8.° Alinhamentos

Os alinhamentos dos edificios a fornecer pela entidade Camara Municipal para efeitos de licenciamento
estdo definidos na planta de Implantacdo e especificamente na planta de implantacéo e cérceas (planta
10).

artigo 9.° Logradouro

Os pedidos de licenciamento devem incluir os projectos de arranjos dos espacos exteriores, de acordo
com as especificidades compositivas e formais do actual Plano.

artigo 10.° Patriménio arquitecténico

O edificio com interesse arquitectonico esta assinalado na planta de Implantagdo. Este edificio esta
sujeito apenas a obras de reconstrucéo e a obras de conservacao.

artigo 11.° NUmero de pisos

O numero de pisos admitido para os edificios propostos esta referenciado a cota de soleira. A sua
representacao consta da Planta de Implantacdo e especificamente da Planta de implantacdo e cérceas
(planta 10). Para a éarea plano ndo se admite a implementacdo de andares recuados nem o
aproveitamento do vao do telhado.

artigo 12.° Profundidade de Construcdo

1. A profundidade das novas construcdes é a constante na Planta de Implantagéo.
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2. No edificio assinalado na Planta de Implantagdo como interesse arquitecténico ndo é permitida a
alteracdo da profundidade de construcéo existente.

3. No edificio destinado a Museu Etnogréfico, e no ambito da natureza de obras permitidas (alteracdo e
ampliacdo), admite-se o aumento da profundidade de construcdo até ao plano da praca prevista a
nascente.

artigo 13.° Caves

A implantacdo e as cotas de referéncia das caves estéo assinaladas nas pecas desenhadas da proposta
de Plano, nomeadamente na Planta de Implantacdo, na Planta de Pisos (dos edificios da unidade A) e
Perfis.

CAPITULO Il Servidées administrativas e restricdes de utilidade publica

artigo 14.° ServidBes administrativas e restricbes de utilidade publica

As servidBes administrativas e outras restricdes de utilidade publica ao uso do solo referem-se a linha de
alta tensdo e dominio hidrico, constantes na planta de condicionantes, e regem-se pelo disposto na
legislacéo aplicavel.

CAPITULO Il Zonas de Ocupac&o Urbanistica

SECCAO 1.1. Area urbana de edificabilidade extensiva (EE)

artigo 15.° Caracterizagéo

1.

A solucdo urbanistica desta area urbana pressupde que o espaco nao construido tenha um caracter
colectivo, pelo que os pisos directamente relacionados com o espaco exterior sdo vocacionados para
0 Uso comercial e ou servicos.

2. Inserida nesta classe de espacos existe uma parcela adjacente a EN1-15 com varias construcfes
existentes: duas das construcdes estdo sujeitas a obras de reconstrucdo e conservacdo, as
restantes serdo demolidas.

artigo 16.° Uso das construcdes

1. O uso dominante das construcdes é o habitacional, admitindo-se outros usos, nomeadamente o

comercial e o de servicos, conforme esta assinalado no Quadro constante na Planta de Implantacéo
e na Planta de Pisos e Planta de Implantagéo e Usos.

N&o é permitida a instalagcdo de actividades ligadas a industria.

As caves das novas constru¢cdes que se desenvolvem abaixo da cota de soleira terdo o uso
indicado na Planta dos Pisos da unidade espacial A, admitindo-se, para além do estabelecido, areas
técnicas e arrecadacdes/armazenagem para o uso exclusivo do edificio em que se localizam, desde
que salvaguardada a area de estacionamento necessaria a habitagéo prevista (2 lugares/120mq).
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artigo 17.° Condicionantes de ocupacédo

1. O projecto de arquitectura deve englobar todos os volumes, e obedecer a um estudo de conjunto que
abranja a totalidade da EE, garantindo a sua unidade conceptual, uma interaccdo espacial e
funcional entre todos os elementos construtivos e os espacos que o compdem, a coeréncia formal e
compositiva e a harmonia arquitecténica.

2. O estudo de conjunto anunciado no ponto anterior deve ser coordenado por licenciado em
arquitectura.

3. Nao se admite o faseamento projectual das novas constru¢des na unidade espacial A sem embargo
do construtivo a definir no processo de licenciamento desde que se traduza numa mais-valia
operacional.

4. Para o edificio existente (classificada de interesse arquitectonico) a natureza de licenciamento
permitido é o de obras de reconstrugéo e de conservacgao.

5. O numero de pisos admitido para os edificios propostos esta referenciado a cota de soleira e esta
representado na Planta de Implantacdo — especificamente na Planta de implantacdo e cérceas
(planta 10), correspondendo a cota do rés-do-chdo a cota de soleira.

6. Na presente area urbana é obrigatéria a construcdo da totalidade das infra-estruturas definidas na
Planta de Implantacéo e especificamente na Planta de Estruturacdo Viaria e Arranjos Exteriores:

a) estacionamento;

b) passeios e outros espacos exteriores (pracas e jardins) propostos;

c) arruamentos;

d) ligacdo as redes gerais as redes de abastecimento de agua, drenagem de aguas pluviais,
drenagem de esgotos, distribuicdo de gas, iluminacdo publica, distribuicdo eléctrica de baixa
tensédo, telecomunicacdes.

SECCAO 1.2. Areas urbanas de equipamentos

artigo 18.° Caracterizagéo

As areas assinaladas na Planta de Implantacdo (e na Planta de Proposta de Zonamento) como Areas
Urbanas de Equipamento correspondem a éareas onde se distribuem equipamentos de utilizacéo
colectiva que assumem um interesse primordial na definicdo de uma rede de equipamento urbano local.

SUBSECCAO 1.2.1.  Area de equipamento do Tipol (EQ1)

artigo 19.° Caracterizagéo

A area assinalada na Planta de Implantacao (e igualmente na Planta de Proposta de Zonamento) como
EQ1 corresponde na sua totalidade a area envolvente a igreja de Vilar do Paraiso e destina-se a
ampliacdo do actual cemitério e a construcédo de sanitarios, casas mortuarias e respectivos apoios.

artigo 20.° Uso e condi¢Bes de ocupacéo

1. O projecto de arquitectura dos volumes definidos na Planta de Implantacdo deve obedecer a um
estudo de conjunto que abranja a totalidade da EQ1, delimitada na Planta de Implantagcédo (e
igualmente na Planta de Proposta de Zonamento), garantindo a sua unidade conceptual bem como
uma interaccdo espacial e funcional entre todos os elementos construtivos e 0S espacos que O
compdem.

2. O estudo de conjunto anunciado no ponto anterior deve ser coordenado por licenciado em
arquitectura.

3. A elaboracédo e consequente implementacdo do projecto de arquitectura dos volumes definidos na
planta de implantacdo devera ser presente a Camara Municipal, e esta devera deliberar sobre os
protocolos de actuacao entre os agentes envolvidos, a disposi¢ao técnica do projecto, o faseamento
e a programacéao do projecto.

4. Admite-se o acerto da area de implantacao até a um maximo de 10% e consequente area bruta de
construcdo dos volumes definidos no plano, designadamente na Planta de Implantacdo, desde que
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justificado por necessidade de concretizacdo do programa de arquitectura desde que seja garantida

a concepcdo global da solugdo desenhada.

A area de implantacdo e a cérceas das novas construcdes sdo as constantes na Planta de

Implantacéo.

E obrigatéria a construcéo da totalidade das infra-estruturas definidas na Planta de Implantacéo e

especificamente na Planta de Estrutura Viaria e Arranjos Exteriores:

a) estacionamento;

b) passeios e outros espacos exteriores (pracas e areas ajardinadas) propostos;

c) arruamentos;

d) redes de abastecimento de &gua, drenagem de aguas pluviais, drenagem de esgotos,
distribuicdo de gas, iluminacao publica, distribuigdo eléctrica de baixa tenséo, telecomunicacgdes.

SUBSECCAO 1.2.2.  Area de equipamento do Tipo2 (EQ2) - parque urbano

artigo 21.° Usos e condi¢Bes de ocupacao

1. Nesta area é permitida a construcdo de equipamentos publicos de apoio a ocupacdo urbanistica
local, expressamente definidos e representados nos elementos desenhados deste Plano. Os
equipamentos previstos sdao um auditério, um anfiteatro e um Museu Etnografico (reconversédo da
construcdo existente).

[artigo n&o ratificado] ©

3. Os equipamentos previstos no ponto anterior devem ser previstos e promovidos por Entidades
Publicas ou de interesse publico.

7. Admite-se o acerto pontual da area de implantagdo do Auditério até um limite maximo de 10% e
consequente area bruta de construcdo desde que justificado por necessidade de concretizacdo do
programa de arquitectura. O acerto da area de implantagao tem que garantir a concepgéo global da
solucao desenhada.

4. Devem ser potenciados e qualificados os percursos pedonais para promover uma melhor articulacédo
entre os diferentes espacos urbanos construidos. Os pavimentos a utilizar na definicdo dos
percursos pedonais devem ser permedaveis ou semi-permeaveis.

5. As éreas ajardinadas e / ou arborizadas devem ser objecto de intervencdes que visem a sua
valorizacdo e requalificacao paisagistica e ambiental, a regulamentar conforme projecto paisagistico
a desenvolver para este parque urbano.

6. Qualquer intervencdo a realizar deve ser precedida de um estudo de conjunto de toda a area
definida em planta de Implantacdo promovido pela Entidade Camara Municipal e em coordenacéo
com um arquitecto paisagista.

7. E obrigatéria a construcédo da totalidade das infra-estruturas definidas na Planta de Implantacdo e
especificamente na Planta de Estruturacdo Viaria e Arranjos Exteriores:

a) estacionamento;
b) passeios e outros espacos exteriores (pracas e jardins) propostos;
c) arruamentos;
d) redes de abastecimento de agua, drenagem de aguas pluviais, drenagem de esgotos,
distribuicao de gas, iluminacao publica, distribuicao eléctrica de baixa tenséo, telecomunicacdes.
artigo 22.° Museu Etnogréfico

1. A construcdo existente, assinalada na Planta de Implantacédo e destinada a Museu Etnogréfico, sera
adaptada ao novo usos Esta construgdo € sujeita a obras de alteragao e de ampliacéo.

2. No processo de ampliacdo da construgdo existente a area de implantagdo nao podera exceder 50%
da area actual.

3. A cércea da nova construgdo nao devera exceder 3.5 m da construcéo existente.

“Nos termos da alinea g) do artigo 199.° da Constituicdo, o Conselho de Ministros resolveu “Excluir de
ratificacdo o n.° 2 do artigo 21.° do Regulamento”
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CAPITULO IV Regime de estacionamento

artigo 23.° Ambito

1. Para além do disposto no ponto 3 do artigo 16.°, a area de estacionamento destinada aos edificios
habitacionais da unidade espacial A deve localizar-se em conformidade com a Planta de Implantacéo
(e na Planta de Pisos desta unidade especifica) e dispor do nimero de lugares correspondente ao
nimero de fogos respectivos, 25m?/lugar.

2. Em todas as unidades espaciais deve ser respeitado o estacionamento definido na proposta
urbanistica formulada quer em nimero quer em desenho.

CAPITULO V Disposicdes Finais e Complementares

artigo 24.° Sistema de execucdo

1. A execucado do Plano é promovida pela Camara Municipal através do sistema de cooperacao de
acordo com o Programa de Execucdo e mediante Contrato de Urbanizac&o a celebrar.

2. Este sistema de cooperagédo envolve o Municipio e o proprietario da parcela P1.

3. O limite da unidade de execucédo corresponde ao limite da parcela P1.

artigo 25.° Entrada em vigor

O Plano entra em vigor no dia seguinte ao da sua publicacdo em Diario da Republica.

artigo 26.° Avaliacao e revisao

1. O Plano deve ser objecto de avaliacao sempre que a Camara Municipal entenda que as disposicdes
gue consagra se encontram inadequadas.

2. A Camara Municipal deve proceder a revisdo do Plano no prazo estipulado na legislacdo em vigor.

3. A revisdo a que se refere o numero anterior nao prejudica qualquer decisdo que nesse sentido a
Céamara Municipal entenda assumir, sem embargo do disposto na legislacdo em vigor.

artigo 27.° Critérios gerais de gestao

O Plano sera objecto de um programa integrado de gestédo que articule os interesses publicos e privados
vocacionado para a beneficiagdo e requalificacdo do espago publico, a reconversédo e redefinicdo do
espaco edificado, a criacdo de infra-estruturas e equipamentos, o uso do solo, a qualidade arquitecténica
e ambiental e a morfologia urbana.

artigo 28.° Revogacédo do plano

1. Com a aprovacédo deste Plano fica revogado o Plano Director Municipal para a area de intervencéo
do Plano.

2. As questdes omissas neste Regulamento sdo analisadas ao abrigo do Plano Director Municipal e da
legislagdo especifica em vigor.
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