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O presente documento, dando cumprimento ao previsto no nimero 2 do artigo 100.2 do Decreto Lei n.2
80/2015 de 14 de maio, que procede a revisdo do Regime Juridico dos Instrumentos de Gestdo
Territorial, tem como objetivo fundamental explicitar a articulacdo entre as opgles estratégicas, de
estruturagdo urbanistica e as determinagGes programaticas especificas, assumidas na area plano. Isto é,
pretende ser um documento onde se identificam as prioridades estratégicas e estruturantes de
intervengdao municipal, numa ldgica programada, aferindo a estimativa dos custos identificados e a
elencar no plano de atividades, bem como o plano de financiamento e fundamentagdo da sua

sustentabilidade econémico financeira.
Estes elementos tém referéncia documental:

1. No programa de execugao das agdes previstas no Plano;
2. No modelo de redistribuicdo de beneficios e encargos do Plano;

3. No plano de financiamento e fundamentag¢do da sustentabilidade econémica e financeira.

1 PROGRAMA DE EXECUCAO
1.1. NOTA INTRODUTORIA

Com o presente Plano de Urbanizagdao pretende-se desenvolver e concretizar o plano diretor municipal,
assim como a estratégia de regenerag¢do urbana para a cidade de Gaia, e estruturar a ocupacgao do solo e
o seu aproveitamento, fornecendo o quadro de referéncia para a aplicagdo das politicas urbanas e
definindo a localizagdo das infraestruturas e dos equipamentos coletivos principais, assente na politica
de solos e variabilidade econémico-financeira.

Apresenta-se a programac¢do para a implementacgdo e execugdo de cada uma das tematicas do Plano
(urbanismo, edificado, mobilidade, ambiente e paisagem) assim como uma breve descri¢do do principio

estratégico de atuagdo, do programa, das orientagdes executdrias e do financiamento previsto.



1.2. PROGRAMACAO / EXECUCAO

Cabe ao municipio promover a execugdo coordenada e programada das a¢Ges, Unidades Operativas
Planeamento e Gestdo (UOPG) e Sub-Unidades Operativas de Planeamento Gestdo (SUOPG) previstas e
propostas pelo Plano. No que concerne a programagado da execug¢do do Plano propde-se um cronograma
de ac¢bes a executar, congruente com o horizonte temporal do Plano. O prazo de 30 anos para
execucdo do Plano prende-se com a disponibilizacdo de fundos europeus, nomeadamente no que se

refere a infraestruturas viarias.

Deste modo, o municipio assume o papel de coordenador e dinamizador da iniciativa privada no
processo de programacao e execuc¢do do Plano. Importa assinalar que o modelo territorial preconizado
para a area de intervengdo tem como referéncia fundamental a qualificagdo urbanistica. Como tal as

intervengdes devem considerar:

O modelo de execugdo do Plano assenta em duas formas, “nao sistematica” e “sistematica”:

- A “ndo sistematica” que respeita a execucdo do Plano em toda a area-plano com excegdo das areas
integradas na subcategoria Espacos Centrais Tipo C3 que, face do nivel de estruturacdo e infra-
estruturacdo do tecido urbano, terd como principio base o licenciamento de operagGes urbanisticas
avulsas de iniciativa e responsabilidade essencialmente privada (a programacdo temporal da execugdo é
dependente da dindmica urbanistica e do investimento privado a ocorrer durante a vigéncia do plano),

previstas ou ndao em UOPG.

- A “sistematica” que respeita a execugdo do Plano em Espacgos Centrais Tipo C3, correspondentes a
“areas urbanas e estruturacdo” e que, como tal, carecem de programacgao prévia, sendo a sua execugao
promovida, por principio, através de unidades de execu¢do ou de planos de pormenor nos termos
previstos no Plano. A esta forma de execugdo corresponde a operacionalizagdo das SUOPG, conforme

previsto no regulamento do Plano.

O quadro seguinte sintetiza o modelo de programacao do Plano.



cédigo da UOPG

Designagdo da UOPG

Instrumentos de
programagao

Formas de execugdo

Prazo

Programagdo

Curto

Médio

Longo

Iniciativa publica

Iniciativa privada

ORU Centro Histérico

sistematica

UOPG-1 General Torres - Rua Luis de Camdes - Rua Diogo Cassels X X X
Outros sistematica/ndo sistematica
. SUOPG - | sistematica
UOPG-2 CCCG (futuro Centro Cultural e de Congressos de Gaia) X X X
Outros sistematica/ndo sistematica
SUOPG - Il sistematica
UOPG -3 Quinta do Casal X X 3
Outros sistematica/ndo sistematica
UOPG -4 Centro Civico Municipal Outros sistematica/ndo sistematica x X x
UOPG-5
Rua 14 de outubro - 1C23 Outros sistematica/ndo sistematica X X
UOPG-6 Rua da Montanha - Rua da Ramadinha Outros nao sistematica x x
N SUOPG - Il sistematica
UoPG-7 Interface D. Jodo Il - Avenida Vasco da Gama X X 3
Outros sistematica/ndo sistematica
UOPG-8 Santo Ovidio X X
Outros ndo sistemdtica

Restante Area Plano

Futura ORU da ARU Cidade

sistematica/ ndo sistematica

Outros

sistematica/ndo sistematica

Assim, sendo inequivoca a necessidade de no momento da concec¢do do Plano definir a programacao e

execugdo do mesmo, tendo ainda em consideragdo que a sua execugao depende de diversos

intervenientes privados ou publicos, externos ao municipio, assumiu-se que a execug¢do das iniciativas

prioritarias caberiam ao Municipio, eventualmente com recurso a fundos europeus, ficando para

segundo plano e num periodo mais prolongado todas as outras. Entende-se como fundamental para a

consequente execuc¢do desta premissa que as iniciativas descritas sejam integradas nas Grandes Opgdes

do Plano Municipal, aprovado anualmente.




1.3. MOBILIDADE
1.3.1.DESCRICAO e PROGRAMA

A tematica MOBILIDADE é entendida neste documento apenas na dimensdo “vias estruturantes”.

Assim, e tendo em conta a hierarquia viaria definida bem como todo o sistema de mobilidade da area
plano, entendeu-se como fundamental propor a reativacdo de dois tuneis existentes para uso
rodoviario: reativagdo do tunel de acesso a ponte Maria Pia e a reativagdao do tunel da Real Companhia

Velha.

Para a estimativa dos cdlculos ndo foram tidos em consideragdo os custos relativos aos terrenos por se
entender que a sua disponibilizacdo resultard de processo de acordo e de cedéncia. Os custos
correspondentes a consolidagdo e estabilizagdo da infra-estrutura também sé poderdo ser considerados

no ambito do projecto de execugdo.

Ponderada a recomendacg3o da CCDR-N de reconsiderar a delimitacdo da Area-Plano, devido ao facto da
vers3o inicial do Plano (aprovada em Reunido de Camara de 17/12/2018) ndo incluir integralmente
algumas das infraestruturas viarias que garantiriam a ligacdo a rede vidria estruturante existente,
nomeadamente a VL9 a partir dos dois tuneis a reativar, e outras, a presente proposta de Plano

apresenta um reajustamento do anterior limite, integrando agora os seguintes eixos viarios a executar:

- ligagdo do antigo tunel de acesso Ponte Maria Pia a rotunda prevista (em conformidade com o PDM)

de articulagdo entre este novo acesso, a VL9 e a Rua Gongalves Zarco;

- ligacdo do tunel de acesso a Real Companhia Velha a Rua de Azevedo Magalhdes e a VL9, incluindo as

areas cujo tracado a desenvolver possa afetar.

Esta alteracdo implicou a reformulacdo da estimativa de custos associada. A estimativa de custo
apresentada, nesta versao, inclui os custos de estudos e projetos, agdes imateriais, empreitadas, custos

de exploracdo (tuneis) e certificagGes (com IVA incluido).

1.3.2.0RIENTACAO EXECUTORIA

A iniciativa da reactivacdao dos tuneis é da responsabilidade municipal, no entanto a estratégia de
operacionalizagdo passara por concertar e melhor adequar as intervengdes com a Infraestruturas de

Portugal e com os privados, no ambito das operagdes urbanisticas previstas.



1.3.3.FINANCIAMENTO

Admite-se que a execucdo das acgOes previstas, incluindo a rede de infra-estruturas complementar,
possam ser concretizadas com recurso a fundos comunitarios no ambito de programas de apoio, a

investimento municipal e/ou em parceria com outras entidades.

TEMA MOBILIDADE - ESTIMATIVA DE CUSTOS

QUANTIDADES | ESTIMATIVA
DENOMINAGAO DA ACAO DE

MEDICAO |un CUSTOS

cODIGO
ACAO

Reativag¢do do tunel de acesso a ponte Maria Pia para 11755,28 |m?| 2629 330,86 €

a4 -
uso rodoviario

a7 Reativacdo do tunel da Real Companhia Velha para uso| 13041,71 |m?| 2880 769,08 €
rodoviario

a16 Construgdo de tunel rodovidrio entre a Rua D. Pedro V e 1071,12 |m?| 2234247,13 €

a Rua Raimundo de Carvalho

TOTAL 7 744 347,07 €
Nota: A estimativa de custos contém IVA.

1.4. ESPACO PUBLICO
1.4.1.DESCRICAO e PROGRAMA

A tematica ESPACO PUBLICO enquadra as a¢Bes de requalificacio de espagos publicos existentes, a
promocgdo de novos, bem como a requalificacdo de vias que integram o nivel hierarquico mais local e

proximo do pedo.
Assim, como no tema anterior, a alteragdo da Area-Plano implicou a inclusdo de:

- reperfilamento da Alameda da Serra do Pilar, garantindo uma ligagdo urbana qualificada entre as
actuais rotundas com a Rua Gongalves Zarco e a das Pedras, ambas a reformular conforme previsto no

Plano;

- cobertura do IC23 de acordo com a previsao no Plano, assim como nos planos de ac¢ao que integram o
PEDU de Vila Nova de Gaia 2016-2020, em garantir a criacdo de um novo espago publico (alameda para
utilizagdo pedonal e para transporte publico exclusivo) que interligue o Jardim Soares dos Reis com a
Avenida da Republica de forma qualificada em termos de mobilidade sustentavel, de paisagem urbana e

de qualidade ambiental, anulando a fractura urbana actualmente existente no centro da Cidade.



Tendo em conta o sistema de espacos publicos previstos no plano, bem como a hierarquia viaria,

entendeu-se como fundamental propor a concretiza¢do de 11 a¢des no tema ESPACO PUBLICO.

Para a estimativa dos calculos ndo foram tidos em consideragdo os custos relativos aos terrenos por se
entender que ja estdo integrados no dominio publico municipal ou a sua disponibilizagdo resultara de

processo de acordo e de cedéncia no ambito de operagdes urbanisticas.

A estimativa de custo apresentada, nesta versao, inclui os custos de estudos e projetos, agdes

imateriais, empreitadas, certificagGes e outras aquisi¢gdes de servigos (com IVA incluido).

1.4.2.0RIENTAGAO EXECUTORIA

A iniciativa da realizacdo é de responsabilidade municipal, no entanto a estratégia de operacionalizagdo
passara por concertar e melhor adequar as intervengdes os privados ou entidades com jurisdicdo na

area de actuagao.

1.4.3.FINANCIAMENTO

Admite-se que a execugdo das agOes, previstas ao nivel da requalificagdo dos espagos publicos
existentes, possa ser concretizada com recurso a fundos comunitarios, no ambito de programas de
apoio, e a investimento municipal em eventual parceria com as entidades com jurisdi¢cdo na drea de

actuacao.

No que concerne a concretizacdo das ac¢Bes que visam a requalificacdo e/ou a concretizacdo dos
arruamentos assinalados/descritos admite-se uma partilha de custos, através de processos de

cooperagao, entre o municipio e os privados no ambito das operagGes urbanisticas previstas no Plano.
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TEMA ESPACO PUBLICO - ESTIMATIVA DE CUSTOS

CODIGO 5 5 QUANTIDADES | ESTIMATIVA
ACAO DENOMINACAO DA ACAO DE
MEDICAO |(un CUSTOS
al Requalificagdo da articulagdo entre a Av. da Republica 4115,59 |[m?| 591296,25¢€
e o Jardim do Morro
a2 Reperfilamento da Rua Rodrigues de Freitas 6258,23 |m?| 894377,38€
a3 Requalificacdo da articulagdo da Rua Rodrigues Freitas 3496,77 |m?| 504 349,76 €
com a Alameda da Serra e Rua Gongalves Zarco
a5 Prolongamento da Rua dos Polacos 2072,02 im?| 349608,04 €
Criagdo espago publico Construg¢do de Alameda 14270,56 |m?| 19 441 750,00 €
a6.1 |entre a Av. da Republica e |sobre o1C23
Jardim Soares dos Reis
a8 Requalificacdo do espaco publico do Largo do Telhado 1856,98 |m?| 272026,74 €
a9 Reperfilamento da Rua Soares dos Reis 4488,56 |m?| 643 856,34 €
a10 Reperfilamento do espago publico do lado poente da 5782,88 |m?| 827 444,75€
Avenida (passeios, estacionamento, arborizagdo)
all Requalificagdo do espago publico envolvente a estagdo 8133,70 |m?| 1251201,88¢€
de Santo Ovidio
Reabilitacdo da Praceta Reabilitacdo da Praceta 6039,00 [m2| 692633,00€
Salvador Caetano, jardins |Salvador Caetano
al4.1
da Casa Barbote
construcées secundarias
al5 Reabilitacdo da Praceta 25 de Abril 5800,00 [m?| 662 955,00 €
TOTAL 26 131 499,13 €

Nota: A estimativa de custos contém IVA.

1.5.

EDIFICADO

1.5.1.DESCRICAO e PROGRAMA

A tematica EDIFICADO enquadra os “espacos centrais e habitacionais”, areas destinadas a urbanizacdo e

a construcdo por parte da iniciativa privada.

Ndo estd definida qualquer orientagdo executdria para esta tematica, possuindo o Plano os principios

1.5.2.0RIENTACAO EXECUTORIA

urbanisticos e normativos fundamentais que possibilitam a transformacdo e a ocupacgao do territério da

area plano de acordo com a vontade e a iniciativa dos privados. No entanto o municipio podera intervir

em dareas de estruturacdo através de protocolos de cooperagdo com os privados que possibilitem uma

actuacdo priorizada no territdrio fundamentada em programas de interesse publico.

1.5.3.FINANCIAMENTO

O financiamento previsto é fundamentalmente de iniciativa privada.
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1.6. AMBIENTE E PAISAGEM
1.6.1.DESCRICAO e PROGRAMA

A tematica AMBIENTE E PAISAGEM enquadra as a¢des ao nivel dos espacos verdes, das areas de lazer e
a arborizagdo dos arruamentos (corredores verdes) que integram o Plano. Este tema também foi
abrangido pela recomendacdo da CCDR-N de reconsiderar a delimitacdo da Area-Plano. Neste caso, a
presente proposta de Plano implicou a integracao da cobertura do I1C23 e tratamento paisagistico das
suas margens até ao Jardim Soares dos Reis, de acordo com a previsdao no Plano, assim como nos planos
de ac¢ao que integram o PEDU de Vila Nova de Gaia 2016-2020. Pretende-se garantir a criagdo de um
novo espaco publico (alameda para utilizacdo pedonal e para transporte publico exclusivo) que
interligue aquele Jardim com a Avenida, de forma qualificada em termos de mobilidade sustentavel, de
paisagem urbana e de qualidade ambiental, anulando a fractura urbana actualmente existente no

centro da Cidade, tal como ja tinha sido referido no tema ESPACO PUBLICO.

A estimativa de custo apresentada, nesta versao, inclui os custos de estudos e projetos, empreitadas e

certificagGes (com IVA incluido).

TEMA PAISAGEM E AMBIENTE - ESTIMATIVA DE CUSTOS

QUANTIDADES | ESTIMATIVA
DENOMINAGAO DA ACAO DE

MEDICAO [un CUSTOS

cODIGO
ACAO

Criagdo espaco publico Qualificagdo paisagistica 26806,37 |m?2| 837090,84 €
a6.2 |entre a Av. da Republica e |das margens do 1C23
Jardim Soares dos Reis
al2 |Arborizacdo dos arruamentos (corredores verdes) 4327,95 |ml| 591967,32€
Requalificagdo paisagistica do tramo norte da Avenida| 7131,80 |m?| 1017 748,39 €

al3 da Republica (Jardim do Morro - Serra do Pilar)
Reabilita¢do da Praceta Reabilitagdo dos jardins 780,00 m?| 299 445,00 €
a14.2 Salvador Caetano, jardins |da Casa Barbote
da Casa Barbote construgbes secunddrias
construcdes secundarias
al7 Reconversdao da Avenida da Republica numa 1665,00 |ml} 1062 676,52 €
‘greenstreet’
TOTAL 2 746 251,56 €

Nota: A estimativa de custos contém IVA.

1.6.2.0RIENTACAO EXECUTORIA

A iniciativa da realiza¢do é de responsabilidade municipal, no entanto a estratégia de operacionalizagao,

ao nivel dos espacos verdes e das areas de lazer, devera passar por concertar e melhor adequar as
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intervengdes com os privados ou com as entidades com jurisdicdo na area de actuagdo. A iniciativa
municipal devera promover um sistema de cooperacdo que garanta o principio da equidade ao nivel da

redistribuicdo de beneficios e encargos.

Relativamente a arborizagdo dos arruamentos, a iniciativa de concretizagdo devera ser municipal.

1.6.3.FINANCIAMENTO

O financiamento para a execugao dos projetos e das a¢des previstas nesta tematica devera ser assumido

pelo municipio. No entanto, a iniciativa privada podera ser agregada.

1.7. SINTESE

O Programa de Execucdo e Financiamento identifica e estima os custos das a¢Ges de responsabilidade,

essencialmente, municipal.

Tratando-se de um plano de urbanizagao, as principais propostas de intervengao urbanistica integram
um zonamento e incidem, especialmente, na estruturagdo e programacgao de um conjunto de projetos
obras de infraestruturas urbanisticas. Nesse sentido, o plano de financiamento e o programa de
execugdo, que a seguir se apresenta, apresenta as estimativas orgamentais necessarias, programadas
em horizontes temporais distintos, para fazer face ao desenvolvimento de estudos e de projetos
necessario a execugao das principais propostas do plano. Neste cenario, e porque é indispensavel o
desenvolvimento dos estudos mais pormenorizados, ndo é possivel estimar com todo o rigor, possiveis

valores de investimento ao nivel da realizagdo de obras concretas.

Salienta-se que os valores apresentados constituem valores de referéncia e traduzem o esforgo que o
municipio deve assumir para executar o Plano. Para além do carater meramente indicativo que
encerram, deve ainda ser tido em consideragdo que todos os valores estimados podem ser revistos em
funcdo da consolidagdo do programa, do desenvolvimento dos projetos de execucdo, do envolvimento
de parceiros, institucionais ou privados, e ainda, da capacidade negocial do municipio e da possibilidade
do recurso a fundos comunitarios, pois qualquer um destes fatores pode, alterar o investimento

municipal previsto.
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QUADRO TOTAL - ESTIMATIVA DE CUSTOS

FINANCIAMENTO
< QUANTIDADES | ESTIMATIVA ”
cobico = = PUBLICO
AcAO TEMA DENOMINACAO DA ACAO DE PRIVADO
MEDICAO |un CUSTOS MUNICIPAL | OUTRAS FONTES
al Espago Requalificagdo da articulagdo entre a Av. da Republica 4115,59 |m?| 591 296,25 € X
publico |e oJardim do Morro
a2 Espago Reperfilamento da Rua Rodrigues de Freitas 6258,23 [m?| 894377,38€ X X
publico
a3 Espago Requalificagdo da articulagdo da Rua Rodrigues Freitas 3496,77 |m?| 504 349,76 € X X
publico com a Alameda da Serra e Rua Goncalves Zarco
Mobilidade |Reativagdo do tinel de acesso a ponte Maria Pia para 11755,28 |m?| 2629 330,86 €
a4 L. X Fundos europeus
uso rodovidrio
a5 Espago Prolongamento da Rua dos Polacos 2072,02 |m?| 349 608,04 € X X
publico
Espago Criagdo espago publico Construgdo de Alameda 14270,56 | m?| 19 441 750,00 €
a6.1 L L X Fundos europeus
publico |entre a Av. da Republica e |[sobre o1C23
262 Paisa_gem e |Jardim Soares dos Reis Qualificagdo paisagistica 26806,37 |m?| 837090,84 € X Fundos europeus X
Ambiente das margens do 1C23
Mobilidade |Reativa¢do do tinel da Real Companhia Velha para uso| 13041,71 |m?| 2880 769,08 €
a7 L X Fundos europeus
rodovidrio
a8 Espago Requalificagdo do espago publico do Largo do Telhado 1856,98 |m?| 272026,74 € X X
publico
a9 Espago Reperfilamento da Rua Soares dos Reis 4488,56 |m?| 643 856,34 € X
publico
a10 Espago Reperfilamento do espago publico do lado poente da 5782,88 |m?| 827444,75€ X X
publico |Avenida (passeios, estacionamento, arborizacédo)
Espago Requalificagdo do espagco publico envolvente & estagdo | 8133,70 |m?| 1251201,88€
all S S X Fundos europeus X
publico |de Santo Ovidio
al2 Paisa_gem e |Arborizagdo dos arruamentos (corredores verdes) 432795 |ml| 591967,32¢€ X Fundos europeus X
Ambiente
al3 Paisagem e |Requalificagdo paisagistica do tramo norte da Avenida 7131,80 |m?2| 1017 748,39 € X
Ambiente |da Republica (Jardim do Morro - Serra do Pilar)
alal Espago Reabilitagdo da Praceta Reabilitagdo da Praceta 6039,00 [m?2| 692633,00€ X Fundos europeus
i publico |Salvador Caetano,jardins |[Salvador Caetano (PEDU em curso)
Paisagem e |da Casa Barbote Reabilitagdo dos jardins da 780,00 m?| 299 445,00 €
. ~ - ~ Fundos europeus
al4.2 Ambiente |construgdes secundarias Casa Barbot e construgdes X
. (PEDU em curso)
secundarias
a1s Espago Reabilitacdo da Praceta 25 de Abril 5800,00 |m?| 662 955,00 € X Fundos europeus
publico (PEDU em curso)
Mobilidade |Construgdo de tinel rodoviario entre a Rua D. Pedro Ve 1071,12 |ml| 2234247,13 €
ale A X Fundos europeus
a Rua Raimundo de Carvalho
al? Paisagem e |Reconversdo da Avenida da Republica numa 1665,00 |ml| 1062 676,52 € X
Ambiente |’greenstreet’
TOTAL 37 684 774,27 €

Nota: A estimativa de custos contém IVA.
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2 MODELO DE REDISTRIBUIGAO DE BENEFICIOS E ENCARGOS

O Plano de Urbanizagdo corresponde a um instrumento de gestdo territorial que vincula entidades
publicas e privadas, atribuindo diferentes usos (gerando, em consequéncia, valores fundidrios

diferenciados) aos espagos que integram a area de intervencao.

Para que na execu¢do do Plano seja assegurado, aos intervenientes publicos e particulares, maior
equidade na justa distribuicdo de encargos e beneficios, é necessario assegurar um conjunto de regras

gue possibilitem o cumprimento destes objetivos.

Segundo os principios perequativos as operagGes urbanisticas devem assegurar o equilibrio na

distribuicdo de beneficios e encargos das mais-valias decorrentes do processo de edificabilidade.

O regulamento do Plano, no artigo relativo aos Mecanismos de Perequacgdo, identifica quais as situagdes
em que se aplicam os mecanismos de perequagdo compensatoria, nomeadamente, através de Plano de
Pormenor ou Unidades de Execu¢do que venham a ser delimitadas pela Camara Municipal. Estabelece
ainda que os mecanismos de perequac¢do a utilizar sdo a Edificabilidade Média, a Cedéncia Média e a
Reparticdo de Custos de Urbanizagdo, sendo os dois primeiros definidos no ambito de Planos de
Pormenor ou, ainda, de Unidades de Execugdo, sempre no cumprimento dos parametros urbanisticos

definidos no Plano, para as categorias de espaco inerentes.

Os valores numéricos da Edificabilidade Média e da Cedéncia Média serdo estabelecidos no ambito de
cada um dos planos de pormenor em causa, no enquadramento dos parametros urbanisticos previstos
no presente Plano. Prevé ainda este Plano que, no caso de se proceder a delimitacdo de Unidades de
Execucgdo para areas ndo disciplinadas em Planos de Pormenor, os valores numéricos da Edificabilidade
média e de Cedéncia média serdo obtidos da seguinte forma:

- Edificabilidade Média - produto do indice de utilizacdo do solo, estabelecido no presente Plano,
aplicavel aos prédios que integram a unidade de execugdo em causa, pela area total do terreno detida
inicialmente por cada proprietdrio, expressa em metros quadrados de drea de construcgdo; e

- Cedéncia Média - quociente entre a area, integrada na unidade, afeta a cedéncias gerais e a area total
da unidade de execugdo, expresso em percentagem ou em metros quadrados de area de cedéncia por

metro quadrado de terreno.
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Assim, para cada parcela é definido um direito abstrato de construir, que corresponde a uma
edificabilidade média, determinada pela construgcdo admitida, para cada parcela ou conjunto de
propriedades, por aplicagcdo dos indices e orientagdes urbanisticas estabelecidas no presente Plano.
Sempre que a edificabilidade efetiva da parcela for superior a edificabilidade média, o proprietario
devera ceder ao dominio publico do municipio, a area de terreno com a possibilidade construtiva em
excesso. Quando o contrario se verificar, e a edificabilidade efetiva for inferior a edificabilidade média, o
proprietario serd compensado. Admite-se, ainda, a possibilidade de compra e venda de edificabilidade,

desde que a mesma seja realizada dentro da mesma unidade de execugao.

Por outro lado, importa assinalar que o Plano permite ainda que, se o proprietdrio ou promotor,

podendo realizar a edificabilidade média, se ndo o quiser fazer, ndo ha lugar a compensacao.

Finalmente, determina ainda o presente Plano que, quando a drea de cedéncia efetiva for superior ou
inferior a cedéncia média, devera verificar-se a compensagdo nos termos estabelecidos no Regime
Juridico dos Instrumentos de Gestdo Territorial ou em regulamento municipal que entretanto tenha sido

aprovado.
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3 PLANO DE FINANCIAMENTO E FUNDAMENTACAO DA SUSTENTABILIDADE ECONOMICA E
FINANCEIRA

Como ja foi referido, compete ao municipio promover a execug¢do coordenada e programada das agdes

previstas e propostas pelo Plano. Deste modo, o municipio assume o papel de coordenador e

dinamizador da iniciativa privada no processo de implementagdo e de execug¢do do Plano. A execug¢do

programada e priorizada do Plano esta diretamente dependente da iniciativa de edificacdo pelos

proprietarios e/ou promotores privados dado que o principal sistema de execugdo proposto é o de

iniciativa dos interessados, podendo ainda ser executado em concertagdo com o municipio.

Importa assinalar que o modelo territorial preconizado para a drea de intervengao tem como referéncia

fundamental a qualificagdo urbanistica. Como tal, as interven¢des devem considerar:

1. Uma adequada articulagdo espacial e temporal com o equilibrio entre os custos e beneficios que
decorrem da requalificagdo e/ou execugdo de Infraestruturas urbanas, viarias, espagos verdes e

equipamentos de utilizagdo coletiva;

2. A dinamizagdo de iniciativas de urbanizacao e edificagdo nas areas que o municipio pretende assumir

como prioritarias;

3. A adogdo de incentivos capazes de promover a ocupacgdo prioritaria dos solos com apeténcia para a

urbanizacdo e edificacdo e que se apresentam ja devidamente infraestruturados.

A Area-Plano n3o sugere a necessidade de estabelecer outros mecanismos de execugdo do Plano para
além dos referidos. No entanto, exceptua-se deste principio de execug¢do as dreas inseridas na categoria
“espacos centrais C3 — areas urbanas em estruturacdo”, que se determina a necessidade de promover
um controlo mais concertado do programa e do processo de urbanizacdo e de edificacdo, através do
estabelecimento de Unidades de Execucdo e/ou de Planos de Pormenor. O municipio poderd
condicionar o licenciamento de operagdes urbanisticas, a realizagdo de operagles prévias de

reparcelamento urbano, com o objectivo de promover uma melhor conformagdo do espago urbano.

No que concerne a programacao da execugdo do Plano, e atendendo a sua natureza enquanto plano
territorial, que, sendo um instrumento cujas disposi¢des sdao de concretizagao gradual e nas quais
participam um conjunto alargado de multiplos agentes, é fundamental preconizar um cronograma de

execuc¢do congruente com o periodo de vigéncia do Plano, que se estima para 30 anos.
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Assim, sendo inequivoca a necessidade de no momento da concec¢do do Plano definir a programacao e

execucdo do mesmo, tendo ainda em consideragdo que a sua execucdo depende de diversos

intervenientes, privados ou publicos, externos ao municipio, assumiu-se que a execu¢ao das iniciativas

prioritarias caberia ao Municipio com eventual recurso a fundos europeus, ficando para segundo plano,

e num prazo mais longo, todas as outras. Entende-se como fundamental para a consequente execugdo

desta premissa que as iniciativas descritas sejam integradas nas Grandes Op¢des do Plano Municipal,

aprovado anualmente.

Estima-se, assim, que o esforgo financeiro do municipio para a execugdao das propostas Plano seja de

34,4 milhdes de euros. No entanto este valor é indicativo. E expectavel que a execucdo das principais

intervencdes possa integrar processos de contratualizagdo com privados, assim como o recurso a fundos

europeus, conforme assinalado no quadro sintese.

Apresenta-se de seguida o cronograma temporal com a distribuicdo das a¢des propostas no Plano:

CRONOGRAMA DAS ACOES DO PLANO

5a 15 ANOS

15 a 30 ANOS

ciz;\(;o DENOMINAGAO DA ACAO 0a5ANOS
a1 Requalificagdo da articulagdo entre a Av. da Republica
e o Jardim do Morro
a2 Reperfilamento da Rua Rodrigues de Freitas
a3 Requalificagdo da articulagdo da Rua Rodrigues Freitas
com a Alameda da Serra e Rua Gongalves Zarco
aa Reativa¢do do tunel de acesso a ponte Maria Pia para
uso rodovidrio
a5 Prolongamento da Rua dos Polacos
a6.1 Criagdo espago publico Construgdo de alameda
entre a Av. da Republica e [sobre o1C23
6.2 Jardim Soares dos Reis Qualificagdo paisagistica
das margens do 1C23
a7 Reativacdo do tunel da Real Companhia Velha para uso
rodovidrio
a8 Requalificacdo do espaco publico do Largo do Telhado
a9 Reperfilamento da Rua Soares dos Reis
Reperfilamento do espago publico do lado poente da
a0 Avenida (passeios, estacionamento, arborizacdo)
all Requalificagdo do espago publico envolvente a estagdo
de Santo Ovidio
al2 |Arborizacdo dos arruamentos (corredores verdes)
Requalificagdo paisagistica do tramo norte da Avenida
al3 da Republica (Jardim do Morro - Serra do Pilar)
a1a.1 Reabilitagdo da Praceta Reabilitacdo da Praceta
Salvador Caetano, jardins |Salvador Caetano
da Casa Barbote Reabilitagdo dos jardins da
al4.2 |construgdes secunddrias Casa Barbot e construgdes
secunddarias
al5 |Reabilitacdo da Praceta 25 de Abril
al6 Construcdo de tunel rodoviario entre a Rua D. Pedro Ve
a Rua Raimundo de Carvalho
Reconversdo da Avenida da Republica numa
a17 ‘greenstreet’
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