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1 INTRODUGCAO

A Avenida da Republica é o eixo urbano principal da cidade de Vila Nova de Gaia (continuando a ser
frequentemente referida como A Avenida, de Gaia, de modo informal). No entanto, atualmente, dadas as
infraestruturas rodovidrias mais recentes — as vias municipais VL8 e VL9 e as auto-estradas (A1-IC1 e IC2, A44-

IC23, A20-IP1) — e a implementacdo da linha de Metro, a sua dindmica urbana encontra-se alterada.

Ao longo de todo o século XX, as crescentes utilizagdo viaria (inicialmente como EN1 Porto-Lisboa) e edificagdo
deste eixo transformaram-no na principal centralidade urbana do concelho de Gaia, vindo este a assumir a
representatividade dum centro civico estendido linearmente desde a Ponte Luiz I/ Jardim do Morro até ao
encontro da Avenida com as ruas Padua Correia e Jodo de Deus (acessos a centralidade consolidada — Largo
dos Aviadores/ Rua Marqués Sa da Bandeira, Hospital e Pagos do Concelho). A sul, a Avenida mantém um
cardter mais ‘anénimo’ reconhecendo-se, no entanto, a ligagdo ao ‘bairro’ do Liceu (atual Escola Almeida
Garrett e Biblioteca Municipal) e, como término, Santo Ovidio como lugar de referéncia na dinamica urbana de

Gaia e referéncia viaria na area metropolitana.

Apesar destes e de outros elementos urbanos significantes ao longo da Avenida — como o bairro dos Polacos, a
oportunidade da estagdo-interface de General Torres, os Pagos do Concelho como inflexdo do percurso
ancestral para Devesas-Coimbr&es e a Praceta 25 de Abril, a Praga do Eixo Atlantico e relagdo com o IC23 —a
sua génese linear, como tracado de estrada, esteve sempre presente no tecido urbano e esse carater foi

agravado pelo desenho do espaco publico definido no projeto de inser¢do do Metro.
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Em termos da morfologia do territério, o plano em elaboragdo reconhece a Avenida da Republica como
prolongamento da cumeada central do concelho (acompanhando o festo que se desenvolve a nascente, desde
o Monte da Virgem até a Serra do Pilar), assumindo-a como um eixo urbano geograficamente relevante na
paisagem da cidade de Gaia e, devido a sua exposicdo ao vale do Douro, também na cidade do Porto. Enquanto
tal, a Avenida é a charneira entre territérios que vertem para a ribeira de Vila Nova de Gaia, a norte-poente, e

para o vale de Quebrantdes, a nascente.

No contexto do territério urbano central da cidade de Gaia (e do nucleo-duro do sistema urbano
metropolitano, conjuntamente com a cidade do Porto), a opg¢do pelo instrumento ‘plano de urbanizagdo’ é
assumida como a forma adequada de ESTRUTURAR o espago urbano mais representativo deste concelho e
consolida-lo, integrando as dindmicas contemporaneas através dum desenho urbano de qualidade focado na
definicdo do espago publico, considerado como sistema formado pelos espacos de utilizacdo publica, e
procurando a sua hierarquiza¢do, a sua integracdo na estrutura ecolégica urbana e o seu desempenho no
processo de regenerac¢do urbana (de acordo com os principios definidos na respetiva estratégia municipal, em

2014 - Estratégia de Regeneracgdo Urbana de Vila Nova de Gaia).

A versdo final da Proposta de Plano, agora apresentada, foi antecedida pelos tramites previstos no Regime
Juridico dos Instrumentos de Gestdo Territorial (Decreto-lei n2. 80/2015, de 14 de maio), incluindo a obtenc&o
de parecer da CCDR-N emitido em conferéncia procedimental de 20.02.2019, cuja ata e pareceres

complementares constam do Anexo V deste relatério.

Decorrido o periodo de discussdo publica da Proposta de Plano, entre 29.05.2019 e 01.07.2019, seguiu-se a
fase de ponderacdo das participacGes apresentadas, concluida, e cujo relatdrio acompanha a referida versao

final.

O presente Relatério acompanha a Proposta Final do Plano de Urbaniza¢do da Avenida da Republica.
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2 ENQUADRAMENTO ESTRATEGICO

2.1 PLANO DIRETOR MUNICIPAL DE VILA NOVA DE GAIA - 1994 E 2009

O Plano Diretor Municipal de Vila Nova de Gaia (PDM), desde a sua versdo original, de 1994, assume o
territério envolvente a Avenida da Republica como uma area urbana em consolidagdo com usos mistos e
ocupacdo intensiva. Determinava também a implementagdo de vias estruturantes no contexto metropolitano,
como o fecho da VCI do Porto com o tramo hoje designado como IC23 que atravessa a Avenida, de modo
desnivelado, mas se articula com a malha local na sua proximidade. A definicdo dos equipamentos mais
relevantes no centro da cidade e a presencga dos espacgos verdes de referéncia na paisagem, como o Jardim do
Morro, a escarpa da Serra do Pilar e o Monte da Virgem, encontravam-se expressos no modelo de

ordenamento do primeiro PDM.

..’/7/1'  3

\

Extratos digitais da Plantas de Ordenamento do PDM1994 e do PDM2009 (Carta de Qualificagdo do Solo)

O PDM revisto e em vigor, de 2009, segue genericamente o mesmo principio de induzir a consolidagdo e
compactagdo do centro da cidade e de a integrar no sistema urbano metropolitano ao nivel das redes viarias e
dos transportes. Acrescem algumas zonas que, dada a sua dimensdo e o facto de se encontrarem expectantes,
levaram a enquadra-las em categorias de solo de urbanizagdo programada, isto é, sujeitas a necessidade de

serem estudadas mediante operagGes urbanisticas de conjunto.
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2.2 ESTRATEGIA DE REGENERAGCAO URBANA DE VILA NOVA DE GAIA - ERUG

Em conformidade com o RJIGT, o Plano de Urbanizagdo prevé a articulagdo com as politicas de reabilitagdo e
regeneragdo urbanas previstas para o territério em causa, prosseguindo os objetivos estratégicos definidos na
Area de Reabilitacio Urbana ARU Cidade de Gaia, que decorreu da Estratégia municipal de Regeneracdo

Urbana de Vila Nova de Gaia (ERUG) elaborada em 2013/2014.

Os objetivos da ARU Cidade de Gaia sdo os seguintes:

. Refundar o Centro da cidade consolidada

. Potenciar o valor identitario dos lugares de referéncia

. Potenciar o turismo em complemento da cultura e das infraestruturas existentes

. Mitigar o impacto dos eixos viarios de alta capacidade no espago urbano

. Qualificar a percegdo dos limites da cidade no espago publico e na paisagem

. Promover a criagdo de um sistema verde urbano

. Compactar e consolidar a cidade de Gaia, promovendo a intensificagdo dos usos urbanos e a

requalificagdo do tecido urbano existente

. Promover a competitividade da cidade existente.

Ora, a ERUG previa desde entdo a programacgdo de agdes que priorizavam a requalificagdo do espago publico,
em particular da rede de arruamentos urbanos estruturantes, a valorizagdo da paisagem e a reabilitacdo da

identidade dos lugares.
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No territdrio mais central da cidade, e mais articulado com o Porto ao nivel do espago urbano, destacava-se a
VL8 e a Avenida da Republica, assim como a proeminéncia unidades de referéncia na paisagem, como a Serra
do Pilar, o Castelo de Gaia, o nucleo das caves de Vinho do Porto, o vale de QuebrantGes e o Monte da Virgem.
Por outro lado, assinalava-se também a importancia dos interfaces do caminho-de-ferro (Devesas e General
Torres), dos acessos a rede de auto-estradas e dos equipamentos mais relevantes nesta area, como o centro
civico envolvente aos Pagos do Concelho, as principais escolas e pontos de concentragdo de comércio e

Servigos.

Planta do Programa de Agdo da ERUG (2014)

As diretivas apresentadas na ERUG estiveram na base da definicdo de prioridades de investimento no ambito
do Plano Estratégico de Desenvolvimento Urbano 2016-2020 (PEDU), tanto ao nivel da localizagdo de agdes de

reabilitagdo urbana, como de intervengdes ao nivel de mobilidade urbana.

Enquadrado pelas orientagbes estratégicas da regeneracdo da cidade de Gaia, e respondendo a esta
expectativa de qualificar e consolidar a dinamica urbana deste centro partilhado com o Porto, o Plano de

Urbanizagdo da Avenida da Republica procura:

- Promover a mobilidade dos cidaddos de modo integrado. O acesso ao territério e as diversas atividades,
acesso a informagdo e acesso a paisagem sdo oportunidades para desenvolver o centro da Cidade que se
configura com uma nova escala, articulada em redes globais. Nesse sentido as opgGes estratégicas do plano

devem:

restabelecer as relagdes entre os espagos construidos e as vias de circulagdo re-construindo
referéncias espaciais para os seus utilizadores;
. tratar, sempre que possivel, as margens das vias de circulagdo existentes as vias de circulagdo a

implementar;
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. promover medidas relativas a uma mobilidade integrada, permitindo articular as ‘novas’ infra

estruturas com as redes pré-existentes.

- Promover a continuidade do espaco publico em articulagio com os diversos investimentos publicos e
privados. Nesse sentido o plano deve assegurar uma estrutura equilibrada e capaz de sustentar o
desenvolvimento sécio-econdmico local, aberta a transformacdo e respeitando a sua identidade, dando lugar a
novas ideias;

- Articular a reformulagdo do espago publico com as principais referéncias na paisagem e com os lugares de
extraordinario valor patrimonial como o Mosteiro da Serra do Pilar e a Ponte Maria Pia;

- Explorar a malha vidria, e os corredores verdes, segundo o principio da unidade e da escala dos elementos

espaciais que compdem o sistema de espacos publicos da cidade.

Em suma, é na resposta a esta expectativa que se deverd apostar no desenvolvimento de intervencdes
integradas ao nivel da qualificacdo dos espacgos publicos e do funcionamento de redes locais de atividades
culturais e econdmicas que valorizem a representatividade desta drea como centro de referéncia do concelho
de Gaia, tendo em conta o seu continuo crescimento demografico e o elevado grau de dotagdo de

infraestruturas viarias nele convergentes.

A estratégia de reabilitagdo urbana do Centro de Gaia devera privilegiar a (re)definicdo de um centro que
afirme os recursos locais em torno dos quais poderdo assentar as linhas de evolucdo futura e, sobretudo, que

consiga (re)construir a identidade dos seus cidad&os.

2.3 ESTRATEGIA DE MOBILIDADE SUSTENTAVEL PREVISTA NO PAMUS/PEDU

A estratégia de mobilidade sustentavel (energeticamente eficiente e inclusiva) para o municipio foi delineada
na componente municipal do Plano de A¢dao de Mobilidade Urbana Sustentavel (PAMUS) metropolitano do
Plano Estratégico de Desenvolvimento Urbano (PEDU) apresentado em 2015.

A area do PU estd incluida no territério onde se concentra grande parte da populagdo, edificios e atividades,
propiciando uma elevada densidade de fluxos de pessoas e mercadorias. Desta forma, as principais a¢oes
previstas no PEDU resultam da elevada procura e de gestdao dessa mesma procura.

Assim, selecionaram-se as ac¢des definidas nesta estratégia que tém impacto na drea do PU:

- realizar eixos em solugdo pré-metro, em modo rodovidrio mas concebido em termos de poder evoluir para
uma solucdo de metro ligeiro, na Avenida Vasco da Gama (EN222), na VL8 e na VL3. O conjunto destas ligacOes
permite estabelecer um anel: sistema de corredores BUS com BRT para ligacdo de centros de servicos,
comerciais e de saude ligando varios equipamentos de procura elevada (hospital, etc.). Este sistema de

o , . ~ P o .1
transporte em sitio proprio, em agdo futura, podera ser assegurado por metro ligeiro™;

1 . . . . ~ . . Sy -
No PEDU é referido que devera ser sempre considerada a opgdo de introduzir material circulante elétrico, ou frotas compostas por
veiculos pouco poluentes, energeticamente mais eficientes, de modo a haver um contributo para a diminui¢do das emissdes de CO2.

10
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- qualificar o sistema de espacos publicos estruturantes do territério urbano central da cidade de Gaia,
incidindo na rede de arruamentos existentes e na colmatacao de ligagcdes pontuais no modo a pé e de bicicleta;
- promover a intermodalidade e a continuidade e dinamizag¢do do espago publico no centro da cidade,
priorizando a consolidagdao de um nucleo formado pelo centro histérico e o centro civico de Gaia;

- valorizar os percursos de ligagao no espaco intermédio, entre a Rua Conselheiro Veloso da Cruz, a Circular do
Centro Historico e o nucleo dos armazéns de Vinho do Porto, sob os dois viadutos existentes e integrando os
equipamentos existentes (nomeadamente a escola EB2.3, a junta de freguesia de Santa Marinha e as estagGes
das Devesas e General Torres) numa rede qualificada de espago publico do centro da cidade de Gaia;

- implementar um novo espago publico sobre o canal do IC23, entre o Jardim Soares dos Reis e a Avenida da
Republica, privilegiando a utilizagdo pedonal e ciclavel, a continuidade com as malhas envolventes, a dotagdao
de um novo espacgo verde no centro da cidade e a mitigacdo dos impactos existentes ao nivel do ruido e da
paisagem. Previa-se, ainda, que esta alameda fosse dotada de um canal de transporte publico em sitio préprio
que ligasse os canais pré-metro propostos;

A nova alameda devera dotar-se de percursos pedonais e de dreas de estadia, qualificados a nivel paisagistico e
que promovam o encontro e a sociabilizacdo dos cidadaos, valorizando a relagdo entre fortes polos urbanos
existentes, tais como: nucleo de comércio e servigos da Avenida da Republica/ estagdo de metro Jodo de Deus/
Bairro do Liceu (Escola Secundaria Almeida Garrett), biblioteca e auditério municipal; eixo Rua Padua Correia
(colégios)/ Centro Civico de Gaia (museu e galerias, hospital, tribunal e Pacos do Concelho); Jardim Soares dos
Reis/ Escola Secundaria Antdnio Sérgio/ ligagcdes ao canal pré-metro na Avenida dos Descobrimentos (grandes
superficies comerciais e servigos). Esta acdo prevé um grande impacto a nivel da regeneragdo urbana do centro

da cidade de Gaia e deve ser articulada com as Infraestruturas de Portugal S.A..

2.4 ESTRATEGIA MUNICIPAL DE ADAPTAGAO AS ALTERACOES CLIMATICAS - EMAAC

Consciente que as alteragbes climdticas sdo um problema global, Portugal introduziu no seu quadro legislativo
uma resposta politica e institucional refletida nas propostas relativas ao Quadro Estratégico para a Politica
Climatica (QEPiC) que inclui, nas vertentes de mitigacdo e adapta¢do as alteragBes climaticas, os principais
instrumentos de politica nacional, dos quais se destacam o Programa Nacional para as Alteragdes Climaticas

2020/2030 (PNAC 2020/2030) e a Estratégia Nacional de Adaptac3do as Alteragbes Climaticas (ENAAC 2020).

O municipio de Vila Nova de Gaia internaliza as diretivas nacionais através da elaboracdo da Estratégia
Municipal de Adaptacgdo as Alteragdes Climaticas (EMAAC), que tendo em conta a realidade do municipio e as
suas vulnerabilidades atuais e futuras, definiu vinte e quatro op¢des de adaptagdo as alteragdes climdticas. Das
opcdes de adaptacdo definidas destaca-se o estudo “Zonamento climatico local”, que define a Carta de
Conforto Climatico de todo o concelho, assim como as condi¢Ges locais de conforto climatico para as seis areas

piloto selecionadas, das quais se destaca a drea do PU da Avenida da Republica.
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A Estratégia Municipal de Adaptacdo as Alteragdes Climaticas (EMAAC), enquadra-se no ambito do projeto
ClimAdaPT.Local. Para a elaboragdo da EMAAC, seguiu-se a metodologia ADAM - Metodologia de Apoio a
Decisdo em Adaptagdo Municipal, adaptada para a realidade portuguesa a partir do UKCIP Adaptation Wizar e
desenvolvida para facilitar a organizacdo internalizacdo das vulnerabilidades e riscos climaticos de cada
municipio num documento estratégico interno. Esta metodologia pretende ser um processo continuo que se
organiza em etapas distintas mas interrelacionadas que, por sua vez, se consubstanciam nos seguintes passos
metodoldgicos: levantamento e avaliagdo das vulnerabilidades climaticas actuais e projecdo das futuras;
identificacdo de um conjunto de opgdes e medidas de adaptacdo que mitiguem o risco e o efeito das altera¢des
climaticas nos diferentes setores de atividade; estabelecimento de uma andalise multicritério e do nivel de
tolerancia ao risco; identificagdo dos instrumentos de gestdo territorial e respetivas pegas onde essas medidas
deverdo ser integradas; implementacdo do processo de decisdo politica e hierarquizacdo das medidas a
implementar cronologicamente; constituicdo de uma comissdo de acompanhamento local que envolva, para
além dos técnicos da autarquia afectos a diferentes sectores, a comunidade local e stakeholders; monitorizar,

avaliar e validar as novas informacgdes a integrar.

O Plano de Urbaniza¢do considerou os principios inerentes as opg¢des e medidas definidas na EMAAC para
adaptar o territério a eventos climaticos extremos (chuvas intensas e ondas de calor, por serem os que mais se
fizeram sentir na ultima década no concelho), definindo opgGes urbanisticas e disposicdes regulamentares que

visem a prossecucdo dos objetivos definidos para o concelho em matéria de adaptacao as altera¢des climaticas.

0O estudo “Zonamento Climatico Local” constitui uma das opg¢des de adaptacao definida pela EMAAC, e consiste
numa ferramenta essencial ao exercicio do planeamento. Para a afericdo das condi¢des de conforto climatico
da drea plano, para além dos elementos temperatura e radia¢do solar, também foram considerados diversas

variaveis biofisicas e antrépicas.

A influéncia do conforto climatico no desenho urbano local devera ser aferida ao nivel da morfologia urbana,
sua densidade e volumetria; material de revestimento a adotar tanto para o edificado como para o ndo
edificado; implementacdo de areas de descompressdo tendo em consideragdo a orienta¢do das vias e os
recursos a espagos verdes que facilitem a ventilagio a absor¢do de poeiras, a infiltragdo das chuvas e,

promovam em simultaneo a amenizagdo da temperatura local.

12
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Extrato da Carta térmica de 12 de Abril de 2017, com a rede viaria (1) e edificado existente (2), na drea-Plano

2.5 CONDICIONANTES ATUAIS

As condicionantes em vigor sdo as indicadas na Planta de Condicionantes do Plano de Urbanizagdo da Avenida

da Republica.
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2.6 OBIJETIVOS DO PLANO

a. DEFINICAO DA AREA-PLANO

Tal como exposto na proposta de redelimitacdo da area-plano, em maio de 2018, a area de intervengdo do
Plano abrange o canal de espago publico que constitui a Avenida, as suas margens e os tecidos urbanos
adjacentes (ou parte destes) que com ela se articulam, acrescida ainda de areas urbanas cuja transformacao
prevista ird resultar em novos usos e novas estruturagdes diretamente relacionadas com o desempenho da
Avenida e com o seu significado... — a saber: o quarteirdo poente da Rua General Torres, a sul do caminho-de-
ferro, destinado a localizagdo do futuro centro cultural e de congressos; a drea situada entre a Rua Catorze de
Outubro, a Real Companhia Velha e o pavilhdo municipal das Pedras, a nascente da drea-plano; a drea situada a
nascente da Avenida e a sul da Avenida Vasco da Gama (ligacdo da Avenida D.Jodo Il/ VL9), envolvente ao

futuro interface destas vias com a estagdo de metro D.Jodo Il

No ambito da fase de concertacdo do procedimento de elaboragdo do Plano, e apds ponderagdo das
recomendac¢bes apresentadas pela CCDR-N e restantes tutelas em conferéncia procedimental, foi determinado
incluir-se integralmente na area-plano os eixos viarios previstos que se localizavam, segundo a versao anterior,
apenas parcialmente incluidos nessa delimitagdo. Visando a coeréncia da “drea de intervencdo do Plano” em
termos de politica urbana e do cumprimento da legislacdo em vigor (considerando a definicdo prevista no
Decreto Regulamentar n2.9/2009), foi ainda incluida a parte nascente dos quarteirbes do Bairro dos Polacos

localizados entre o anterior limite e a Alameda da Serra do Pilar.

Com esta ampliagdo da area-plano garante-se a continuidade e complementaridade das ag¢des previstas,

representando esta um acréscimo de 111,5 para 123 hectares.
A area-plano abrange a Avenida em 2,7 km de extensdo, desde a Ponte Luiz | até a Rotunda de Santo Ovidio.

O tragado da Avenida localiza-se integralmente nas antigas freguesias de Santa Marinha e de Mafamude,

acompanhando a parte norte da cumeada que atravessa o concelho.

A area-plano distribui-se por trés das atuais freguesias, na seguinte propor¢ao: Mafamude e Vilar do Paraiso,

67,3%; Santa Marinha e S3o Pedro da Afurada, 26,4%; Oliveira do Douro, 6,3% .

b. OBJETIVOS ESTRATEGICOS

Na sequéncia da definicgdo dos termos de referéncia do Plano de Urbanizagdo da Avenida da Republica,

estabelecidos em 2017 na abertura do respetivo procedimento de elaboragdo, os objetivos deste plano sdo:

14
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i Repensar o sentido de centralidade da Avenida, reconhecendo a sua identidade como estrutura
urbana linear e valorizando os espacos de descompressdo tornando-os percetiveis através do
novo desenho urbano;

ii. Considerar o eixo, no seu todo, como um conjunto coerente de partes;

iii. Reconhecer as malhas urbanas existentes e conjuga-las com a dindmica dos usos;

iv. Assumir espagos de descompressdo associados a programas e infraestruturas excepcionais

V. Valorizar o ‘verde’ no espago publico e o enquadramento paisagistico dos varios elementos que

compdem a Avenida.

vi. Transformar o tecido urbano degradado;

vii. Intensificar o uso de espagos publicos;

viii. Qualificar o tecido urbano existente a nivel ecoldgico e paisagistico;

ix. Definir novos parametros urbanisticos;

X. Prever diretivas para futuras obras no espaco publico, reforcando a coesao social e territorial;
Xi. Adequar os principios de atuagdo as condi¢Ges de adaptacgdo as alteragGes climaticas.

Da analise e avaliagdo do espago urbano da Avenida da Republica e dos tecidos adjacentes resultou a
identificacdo do principio orientador da proposta de Plano: Reformular o Espa¢o Publico, reconhecendo-o
como sistema fisico e como suporte vivencial, de modo a promover o conforto na sua utilizacdo pelos

cidaddos.

Foi neste sentido que a elaboragdo da proposta de Plano considerou como principais aspetos da intervengao:

. 0 incremento da vivéncia da cidade “a pé”, dando protagonismo ao pedo

. a promogdo da mobilidade integrada, tornando-a mais atrativa através duma melhor perce¢do do sistema de

espacos publicos;

. 0 assumir do quarteirdo como unidade de estudo, contrariando a politica de construgdo avulsa da cidade e

valorizando a diferenciacdo de lugares ao longo da Avenida e da sua histéria;

. a promocgao do valor ambiental e paisagistico da cidade através de corredores verdes, pracas ajardinadas e da

salvaguarda das quintas urbanas;

. reforgar a identidade de sitios excecionais através de desenho novo.
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3 ANALISE E DIAGNOSTICO

3.1 SUPORTE FiSICO E AMBIENTAL

a. RELEVO E HIDROGRAFIA

O relevo constitui um fator diferenciador do territdrio, definindo areas ecologicamente distintas,

condicionando a forma como se perceciona, como se organiza e como se vivencia o territério.

A area plano localiza-se a norte da linha de cumeada central (linha representada a vermelho ténue, na imagem
adjacente), linha que divide o territério em duas bacias hidrograficas: a bacia das ribeiras que drenam para o

rio Douro e a bacia das ribeiras que drenam para o Oceano Atlantico.

A Avenida da Republica é o eixo perpendicular ao rio Douro sobre o qual se desenvolve toda a area deste plano
de urbanizagdo, apresentando ao longo da sua extensdao uma diferenca de altitude de 140 metros, entre a cota
25 (na Rua Cabo Simé&o) e a cota 165 (na Rua Concei¢do Fernandes e Rua Coats & Clark, a nascente da Capela

de Santo Ovidio.

Em termos de declives (Fig. Carta de Declives) na maioria da area plano dominam as inclinagdes entre os 0-5%
gue transitam para dareas entre os 5-8%. Estas inclinagGes indicam que a area plano apresenta declives muito
confortaveis para quem circula a pé. Na drea mais a sul do plano e mais proximo da linha de cumeada central,
onde a altitude é mais elevada, ocorrem os declives mais acentuados, chegando em alguns pontos a inclina¢des
superiores a 25%. Também do lado oeste da Avenida da Republica, onde o plano encontra a drea do centro

histérico, verifica-se a ocorréncia de declives muito acentuados desde os 12% e superiores aos 25%. Estas areas
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mais ingremes, sdo mais exigentes do ponto de vista da construcdo e de dificil acesso quando se trata do

acesso e circulagao pedonal.

Carta de Declives . -4
0-5% % Exposicio
5-8%
B-12%
12-25%
>25%

norte
este
sul
oeste

Cartas de Declives e de Exposigdo solar

No que respeita a exposicdo das vertentes (fig. Exposicdo), a drea plano tem uma forte exposi¢do a norte e
este, sendo na sua maioria uma darea fria. Esta condi¢do deve-se ao facto de se localizar na vertente a norte da
linha de cumeada, voltada para a frente ribeirinha do rio Douro. Contudo, prevalecem algumas areas com
exposicdo predominantemente a oeste e pontualmente a sul, onde a exposi¢do solar é mais favordvel. Estas
areas localizam-se no ponto mais elevado, em Santo Ovideo e ao longo da rua Soares dos Reis; na vertente a
oeste do jardim do Morro e em toda a plataforma que se estende desde o quartel da Serra do Pilar e o centro

civico.

As componentes biofisicas aqui abordadas sdo essenciais a ter em conta enquanto conhecimento base para

delinear uma estratégia de planeamento sustentada e adequada a realidade existente.

b. ESPACO VERDE PUBLICO E PRIVADO E A SUA VEGETACAO

Na area plano, a vegetagdo mais expressiva e relevante diz respeito ao estrato arbdreo existente nos principais

parques e jardins publicos, como sendo o Jardim do Morro e o Jardim Soares dos Reis. Outros jardins publicos
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de menor expressao no territério, como o Largo Estevdo Torres e o Jardim em frente a Escola Secundaria
Almeida Garrett, sdo muito importantes pela relacdo de proximidade a unidade de bairro em que se inserem e
também apresentam vegetacdo arbodrea significativa e com grande impacto sobre esses espagos e a sua

envolvente. Alguns destes espacos possuem exemplares centendrios do estrato arbdreo.

As restantes dreas de verde publico na area plano sdo escassas e estdo associadas a espacos de cedéncia ou de
engquadramento a grandes vias ou a linha de caminho de ferro. Caracterizam-se por serem espagos pouco
cuidados, sem ligacdo a malha urbana, que se mantém permeaveis e com vegetacdo do estrato herbaceo.

Apesar da sua importancia, ndo tém qualquer forma nem composicdo de interesse paisagistico.

Muitos dos espagos permeaveis existentes sem qualquer tipo de tratamento paisagistico, para além da limpeza
de terreno exigida por lei, dizem respeito a terrenos expectantes. Contudo, destaca-se duas grandes areas —
correspondentes as UOPG U2 e U7 — onde a vegetacdo arbdrea que se foi instalando ao longo dos anos assume
alguma expressdo, sendo exemplares de espécies espontaneas das galerias ripicolas, que acompanham as
linhas de drenagem natural que percorrem estes espacgos. Nos restantes estratos destes terrenos domina o

mato e algumas infestantes, das quais de destaca a cortaderia selloana (vulgo Erva das pampas).

No que toca aos espacgos verdes privados, 0os mais expressivos cingem-se aos terrenos de quintas urbanas e a
conjuntos de logradouros, que se caracterizam por espagos permeaveis nas traseiras de habitagGes. Nestes
espagcos a vegetacdo arbdrea é mais significativa nas quintas do que nos logradouros, devido as suas

dimensdes. Contudo, nos logradouros é possivel encontrar-se pontualmente, algumas arvores de fruto.

As ruas arborizadas na area-plano sdo escassas, encontrando-se atualmente limitadas ao alinhamento de
alguns trogos da avenida da republica, como resultado das obras efetuadas aquando da instalagdo do metro.
Estas arvores sdo exemplares de Acer saccharinum, uma arvore de folha de caduca e de grande porte,
plantadas em caldeira de 1x1 m. Em alguns dos trogos estas planta¢des intercalam com o estacionamento,

sendo que noutros trocos acompanham o limite do passeio.

Da analise feita a estes espacos, conclui-se existir uma estrutura verde escassa e fragmentada, sem ligacdes de
continuidade que estabelegam uma maior qualidade ambiental, visual e paisagistica do espago urbano de uma

area plano, fortemente densificada e impermeabilizada.

c. CLIMA
Eventos climaticos extremos

De acordo com os dados do projecto DISASTER, entre 1865 e 2010, no concelho de Vila Nova de Gaia,
registaram-se 57 ocorréncias de cheias/inundag&es as quais foram responsaveis por um total de 4 mortos, 123
evacuados e 2.930 desalojados, sendo que o concelho totaliza 3,5% do conjunto de cheias/inundagdes com

efeitos danosos registadas em Portugal Continental, situando-se no 4.2 lugar do ranking nacional.
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Ocorréncias
Hidro-Geomorfolégicas
entre 1865 e 2010

®  Movimentos do Massa om Vertentes
@  Chews/nundagdes

:] Lmite de Conceho

- Limte de Freguese

Setembro de 2012

Localizagdo de ocorréncias DISASTER de cheias/inundagdes (1865/2010)

Inventariando os eventos climaticos que afectaram o territério nos Gltimos 11 anos, (dados provenientes da
Protecgdo Civil) verifica-se que Gaia foi afectada por 176 incidentes relacionados com eventos climaticos
adversos, que incluem fenémenos de ondulagdo forte, precipitacdo excessiva (cheias e inundagdes), subida do
nivel do mar e temperaturas elevadas/ondas de calor. Os impactos e respectivas consequéncias que advieram
destes eventos caracterizam-se por cheias, danos em edificios, danos para as infra-estruturas (viarias,
ferroviarias, telecomunicagdes), deslizamento de vertentes erosdo costeira/dunas danificadas, incéndios e

inundagdes.

Precipitagdo intensa

Em termos de projecgGes futuras, os padroes de precipitagdo no clima futuro apresentam um grau de incerteza
superior ao das variaveis térmicas do clima. Apesar da incerteza, perspectiva-se uma evolugdo dos padrdes de
precipitacdo no sentido de haver uma redugdo da duragdo da estagdo chuvosa e uma intensificagdo da
precipitagdo nesse periodo em contraste com a redugdo da precipitagdo na primavera, verao e outono. Esta
dinamica vai determinar a ocorréncia de um maior nimero de episddios de cheias e inundag¢des durante o

inverno (ANPC, 2014).
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Ondas de Calor

Os eventos de temperaturas elevadas/ondas de calor, de acordo com o levantamento do perfil dos impactos
climaticos locais PIC-L, tiveram como principais impactos, incéndios que consumiram extensas areas florestais.
De destacar, também, o més de outubro de 2017 como o més mais quente dos Ultimos 87 anos (desde 1931),
com o valor médio da temperatura média do ar de 19.57°C, 3.36°C acima do valor normal, conforme se pode

ver em imagem abaixo.

Inundagdes (2013 a 2017) Incéndios urbanos (2013 a 2017)

Zonamento climatico local

A inclusdo da climatologia no exercicio do planeamento permitiu uma reflexdo sobre o territério, com vista a
sua qualificagdo, numa abordagem evolutiva que integra as preocupacgdes sobre a adaptagdo dos territorios as
alteragdes climaticas.

O estudo do zonamento climatico local utilizou a “aplicagdo do protocolo da plataforma WUDAPT6 que
permitiu identificar as diferentes zonas de clima local em Vila Nova de Gaia”. Considerando que “cada uma
destas zonas de clima local corresponde um padrao térmico especifico, podemos obter a distribuicdo espacial
das anomalias térmicas provaveis. Assinalam-se trés principais tendéncias na distribuicdo das anomalias
térmicas provaveis no municipio de Vila Nova de Gaia: i) prevaléncia de classes com anomalias térmicas
positivas no nucleo central de Gaia e nas zonas industriais e de armazenagem; ii) marcada dicotomia E-W,
prevalecendo a oeste classes com anomalias térmicas negativas; iii) e grande dispersdo das diferentes classes
por todo o municipio, sintoma da inerente complexidade dos padrdes térmicos, tal como se evidencia na planta

abaixo.” (Monteiro, A. et all, in “O(s) Clima(s) de Gaia, 2018)
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Anomalia térmica

POSITIVA NEGATIVA OUTROS
RESULTANTE DO EDIFICADO RESULTANTE DA VEGETACAO
B Muito elevadas resultantes do edificado extremamente denso I Arborea muito densa Oceanicidade efou
I Muito elevadas resultantes do edificado muito denso Il Arborea dispersa corredores de ventilagao
I Muito elevadas resultantes do edificado denso I Arbustiva Solo ou areia
Ligeiras resultantes do edificado pouco denso Arborealagricola I Rocha nua ou pavimento

Mosaicos térmicos - Protocolo Wudapt

“O municipio de Vila Nova de Gaia comporta um complexo puzzle de contextos climaticos induzidos por uma
diferenciacdo térmica, higrométrica e anemométrica intraurbana, que se refletira em condi¢cbes de conforto
climatico também elas muito diversas. Tal decorre da variabilidade de condigbes geograficas naturais (altitude,
distancia ao mar, distancia ao rio, exposicdo solar, declive, etc,) e também das condi¢des de ocupagdo e uso do
solo. O conhecimento da distribuicdo das zonas de clima local e também de todo o conhecimento acumulado
sobre as ilhas de calor e de frescura e os canais provaveis de travagem e aceleragdo do vento permitiu-nos
diferenciar quatro principais classes conforto climatico, representadas e descritas na Carta de Conforto

Climatico para Vila Nova de Gaia.” (Monteiro,A. et all, in “O(s) Clima(s) de Gaia, 2018).
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Carta de Conforto Climatico de Vila Nova de Gaia

AREA MISTA
Areas marcadas por um

AREA CONFORTAVEL
Areas associadas a

AREA FRIA E HOMIDA
Area com fraca

AREA SOBREAQUECIDA
Areas com predominancia

de fluxos
de calor antrdpico e de
ocupacdes do solo com

exposigdo solar e com
forte influéncia de
massas de

ocupacdes e usos do solo
com pouca interferéncia
no balango energético e

padrdo de ocupacgdo e
uso do solo disperso e
complexo, e cujo perfil

climatico deve ser
estudado a escala mais
pormenorizada

com um consideravel
efeito da agdo
moderadora do oceano

grande potencial de ar humido
producao,
armazenamento e

libertagdo de calor

Caso da Avenida da Republica — Medidas a implementar

O diagndstico da area do PU incorpora o conhecimento quer do contexto climatico a escala regional, quer das
condi¢Ges de diferenciagdo climatica intra-urbana traduzidas pelo mosaico de condigGes naturais e de
ocupacgdo e uso do solo. Incidindo a uma escala mais pormenorizada, inclui informagdo sobre os contextos
climaticos passiveis de serem identificados a esta escala, reflectindo as diferentes ocupagbes do solo, as
variadas actividades desenvolvidas, e também a diversidade de contextos térmicos, higrométricos e
anemomeétricos induzidos pela volumetria criada pelo edificado.

Do ponto de vista das orientagGes a internalizar no processo de planeamento, para além de conhecer as ilhas

de calor e de frescura e os canais de travagem e aceleragdo do vento provaveis, importa saber onde é que
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ambas as condi¢0es se combinam para incrementar ou diminuir o conforto climatico. Com o plano de
urbanizagdo, pretende-se minimizar os desconfortos sinalizados, através da adog¢do de opgGes urbanisticas e

medidas regulamentares que possam mitigar os esses efeitos no contexto urbano.

Area do Plano de Urbanizag3o da Avenida da Reptiblica sobre ortofotomapa

Medidas a implementar

De acordo com as analises realizadas anteriormente propdem-se algumas medidas que deverdo vir a ser

implementadas em plano de pormenor ou regulamento municipal que se podem aferir na tabela abaixo.

Novas

estratégias

Acgdes

prioritarias

Corn % de

S ma
| fav e~
N e

Area frin @ himmida

S :-'::an
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Opgoes
Albedo Vegetagdo Exposi¢cao Ventilagao
Materiais construtivos Tipos de coberto vegetal Geometria e volume Escoamento dos fluxos
do edificado
de ar
Tipos de pavimentagdo Distribuicdo da vegetagdo | Orientagdo dos edificios Cobertura dos edificios
e dos pavimentos
Materiais de | Cobertura dos pavimentos | Orientagdo dos edificios Forma dos edificios
revestimento
dos telhados e fachadas
Formas de retencao Orientagdo das ruas Dimensao e localizagdo
de agua a superficie dos espagos abertos

O enquadramento desta caracterizagdo temdtica da area-plano consta do Anexo | ‘Clima e Adaptacdo as

AlteragGes Climaticas’ a este relatdrio.

d. RUiDO

Segundo a memdria descritiva “Mapa de Ruido - Plano de urbanizagdo da Avenida da Republica, Situagdo Atual

|n

e Previsional” (Anexo IV do presente relatdrio), que acompanha os mapas de ruido elaborados para a area-
plano e dos respetivos mapas de conflito verifica-se, da sua andlise, tal como o esperado, um decréscimo dos
valores entre os indicadores Lden (diurno) e Ln (nocturno). No entanto, esse decréscimo é inferior aos 10 dB(A)

o que faz prever que na classificacdo das zonas o periodo noturno se venha a demonstrar o mais problematico.

De realgar que os niveis sonoros medidos, calculados e estimados foram comparados com a classificacdo zonal
vigente (zona mista conforme Carta de sensibilidade ao ruido que acompanha o PDM), que é a menos restritiva
do ponto de vista do uso conflituoso do solo. Este facto esta relacionado com o tipo de fontes que tém maior
influéncia no resultado final (as infra-estruturas de transporte rodoviario nas quais a flutuagdo de trafego dia —
noite ndo é muito significativa). E possivel verificar que as rodovias tém um impacte consideravel,
apresentando na Avenida da Republica e na A44 excedentes em mais de 5 dB(A). Apesar deste facto, através
da andlise dos mapas de conflitos, podemos concluir que o n? de habitagdes/pessoas expostas ndo é muito
elevado, pois prevalece a ocupacdo ao nivel do R/C dedicada a comércio e servicos. Assim, unicamente os
edificios puramente habitacionais e os mistos com habitacdo a partir do 1.2 andar estdo expostos a niveis

sonoros acima do valor limite de exposi¢do e apenas na fachada virada para as vias em causa.

De acordo com as alteragGes previstas na estratégia de mobilidade a curto prazo, é previsivel uma alteragao
significativa dos niveis sonoros, quer pela redugdo do n2 de veiculos de transportes publicos coletivos a circular
na Avenida, quer pelo desvio de trafego de atravessamento nascente-poente pelos tlneis propostos. Para o
cenario da situagao futura foi considerado o cenario global de reducdo de fluxos de pesados de passageiros em
55% (média de reducdo de fluxos derivada dos desvios de linhas de transporte publico propostos). Assim, de

acordo com este cendrio, 0s niveis sonoros serdo reduzidos de 3 dB.
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3.2 MOBILIDADE E TRANSPORTES

a. O CONTEXTO DE MOBILIDADE AO NIVEL METROPOLITANO

De acordo com os resultados do Inquérito a Mobilidade (IMob) 2017 (INE, 2018), o automovel foi o principal
meio de transporte usado nas deslocag¢des realizadas pelos residentes na AMP (67,6% das deslocagdes) com
uma taxa de ocupacdo do automédvel de 1,56 pessoas. A principal razdo evocada para o uso deste meio de
transporte é a rapidez (ver Figura 1). Segundo o mesmo inquérito, a larga maioria das etapas em
automovel/condutor (98,3% do total) foram realizadas por individuos que dispunham de estacionamento
gratuito na zona de residéncia (na rua, em outro espaco de acesso publico ou em local do préprio/condominio).
Relativamente a populacdo que trabalha e que utilizou automodvel/condutor nas etapas das suas viagens,
verifica-se que 94,0% das etapas foram efetuadas por individuos que tinham a sua disposi¢ao estacionamento

gratuito na zona do local de trabalho.

Categoria %

AMP

Rapidez 58,8
Rede de transportes publicos sem ligagao direta ao destino 35,7
Facilidade de estacionamento 7.9
Prego/Custo 8,2
Conforto/comodidade 49,3
Privacidade 10,4
Auséncia de alternativa 34,8
Seguranca 7,2
Bons acessos rodoviarios 9,4
Combinagao com outras pessoas/transporte de terceiros 10,5
Profissionais/de trabalho 18,4
Desconhecimento da rede de transportes publicos 2,3
Serv. transporte publico sem a frequéncia ou fiabilidade necesséria 27,5
Dispor de um veiculo atribuido pela da empresa 5,2
Dificuldade de mobilidade nos transportes publicos 7.9
Outra razéo 6,6

Fonte: Inquérito & Mobilidade nas Areas Metropolitanas do Porto e de Lisboa 2017(INE,2018)
Figura 1 — Motivo para o uso de transporte individual referido pelos inquiridos

As deslocagdes por modos suaves (pedonal ou de bicicleta) surgem como a segunda forma de locomogdo mais
expressiva no total das deslocagdes, registando um peso conjunto de 18,9% na AMP (0,4% relativos a bicicleta).
Os transportes publicos e/ou coletivos, como principal meio de transporte, representaram 11,1% das

desloca¢des na AMP.
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Esc. Distancia <2 >2es5 >5es15 >15es30  >30

km km km km km
Categoria
AMP
Rapidez 23,6 20,6 18,1 11,2 12,9
Ter ligagao direta ao destino 30,3 31,0 25,7 35,9 40,6
Dificuldade de estacionamento no destino 16,7 15,4 18,2 25,1 15,9
Congestionamento rodoviario 13,9 10,5 17,6 16,8 26,9
Precgo/ custo do transporte publico 33,0 35,3 37,4 44,8 39,6
Conforto/comodidade 12,4 14,9 16,0 23,4 23,0
Auséncia de alternativa 47,5 52,0 49,5 37,5 37,9
Facilidade de acesso 32,2 33,9 32,2 26,3 27,3
Qualidade do servigo (frequéncia, fiabilidade,
seguranga...) 10,1 9,8 11,1 13,3 15,1
Nao conduz/ndo tem transporte individual 58,6 54,7 52,2 37,5 29,6
Preocupagbes ambientais ou de saude 6,7 5,6 6,7 47 9,6
Facilidade de estacionamento junto ao transporte
publico 3,4 2,8 3,9 5,0 5,4
Outra 11,7 13,6 11,4 18,5 16,2
Unidade: %

Fonte: Inquérito & Mobilidade nas Areas Metropolitanas do Porto e de Lisboa 2017 (INE,2018)
Figura 2 — Motivo para o uso de transporte publico por escaldo de distancia

Analisando as razGes para utilizacdo do transporte publico, por escaldo de distancia (ver Figura 2), verifica-se
que para distancias mais curtas as pessoas residentes na AMP usam os TP por auséncia de alternativa ou

porgue ndo tém acesso a transporte individual.

Segundo o mesmo inquérito, os residentes na AMP despendiam, em média, 66,8 minutos por dia em
deslocagdes, aumentando este valor para 69,5 minutos relativamente aos dias Uteis e diminuindo para 59,8
minutos em relagdo aos dias ndo Uteis. Por municipio, os residentes em Vila Nova de Gaia eram os que
despendiam, em média, mais tempo em desloca¢des nos dias Uteis (82,2 minutos) e nos dias ndo uteis (67,4

minutos).

Considerando a populacdo residente na Area Metropolitana do Porto com idade entre 6 e 84 anos, estima-se
que o numero de deslocagdes por dia tenha ascendido a 3,4 milhdes. Os municipios que mais contribuiram
(total de 41,2%) para o total de deslocagcdes na AMP (ver Figura 3), tendo por base o local de residéncia da

populacdo mével, foram Vila Nova de Gaia (635 mil desloca¢Ges), Porto (419 mil) e Matosinhos (359 mil).
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Vila Nova de Gaia
Porto

Matosinhos

Santa Maria da Feira
Gondomar

Maia

Valongo

Paredes

Vila do Conde

Povoa de Varzim
Oliveira de Azeméis
Santo Tirso

Trofa

Espinho

S&o Jo3o da Madeira
Vale de Cambra
Arouca

-
-

0 325000 650000

N.2 de deslocacdes/dia

Fonte: Inquérito & Mobilidade nas Areas Metropolitanas do Porto e de Lisboa 2017 (INE,2018)
Figura 3 — N2 total de deslocagdes/dia na AMP

A anélise da distribui¢do das deslocagdes/dia por motivo principal (Figura 4) revela que o trabalho é o principal
motivo dos movimentos pendulares mas, compras e acompanhamento de familiares/amigos também

apresenta elevada expressdao na mobilidade.

VilaNovade Gaia I — I

T 1

0% 20% 40% 60% 80% 100%
M Trabalho M Estudo
m Acompanhar familiares/amigos m Lazer
Compras Assuntos pessoais

Nota: exclui-se 0 motivo “regresso a casa”

Fonte: Inquérito & Mobilidade nas Areas Metropolitanas do Porto e de Lisboa 2017 (INE,2018)
Figura 4 - Distribuig3do das deslocagées/dia por motivo principal

Concluindo, a populagdo da AMP apresenta uma mobilidade elevada, dependente do automével que
utiliza preferencialmente por ser mais rapido e ter acesso a estacionamento gratuito. Segundo o Inquérito
referido, o quotidiano das pessoas é constituido por um conjunto de deslocagGes necessarias para varias
atividades diarias (ir para o trabalho, ir para a escola ou acompanhar criangas a escola, ir as compras, tratar

de assuntos pessoais, ir a locais para pratica de atividades de tempos livres ou de lazer). Na Area
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Metropolitana do Porto, 46,0% das deslocagdes tinham como origem e destino a mesma zona de
mobilidade, indicando, deste modo, que as diferentes desloca¢bes quotidianas se confinam no territério
procurando tirar partido da proximidade entre os locais, numa perspetiva para a qual concorrem nao sé os
fatores associados ao custo econdmico das deslocagdes, mas também de otimizacdo do tempo, conforto e
comodidade. Na Area Metropolitana do Porto foram realizadas cerca de 3,2 milhdes de deslocacBes

intrametropolitanas, 71,0% das quais foram intramunicipais e 29% foram intermunicipais.

b. HIERARQUIA VIARIA

No Plano Diretor Municipal foi estabelecido um sistema viario com 4 niveis hierarquicos de acordo com as
funcGes rodovidrias que se pretendem ver cumpridas através de apropriadas medidas de gestdo: Eixos de
Alta Capacidade, Eixos Concelhios Estruturantes, Eixos Concelhios Complementares e Ruas de Provimento

Local (ver Figura 5).

O 12 nivel hierarquico do sistema vidrio de Vila Nova de Gaia - Eixos de Alta Capacidade -
fundamentalmente constituido pelas auto-estradas construidas e previstas no ambito do Plano Rodovidrio
Nacional, da responsabilidade da Administracdo Central, e inclui um eixo proposto no ambito do PDM
(2009) — a VL4. Sdo eixos de caracter nacional e supramunicipal, tendo como funcdo garantir as
deslocagdes internas de grande amplitude no concelho e as ligagdes ao territério metropolitano e regional,
através uma grande eficacia de desempenho e uma natural concentracdo de fluxos (eixos a castanho no

mapa da Figura 5). Na area do PU, o IC23 integra este nivel.

0O 29 nivel hierarquico do sistema viario é composto pelos Eixos Concelhios Estruturantes que tém como
funcdo permitir a ligagdo aos varios sectores do concelho bem como a acessibilidade destes a rede de alta
capacidade, garantindo uma operacionalidade elevada aos transportes publicos e uma boa capacidade de
circulagdo, com recurso a critérios urbanisticos e de ocupagdo marginal que permita criar imagens
identitarias e evitar situacdes de conflito por excesso de pressdo de estacionamento e cargas e descargas,
bem como com recurso a sistemas tecnoldgicos de gestdo de trafego (eixos a vermelho no mapa da Figura

5).

0O 392 nivel hierdrquico integra os Eixos Concelhios Complementares que sdo vias de natureza municipal e
que apresentam com configura¢Oes evolutivas a medida que se criam novos arruamentos e se fecham as
varias malhas urbanas, tendo como funcdo articular os varios eixos estruturantes e garantir a
acessibilidade interna nas varias zonas do concelho, apresentando niveis de trafego intermédio e
funcionando como alternativas aos Eixos de Alta Capacidade e aos Eixos Concelhios Estruturantes em

casos de bloqueamento (eixos a laranja no mapa Figura 5).

O 42 nivel hierdrquico é constituido pelas Ruas de Provimento Local que tém como funcdo principal
garantir o acesso aos usos nelas situados - designadamente, habita¢do, comércio e servigos - privilegiando
estes fluxos e compatibilizando a circulacdo pedonal e de bicicletas com o estacionamento e com as cargas

e descargas.
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Figura 5 — Extrato da Carta de Mobilidade do PDM (2009)

c. REDE DE TRANSPORTES PUBLICOS

Tal como ja foi referido a Avenida da Republica é o eixo urbano principal da cidade de Vila Nova de Gaia
onde converge trafego automovel e de transportes publicos proveniente dos diversos pontos do concelho.
Esta drea de grande dinamica urbana beneficia de transporte publico em sitio préprio — metro ligeiro —em
toda a sua extensdo: desde a Ponte Luis | até Santo Ovidio. Para além disso, confluem na area plano linhas
de transporte publico (publico e privado) oriundas de outros municipios (Porto, Espinho e Santa Maria da
Feira) e de outros pontos do concelho, gerando um excesso de veiculos pesados de passageiros ao longo

da Avenida da Republica.

A curto-prazo existird uma diminuicdo de intensidade destes fluxos, visto que o municipio pretende reduzir
o excesso de trafego de veiculos pesados de passageiros ao longo da Avenida da Republica, como medida
de melhoria das condigdes de circulagdo (menos congestionamento) e consequente descarbonizagdo. Esta
acdo resultard do processo de contratualizacdo da nova rede de transportes publicos que a Area

Metropolitana do Porto tem em curso.

Na Figura 6 apresenta-se a intensidade dos fluxos atuais e os expectaveis apds a implementag¢do da nova

rede de transportes publicos em Vila Nova de Gaia.
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« paragem de autocarros
® cstagcdo de comboio

Intensidade de fluxo ® cstagcdes de metro

Figura 6 — Fluxos correspondentes as Linhas de transporte publico (rede atual e prevista a curto-prazo)

(+)
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O trafego de atravessamento assume fluxos mais expressivos na Rua Raimundo Carvalho e na Rua D. Pedro V.
De igual forma, os fluxos de trafego provenientes de nascente pela Av D. Jodo Il (antiga EN222) contribuem
para intensificar os fluxos que circulam ao longo da Av. da Republica. A curto-prazo prevé-se a diminui¢ao dos
fluxos de trafego provenientes de nascente visto que haverad varias linhas de transporte publico que terminardao
num interface a nascente da Avenida da Republica. Este interface tera uma ligagdo direta, em canal préprio a

estacdo de metro de D. Jodo Il,

d. INTERFACES MODAIS

As interfaces de passageiros sdo classificadas em fun¢do do volume e da oferta de transporte coletivo, nos

seguintes niveis:

a) 12 Nivel — localizam-se junto a Eixos de Alta Capacidade, tém capacidade de estacionamento de longa
duragdo, fazem conexdo com a rede de metro e/ou com rede ferrovidria, permitem o rebatimento com

autocarros interurbanos e/ou suburbanos, bem como com autocarros urbanos.

b) 22 Nivel — sdo importantes pontos de conexdo entre diferentes modos de transporte, com um papel
complementar a escala da Cidade e da drea metropolitana; articulam a rede de metro com a rede ferrovidria
ou articulam linhas de metro entre si, permitindo transbordo para autocarros urbanos e/ou suburbanos e

podendo comportar ou ndo alguma capacidade de estacionamento.

c) 32 Nivel — sdo pontos de conexdo de transportes coletivos com um papel a escala concelhia, articulam a rede
de metro ou a rede ferrovidria com a rede de autocarros, bem como articulam um conjunto de linhas de

autocarros.

Atualmente na drea-plano encontram-se uma (1) interface de 22 Nivel (General Torres) e as restantes
interfaces identificadas sdo de 32 Nivel, existindo seis areas que funcionam como zonas de interface informal

(ver Figura 7) :

- Jardim do Morro — nesta area, para além da estacdo de metro com o mesmo nome (situada junto ao
tabuleiro superior da ponte Luis I, numa ampla zona pedonal), encontram-se paragens de autocarro (na Av. da
Republica e na Rua Rodrigues de Freitas) e o acesso ao teleférico (que, apesar de ser um meio de transporte
essencialmente turistico, € um meio de transporte que permite o acesso a cota baixa). Esta igualmente

programada uma ligacdo mecanica a cota baixa fluvial (Ribeira de Gaia).

- Envolvente a Estagdo de comboio de General Torres (esta estagdo integra um parque de estacionamento) —
nesta area encontra-se a estacdo de metro com o mesmo nome na Av. da Republica e paragens de autocarro

nas imedia¢Oes destas duas esta¢des (na Av. da Republica e na Rua General Torres).

- Envolvente a Camara Municipal de Vila Nova de Gaia — nesta area encontra-se a estacdo de metro com o

mesmo nome e paragens de autocarro na Av. da Republica. Por baixo da Rua Alvares Cabral (pedonal), existe
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um parque de estacionamento. Existem ainda outros parques ou zonas de estacionamento nesta area, que
suportam a acessibilidade ao centro civico municipal focado no eixo Praceta 25 de Abril/ Pacos do Concelho/

Rua Conselheiro Veloso da Cruz.

- Envolvente a estacdo de metro de Jodo de Deus - nesta area encontra-se a estagdo de metro com o mesmo
nome e paragens de autocarro na Av. da Republica, na Rua Padua Correia, na Rua de Raimundo Carvalho e na
Rua D. Pedro V. A estacdo de metro localiza-se sobre o né da avenida da Republica com o IC23, tem uma
grande acessibilidade rodoviaria e beneficia da existéncia de um parque de estacionamento privado associado
a um equipamento comercial, resultando numa utilizagdo pedonal intensa que tem pouco espago publico de

suporte no lado poente da Avenida.

- Envolvente a estagdo de metro de D. Jodo Il - nesta drea encontra-se a estagdo de metro com o mesmo nome
e paragens de autocarro na Av. da Republica e na Av. D.Jodo Il (EN222), encontrando-se indefinido o espaco

publico no lado nascente da Avenida.

- Envolvente a estagdo de metro de Santo Ovidio - nesta area encontra-se a estacdo de metro com o mesmo
nome e paragens de autocarro na Av. da Republica, Rotunda de Santo Ovidio e Rua Soares dos Reis, as quais
articulam com numerosas linhas de transporte publico rodoviario, incluindo ligagdes de linhas expresso e linhas
de autocarro de ligagdo a Rua Marqués Sa da Bandeira/ Largo dos Aviadores, a poente, e a Rua Conceigdo
Fernandes/ Monte da Virgem, a nascente. Destas circunstancias resulta um espago publico altamente
sobrecarregado pela utilizagdo pedonal e rodovidria de transporte publico, o qual se mantem
desproporcionado relativamente a intensidade desse usos e a localizagdo de atividades de comércio e servigos
nos mesmo espacos, antecipando-se ainda que esta situagdo se venha a agravar com a expansao da linha D até

Vila d’Este (em curso).

Face a estrutura viaria e de localizagdo de interfaces prevista no PDM em vigor — conforme atras representado,
na Figura 5 — as alteragdes introduzidas no planeamento da expansao da rede de Metro prevéem a deslocagdo
da interface anteriormente prevista em Laborim, que comportava a ligagdo da linha D com a futura linha de
ligacdo a poente (Devesas/Candal/Boavista), para Santo Ovidio contemplando o seu alargamento para sul. Este
facto resultard na elevacdo desta interface para 22 nivel, determinando novos desafios a configuracdo do

espaco publico envolvente a atual estacdo de Metro.
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Figura 7 — Zonas de interface

e. MOBILIDADE SUAVE

A preocupagdo de assegurar a circulagdo por modos suaves decorre quer do PDM?, quer do PEDU/ PAMUS.

A bicicleta assume um papel importante nas deslocagGes curtas, nos trajetos urbanos (< 5km), e como
complemento ao uso dos transportes publicos. Para esta complementaridade ser efetiva é necessario haver
estacionamento junto as paragens/ estacbes e ser possivel transportar bicicletas nos veiculos de transporte

publico (caso do metro e comboio). Em Vila Nova de Gaia, as ciclovias tém sido incluidas nas diferentes

? Relatério de Transportes e Mobilidade do PDM (Pedro Silva, Junho de 2007)
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intervengbes de requalificacdo de espago publico. Por outro lado tém sido realizadas ag¢des que facilitam a
circulagdo por bicicleta (eliminacdo de obstaculos na via publica, seguranga e conforto nos cruzamentos). A
associacdo destes dois tipos de medidas permite estruturar uma rede de ciclovias que permita uma efetiva
mobilidade por bicicleta em diferentes niveis: ciclovia dedicada, ciclovia partilhada na faixa de rodagem e

percurso ciclavel.

Considera-se prioritdria a requalificacdo genérica da rede de percursos pedonais.

f. ESTACIONAMENTO

A zona central da Cidade de Gaia, mais precisamente os quarteirdes envolventes da Avenida da Republica
disp6em de um conjunto de parques de estacionamento dentro dos lotes, de natureza privada ou publica, e de
estacionamento na via publica. O regulamento do PDM define parametros de dimensionamento do
estacionamento interno a cada lote e para o exterior (arruamentos publicos), os quais dependem da

edificabilidade e usos previstos, bem como critérios de projeto para o estacionamento.

O Regulamento Municipal de Estacionamento publicado em 2017 (regulamento 99/2017 de 21 de fevereiro),
em vigor, tem como objetivo a “ordenagdo mais eficiente da circulagdo rodoviaria no concelho de Vila Nova de
Gaia impondo a criacdo de um regime de estacionamento mais flexivel, adaptado e atento aos interesses
especificos atuais de cada tipo de utente, nomeadamente aos dos residentes e dos agentes econémicos locais
e, bem assim, a dindmica inerente aos fluxos de transito citadino, necessariamente diferenciados e
conjunturais, em fung¢do das circunstancias de tempo e espago, aos quais a organizacdo da oferta de

estacionamento na cidade deve responder prontamente com a maxima eficacia e qualidade”.

Neste contexto, este Regulamento municipal implementa Bolsas de Estacionamento (BE) e a criagdo do Cartdo
de Comerciante nas Zonas de Estacionamento de Duragdo Limitada (ZEDL). As Bolsas de Estacionamento,
espagos com caracteristicas e objetivos de explora¢do diferenciados, podem ser de alta e baixa rotacdo,
sujeitos a taxas e limites hordrios maximos de permanéncia dos veiculos de 4 e 8 horas, respetivamente, de
cargas e descargas, dentro de limites hordrios preestabelecidos, ou Bolsas para residentes e comerciantes,
afetas ao estacionamento exclusivo de veiculos de titulares do respetivo Cartdo de Residente ou de
Comerciante. O Cartdo de Comerciante permitird ao respetivo titular, mediante o pagamento de uma taxa
anual, estacionar livremente na bolsa da zona de estacionamento de duracdo limitada correspondente a
respetiva sede ou domicilio profissional. Trata-se de uma medida de incentivo ao pequeno comércio local,
especificamente dirigida aos titulares de estabelecimentos comerciais situados em ZEDL que ndo possuam

alternativa de estacionamento para os veiculos afetos a respetiva atividade.

Segundo o mesmo regulamento, “os condicionamentos ao estacionamento e operagdes de cargas e descargas
a veiculos com peso bruto superior a 3500 kg e as operagdes de cargas e descargas fora dos locais indicados
para o efeito, a veiculos com peso bruto inferior a 3500 kg, no interior da zona delimitada entre o IC1, IC2,

Rotunda de Santo Ovidio, Avenida da Republica, Avenida Vasco da Gama (Variante a E.N.222) e Avenida D.Jodo
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Il (VL9) regem -se pelo Regulamento de Circulagdo e Operagdes de Cargas e Descargas na cidade de Vila Nova

de Gaia”.

Os parques de estacionamento de General Torres e de D.Jodo Il sdo atualmente relevantes como parte
integrante dos respetivos interfaces, assim como os parques de utilizagdo publica do Centro Civico e do Corte

Ingles, nas zonas de interface de Camara de Gaia e Jodo de Deus.

3.3 MORFOLOGIA URBANA E PATRIMONIO ARQUITETONICO

Carta militar 1945-1948 e ortofotomapa 2017 (extratos)

Os tecidos urbanos em presenca na area-plano apresentam morfo-tipologias variadas, formando unidades cuja

génese foi distinta.

As frentes edificadas da Avenida da Republica, apesar de caracterizadas por uma imagem de frente continua
densa, ndo sdo uniformes ao longo deste eixo urbano e mantém varios tramos por colmatar. Confinam
diretamente com malhas urbanas de génese mais antiga que foram ‘rasgadas’ pelo seu tracado e, apenas

excecionalmente se articulam com unidades coesas, como os ‘bairros’ dos Polacos e do Liceu.
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Nas dreas envolventes a Avenida ocorrem também outros tecidos urbanos, de menor escala, que
frequentemente apresentam situacdes em que é expectante a articulacdo formal com outros tecidos

envolventes.

A permanéncia de edificios com valor arquitetdnico é mais expressiva na parte norte da Avenida, incluindo
varios conjuntos habitacionais, dispersos, de arquitetura modernista e casas do inicio do século XX, de
arquitetura tradicional, a face de arruamentos consolidados ou na tipologia de antigas quintas ou casas

isoladas com jardim.

O inventario dos imdveis com valor patrimonial identificados na area-plano consta do Anexo Il ‘Patrimdnio

Arquitetonico’ deste relatdrio.

3.4 ANALISE SOCIO-ECONOMICA

a. SOCIO-DEMOGRAFIA

Com uma superficie de 170 km2, 15 km de costa atlantica e 25 km de margem ao longo do Rio Douro, VN Gaia
é o concelho mais populoso da GAMP (Grande Area Metropolitana) e cujo aumento de populacdo foi, entre
2001 e 2011, trés vezes superior ao verificado na totalidade dos seus concelhos (Censos 2011). Confirma-se,
assim, a tendéncia de consolidacdo de VN Gaia como pdlo de crescimento alternativo, em oposi¢cdo a outros

concelhos centrais da GAMP, como o Porto e Espinho.

Em termos de distribuicdo da populacdo residente, verifica-se que 54% encontra-se concentrada na
“ H ” . 4 . . L,

plataforma cidade”, ou seja, nas dreas urbanas mais centrais do concelho e onde se encontra a area-plano. A
atratividade do centro, na sua proximidade e complementaridade com a cidade do Porto, é um dos fatores
identitarios de Gaia, ainda que o restante territério se venha desenvolvendo de forma evidente na relagdo com
as atividades econdmicas localizadas noutras dreas, nomeadamente junto aos principais eixos viarios e as

malhas urbanas do litoral.

Na Unido de Freguesias de Santa Marinha e S. Pedro da Afurada e Unido das freguesias de Mafamude e Vilar do
Paraiso reside mais de um quarto da populacdo do concelho e mais de metade da populacdo da “plataforma

cidade”, o que evidencia a atratividade das mesmas.

No que respeita a caracterizagdo da area-plano, visto que as subsec¢des estatisticas dos Censos nao coincidem

estritamente com a mesma, utilizou-se um limite diferente, conforme cartograma seguinte.
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D Limite Area Plano

Populacéo Residente (Fonte: INE/ Censos 2011)
[ nao considerado
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I 201 - 400

Il <01 -600

Il 501 - %00

Populagdo residente (n.2) na area-plano, por subsecgdo estatistica (INE, 2011)

Segundo os Censos 2011, na area-plano residem 10750 pessoas, o que corresponde a 4% da populagdo do

concelho, 7% da populagdo da plataforma cidade e 12% da populagdo das freguesias da area-plano, existindo

uma maior concentragdo na area delimitada pela Av. Republica/R. Anténio Luis Gomes e R. Agueiro.

A composicdo das familias classicas residentes na area-plano é distinta da do concelho. Na drea do PU, cerca de

2/3 das familias sdo compostas por 1 ou 2 pessoas e apenas 1/3 por 3 ou 4 pessoas, enquanto no concelho a

composicdo destas é equitativa (sensivelmente 50%). Por outro lado, o peso das familias com pessoas até aos

14 anos na area-plano é bastante inferior ao do concelho (18% vs. 30%) e o das familias com pessoas com 65

ou mais anos é superior (37% e 28%, respetivamente).

4rea total com 1ou?2 com 3 ou 4 com pessoas até com pessoas com
pessoas pessoas aos 14 anos 65 ou + anos

4rea-plano 4845 3171 65.4% 1516 31.3% 848 17.5% 1775 36.6%

concelho 114264 56551 49.5% 50765 44.4% 34310 30.0% 32500 28.4%

Familias classicas residentes (n.2), segundo a constitui¢do (INE, 2011)

No que respeita a estrutura etaria da populacdo residente, tal como ja referido na analise das familias cldssicas,

verifica-se que a populagdo residente na area-plano é mais envelhecida (21% tem menos de 25 anos e 26%

mais de 65) que o padrao da populagdo do concelho (23% tem menos de 25 anos e 15% mais de 65).
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Populagédo residente (n.2) na area-plano e no concelho, por escaldo etario (INE, 2011)

Contudo, os residentes na area-plano possuem um nivel de instru¢do mais elevado (17% concluiu o 32 ciclo do
ensino basico, 17% o ensino secunddrio e 20% o ensino superior), em compara¢gdo com a populagdo do

concelho (16%, 13% e 13%, respetivamente).

Quanto a atividade econdmica da populagdo residente na area-plano, esta apresenta niveis de atividade,
emprego e desemprego semelhantes aos do concelho (49%, 40% e 9%, respetivamente), com exce¢do do

nuimero de pensionistas ou reformados, que é superior (26% contra 18%).

Porém, a percentagem de residentes empregados no sector terciario é superior na area do PU (86% vs. 74%) e

inferior no setor secundario (14% vs. 26%), sendo similar no setor primario, ou seja, residual (menos de 0.5%).

b. ATIVIDADES ECONOMICAS

Empresas

Vila Nova de Gaia é um dos concelhos com maior peso empresarial da GAMP e cuja evolugdo da atividade
econdmica tem sido semelhante a verificada na mesma, ou seja, apds o decréscimo verificado em 2011/2012, é

possivel observar uma tendéncia de recuperac¢do nos ultimos anos.

Segundo o INE (Sistema de Contas Integradas das Empresas, 2015), existem 9196 empresas sedeadas no
concelho, com destaque para o comércio por grosso e a retalho (cerca de um quarto), seguindo-se a
construcdo, a industria transformadora e as atividades de consultoria, cientificas, técnicas e similares. Estas
localizam-se, principalmente, na zona central da cidade, surgindo outros ntcleos correspondentes a pequenas
centralidades (como o Fojo, Rechousa, Carvalhos e Oliveira do Douro). A grande maioria sdo microempresas,

com menos de 10 trabalhadores e volume de negdcios inferior a 1.000.000€.

Nas freguesias abrangidas pelo PU localizam-se cerca de 40% das empresas sedeadas no concelho, mantendo-
se a tipologia de atividades com maior peso do concelho, com exce¢do da Industria Transformadora.
Predominam, igualmente, as microempresas, com menos de 10 trabalhadores e volume de negdcios inferior a

1.000.000€.
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Se analisarmos ao nivel da area-plano verificamos que o retrato desta é muito semelhante ao das freguesias

onde se localiza e ao do concelho, ou seja, apresenta uma forte atividade econdmica.

Na area-plano encontram-se sedeadas 722 empresas (0 que representa 8% e 20% das empresas sedeadas nas
freguesias da area e no concelho, respetivamente). As atividades predominantes sdo o “comércio por grosso e
a retalho; reparagdo de veiculos automaéveis e motociclos” e as “atividades de consultoria, cientificas, técnicas
e similares” (cerca de um quarto e um quinto, respetivamente). 90% das empresas empregam menos de 10

pessoas e 95% tém um volume de negdcios inferior a 1.000.000€.

se¢do n.2 empresas %
A Agricultura, produgdo animal, caga, floresta e pesca 1 0.1%
C Industrias transformadoras 28 3.9%
E Captagdo, tratamento e distribui¢cdo de dgua; saneamento 2 0.3%
F Construgdo 66 9.1%
G Comércio por grosso e a retalho; reparagdo de veiculos automéveis e motociclos 168 23.3%
H Transportes e armazenagem 15 2.1%
| Alojamento, restauragdo e similares 62 8.6%
J Actividades de informag&o e de comunicagdo 28 3.9%
K Actividades financeiras e de seguros 17 2.4%
L Actividades imobiliarias 77 10.7%
M Actividades de consultoria, cientificas, técnicas esimilares 124 17.2%
N Actividades administrativas e dos servipos de apoio 24 3.3%
P Educagdo 23 3.2%
Q Actividades de salde humana e apoio social 69 9.6%
R Actividades artisticas, de espectaculos, desportivo 3 0.4%
S Outras actividades de servigos 15 2.1%

Empresas sedeadas, por Cédigo de Classificagdo de Atividades Econdmicas (INE, 2015)

Empresas sedeadas na area plano

(Fonte: Sistema de Contas integradas das empresas, INE, 2015)
® Actividades administrativas e dos servicos de apoio
® Actividades artisticas, de espectaculos, desportivo
® Actividades de consultoria, cientificas, técnicas e similares
Actividades de informacdo e de comunicagao
® Actividades de saide humana e apoio social
Actividades financeiras e de seguros
Actividades imobilidrias
® Agricultura, produgao animal, caca, floresta e pesca
® Alojamento, restauragdo e similares
Captacdo, tratamento e distribuicdo de agua; saneamento
Comércio por grosso e a retalho; reparagdo de veiculos automéveis e motociclos
® Construgao
® Educagao
® Industrias transformadoras
Outras actividades de servicos
® Transportes e armazenagem
[ Limite do PU
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E importante referir que, para além das empresas indicadas no cartograma anterior, existem diversas

instalacdes de servicos e de comércio que ndo estdo aqui representadas, uma vez que nao sdo sedes das

respetivas empresas (por exemplo: supermercados de cadeias, bancos, seguradoras, hotéis, etc).

Equipamentos e Servicos publicos

No que respeita aos equipamentos e servigos publicos localizados nas area-plano, destacam-se os servigos
municipais (Camara Municipal e respetivos servigos, junta de freguesia de Santa Marinha e S. Pedro da
Afurada, e Aguas de Gaia EM), outros servicos administrativos (financas e correios) e equipamentos escolares

(creches, ensino bdasico, ensino superior e centro educagao e formacgao integral).

- Servicos Municipais
- QOutros Servigos Administrativo

l:l Equipamento Escolar

Assim sendo, a forte atividade econémica centrada no comércio e servicos instalados ao longo da Avenida e
nos equipamentos (administrativos, desportivos, escolares, judiciais e de saude) localizados na area-plana e na
sua proximidade, a par da cobertura pelas principais, e variadas, linhas de transporte publico (comboio, metro
e autocarros), incutem a esta drea urbana uma forte dinamica urbana, visivel, também, na tipologia do

edificado e na sua utilizacao.

Edificado

No que respeita ao edificado do concelho, cerca de metade dos edificios foram construidos entre 1961 e 1990,
um quarto antes de 1960 e o outro quarto entre 1991 e 2011. A grande maioria (80%) possui 1 ou 2 pisos e

apenas 5% tem 5 ou mais pisos.
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A analise a area-plano evidencia a antiguidade do seu edificado, visto que mais de metade é anterior a 1960

(56%) e apenas 9% foi construido entre 1991 e 2011.

3 Uimite Area Plano

Edificios construidos antes de 1960 (Fonte INE/Censos2011)
[ ndo considerado

BEo

. 110

. 1150

.55

Quanto ao numero de pisos, 60% dos edificios apresenta 1 ou 2 pisos e os restantes 40% distribuem-se

[ [P
Eficos Constidon o 1691 ¢ 2011 (NE Censos2011)
(] o considmato

Mo

| ER0)

-

equitativamente entre os edificios com 3 ou 4 pisos e edificios com 5 ou mais pisos.

¥ 1 ou 2 pisos
M 3 ou 4 pisos
B 5 ou mais pisos

Edificios classicos (n.2), por nimero de pisos, na area-plano e no concelho (INE, 2011)

Usos

Quanto a utilizagdo dos edificios do concelho, cerca de 95% sdo exclusivamente residenciais e uma infima parte

(0.5%) sdo principalmente nao residenciais.

Na area-plano prevalecem os edificios de habitagdo multifamiliar mas, como seria de esperar, a percentagem
de edificios exclusivamente residenciais (83%) é inferior a do concelho, devido a concentragdo de diversas

atividades de comércio e servigos.
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Apesar do peso dos edificios principalmente ndo residenciais ser quase o dobro da do concelho, este é residual

(1%). No entanto, analisando as atividades presentes ao nivel do R/C na Avenida da Republica, é notdria a

importancia do comércio e servigos — ver cartogramas seguintes.

SituagGo Existente

_ moradia unifamiliar

N e dificio de habitagao multifamiliar
N oo

_ servicos

_ irdustria

l:l equipamento

l:l turismo

L Tnina

Habitacdo

— Ve e

NG e
-

Tipologia do R/Chdo
_ habitag@o
[ ] comercio
_ servicos
[ industria
: equipamento
_ turismo
[ ldevotuto

Em termos da evolugdo da construgdo nova para habitagdo, verifica-se que o ano de 2010 foi aquele em se

registou o maior niumero de fogos licenciados em construgdo nova, quer no concelho, quer nas freguesias da

area-plano, sendo de destacar que cerca de 50% dos fogos licenciados localizavam-se nas freguesias da area-

plano. Apds o decréscimo verificado entre 2010 e 2014, a constru¢do nova tem vindo a recuperar, no entanto,

as freguesias da drea-plano ndo tém acompanhado esta tendéncia, visto ndo existirem fogos licenciados nestas

areas nos ultimos 4 anos.
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200 m freguesias drea-plano concelho
400
300
200
100
2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017

Fogos licenciados (n.2) em construgdes novas nas freguesias da area-plano e no concelho (INE, 2009-2017)

3.5 COMPROMISSOS URBANISTICOS CAMARARIOS

Nos termos da alinea c) do ponto 3 do artigo 1002 do RJIGT, serdo anexos como elementos complementares ao
plano, a Planta e o relatério com a indicacdo dos alvards de licenca e dos titulos de comunicac¢do prévia de
operagOes urbanisticas emitidos, bem como das informagdes prévias favoraveis em vigor ou declaragdo
comprovativa da inexisténcia dos referidos compromissos urbanisticos na area do plano. Estes elementos serdo

produzidos na véspera do inicio da discussdao publica.

3.6 INFRAESTRUTURAS

A darea plano, tal como ja foi referido, insere-se na zona mais urbanizada da cidade, pelo que é uma area
totalmente infraestruturada aos diferentes niveis: distribuicdo de dgua e saneamento, rede elétrica, de gas e
de telecomunica¢des. Estas redes sdo apresentadas nas correspondentes plantas, como elemntos

complementares ao plano, nos termos da alinea c) do ponto 3 do artigo 1002 do RJIGT:

- Planta de Infraestruturas — Rede de abastecimento de agua; Redes de saneamento e aguas pluviais

- Planta de Infraestruturas — Rede de energia elétrica; Rede de telecomunicagdes

- Planta de Infraestruturas — Rede de gas

Em anexo ao presente relatdrio, apresenta-se a rede de recolha de residuos, no Anexo Il ‘Recolha de Residuos

Urbanos’.
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4 PROPOSTA

4.1 ESTRUTURA DO PLANO

A proposta de Plano é composta pelos elementos fundamentais:
E acompanhada pelos seguintes elementos:

1. O Plano é constituido por:

a) Regulamento;

b) Planta de Zonamento, desagregada nas seguintes cartas:
i Qualificagdo do Uso do Solo;
ii. Mobilidade e Estrutura Ecolégica;
iii. Salvaguardas e Execuc¢do do Plano.

c) Planta de Condicionantes, incorporando em carta anexa a condicionante relativa a Zonamento da
Sensibilidade ao Ruido;

E acompanhada pelos seguintes elementos:

a) Relatério;

b) Programa de Execugao

c¢) Modelo de redistribuicdo de beneficios e encargos;

d) Plano de financiamento e fundamentacdo da sustentabilidade econdmica e financeira;
e) Planta de delimitagdo da area-plano;

f)  Planta de Enquadramento;

g) Planta da Situacdo Existente;

h) Plantas de caracterizacdo do edificado e dos espagos verdes existentes;

i) Plantas de caracterizagdo da mobilidade e transportes;

j)  Plantas dos tracados de infra-estruturas;

k) Planta e algados da Avenida da Republica (situacdo existente)

I) Planta do Sistema de Espagos Publicos;

m) Planta da Estrutura Ecolégica Urbana;

n) Planta do Patrimdnio Arquitetdnico;

o) Planta do Patrimdnio Arqueoldgico (extracto da Carta Arqueoldgica do PDM);

p) Planta e Relatério dos Compromissos Urbanisticos na area-plano;

q) Mapa de Ruido;

r) Extratos da Planta de Ordenamento e da Planta de Condicionantes do PDM;

s) Planta de Trabalho, subdividida pelos setores A, B, C, D, E e F (estudos de referéncia);

t) Deliberagdo da Camara Municipal, de 20 de novembro de 2017, relativa a isencdo de avaliagdo
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ambiental (fundamentada na Informag&o n.2 19/DMUA/2017 de 10 de novembro de 2017);
u) Relatdrio de ponderacdo das participacdes recebidas em sede de discussdo publica do Plano;

v) Ficha de dados estatisticos.

Encontrando-se a totalidade da area-plano integrada em perimetro urbano, tal como definido no PDM em
vigor, e de acordo com o regime juridico dos instrumentos de gestao territorial, e em particular com o Decreto
Regulamentar n2. 15/2015, de 19 de agosto, o Plano estabelece um modelo de ordenamento especifico para a

respetiva area que se estrutura na decomposicao do solo urbano.
Prevé as seguintes categorias e subcategorias de solo urbano, em conformidade com o referido diploma:

. Espacgos centrais, dos tipos: C1 - frentes continuas de edificagdo multifuncional; C2 — areas urbanas em

transformac¢do morfotipoldgica; C3 — areas urbanas em estruturacgao.

. Espacos habitacionais, dos tipos: H1 — frentes continuas de quarteirdo tradicional tipo multifamiliar; H2 -

frentes continuas de quarteirdo tradicional tipo moradia; H3 — frentes de edificagdo descontinua.

. Espacos verdes: de Utilizagdo Publica; de Quintas Urbanas; de Logradouro; de Enquadramento Paisagistico.
. Espacos de Uso Especial: Equipamentos; Infraestruturas Estruturantes.

Acresce ao modelo de estruturagao do solo definido pelo Plano:

. a Estrutura Ecolégica Urbana;

. arede de Mobilidade, contemplando a rede vidria e o sistema de interfaces;

. as areas de Salvaguarda de valores patrimoniais imdveis (patrimdnio arquitetdnico e arqueoldgico);

. a identificacdo das Ac¢bes propostas pelo Plano e a delimitacdo de Unidades e Sub-unidades Operativas de

Planeamento e Gestdo, com respetivos termos de referéncia, definidas para execugado do Plano.

4.2 TEMAS ESTRUTURANTES DA PROPOSTA DE PLANO

A proposta de Plano apoia-se em 5 temas estruturantes e que se combinam entre si em qualquer dos espacgos

estudados na area-plano, sendo preocupagdes transversais nas opgdes da proposta:
ESPACO PUBLICO — enquanto suporte da vivéncia urbana

MOBILIDADE INTEGRADA - refere-se a mobilidade urbana intermodal e ponderada face as dinamicas sdcio-

econdmicas (demografia, emprego, inclusio social)
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MORFOLOGIA URBANA — a construcdo da paisagem e a conformacdo do espaco publico, incluindo a definicao

da Estrutura Ecolégica Urbana
ATIVIDADES — desde a habitacdo e equipamentos de utilizagdo coletiva, as atividades econdmicas em presenca

ADAPTACAO AS ALTERACOES CLIMATICAS — vetor estratégico face a realidade atual.

4.3 ESTRATEGIA DO PLANO

a. ESTRUTURAGAO POR SETORES

Face a diversidade espacial da area-plano, a estruturagdo urbana preconizada pelo Plano é desenvolvida

mediante dreas setoriais que é possivel identificar como unidades, consistindo em 6 setores.

A metodologia utilizada na elaboragdo desta proposta de Plano, optando por estudos orientadores de
referéncia para a gestdo urbanistica, bem como para o planeamento e programacdao de menor escala,

permitem uma abordagem integrada face as transformacdes do espago urbano, em curso e previstas.

PROPOSTA DE ESTRUTURACAO E REQUALIFICACAO URBANA — SETORES :
Setor A
Esta unidade resulta em parte da oportunidade de requalificacdo de toda a area sul envolvente ao Mosteiro, e
quartel militar, da Serra do Pilar. A atribuicdo de um novo cardcter a este espaco publico deve impulsionar e
potenciar a articulagdo entre o Jardim do Morro e o Observatério de Gaia. A requalificacdo desta importante
area podera ser um excelente contributo quer para a qualidade da oferta turistica e de lazer, mas também para
a reabilitacdo patrimonial e ambiental daqueles espacos e para uma beneficiacdo sécio econdmica significativa
da populacgdo residente mais carenciada do Bairro dos Polacos.
Setor B
Elemento estruturante da centralidade da acessibilidade na cidade
Referencia forte na paisagem agindo como local de convergéncia e propicia a receber projetos estruturantes
que garantam desde logo a qualidade arquitetdnica da proposta a construir de modo a criar um sitio publico de
exceléncia.
Setor C
Criar uma nova malha urbana que constitua uma base funcional e formal no processo de densificacdo da
Cidade a nascente, devidamente articulada com a malha urbana envolvente (Polacos) bem como reforgar as
caracteristicas de um sitio através de um desenho urbano novo.
A estratégia compositiva para esta area assenta basicamente em trés pontos:

a)  Assegurar a transparéncia para a cidade do Porto;

b) Dar protagonismo aos pedes criando uma rede de espagos pedonais, sempre que possivel

arborizados, que unifiguem um conjunto de vazios e relacionem espacos muito variados;
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c)  Articular o centro da cidade a VL9 através de uma alameda muito ligada a espacos livres e

disciplinada sobre o edificado, como contrapartida ao eixo da avenida;

d) Criar uma estrutura verde articulada com a envolvente;

e) Prever edificios ao longo dos percursos verdes.
Setor D
Abrange a area compreendida entre o jardim Soares dos Reis e a praca do Corte Inglés, ao qual se pretende,
através da cobertura do 1C23, destinar como espago publico, prevendo ainda a sua dotagdo com transporte
publico em canal préprio (de ligagdo a poente, conforme previsto no PEDU e definido no presente Plano).
Setor E
Compreende uma area mais antiga a qual se pretende dar uma coeréncia urbanistica e uma identidade propria,
através da qualificacdo do espaco publico - ruas, pragas, estacionamento, ligacdes cota alta cota baixa, etc —
devidamente articulado com as quintas urbanas existentes. Pretende-se reforgar as perspetivas sobre a Cidade,
tornando esta area mais atrativa. E objetivo nesta zona apoiar a recuperacio das quintas urbanas existentes e
promover a implementac¢do de novos percursos pedonais permitindo aos seu utilizadores, desfrutar do valor
arquiteténico e paisagistico que estes espacos de descompressdo ainda representam na cidade. Muito
relevante ainda neste Setor é a necessidade de reformulagdo do espago publico envolvente a Rotunda de Santo
Ovidio (de acordo com a UOPG-8 definida no Plano), em particular devido a previsdo de desenvolvimento da
zona de interface de mobilidade, com a introducdo da ligacdo a nova linha de Metro a ponte
(Devesas/Candal/Boavista).
Setor F
Abrange a area envolvente da Avenida Vasco da Gama (VL9), a construir entre o Interface D.Jodo Il e 0 n6 de
articulagdo com a Avenida Vasco da Gama (EN222), e para onde se pretende atrair novos investimentos. Para
além da boa acessibilidade, pretende-se ainda dotar esta drea duma coeréncia urbanistica que a identifique
como zona privilegiada de qualidade urbana, mas também de grande qualidade paisagistica e ambiental,
conferida pela requalificacdo da linha de dgua integrada num conjunto de espacos verdes de recreio e lazer de

forma a garantir a continuidade da Estrutura Ecoldgica Municipal.

Os setores descritos estdo indicados esquematicamente no cartograma seguinte, constando as respetivas

plantas de trabalho dos elementos que acompanham o Plano (pecas desenhadas 20A a 20F).
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JARDIM SOARES DOS REIS - 1C23

RUA DE ANGOLA - LICEU

INTERFACE 222

SANTO OVIDIO

Figura - Setores de estudo da area-plano:

A Serra do Pilar — Bairro Polacos B Luis de Camdes — General Torres — Centro Civico
C VL9 — Quinta do Casal — 14 Outubro D IC23 — Agueiro | Liceu — variante EN222

E Montanha — Telhado — Santo Ovidio F Cravelos
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b. FUNDAMENTAGAO GERAL

Relativamente ao sentido estratégico do Plano, destacam-se as prioridades de:
Melhorar a imagem da cidade feita;
Criar novas acessibilidades e corredores verdes;

Criar zonas novas que contrariem o crescimento urbano linear.

O Plano incide sobre uma area central da Cidade, simbolo da sua expansdo na primeira metade do século XX,
bem como sobre zonas de formag¢do mais antiga, que se integram nesta zona urbana maioritariamente
estruturada e reconhecida como a principal centralidade de Vila Nova de Gaia.

Assim, constitui um dos seus principais objetivos a definicdo das regras de intervencdo arquitectdnica e
urbanistica que capazes de contribuir para melhorar a imagem urbana da cidade feita, criada pelo acumular de
operagOes avulsas, por um espago publico fragmentado e pela desarticulagdo de investimentos publicos e

privados.

Nesta perspetiva, é necessario o conhecimento dos seus valores paisagisticos e arquitetonicos e das suas
dinamicas de transformacgao, por forma a permitir a identificacdo dos fatores que asseguram a estabilidade da
sua forma urbana, garantindo a permanéncia dos factos que permitem prolongar uma identidade adquirida ao

longo do processo histérico.

E por este motivo que o Plano considera, no seu desenvolvimento, uma perspetiva morfo-tipologica dos
tecidos urbanos enquadrados num espaco mais vasto do que a Avenida da Republica, correspondendo ao
centro da Cidade de Gaia e a complementaridade deste com a Cidade do Porto, no reconhecimento das
estruturas e das dinamicas urbanas que definem esta centralidade (conforme Planta de Enquadramento e

Plantas de caracterizagdo do edificado, que acompanham o Plano).

Intervir na cidade consolidada, que, naturalmente, ndo é homogénea, implica o conhecimento e ponderacao
das relagGes entre diversas realidades complexas e, por vezes, contraditérias, por forma a evitar atitudes de
rotura provenientes ou de uma aceleragdo descontrolada ou de uma postura conservacionista e estatica

perante as transformacgdes urbanas.

Entende-se, pois, que qualquer intervengao arquitetdnica é necessariamente criativa e, por conseguinte, capaz
de integrar, de forma inovadora, as condicionantes regulamentares, programaticas ou técnicas que visem a
salvaguarda do patrimdnio relevante para a valorizacdao da imagem urbana da cidade.

A este nivel, a promocgdo e criacdo de um sistema de verde urbano, integrado e articulado com os espacos
publicos desempenha um papel fundamental e deve ser considerado ndo apenas como a envolvéncia das areas

construidas, mas também como uma entidade prépria, objeto de desenho especifico.

Efetivamente, tem-se verificado a necessidade requalificar o espaco publico conferindo-lhe um sentido de

continuidade e de novos significados. Entende-se, pois, necessdria a introdugdo de novos programas, novos
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espacos e centros de interesse que suportem uma vivéncia urbana contemporanea, o que pressupde a

utilizacdo de expressGes arquitetdnicas e urbanisticas adequadas a época presente.

Estes propdsitos caracterizam-se através de objetivos globais, que interferem estruturalmente na forma como
as diversas intervengdes sdo concebidas, e de objetivos especificos, que se referem a aspetos mais pontuais e
localizados na realidade local.

Estas intervengGes interagem entre si dando origem a a¢des que se complementam e potenciam mutuamente.

A requalificacdo dos espagos publicos, a beneficiacdo da acessibilidade e das condicdes de acesso e
estacionamento e a localizagdo de equipamentos e atividades estruturantes, motivardao a fixacdo de outras
atividades prestigiadas e o reforco da sua apropriagdo civica, esperando-se que esta dinamica recupere e

valorize a condig¢do central que a Avenida da Republica e a sua envolvente imediata ainda representa.

Apesar do abandono e degenerescéncia de alguns dos espagos da Avenida da Republica nos ultimos anos, ndo
significa que esta area urbana ndo continue a ter capacidade para absorver as atividades de maior prestigio. A
sua localizagdo, acessibilidade reforcada por novas infraestruturas de transporte e a sua qualidade urbana,
potenciam a fixacdo de atividades ligadas ao comércio de qualidade, restauracao, hotelaria, cultura e lazer que
possibilitardo o reforgo do seu perfil funcional e o desempenho de um novo protagonismo na vida do centro da

cidade.

Esta zona central da Cidade, além de ter uma forte tradicdo de vivéncia coletiva (Jardim do Morro e Serra do
Pilar, General Torres, Camara Municipal, Corte Inglés, Santo Ovidio, etc.), possui uma diversidade e

concentragdo de atividades essenciais para que a desejada animagao urbana exista e se reforce.

E nesta perspetiva que o Plano propde:

- A criagdo de condi¢Ges normativas para a fixacdo de habitacdo, atividades terciarias prestigiadas no ambito do
urbanismo comercial, dos equipamentos de lazer e cultura, da hotelaria e restauracao, etc.;

- A dinamizacdo das atividades culturais e de lazer e a criacdo de novos equipamentos que reforcem estas
fungdes;

- A requalificagdo ambiental da zona através do tratamento paisagistico e arquitetonico do Sistema de Espacos
de utilizacdo Publica;

- A criacdo de novos espacgos publicos e o inter-relacionamento de todo o sistema através de uma rede de
percursos de fruicdo publica, quer na Avenida da Republica como na sua envolvente;

- Criacdo de um sistema de verde urbano;

- A reformulacdo dos espacos singulares da Avenida, devolvendo-os aos pedes e disciplinando-os.

Estas politicas podem encorajar a renovagao e recuperagao do parque existente, considerando a sua adaptagao
a novos programas habitacionais que fomentem a construcdo de novos alojamentos e que criem incentivos e
disposicdes normativas que influenciem a dinamizagdao do mercado fundidrio, a dinamiza¢do dos usos urbanos

e a qualificacdo ambiental e paisagisitica da drea-plano, em particular do espaco publico.
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Nestas circunstancias o Plano preconiza:

- A reabilitacdo e consolidagdo das areas habitacionais existentes, integradas nas categorias de Espacos
Centrais EC1 e de Espacgos Habitacionais;

- A construcdo do Centro Cultural e de Congressos de Vila Nova de Gaia (CCCG);

- A definicdo de novas politicas de estacionamento automoével, promovendo uma crescente descarbonizagao;

- A qualificacdo do espago publico, enquanto sistema de suporte das atividades urbanas e como espago de
fruicdo dos cidadaos, particularmente dotando-o de melhores condi¢gbes ambientais e paisagisticas através do

desenho urbano.

A ldégica que preside ao atual sistema de circulagdo automodvel na area em estudo privilegia os movimentos
“casa-trabalho”, apostando na fluidez dos eixos viarios de atravessamento, em detrimento das relagdes entre
os diversos setores da cidade, o que ndo se afigura coerente com a centralidade da zona. A implementacdo da
linha do Metro e a forma como este se relaciona com a Avenida da Republica reforca o sentido de canal,
constituindo uma barreira que dificulta as relagdes quer vidrias quer pedonais entre os dois lados da Avenida e

os respetivos espagos urbanos que os conformam.

Entende-se, pois, necessario, sem prejuizo do atual funcionamento do sistema, reformular as relagdes
funcionais nascente-poente através da estruturacgdo e racionalizagdo, respetivamente, do sistema de circulagdo

secundario.

Os espacgos pedonais também ndo cumprem adequadamente as suas funcdes especificas nomeadamente de
circulagdo, lazer e animagdo urbana. Entre outros problemas destaca-se a dificuldade com que é feito o
atravessamento pedonal da Avenida da Republica, nomeadamente junto das principais estagcdes de Metro e
dos espacos publicos e equipamentos mais frequentados, conferindo ao pedo a sensacdo de desconforto e

inseguranga

Verifica-se, ainda, que grande parte dos passeios laterais da Avenida sdo irregulares e descontinuos, alguns até

exiguos e por isso ndo se adequam a funcdo e dignidade do local.

Acresce que os passeios da Avenida ndo estdo preparados para ligar convenientemente as bolsas de espacos

publicos existentes ou a criar, nem para oferecer um acesso agraddavel as dreas que envolvem a zona estudada.

E necessario repensar o Sistema de Espacos Publicos e os seus “percursos de fruicio” criando condicdes de
seguranga e conforto e proporcionando ligagdes pedonais entre os diversos locais de uso civico e animagado

urbana.

No intuito de reformular este sistema, o Plano propde:

- O incremento da conexdo entre os setores urbanos que constituem a drea em estudo e a sua envolvéncia,
propiciando, assim, o redimensionamento da area central da cidade;

- Criacdo de corredores verdes, e revisdo da arborizacdo existente, na Avenida da Republica, valorizando o
papel dos passeios laterais, reforcando a interligacdo visual e funcional entre a Avenida e os espacos urbanos

contiguos;
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- Requalificacdo dos arruamentos mais estruturantes e espagos publicos;

- Implementac¢do de caminhos de fruicdo pedonal;

A falta de hierarquizacdo vidria agravada pela falta de alternativas e dificuldades no atravessamento também

provoca efeitos negativos na imagem urbana da zona e no espaco publico e no conforto dos utentes.

Nesta perspetiva o Plano propde:

- A reativacdo dos tuneis ferrovidrios existentes, atualmente inativos (de ligagdo ferroviaria a ponte Maria Pia e
de ligacdo a Real Companhia Velha) e a sua articulagdo com a rede rodoviaria estruturante;

- A racionalizagdo do estacionamento de superficie tendo em atencdo a necessaria requalificacdo urbana deste

setor da cidade.

O Plano propde uma abordagem conjunta e coordenada das relagdes entre o espago publico e as atividades
pretendidas, através de uma estratégia adequada de localizagdo preferencial de usos e atividades, que se
reflete na normativa do seu Regulamento.

A valorizacdo da imagem urbana da zona e do seu quadro ambiental é também um dos objetivos centrais do
Plano que, defendendo a preservagdo do patriménio edificado e natural existentes, no respeito e salvaguarda
da memodria coletiva da cidade, procura contribuir para a criagdo de novos valores e acontecimentos urbanos
que reflitam a natural evolugdo dos modos e exigéncias da vida contemporanea. O regulamento do Plano
estabelece limites adequados a capacidade de absorcdo construtiva e funcional da zona, regulando e
equilibrando as expectativas do seu crescimento com a conserva¢do dinamica do patrimdnio, evitando a

descaracterizagdo da imagem urbana por volumetrias excessivas e pela homogeneidade das cérceas.

De salientar ainda, ao nivel da necessaria requalificacdo do espaco publico da Avenida, a perspetiva do Plano
no que se refere a orientagdes para intervengdes neste canal:

- Considera-se que as caracteristicas morfoldgicas e das frentes da Avenida, associadas aos tecidos urbanos
adjacentes e a respetivas dinamicas, determinam uma leitura do espacgo publico por tramos (definidos entre
arruamentos ou pracas transversais a via) os quais determinam a possibilidade de criar imagens e ambiéncias
diferenciadas, mas coesas, nomeadamente no que se refere a arborizagdo a criar ou requalificar ao longo dos
passeios ou em bolsas.

Este principio baseia-se na estrutura esquematizada na figura seguinte, a qual se encontra associada o estudo

da area-plano por setores conforme indicado na figura anterior.
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Figura — Tramos estruturadores do espaco publico da Avenida
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c. ESTRATEGIAS TEMATICAS

1. OCUPACAO DO SOLO

A proposta de qualificagdo do uso do solo para a area-plano assenta na distingdo dos dois principais tipos de
areas, enquanto suporte da ocupacdo urbana: espagos centrais e espacos habitacionais.

Os espacgos centrais sdo areas urbanas de usos mistos que integram fun¢des habitacionais e uma concentragao
diversificada de atividades terciarias, desempenhando, pelas suas caracteristicas, funcGes de centralidade.
Consistem nas frentes da Avenida da Republica e noutras dreas urbanas associadas aos principais eixos viarios
do centro da Cidade de Gaia, que o Plano intende consolidar.

Os espacgos habitacionais sdo areas que se destinam preferencialmente ao uso habitacional, podendo acolher

outras utilizacGes compativeis com o uso habitacional.

Estas dreas subdividem-se, por seu turno, em tipo de espaco correspondentes as subcategorias de uso do solo
definidas pelo Plano, com diferentes condi¢des e regras de edificabilidade e, em alguns casos com diferentes
vocacoes de uso.

ESPACOS CENTRAIS:

Frentes continuas de edificagdo multifuncional (EC1) correspondem, genericamente, as frentes da Avenida da
Republica em consolidagdo. Estas dreas caracterizam-se por uma ocupac¢do mais densa, na medida em que se
baseia dominantemente na colmata¢do dos edificios pré-existentes e se destina preferencialmente a
programas de habita¢cdo multifamiliar e a localizacdo de servigos e comércio em geral; Esta zona deve garantir,
a manutencdo das caracteristicas homogéneas, como as malhas, morfologias, tipologias ou alinhamento
existentes e a sua requalificacdo através de uma adequada inser¢cdo na area envolvente, valorizando a
qualidade arquiteténica do conjunto e a tipologia do sitio em particular; Quando estiver em causa a
salvaguarda de valores patrimoniais ou a integracdo urbanistica no conjunto edificado onde o prédio se
localiza, o municipio pode impor um nimero de pisos diferente.

Areas urbanas em transformagdo morfo-tipolégica (EC2) consistem nos espacos para os quais o Plano
preconiza uma ocupacao prioritaria com vista a consolidagdo de tecidos urbanos qualificados, através de novas
solucdes de desenho urbano, devidamente integradas na envolvente direta (consolidada), e da dotacdo de
novos espacos publicos qualificadores dos usos urbanos e da renovag¢do da imagem da Cidade.

Areas urbanas em estruturagdo (EC3) s3o areas disponiveis para novas estruturagdes e por isso destinam-se a
ocupacdo concertada de operagdes urbanisticas de grande dimensao, a escala do Plano, cuja transformacgdo se
balizard pela edificabilidade prevista, em funcdo de um indice-base (1.2) igual para as trés areas do Plano
enquadradas nesta subcategoria e que admite indices de excecdo para as opera¢ées de conjunto, conforme
estabelecido nas respetivas Sub-unidades Operativas de Planeamento e Gestdo (SUOPG); Deste modo visa
promover-se a estruturacdo completa e efetiva destes grandes espacos de oportunidade no nucleo urbano

central — nos quais se integra a operacao de implementacdo do Centro Cultural e de Congressos de Vila Nova
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de Gaia (CCCG); Esta operagdo promovida pelo municipio, com um programa de equipamento estratégico para
a Cidade exige, por isso, uma edificabilidade excecional, para a situacdo em concreto, equiparavel a de outros
espacos da area-plano, consolidados ou em consolidagdo e integrados noutras subcategorias (nomeadamente
em EC2 ou Espacos de Equipamentos), e cumprird a implementacdo de um grande espaco verde de utilizacdo
publica, tipo parque, associado ao talvegue/ linha de dgua que marca o terreno no sentido sul-norte, conforme
representado na carta de mobilidade e estrutura ecoldgica da Planta de Zonamento do Plano e conforme
termos de referéncia das respetivas UOPG e SUOPG.

ESPACOS HABITACIONAIS:

Frentes continuas de quarteirdo de edificagdo tipo multifamiliar (EH1) que correspondem aos tecidos urbanos
associados a rede viaria mais consolidada;

Frentes continuas de quarteirdo de edificacdo tipo moradia (EH2) que correspondem a conjuntos urbanos
consolidados de moradias, sem capacidade de transformacdo morfo-tipoldgica, e residuais na drea-plano;
Frentes de edificagdo descontinua (EH3) que correspondem a dareas ocupadas ou destinadas
preferencialmente a edificios isolados, multifamiliares ou moradias, nas quais prevalece a relagdo visual e
topografica com a, e na, paisagem; Devido a sua particularidade na geografia da drea-plano, os maiores destes
quarteirbes sdo espacos de iminente transformacdo, nos quais é necessdria uma renovacdo do tecido pré-
existente e uma franca requalificagdo paisagistica (por exemplo, nas imedia¢des da Rua da Montanha).
ESPACOS VERDES:

Os espacos integrados nestas subcategorias correspondem a dreas integradas na Estrutura Ecolégica Urbana,
definida pelo Plano, com designagGes equivalentes a:

Espacos Verdes de Utilizagao Publica, integrando dreas destinadas a parques e jardins publicos, outras areas
verdes complementares a novas dreas urbanas, a par dos largos e jardins pré-existentes, consolidados ou
requalificar na malha urbana — Jardim do Morro, Jardim do Centro Civico, Largo Cal Branddo, Largo do Telhado,
Largo Estévao Torres;

Espacos Verdes de Quintas Urbanas correspondentes a unidades espaciais com valor patrimonial a nivel
arquitetdnico e paisagistico, integradas no inventario e abrangidas pelo regime de salvaguarda estabelecido no
Plano; Encontrando-se inseridas num contexto urbano em consolidagdo, promove-se a sua reabilitagdo através
do incentivo a reutilizagdo, numa perspetiva de salvaguarda dindmica que permita a sua sustentabilidade
econdémica no espaco central da Cidade; Estes Espacos Verdes de Quintas Urbanas dividem-se em dois tipos,
(QU-I e QU-II no regulamento e carta de qualificagdo do solo da Planta de Zonamento), para os quais se
definem edificabilidades distintas em fung¢do da dimensdo cadastral e da sua envolvente direta no contexto da
area-plano, isto €, as duas quintas de maior dimens3o e posicdo proeminente na paisagem (situadas na Rua
Soares dos Reis e Rua da Montanha) com o indice maximo de construgdo nova em 0.4, e as restantes, de
diferente tipologia e equipardveis a cadastros de ocupac¢do urbana corrente, com 0.8.

Espacos Verdes de Logradouro compondo conjuntos de logradouros em quarteirdes consolidados ou em
consolidacdo, admitindo construcdes pontuais de apoio as atividades urbanas principais.

Espagos Verdes de Enquadramento Paisagistico equivalentes a areas com relevante impacto no ambiente

urbano, no enquadramento de infraestruturas vidrias e de espagos publicos novos ou a requalificar; De
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destacar as dreas verdes que irdo complementar as operagdes urbanisticas nas trés SUOPG definidas no Plano,
a cobertura do 1C23 com novo espago publico e, ainda, a intervencdo no canal de Metro existente através do
desenvolvimento do projeto Avenida ‘greenstreet’ —ac¢des a6.1, a6.2 e al7 definidas no Plano.

ESPACOS DE USO ESPECIAL:

. Espagos de Equipamentos correspondentes a equipamentos existentes consolidados ou a consolidar como
instalacGes de servico e utilizagdo publicos, destacando-se os de servigos municipais Pagos do Concelho/ Centro
Civico e Aguas de Gaia

. Espacos de Infraestruturas Estruturantes, conforme definidos no Decreto 15/2015, de 19 de agosto, e como

tal delimitados na carta de qualificagdo do uso do solo da Planta de Zonamento.

2.  MOBILIDADE URBANA INTEGRADA

O ponto de partida para uma mobilidade integrada tem por base o conceito de que uma completa
intermodalidade associada a um bom nivel de conforto das suas infraestruturas fomenta a igualdade e inclusao
social no sentido da diminuicdo do uso do transporte privado como tendéncia generalizada nas cidades

contemporaneas.

Com o objetivo de atingir um bom nivel de integragdo dos varios modos de mobilidade na area do Plano de

Urbanizacdo da Avenida da Republica é consagrado as seguintes propostas:

a) Reativacdo de dois antigos tuneis ferroviarios para uso rodoviario (a¢do a4 e agdo a7).

b) Implementac¢do de uma rede base de percursos ciclaveis.

c¢) Implementagdo de ligagdo mecanica entre a cota alta e cota baixa na zona inicial do Ponte Luis | (junto
ao Jardim do Morro).

d) Reabilitacdo da Praceta Salvador Caetano (acdo al4.1)

e) Implementagdo de parque de estacionamento junto a estagdo D. Jodo Il

f)  Requalificagdo do espaco publico envolvente a estagdo de Santo Ovideo (agdo all)

g) Identificacdo e hierarquizacdo das zonas de interface.
REDE VIARIA

Na Planta de Zonamento — Mobilidade e Estrutura Ecolégica é definida a hierarquia viaria para a area-plano e
envolvente, mostrando as opg¢des viarias fora do plano, que embora ndo sejam vinculadas, sdo essenciais para

entender o funcionamento proposto.

A proposta de maior transformacdo do esquema de mobilidade é a inclusdo de dois antigos tuneis na rede
vidria, permitindo um novo atravessamento subterraneo da Avenida da Republica. Esta alteragdo ird reduzir o
atravessamento vidrio a superficie com a linha de metro, essencial para o aumento da frequéncia do metro na
linha D, visto que esta linha ja esta a ficar saturada esperando-se um agravamento aquando do prolongamento
até Vila D’ Este. Pela condicionante da largura dos tuneis apenas é possivel um sentido de transito em cada um,

funcionando como ligacdo desdobrada entre a Via Circular do Centro Histdrico e a Avenida D. Jodo Il (VL9).
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PropOe-se também uma nova via de forte impacto na zona da UOPG u3 — Quinta do Casal, ligando a VL9 com a

Rua 14 de Outubro, fomentando um acesso mais imediato ao Centro Civico.

Também se propde a reformulagdo da rotunda conhecida como “Rotunda das Pedras”, aumentando a sua
dimensdo de modo a articular em simultdaneo a Rua Luis de Camd&es e a Rua 12 de Maio. Deste modo pretende-

se reforgar a ligacdo da Avenida da Republica a estrutura viaria que se conecta a VL9.
INTERFACES

A delimitagdo das areas de interface na Planta de Zonamento pretende fomentar a qualidade destas

infraestruturas para o utente assim como agrupar outras infraestruturas com as estacdes de metro.
Interface Jardim do Morro

Pretende-se dotar este interface de uma ligacdo mecanica que estabele¢ca uma ligacdo publica a cota baixa da

cidade, visto ndo se afigurar possivel o uso do teleférico para esse fim, pelo menos a curto prazo.

A ligacdo mecanica devera incorporar espacos que oferecam alguns servicos de conforto aos utentes na
medida em que ndo é possivel a edificagdo no Jardim do Morro pelas condicionantes atuais. Deve-se também

ordenar e reforgar o acesso ao terrago da Igreja da Serra do Pilar pela forte referéncia patrimonial e turistica.
Interface General Torres

Este interface assume-se como o mais importante na area plano, sendo classificado de 22 grau, ganha destaque
por ser o Unico com ligacdo a linha de comboio. A zona servida por este interface é a que tem maior
acessibilidade na cidade de Gaia, o que salienta a necessidade de ampliacdo e reformula¢do do parque de

estacionamento existente.

O acesso a estacdo de comboio é efetuado pelos dois lados da avenida, caracteristica que deve ser reforgada
na reformulacdo da estacdo com a criacdo de servicos de apoio e areas comerciais subterraneas que
dignifiquem o conjunto multimodal de acordo com a sua importancia geografica. A reformulacdo da Praceta
Salvador Caetano a superficie ja esta prevista no ambito do Plano Estratégico de Desenvolvimento Urbano

(PEDU), a qual se concretiza na agdo al4.1 neste plano.
Interface Camara de Gaia

Na delimitacdo desta zona de interface é proposto a inclusdo do parque de estacionamento da Rua de Alvares

Cabral reforcando a condicdo de proximidade do parque com a esta¢do de metro.

A intervencgdo prevista para a Praceta 25 de Abril ird sobrelevar as faixas de rodagem na envolvente ao cais da

estacdo de metro privilegiando a circulagdao pedonal entre os dois lados da avenida.

Interface Jodo de Deus
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Este interface relaciona-se diretamente com a drea de espaco publico a criar sobre o0 1C23 o que permitird uma

melhor relagdo pedonal com o tecido urbano a poente da Avenida.

Tem também uma relacdo direta com a area comercial do El Corte inglés usufruindo do potencial do seu

parque de estacionamento.

Interface D. Jodo Il

Este interface é classificado de 22 grau, tendo o municipio decidido recentemente deslocar para nascente o
parque de estacionamento anteriormente previsto como ‘park & ride’. Essa nova localizagdo, igualmente na
Avenida Vasco da Gama (variante EN222), em Oliveira do Douro, vai ao encontro da estratégia de
descarbonizacdo através da redugdo do numero de automodveis no centro da Cidade, em complemento de

outro ‘park & ride’ previsto em Vila D’ Este, no término da linha D do Metro (em fase de expansao).

Como alternativa de acessibilidade, o interface D.Jodo Il, entre a Avenida da Republica e a Avenida Vasco da
Gama, sera servido pelo transporte publico rodovidrio em canal préprio previsto para esta, articulando-o com o
‘park & ride’ a nascente, atrds mencionado, e com a ligacdo direta em transporte publico rodovidrio ao
interface dos Carvalhos e ao ‘park & ride’ no Outlet de Grijé. Garantira o transbordo entre esses novos
circuitos, a linha de Metro existente e as linhas de autocarros com paragem nesta area de interface,
nomeadamente as que tiverem continuidade para a VL9 e Porto, diversificando assim a oferta de ligacGes em

transporte publico no centro das duas cidades.

Face a esta estruturacdo prevista pelo municipio, o interface D.Jodo Il assumira grande relevancia no sistema
de transportes urbano e metropolitano, consolidando a necessidade de uma adequada dotagdo de novos
espacos publicos, e requalificacdo dos existentes, na area onde se articulardo as linhas referidas, desafio a que

o Plano pretende responder no ambito das UOPG-7 e SUOPG-III.

Interface Santo Ovidio

Este interface apresenta problemas na circulacdo de pedes em relagdo a circulacdo automovel, o que se estima
vir a intensificar-se significativamente com a entrada em funcionamento da linha D de Metro até Vila d’Este
(expansdo em curso) e, acrescido da futura ligagdo a poente através da linha de Metro prevista

Devesas/Candal/Boavista, que se prevé implementar, em momento posterior, nesta zona de interface.

A reformulagdo proposta do espaco publico na rotunda e envolvente visa aumentar a area pedonal na frente
da estacao favorecendo a circulagdo pedonal na ligagdo com os arruamentos que se conectam com a rotunda.
Com o objetivo de diminuir o atravessamento pedonal nas faixas de rodagem, é proposta também a dotacdo

de acessos subterraneos desde as dreas laterais diretamente ao cais de embarque do metro.

Para além destas intervengGes especificas, sera necessario considerar novos desafios para a reconfiguragao do
espaco publico envolvente a atual estacdo de Metro, tendo em conta a previsdo da estacdo da nova linha de

Metro (prevista). O Plano garante o enquadramento de futuras agdes no ambito da UOPG-8.
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REGULAGAO DE ESTACIONAMENTO

PropGem-se para este plano medidas de gestdo de estacionamento que pretendem inverter o sentido
preconizado no Plano Diretor Municipal (PDM). Pela condicdo da area-plano ser servida pela rede de Metro
pretende-se aplicar medidas orientadas para o transporte publico, mais conhecidas em planeamento urbano
por TOD - transit-oriented development. Estas medidas visam maximizar a concentracdo de fungGes urbanas
dentro de dreas acessiveis a pé ao transporte publico. A concretizacdo do conceito procura aumentar o uso de

transporte publico através da redugdo do uso do automovel privado.

Assim, é proposto em regulamento estabelecer limites maximos ao estacionamento e reduzir os limites

minimos, baseando as regras nas seguintes premissas:

a) A maioria da area-plano é servida por esta¢gdes de metro que distam até 500 metros percorrida a pé
em 8 minutos, pelo que se considerou que a linha de metro abrange toda area-plano.

b) A previsdo do aumento da circulacdo e congestionamento vidrio, como consequéncia do aumento da
populagdo residente e circulante na area-plano, tanto pela dindmica de licenciamento nas areas de
expansao, assim como pela procura de servigos de hotelaria associada ao turismo crescente na area
metropolitana do Porto.

c) A obrigagdo de dotar os usos urbanos de estacionamento privado e publico é uma medida contraria ao

fomento do uso do transporte publico.

As regras e parametros de estacionamento propostas ndo tém o objetivo de efetuar uma mudanga radical, mas
sim o primeiro passo para uma mudanga de paradigma. As regras de estacionamento propostas neste Plano
pretendem ser abertas a dindmica do mercado no sentido de testar os critérios a aplicar nos territérios
servidos por transporte publico na préxima revisdo do Plano Diretor Municipal. SO nesta revisdo se efetivara a

aplicagdo do conceito a outras areas idénticas.

A situacdo geografica do Plano em relagdo a cidade do Porto e os movimentos pendulares entre as duas
cidades apontam ja alguns problemas de congestionamento, prevendo-se o seu incremento. O controlo da
diminuicdo do congestionamento vidrio obtém-se pela gestdo de estacionamento, com maior incidéncia no
estacionamento privado, pois é aquele que, despois de implementado, estd fora do alcance das politicas

publicas.

Assim, na dotagcdo de estacionamento dos diferentes usos, é proposta uma redugdo, em média, de 50% nos
parametros minimos obrigatérios e criam-se os parametros maximos. Estes Ultimos sdo estabelecidos na ideia
de que o que era antes o minimo obrigatério passa a ser o maximo, sendo que estes valores foram ainda

incrementados no sentido de dar maior flexibilidade.
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O que se pretende com maior impacto nas condicdes do mercado da edificacdo é a impossibilidade de
construir fragbes autdnomas de estacionamento. Deste modo deve impedir-se o estacionamento acima do

necessario ou aquele que ndo seja adstrito a usos urbanos principais.

3. ESTRUTURA ECOLOGICA URBANA

Os critérios para a Estrutura Ecoldgica Urbana da area-plano assentaram na definigdo dos sistemas de protecdo
de valores e recursos naturais, culturais e paisagisticos, integrando as areas e sistemas fundamentais para a
protecdo e valorizacdo ambiental do espaco urbano. Com efeito, procurou-se garantir uma efetiva
continuidade dos espagos verdes no meio construido, melhorando a vivéncia e o equilibrio do sistema urbano.
Trata-se de uma estrutura constituida exclusivamente por espacos classificados como solo urbano, integrando
espacos publicos e privados como os parques ou jardins publicos; espacos verdes de utilizagdo publica; ruas
arborizadas propostas; pracas e pracetas; quintas urbanas e logradouros; e areas verdes de enquadramento
paisagistico.

A Estrutura Ecoldgica Urbana compreende dois niveis distintos: a Estrutura Ecoldgica Urbana Principal (EEUP) e
a Estrutura Ecoldgica Urbana Secundaria (EEUS).

A EEUP pretende dar destaque aos espagos essenciais para o desempenho da Estrutura Ecoldgica Urbana
enquanto sistema continuo de fruicdo do espaco urbano, integrando as dreas que mais contribuem para um
servico de ecossistema urbano mais sustentdvel.

A EEUS é constituida pelas restantes areas que, apesar de ndao formarem o esqueleto da EEUP, complementam
a sua funcdo.

Assim, teremos:

Os Parques e Jardins Publicos integram dareas verdes de fruigdo publica, com fungdo de lazer que pela sua
dimensdo e desenho definem dreas de recreio ativo e passivo. S3o constituidos principalmente por areas
permeaveis e por vegetacao de porte arboreo a arbustivo.

As Areas Verdes de Utilizagdo Publica que se caracterizam por espacos verdes publicos com diferentes
valéncias, que garantem a conetividade da Estrutura Ecoldgica Urbana. S3o constituidos por dreas onde se
pretende salvaguardar valores naturais, enquanto se promove a fruicdo do espago urbano, assim como espagos
onde se pretende valorizar o espacgo publico, conduzindo ao aumento da sua utilizagdo, minimizando o impacto
de estruturas urbanas pesadas na circulagao e fruicdao da rede da EEU, que se pretende continua a fluida.

As Ruas Arborizadas Propostas e a Requalificar que visam reforgar a conetividade entre diferentes espagos de
fruicdo publica, garantindo uma leitura de continuidade do espago urbano, mais verde, mais aprazivel e com
melhor qualidade visual, ambiental e de conforto urbano.

Os espagos que integram as Pragas e Pracetas que correspondem a espacos de utilizagdo publica, amplos e
com uso pedonal, que sdo conformados por edificios relevantes para a cidade, como equipamentos e servigos,

localizados em sitios estratégicos no que diz respeito a rede de mobilidade urbana.
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As Quintas Urbanas e Logradouros que constituem espacos verdes privados que, pela sua localizagdo,
dimensdo e expressdao na malha urbana, cumprem uma func¢do de servico ao ecossistema, constituindo-se
como bolsas de descompressao, resgate do ciclo da dgua pela manutengao da permeabilidade do solo e ainda,
como elementos de resgate de CO2 em meio urbano.

E, finalmente, as Areas Verdes de Enquadramento Paisagistico que, pelas suas caracteristicas fisicas ou
topograficas, assumem importantes fungdes de valorizagdo ambiental e enquadramento paisagistico das areas
urbanas envolventes, servindo ainda de protegdo fisica, visual e sonora. Podem ser espagos publicos ou
privados onde se privilegia a manutencdo destas areas como permedveis e se promove a manutenc¢ado e criacdo

de coberto arbdreo e arbustivo, visando uma correta integragao paisagistica entre o espago.

4. AMBIENTE E ECONOMIA CIRCULAR

Tendo as questdes de adaptacdo as alteragbes climaticas e da sustentabilidade ambiental suscitado grande
relevancia na discussao publica, em particular no debate publico sobre Estrutura Verde e Ambiente, a proposta

final do Plano incorporou medidas estratégicas com vista a promogdo da sustentabilidade na area-plano.

Assim, foi introduzida a a¢do de reconversdo da Avenida Republica em ‘greenstreet’, incluindo o projeto de
requalificagdo paisagistica do arranque do espaco publico de cobertura do IC23, e, em norma do regulamento
do Plano (artigo 759), foi determinada a criacdo de incentivos a nivel da isen¢do ou reducdo de taxas
municipais, a definir em regulamento municipal, para as operagfes urbanisticas que, em conformidade com a
respetiva legislagdo em vigor, implementem solugbes no ambito da economia circular, nomeadamente:
Reutilizacdo de &guas pluviais e outras, nos termos do Decreto-Lein2.119/2019, de 21 de agosto;
Desconstrucdo seletiva; Arquitetura evolutiva, promovendo a possibilidade de adaptacdo funcional das
construgdes, sem grande consumo e recursos; Coberturas verdes; Gestdo de residuos como recurso, na recolha

de RSU; Controlo do ruido e da qualidade do ar.

5.  PATRIMONIO CULTURAL IMOVEL

Ao nivel da salvaguarda de valores patrimoniais, a proposta de Plano assume o regime estabelecido no PDM
em vigor, com as respetivas classes de protecdo do patrimdnio arqueolégico e arquitetdnico. Acresce porém a
introducdo de uma zona arqueoldgica de valor potencial que constava desde entdo no Inventdrio de
Patriménio Arqueoldgico (area da antiga capela de Santo Ovidio), pretendendo-se que o Plano seja fator de
valorizagdo do conhecimento histdrico sobre a evolucdo urbana de Gaia que podera decorrer das medidas de

protecdo a aplicar aos eventuais vestigios arqueoldgicos e da sua divulgacao futura.

Relativamente aos imdveis objeto de salvaguarda pelo Plano, foram introduzidos no Inventario do Patrimdénio
Arquitetonico e no respetivo regime de salvaguarda vdrios edificios, com suas dreas complementares, que a
escala da drea central da cidade puderam ser identificados com mais rigor e coeréncia do que no ambito do

PDM.
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A salvaguarda do patrimdnio cultural construido identificado na area-plano é também relevante no que se
articula com as politicas de reabilitacdo e regeneracdo urbana e de habitacdo, nomeadamente através da
aplicacdo de instrumentos e programas de financiamento que permitem viabilizar a protecao deste patrimdnio
arquitetdnico, assim como da aplicacdo das estratégias estabelecidas pelas Areas de Reabilitacio Urbana (ARU)
nas quais se enquadram. Deste modo converge-se para objetivos de valoriza¢cdo da identidade dos lugares e

das comunidades urbanas desta area central da cidade, nomeadamente no ambito da ARU Cidade de Gaia.

Importa ainda referir que estes imodveis, inventariados em anexo ao presente Relatdrio (e com correspondéncia
as fichas do Inventario do Patrimdnio Arquiteténico que acompanha o PDM), encontram-se caracterizados por
tipologia de edificio ou conjunto e pelo interesse patrimonial que assumem no contexto do plano territorial —

interesse arquitetdnico, urbanistico ou paisagistico.

6. EXECUCAO DO PLANO

A concretizagdo de um projeto que abrange um vasto sector da cidade com caracteristicas muito diversificadas,
como a Avenida da Republica e zona envolvente, levanta questdes de programac¢do muito complexas, dadas as

dificuldades de previsdo da evolugdo da realidade nos seus multiplos aspetos.

A execucdo do presente Plano deve ser entendida como uma iniciativa faseada flexivel e portanto articulavel
com as disponibilidades financeiras e com as prioridades de investimento municipal, bem como com os
objectivos e politicas camararias que certamente se irdo, progressivamente, adequando as transformacdes

observadas.

Considera-se pois que, no horizonte temporal deste Plano, algumas das a¢Ges urbanisticas propostas poderdo
ndo ser construidas e que poderdo surgir outras prioridades que conduzirdo a novas intervengdes, o que é

natural e sera absorvido pelo processo de planeamento de que este Plano faz parte.

Por outro lado, a diversidade de a¢Ges propostas e o envolvimento de inimeros agentes publicos e privados,
com interesses por vezes contraditorios e cujo comportamento nem sempre é conhecido, agravam estas

dificuldades.

Tendo em consideracdo o papel desempenhado pelos agentes de transformagdo do territério, é possivel

sistematizar as diversas intervenc¢des urbanisticas em dois tipos fundamentais.

Em primeiro lugar, referem-se as ac¢Oes estruturantes caracterizadas por um protagonismo municipal
claramente afirmado, mesmo que estejam envolvidas outras instituicdes publicas ou privadas, como no do
Centro Cultural e de Congressos de Gaia. As ag¢Bes privilegiam o espago publico: contemplando e qualificando a
rede viaria da cidade; e valorizando a qualidade ambiental e paisagistica do espago para melhorar o seu

desempenho funcional para a mobilidade pedonal e fruicdo da paisagem.
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Em segundo lugar, existem acdes de ambito local nas quais o protagonismo municipal é menos preponderante,
dependendo fortemente dos objetivos e programas dos restantes intervenientes. E o caso, por exemplo das
novas zonas previstas no sector C, cuja requalificagdo e a estruturagdo urbana é de dificil previsdo porque

depende do comportamento dos proprietarios dos terrenos.

Dada a intervencdo determinante por parte do Municipio, considera-se que as agdes pertencentes a primeira
familia sdo passiveis de uma certa priorizacdo ou de ser concretizadas sem uma sequéncia pré-determinada. A
sua implementacao dependera dos programas e disponibilidades financeiras do Municipio, de circunstancias
conjunturais e de programacao dos promotores. Existem, no entanto algumas complementaridades entre as
diversas ag¢bes urbanisticas que é conveniente considerar e que sdo devidas a interagdes funcionais e

proximidades geograficas.

Relativamente a segunda familia em que participam ativamente outros agentes de transformacao do territdrio,
entende-se que a fixagdo de prioridades é menos precisa, correspondendo a agGes que possuem uma certa

autonomia.

A execuc¢do do Plano privilegia o espaco publico, na medida em que: completa e qualifica a rede viaria, principal
e local, do centro da cidade; valoriza a qualidade ambiental e paisagistica do espaco para melhorar o seu
desempenho funcional para a mobilidade pedonal e a fruigdo publica; visa assim contribuir para a inclusdo

social e coesdo territorial.

S3do agOes propostas pelo Plano, conforme apresentadas no respectivo programa de execugdo e plano de

financiamento, as seguintes:

al Requalificagdo da articulagdo entre a Avenida da Republica e o Jardim do Morro

a2 Reperfilamento da Rua Rodrigues de Freitas

a3 Requalificagdo da articulagdo da Rua Rodrigues Freitas com a Alameda da Serra e Rua Gongalves Zarco
a4 Reativagdo do tunel de acesso a Ponte Maria Pia, para uso rodoviario

a5 Prolongamento da Rua dos Polacos

a6.1 Construgdo de Alameda sobre o IC23

a6.2 Qualificagdo paisagistica das margens do 1C23

a7 Reativagdo do tunel da Real Companhia Velha para uso rodovidrio

a8 Requalificagdo do espago publico do Largo do Telhado
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a9 Reperfilamento da Rua Soares dos Reis

alo0 Reperfilamento do espago publico do lado poente da Avenida (passeios, estacionamento, arborizagdo)
all Requalificagdo do espago publico envolvente a estagdo de Santo Ovidio

al2 Arborizagdo dos arruamentos (corredores verdes)

al3 Requalificagdo paisagistica do tramo norte da Avenida da Republica (Jardim do Morro - Serra do Pilar)

al4.1 Reabilitagdo da Praceta Salvador Caetano

ala.2 Reabilitagdo dos jardins da Casa Barbot e construgdes secundarias

als Reabilitagdo da Praceta 25 de Abril
alé Construgdo de tunel rodovidrio entre a Rua D. Pedro V e a Rua Raimundo de Carvalho
al7 Reconversdo da Avenida da Republica numa ‘greenstreet’

4.4 PROGRAMACAO - Unidades e Sub-Unidades Operativas de Planeamento e Gestao UOPG e SUOPG

A definicdo das areas identificadas como Unidades Operativas de Planeamento e Gestdo (UOPG) do Plano
prevé o desenvolvimento de solugbes especificas de estruturacdo urbana, com orientagées desenhadas para a
transformacdo morfo-tipolégica e qualificagdo paisagistica dos espagos urbanos em presenga. As UOPG
assumeme-se, assim, como unidades territoriais estratégicas com objetivos programaticos que visam a definicdo
de solugbes de estruturacdo urbana coerentes e devidamente articuladas com os territérios envolventes,

dentro e fora da area-Plano.

As oito UOPG definidas no Plano evidenciam os territérios cuja transformagdo requer uma visdo mais integrada

de desenvolvimento urbanistico.

Enquadradas pelas UOPG, sdo igualmente definidas pelo Plano as Sub-unidades Operativas de Planeamento e
Gestdo (SUOPG), em conformidade com o contelddo material previsto para os planos de urbanizacdo no RJIGT

(artigo 992 do DL 80/2015 de 14 de maio).

As trés SUOPG sdo definidas no Plano com o objetivo de priorizar uma execugdo coerente do programa, que
reconhece estas areas como estratégicas para a consolidacdo e qualificagdo da malha urbana no centro da

Cidade de Gaia.
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Os termos de referéncia das UOPG e SUOPG constam do Anexo VI do Regulamento do Plano, desighando-se

estas como:

UOPG-1. General Torres - Rua Luis de Camdes - Rua Diogo Cassels

UOPG-2. Candido dos Reis - General Torres

UOPG-3. Quinta do Casal e envolvente

UOPG-4. Centro Civico Municipal

UOPG-5. Rua 14 de Outubro - 1C23

UOPG-6. Rua da Montanha - Rua da Ramadinha

UOPG-7. Cravelos - Avenida D.Jodo Il (VL9)

UOPG-8. Santo Ovidio

SUOPG-I. CCCG (futuro Centro Cultural e de Congressos de Gaia)

SUOPG-II. Avenida D.Jodo Il (VL9) - Quinta do Casal - Praceta Dr Carlos Cal Brandao

SUOPG-III. Interface Avenida da Republica - Avenida Vasco da Gama (var.EN222)

A operacionalizagdo das UOPG e SUOPG deve ser desenvolvida no sentido de implementar os seguintes

objetivos, através das formas de execucdo igualmente definidas pelo Plano, a saber:

1 - UOPG-1. General Torres - Rua Luis de Camdes - Rua Diogo Cassels

1.1. Objetivos:

a)

b)

<)

Projetar e executar a articulacdo viaria entre a Circular do Centro Histdrico (Via Rosa Mota) e os tuneis a
reativar como eixos rodoviarios de ligacdo a VL9 (Avenida D.Jodo Il e ponte do Infante) — antigo tunel
ferroviario de ligacdo a ponte Maria Pia e tunel de ligacdo a Real Companhia Velha, a poente da Rua
General Torres;

Reformular o parque de estacionamento existente sob a estagdo ferroviaria de General Torres, de modo a
viabilizar o atravessamento por novos arruamentos a esta cota e requalificando-o como parte integrante
de interface intermodal de transportes;

Reformular o espaco de utilizagdo publica da Praceta Salvador Caetano, contemplando a demoli¢cdo das
construgdes existentes, novas ligagdes subterraneas a estagdo ferroviaria (eventualmente integradas no

edificio a construir na frente norte-poente da praceta), uma area de equipamento na parte nascente da
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d)

e)

praceta, associado a area verde alinhada pela casa Barbot, e novo arruamento de ligacdo a Rua Luis de
Camdes (prolongamento da Travessa Afonso de Albuquerque);

Reformular o espago publico da Rua de Jau e Rua Luis de Camdes, a poente da Avenida da Republica, em
consonancia com as cedéncias a obter das intervengdes previstas;

Assegurar a mobilidade pedonal:

- Converter os espagos contidos entre a Rua Luis de Camdes e Praceta Salvador Caetano, e a Travessa
Afonso de Albuquerque e Avenida da Republica, em espagos de fruicdo publica, para sua revalorizagao e

usufruto pedonal. Devem prever-se espag¢os amplos, com preconiza¢ao de espacos verdes;

- Garantir a ndo ocupagdo e promocdo da requalificacdo dos espacos de fruicdo publica existentes,
designadamente a Rua Doutor Antdnio Rodrigues de Sousa Barroca e o espaco entre a Rua Luis de Camdes

e o interior dos quarteirdes a sul.

1.2. Parametros urbanisticos:

Os parametros urbanisticos a adotar para esta drea sdo os que se aplicam as respetivas subcategorias

conforme delimitadas na Carta de Qualificagdo do Solo da Planta de Zonamento do Plano.

1.3. Forma de execugdo:

N3do sistematica, sem prejuizo do disposto no nimero 3 do artigo 692 do presente regulamento.

2 - UOPG-2. Candido dos Reis - General Torres

2.1. Objetivos:

a)

b)

c)

d)

Implementar o novo Centro Cultural e de Congressos de Gaia, articulado com as novas vias de ligacdo aos
tuneis a reativar, a Rua General Torres, a Rua de Jau e a Rua Candido dos Reis, assim como com as
restantes construgdes previstas;

Assegurar a mobilidade pedonal do novo Centro Cultural e de Congressos de Gaia na diregdo em que este
se encontra menos provido de servico, nomeadamente para norte, em consonancia com as cedéncias a
obter das intervengdes previstas na Rua Luis de Camdes e para poente, em articulagdo com a Junta de
Freguesia de Mafamude e Vilar do Paraiso, na Rua Candido dos Reis;

Assegurar o enquadramento paisagistico das novas vias de ligacdo aos tuneis;

Garantir a implementacdo de espaco verde urbano, tipo parque, orientado pelo talvegue/linha de 4gua
gue atravessa o terreno longitudinalmente e integrando a componente de depdsitos ou bacias de retengao
de agua;

Articular o novo espaco verde urbano a definir com a requalificacdo da Rua General Torres que se prevé

arborizar;
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f)

Reforcar o sentido de Centro Civico através da requalificacdo da Rua General Torres, do seu espaco publico
contiguo, bem como da requalificacdo da Rua Vinte de Junho, ligacdo fundamental entre o novo Centro

Cultural e de Congressos de Gaia com os Pagos do Concelho e a Avenida da Republica.

2.2. Parametros urbanisticos:

Os parametros urbanisticos a adotar para esta area sdo os que se aplicam as respetivas subcategorias

conforme delimitadas na Carta de Qualificacdo do Solo da Planta de Zonamento do Plano, com excecdo da area

integrada na SUOPG-I. CCCG (futuro Centro Cultural e de Congressos de Gaia), conforme especificado adiante.

2.3. Formas de execugao:

a) na SUOPG-I. CCCG (futuro Centro Cultural e de Congressos de Gaia)

— Plano de Pormenor ou Unidade(s) de Execugdo, sem prejuizo do disposto no nimero 2 do artigo 682 do

presente regulamento.

b) na restante area

— N3o sistematica, sem prejuizo do disposto no nimero 3 do artigo 692 do presente regulamento.

3 - UOPG-3. Quinta do Casal e envolvente

3.1.0bjetivos:

a)

b)

d)

e)

Reperfilar e requalificar a Rua de Azevedo Magalhdes e assegurar a sua articulagdo com os novos
arruamentos previstos a sul, de ligacdo a Rua de José Meneres;

Estruturar o espacgo publico e prever a sua articulagdio com a Rua de Azevedo Magalhdes, Rua de Catorze
de Outubro e Rua de Azevedo Magalhdes, em consonancia com as cedéncias a obter das intervencgdes
previstas;

Garantir a implementacao de espaco verde urbano, tipo parque, reforcando o interesse paisagistico e valor
arquitetdnico da Casa do Casal;

Garantir a reativagdo do tunel de ligagdo a Real Companhia Velha como eixo rodovidrio de ligagdo viaria
entre a Circular do Centro Histérico (Via Rosa Mota) e a VL9 (Avenida D.Jodo Il e ponte do Infante), bem
como a sua ligagdo para norte;

Assegurar a ligacdo da Rua de José Meneres com a Rua de Catorze de Qutubro.

3.2. Parametros urbanisticos:

Os parametros urbanisticos a adotar para esta area sdo os que se aplicam as respetivas subcategorias

conforme delimitadas na Carta de Qualificagdo do Solo da Planta de Zonamento do Plano com excec¢do da area

integrada na SUOPG-II. Avenida D.Jodo Il (VL9) — Quinta do Casal — Praceta Dr Carlos Cal Branddo, conforme

especificado adiante.
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33

4-
4.1

a)

b)

<)

d)

4.2.

Os

. Formas de execucgdo:

a) na SUOPG-II Avenida D.Jodo Il (VL9) - Quinta do Casal - Praceta Dr Carlos Cal Brandao

— Plano de Pormenor ou Unidade(s) de Execucdo, sem prejuizo do disposto no artigo 672 e no nimero 2 do

artigo 682 do presente regulamento.

b) na restante area da UOPG

— N3o sistematica, sem prejuizo do disposto no nimero 3 do artigo 692 do presente regulamento.

UOPG-4. Centro Civico Municipal

. Objetivos:

Promover a consolidagdo urbana do centro civico municipal;

Qualificar o espaco urbano envolvente aos Pacos do Concelho articulando-o com o novo Centro Cultural e
de Congressos de Gaia, previsto a poente da Rua General Torres;

Garantir a implementag¢do de um corredor verde que articule a Rua General Torres com a Rua Doutor
Francisco Sa Carneiro e a Rua Pinto Mourao;

Prever a transformacado do interior do quarteirdo a sul da Rua Pinto Mourdo, em articulagdo com Rua Jodo
de Deus

Parametros urbanisticos:

parametros urbanisticos a adotar para esta drea sdo os que se aplicam as respetivas subcategorias

conforme delimitadas na Carta de Qualificacdo do Solo da Planta de Zonamento do Plano.

4.3

. Forma de execucdo:

Ndo sistematica, sem prejuizo do disposto no numero 3 do artigo 692 do presente regulamento.

5-—
5.1

a)

b)

<)

UOPG-5. Rua 14 de Outubro - 1C23

.Objetivos:

Proceder areestruturacdo vidria através da sua conveniente hierarquizacdo, com vista as separar
diferentes escalas de circulagdo. Para tal, deve prever-se a ligacdo da Rua das Camélias para sul, com a Rua
Particular Hondrio Tavares da Costa, e para nascente, com as estruturas viarias existentes;

Garantir a implementac¢do de um corredor verde que articule o corredor verde previsto para a Avenida da
Republica e o conduza para o interior do quarteirao;

Reconverter a malha urbana pré-existente, a nascente da Rua Catorze de Outubro, por forma a promover

uma ocupac¢do mais consertada e qualificada.
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5.2. Parametros urbanisticos:

Os parametros urbanisticos a adotar para esta area sdo os que se aplicam as respetivas subcategorias

conforme delimitadas na Carta de Qualificacdo do Solo da Planta de Zonamento do Plano.

5.3. Forma de execucdo:

Ndo sistematica, sem prejuizo do disposto no numero 3 do artigo 692 do presente regulamento.

6 — UOPG-6. Rua da Montanha - Rua da Ramadinha

6.1. Objetivos:

a)

b)

Implementar um corredor verde que articule as antigas oficinas municipais, a Rua da Montanha, a Rua do
Telhado e a Avenida da Republica/ Interface D.Jodo Il - Avenida Vasco da Gama, reforcando o valor
paisagistico das quintas urbanas a poente;

Criar uma ligacdo mais aberta e funcional entre a Rua do Agueiro, a Rua da Montanha e a Rua Soares dos

Reis.

6.2. Parametros urbanisticos:

Os parametros urbanisticos a adotar para esta drea sdo os que se aplicam as respetivas subcategorias

conforme delimitadas na Carta de Qualificacdo do Solo da Planta de Zonamento do Plano.

6.3. Forma de execucdo:

Ndo sistematica, sem prejuizo do disposto no numero 3 do artigo 692 do presente regulamento.

7 — UOPG-7. Cravelos - Avenida D.Jodo Il (VL9)

7.1. Objetivos:

a)

b)

<)

d)

e)

Assegurar a estruturacdo urbanistica das areas adjacentes a implantacdo do interface modal metro/
autocarro /;

Estruturar e dimensionar as infra-estruturas necessarias e capazes de assegurar o bom funcionamento do
Interface Avenida da Republica - Avenida Vasco da Gama (var.EN222);

Promover e sistematizar um conjunto de espacgos verdes de recreio e lazer de forma a garantir a
continuidade da Estrutura Ecoldgica Urbana;

Integrar na solugdo urbanistica a linha de agua e espacos de utilizacdo publica que a acompanham;
Garantir a implementa¢cdo de um corredor verde na Avenida Vasco da Gama em articulagdo com o

corredor verde previsto para a Avenida da Republica;
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f)

g)

h)

Promover a qualificacdo de espacos pedonais de utilizacdo publica, e a dotacdo de novos, incrementando
as ligacdes entre a Avenida da Republica e a Rua Joaquim Nicolau de Almeida e entre a Avenida Vasco da
Gama e as malhas urbanas adjacentes, existentes e previstas;

Assegurar a permeabilidade visual entre a Rua Joaquim Nicolau de Almeida e a Avenida da Republica,
valorizando a perspetiva do enfiamento da Rua Antdnio Luis Gomes a partir de novos espacos de utilizacao
publica;

Articular a nova estruturagdo urbana com o tecido pré-existente apoiado na Rua da Fonte Velha, tendo em
conta a preservacdo do fontanario e a valorizacdo dos muros de suporte em granito que constituem o

limite poente do quarteirdo localizado entre aquele e o lavadouro publico, a sul.

7.2. Parametros urbanisticos:

Os parametros urbanisticos a adotar para esta drea sdo os que se aplicam as respetivas subcategorias

conforme delimitadas na Carta de Qualificacdo do Solo da Planta de Zonamento do Plano, com excecdo da area

integrada na SUOPG-III. Interface Avenida da Republica — Avenida Vasco da Gama (var.EN222), conforme

especificado adiante.

7.3. Formas de execugao:

a) na SUOPG-III. Interface Avenida da Republica - Avenida Vasco da Gama (var.EN222)

— Plano de Pormenor ou Unidade(s) de Execugdo, sem prejuizo do disposto no nimero 2 do artigo 682 do

presente regulamento.
b) na restante area

— Nao sistematica, sem prejuizo do disposto no nimero 3 do artigo 692 do presente regulamento.

8 — UOPG-8. Santo Ovidio

8.1. Objetivos:

a)

b)

<)

d)

Potenciar a articulagdo visual entre Rotunda de Santo Ovidio e a Capela de Santo Ovidio através do eixo

verde previsto na Rua Conceicdo Fernandes;

Promover a alteragdo morfo-tipoldgica do quarteirdo compreendido entre a Rua Concei¢do Fernandes e a

Rua de Soares dos Reis;

Infletir a proeminéncia viaria da Rotunda de Santo Ovidio, por forma a torna-la mais moldavel a

apropriacdo quotidiana do pedo;

Requalificar o espacgo de utilizacdo publica de acesso ao cais de embarque norte em articulacdo com as
paragens do transporte publico, a previsdo de ligacdo a nova linha de Metro e os espagos urbanos

envolventes;
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e) Potenciar e requalificar a articulacdo pedonal entre o espacgo de utilizagdo publica de acesso ao cais de

embarque sul e a Igreja Paroquial de Santo Ovidio;

f)  Promover a requalificacdo da Rua Antdnio Rodrigues da Rocha, por forma a melhorar as ligacGes a Poente

e contrariar a apropriagao que possa surgir com os usos previstos.
8.2. Parametros urbanisticos:

Os parametros urbanisticos a adotar para esta drea sdo os que se aplicam as respetivas subcategorias

conforme delimitadas na Carta de Qualificagdo do Solo da Planta de Zonamento do Plano.
8.3. Forma de execugdo:

N3o sistematica, sem prejuizo do disposto no nimero 3 do artigo 692 do presente regulamento.

9 — SUOPG-I. CCCG (futuro Centro Cultural e de Congressos de Gaia)

E parte integrante da UOPG-2, enquadrando-se nos seus termos de referéncia aos quais acrescem os seguintes:

i) As dreas abrangidas por esta SUOPG e delimitadas na Planta de Zonamento — Mobilidade e
Estrutura Ecolégica como Areas Verdes de Enquadramento Paisagistico, integradas em Estrutura
Ecoldgica Urbana, podem ser parcialmente ocupadas por edificagdo, desde que se cumpra a
implementagdo do corredor verde estruturado pela linha de agua a reabilitar, assim como o seu
adequado enquadramento ambiental e paisagistico de acordo com a fun¢do dominante deste tipo
de espacos, em conformidade com o disposto nos artigos 432 e 492 e com a legislagao aplicavel ao
dominio hidrico;

i) Os Eixos Urbanos e Percursos Propostos integrados nesta SUOPG, e representados na Planta de
Zonamento — Mobilidade e Estrutura Ecoldgica, correspondem a diretrizes que podem ser
ajustadas no ambito das operagdes a desenvolver, desde que a solugdo a implementar cumpra as
ligagGes aos mesmos arruamentos existentes e a hierarquia funcional definida;

iiii) Para os prédios destinados a implementagdo do Centro Cultural e de Congressos, a edificabilidade
maxima admitida acima da cota de soleira é a que resulta da aplicacdo de um indice de 2.0 m2 de

drea de construgdo acima da cota de soleira/ m2 de area do prédio.

10 - SUOPG-II. Avenida D.Jodo Il (VL9) - Quinta do Casal - Praceta Dr Carlos Cal Brandao

E parte integrante da UOPG-3, enquadrando-se nos seus termos de referéncia aos quais acrescem os seguintes:

i) As areas abrangidas por esta SUOPG e delimitadas na Planta de Zonamento — Mobilidade e
Estrutura Ecoldgica como Areas Verdes de Utilizacdo Publica integradas em Estrutura Ecoldgica
Urbana, podem ser ajustadas as futuras edificacdes, desde que se garanta o adequado

enquadramento ambiental e paisagistico das novas edificagdes e do patrimdnio arquitetdnico em
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i)

presenca, de acordo com a fungdo dominante daquele tipo de espagos em conformidade com o
disposto nos artigos 432 e 452,

Os Eixos Urbanos Propostos, Tragados Ciclaveis e Percursos Pedonais Propostos integrados nesta
SUOPG, e representados na Planta de Zonamento — Mobilidade e Estrutura Ecoldgica,
correspondem a diretrizes que podem ser ajustadas no ambito da(s) unidade(s) de execucdo a
desenvolver, desde que a solugdo a implementar cumpra as ligagGes aos mesmos arruamentos
existentes e a hierarquia funcional definida.

Nas areas abrangidas por esta SUOPG e delimitadas na Planta de Zonamento — Qualificacdo do Solo
como Espaco Centrais Tipo C3, a edificabilidade maxima admitida acima da cota de soleira é a que
resulta da aplicacdo de um indice de 1.4 m2 de area de construc¢do acima da cota de soleira/ m2 de
drea do prédio, caso os prédios integrem unidade de execugdo correspondente a totalidade da
drea em causa ou unidades de execuc¢do correspondentes a cada uma das seguintes areas:

- entre a Avenida D.Jodo Il (VL9) e a Rua Azevedo Magalhdes;
- entre a Rua Azevedo Magalhdes e a Rua de José Menéres;

- entre a Rua de José Menéres e a Rua 14 de Outubro.

11 — SUOPG-III. Interface Avenida da Republica - Avenida Vasco da Gama (var.EN222)

E parte integrante da UOPG-7, enquadrando-se nos seus termos de referéncia aos quais acrescem os seguintes:

i)

i)

As areas abrangidas por esta SUOPG e delimitadas na Planta de Zonamento — Mobilidade e
Estrutura Ecolégica como Areas Verdes de Utilizacio Publica e como Areas Verdes de
Enquadramento Paisagistico, integradas em Estrutura Ecolégica Urbana, podem ser parcialmente
ocupadas por edificagdo, desde que se cumpra a implementagdo do corredor verde estruturado
pela linha de 3agua a reabilitar, assim como o seu adequado enquadramento ambiental e
paisagistico de acordo com a fung¢do dominante deste tipo de espacos, em conformidade com o
disposto nos artigos 432, 452 e 499, assim como com a legisla¢do aplicdvel ao dominio hidrico;

Os Eixos Urbanos e Tragados Ciclaveis Propostos integrados nesta SUOPG, e representados na
Planta de Zonamento — Mobilidade e Estrutura Ecoldgica, correspondem a diretrizes que podem
ser ajustadas no ambito da(s) unidade(s) de execucdo a desenvolver, desde que a solucdo a
implementar cumpra as ligacbes aos mesmos arruamentos existentes e a hierarquia funcional
definida;

Nas dreas abrangidas por esta SUOPG, a edificabilidade maxima admitida acima da cota de soleira
é a que resulta da aplicagdo de um indice de 1.4 m2 de area de construgdo acima da cota de
soleira/ m2 de area do prédio, caso os prédios integrem unidade(s) de execugdo correspondente a

totalidade da area em causa.
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4.5 CARTOGRAFIA DO PLANO

O quadro seguinte demonstra a precisdo posicional nominal de reproduc¢do em papel de cada uma das pecas

desenhadas que integram o Plano.

QUADRO . Precisdo Posicional Nominal de Reprodugao das Pegas Desenhadas

PECAS DESENHADAS EPP DPL repris:s;:f CER c°mp£i;3:e"t°' PPN
01 | Planta de Delimitagdo do Plano 0,75 0,0003 5000 0,604 1,176
02 gl(;ﬁ)NTA DE ZONAMENTO - Qualificagdo do Uso do 0,75 | 0,0003 2000 0,570 0,824
03 Elc_gll\cl’)';i:E ZONAMENTO - Mobilidade e Estrutura 0,75 | 0,0003 2000 0,570 0,824
04 ZIC.)API\II;I':ODE ZONAMENTO - Salvaguardas e Execugdo 0,75 | 0,0003 2000 0,570 0,824
05 | PLANTA DE CONDICIONANTES 0,75 0,0003 2000 0,570 0,824
05a | Anexo a PLANTA DE CONDICIONANTES 0,75 0,0003 5000 0,604 1,176
06 | PLANTA DE ENQUADRAMENTO 0,75 0,0003 16000 0,455 2,309
07 | PLANTA DA SITUACAO EXISTENTE 0,75 0,0003 5000 0,604 1,176
08 | Caracterizagdo 0,75 0,0003 5000 0,604 1,176
09 | Planta Infra-Estruturas 0,75 0,0003 5000 0,604 1,176
10b SZrZSttirci:e::;j;) da Mobilidade e Transportes - Fluxos 0,75 0,0003 5000 0,604 1176
10c Caracterizagdo da. Mobilidade e Tran’sportes - 0,75 | 0,0003 5000 0,604 1176
Interfaces e Estacionamento Automével
11 | Planta e Algados da Avenida da Republica 0,75 0,0003 2000 1,485 1,165
12 | Planta do Sistema de Espagos Publicos 0,75 0,0003 2000 1,485 1,165
13 | PLANTA DA ESTRUTURA ECOLOGICA 0,75 0,0003 5000 0,604 1,176
14 | Planta do Patrimdnio Arquitetdnico 0,75 0,0003 5000 0,604 1,176
15 | Planta do Patriménio Arqueoldgico 0,75 0,0003 5000 0,604 1,176
17 | Carta de Compromissos Urbanisticos 0,75 0,0003 5000 0,604 1,176
18 | MAPA DE RUIDO 0,75 0,0003 5000 0,604 1,176
19a | Extrato PDM — PL.ORD. - Qualificagdo do Solo 0,75 0,0003 5000 0,604 1,176
19b | Extrato PDM — PL.ORD. - Mobilidade e Transportes 0,75 0,0003 5000 0,604 1,176
19c | Extrato PDM — PL.ORD. - Carta de Salvaguardas 0,75 0,0003 5000 0,604 1,176
19d | Extrato PDM — PL. ORD. - Carta da Execugdo do Plano | 0,75 0,0003 5000 0,604 1,176
19e | Extrato PDM - PLANTA DE CONDICIONANTES 0,75 0,0003 5000 0,604 1,176
20A | PLANTA DE TRABALHO - SETOR A 0,75 0,0003 1000 0,736 0,782
20B | PLANTA DE TRABALHO - SETOR B 0,75 0,0003 1000 0,886 0,796
20C | PLANTA DE TRABALHO - SETOR C 0,75 | 0,0003 1000 0,886 0,796
20D | PLANTA DE TRABALHO - SETOR D 0,75 0,0003 1000 0,886 0,796
20E | PLANTA DE TRABALHO - SETOR E 0,75 0,0003 1000 0,886 0,796
20F | PLANTA DE TRABALHO - SETOR F 0,75 0,0003 1000 0,886 0,796
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