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nota prévia

O presente documento é parte integrante da Proposta de Alteracdo da Delimitagdo da Area de
Reabilitacdo Urbana ARU Cidade de Gaia, decorrente da Estratégia de Regeneragdo Urbana de Vila
Nova de Gaia (ERUG).

De acordo com o Decreto-Lei n® 307/2009, de 23 de outubro, alterado pela Lei n® 32/2012, de 14 de
agosto, que estabelece o Regime Juridico da Reabilitagdo Urbana (RJRU), inclui os critérios subjacentes
a delimitacdo desta ARU, os seus objetivos estratégicos, a planta de delimitagéo alterada e o quadro de
beneficios fiscais e incentivos financeiros.

A planta da delimitagéo alterada é apresentada em dois cartogramas:
. limite da ARU Cidade de Gaia sobre planimetria
. limite da ARU Cidade de Gaia sobre ortofotomapa
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1. Enquadramento

O Regime Juridico da Reabilitagdo Urbana (RJRU) ! estrutura as intervengbes de reabilitagdo com base
em dois conceitos fundamentais:

- 0 conceito de Area de Reabilitacdo Urbana (ARU), cuja delimitagdo pelo municipio tem como efeito
determinar perimetros urbanos caracterizados pela “insuficiéncia, degradagcdo ou obsolescéncia dos
edificios, das infra-estruturas urbanas, dos equipamentos ou dos espagos urbanos e verdes de utilizagdo
coletiva’, o que justifica uma intervengao integrada no ambito deste diploma; e

- 0 conceito de Operagao de Reabilitagdo Urbana (ORU) que corresponde a estruturagdo concreta das
intervengdes a efetuar no interior da respetiva ARU. As ORU sao aprovadas através de instrumento
proprio ou de plano de pormenor de reabilitagéo urbana.

Em conformidade com o RJRU, com os principios estratégicos de regeneragédo urbana estudados, com a
consideracdo dos projetos municipais recentemente desenvolvidos e com a ponderagao dos contributos
no ambito da participagédo dos varios servicos municipais e das juntas de freguesia, propds-se a definicdo
e consequente aprovagao das areas que se pretende serem alvo de intervengéo prioritaria, colocando a

consideracédo do executivo municipal a sua aprovagao.

Prevé-se que esta proposta, integradora nos seus principios de reconhecimento dos recursos estratégicos
para o desenvolvimento do concelho de Gaia, dé ainda resposta ao Plano Estratégico de
Desenvolvimento Urbano, designadamente na definicdo dos instrumentos de planeamento que suportam
as prioridades de investimento, a saber:

i)  plano de mobilidade urbana sustentavel
i)  plano de acao de regeneracao urbana
iii)  plano de acao integrado para as comunidades desfavorecidas.

! Regime Juridico da Reabilitagdo Urbana (RJRU) — Decreto-Lei n®.307/2009, de 23 de Outubro, alterado pela Lei
n®.32/2012, de 14 de Agosto
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2. Introdugao

A Estratégia de Regeneragéo Urbana para o concelho de Vila Nova de Gaia (ERUG) procurou responder
a necessidade de definir um enquadramento estratégico e um guido operacional para a atuacgao
concertada sobre o territério, incluindo a reabilitagdo urbana e a sua articulagdo com instrumentos de
gestao territorial em vigor, desde logo com o Plano Diretor Municipal (PDM) 2 e com os restantes planos
municipais de ordenamento do territorio °.

Nesse documento estratégico encontram-se explicitados os principios e critérios subjacentes a
delimitagcdo das ARU agora propostas, assim como a sua complementaridade com as restantes atuagées
que se propde desenvolver através de outros instrumentos de programacao e gestao.

2 publicado no Diario da Republica, 22 Série, n®. 155, de 12 de agosto de 2009, através do Aviso n®. 14327/2009, com a
correcgao publicada em Diario da Republica, 22 Serie, n®. 13, de 18 de janeiro de 2013, através do Aviso n°. 904/2013

3 Plano de Urbanizagao da Barrosa; Plano de Urbanizagdo da Avenida da Republica
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3. Proposta de delimitagdo — Fase 1

O modelo territorial preconizado na proposta de delimitagdo das ARU correspondentes a 12 Fase da
ERUG (aprovada pela Assembleia Municipal em 25/02/2016, conforme Aviso n®.3874/2016 publicado no
Diario da Republica, 22. Série, n®.56, de 21 de margo de 2016) tem em consideragédo que o concelho de
Gaia:
i) € o terceiro concelho mais populoso do pais, com mais de 300.000 habitantes;
i)  abrange uma superficie terrestre com mais de 160 km?, com aproximadamente 15 km de
orla maritima e 20 km de margem fluvial do Douro;
i) estd maioritariamente localizado no centro da Area Metropolitana do Porto, tanto
geograficamente como na perspetiva das suas dindmicas sécio-econdémicas;
iv) apresenta um padrdo de ocupag¢ao muito fragmentado que resulta da sua matriz rural e do
crescimento urbano linear que se desenvolveu sobre uma rede vidria arterial muito profusa;
v) segundo a recente reorganizacao administrativa, subdivide-se em quinze freguesias cujo
ndmero de habitantes se conta entre os 52.000 e os 10.000, respetivamente na mais e na

menos populosa.

Nestas circunstancias o concelho apresenta atualmente uma area urbana central tendencialmente
simétrica a cidade do Porto e a localizagdo dispersa de outras centralidades e micro-centralidades
urbanas que se mantém como principais referéncias na identidade de Gaia. Estas, apesar de terem
escalas distintas, relacionam-se matricialmente com os recursos naturais do territério concelhio (rede
hidrogréfica, solos agricolas, pontos altos e encostas privilegiadas) e, por conseguinte, com a estrutura
ecologica municipal que constitui uma aposta estratégica da qualificagdo do sistema urbano local e

metropolitano.
O modelo de atuacéo proposto vem assim ao encontro:

. da consolidagdo urbana da Cidade, promovendo-se a reabilitacdo do edificado existente a par da
assungao de uma estratégia integrada para a unidade territorial que se estende do litoral até ao IP1 e do
Douro até ao limite Valverde/ Vila d’Este / Soeime;

. da valorizagao da rede local de centralidades urbanas (propondo a requalificacdo dos nucleos e eixos
que os conectam), tendo em conta tanto os lugares de referéncia ancestral, como as referéncias a criar

com base no desenho de novas estruturas viarias e a construgdo de novas paisagens qualificadas;

. da requalificagdo da paisagem do vale do Douro, através da consolidagdo de uma estratégia integrada
de valorizagdo paisagistica das encostas e da reabilitagdo dos espagos urbanos que lhes séo
complementares.

Como tal, a proposta de atuagao valoriza a identidade de Gaia, (re)qualificando lugares e paisagens,
otimiza os recursos e as infraestruturas instaladas, promovendo redes territoriais associadas a dindmicas
sécio-econdmicas descentralizadas que caracterizam o perfil do sistema urbano policéntrico.

O enquadramento das ARU na referida Estratégia visa promover uma dindmica de recuperagédo do

territério de Gaia que va além da reabilitagao fisica do patriménio imobiliario e que seja geradora de novas
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utilizagbes do espago que potenciem a valorizagdo das atividades urbanas, seja a nivel social, econémico
ou cultural, entendidas numa logica de rede e de complementaridades a escala metropolitana ou regional.

Reabilitar implicara assim contrariar o abandono e a degradacgdo dos recursos fisicos, culturais e socio-
econémicos do concelho e toma-los como fatores de diferenciagdo e qualificagdo do territério e do

sistema urbano.

Nesse sentido assume-se o pressuposto do sitio enquanto valor legado, reconhecendo-o e interpretando-
o como lugar vivenciado e paisagem construida, cujos valores pré-existentes deverdo ser os elementos
de referéncia das novas atuagdes, sejam estas de consolidagéo, transformagdo ou reestruturagdo dos
territorios urbanos.

As areas delimitadas resultam da identificagdo de espagos de oportunidade para os quais se considera
ser possivel viabilizar formas de atuagéo eficientes e priorizadas, devidamente enquadradas na estratégia
de regeneragéo urbana alargada a totalidade do concelho de Gaia.

Com vista a garantir a sustentabilidade das atua¢des propostas, a Estratégia de Regeneragdo Urbana
estudada prevé um modelo operacional faseado que se considera capaz de viabilizar a efetiva

regeneracao do sistema urbano, de forma integrada no territério e no ambito sécio-econdémico.

Assim, cabe ao Municipio a oportunidade de assumir a lideranga deste processo de promogdo do
desenvolvimento local, tanto a nivel do langamento da iniciativa como da sua coordenagéo, otimizando o
sentido das diversas intervengbes através duma articulagdo em rede, facilitando a comunicagéo entre
agentes publicos e privados, e fomentando parcerias que materializem a estratégia delineada.

Neste contexto foram aprovadas pela Assembleia Municipal, em fevereiro de 2016, sete ARU (Cidade de
Gaia, Encostas do Douro, Aguda/Granja, Zona Central dos Carvalhos, Zona Industrial da Feiteira, Zona
Industrial da Rechousa e Zona Industrial da Rainha), as quais determinam o desenvolvimento de

subsequentes operagdes de reabilitagdo urbana.

A 23 de fevereiro de 2017 foi aprovada a proposta de alteragao a delimitagdo da ARU Centro Histodrico, e
a respetiva Operacédo de Reabilitagdo Urbana (ORU), e a consequente alteragdo a delimitacdo da ARU
Cidade de Gaia. A 25 de janeiro de 2018 foi aprovada a delimitagdo da ARU Areinho de Avintes e a
respetiva Operacdo de Reabilitagdo Urbana e a consequente alteragdo a delimitacdo da ARU Encostas
do Douro.

Ja a 28 de fevereiro de 2019 foi proposta a alteragdo a denominagéo e a delimitagdo das seguintes areas
de reabilitagdo urbana: ARU Aguda-Granja e Caminho de Ferro até Miramar; Zonas Industriais VL11;
Carvalhos e Transversal Sul entre Mosteiros.

Atualmente estdo em vigor 8 areas de reabilitagdo urbana, sendo que a proposta de alteragdo a
delimitacdo da ARU Cidade de Gaia, a que se refere o presente documento, decorre da proposta de
delimitacdo de mais duas areas de Reabilitagdo Urbana: a ARU Valadares e a ARU Devesas.

De acordo com o artigo 15° do RJRU, a aprovagéao das operagdes de reabilitacdo urbana relativas as
ARU delimitadas pode ocorrer num prazo maximo de 3 anos.
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3.1. ARU Cidade de Gaia

Os critérios de delimitagdo da ARU Cidade de Gaia e os respetivos objetivos estratégicos sdo definidos
de acordo com a estratégia geral previamente desenvolvida — ERUG — e assumindo como referéncia o

sistema territorial ai identificado com a mesma designagao.

Considerando,

. que a proposta de aprovagdo da ORU Devesas e da delimitagdo da respetiva ARU foi colocada a
consideracdo do executivo municipal, e subsequentemente da assembleia municipal, nos termos da
legislagdo em vigor, em simultdneo com a presente proposta de alteragdo da delimitacdo da ARU Cidade
de Gaia;

. que a ARU Devesas corresponde a uma area a subtrair da ARU Cidade de Gaia;

. que a proposta de aprovacdo da delimitagdo da ARU Valadares foi colocada a consideragéo do
executivo municipal, e subsequentemente da assembleia municipal, nos termos da legislacdo em vigor,

em simultdneo com a presente proposta de alteracéo da delimitagéo da ARU Cidade de Gaia;
. que a delimitaga@o proposta para a ARU Valadares implica o ajuste do limite sul da ARU Cidade de Gaia;

€ oportuno proceder ao ajustamento do limite da ARU Cidade de Gaia aos limites da ARU Devesas e da
ARU Valadares, que constam das respetivas propostas de aprovagao.

Assim, a area agora redelimitada como ARU Cidade de Gaia abrange aproximadamente 3210 hectares e
corresponde aos objetivos estratégicos sintetizados como:

. Refundar o Centro da cidade consolidada;

. Potenciar o valor identitario dos lugares de referéncia;

. Potenciar o turismo em complemento da cultura e das infraestruturas existentes;
. Mitigar o impacto dos eixos viarios de alta capacidade no espaco urbano;

. Qualificar a percecao dos limites da Cidade no espago publico e na paisagem;

. Promover a criagcdo de um sistema de verde urbano;

. Compactar e consolidar a Cidade de Gaia, promovendo a intensificagdo dos usos urbanos e a
requalificagéo do tecido urbano existente;

. Promover a competitividade da cidade existente.
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A.1 Critérios subjacentes a delimitacdo

De acordo com a andlise da realidade urbana contemporanea do concelho, considerou-se que a unidade
Cidade de Gaia abrange um espago mais vasto do que o seu centro, correspondendo ao atual territorio
central do concelho urbanisticamente mais penalizada com a presséo da expansao urbana.

Esta percegdo da forma da Cidade de Gaia e as fortes dindmicas urbanas e fluxos de mobilidade
quotidiana que estabelece, nomeadamente com o centro do Porto, resultam ainda dos critérios de
ordenamento definidos nos instrumentos de planeamento que sempre previram para esta a&rea uma maior

intensificacdo da malha viaria e de usos urbanos diversificados.

As formas da cidade ‘genérica’ estdo hoje presentes na Cidade de Gaia, como em qualquer outra
paisagem urbana contemporénea, e, tal como em grande parte desses casos, também nao tém sido
assumidas como oportunidades de reinvencao da cidade existente, mas apenas como mera colagem de
imagens estereotipadas associadas a um simbolismo supérfluo e autista que ndo compreende nem

reconhece a especificidade do lugar onde se fixam.

Deste modo, a definigéo de linhas orientadoras consistentes para a consolidagao e qualificacao da cidade
de Gaia, quer em termos urbanisticos quer em termos socio-econdmicos, exige a clarificacdo de uma
estratégia urbana integrada que se pretende desenvolver através de uma area de reabilitacdo urbana
agora designada como ARU Cidade de Gaia e na qual se pretende encontrar respostas para o desafio da
compactacéo e da qualificagdo do espacgo urbano, da intensificagdo de usos urbanos e da otimizagédo das
infraestruturas e equipamentos, assim como da transformagdo morfotipolégica sobre matrizes

remanescentes, numa légica complementar a cidade do Porto.

O territério da unidade Cidade de Gaia é complexo. Articula-se em redes cruzadas, de diferentes escalas,
que ultrapassam o limite administrativo e a identificagdo da sua estrutura e das dinamicas esperadas
apoia-se em linhas de forga que reconhecemos através das varias unidades de paisagem.

A estratégia de regeneracdo urbana da Cidade de Gaia devera concretizar o enquadramento dos
diferentes objetivos que se propde desenvolver de forma integrada no territério.
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A.2 Objetivos estratégicos a prosseguir

A estratégia de regeneracéo deste territério tem como principais objetivos reforgar a sustentabilidade do
sistema metropolitano; promover a coesdo social e territorial ao nivel do investimento no concelho;
refundar o Centro da Cidade consolidada; potenciar o turismo em complemento da cultura e das
infraestruturas existentes; qualificar a percepcao dos limites da Cidade no espago publico e na paisagem;
mitigar o impacto territorial dos eixos viarios de alta capacidade; potenciar o valor identitario dos lugares
de referéncia; promover a criagdo de um sistema de verde urbano; intensificar os usos urbanos;
compactar/consolidar a Cidade de Gaia; requalificar o tecido urbano existente; e promover a
competitividade da cidade existente.

E na resposta a esta expectativa que a estratégia da ARU Cidade de Gaia seguira as apostas que se
expdem de seguida:

l. O pressuposto assumido pela estratégia de regeneragdo urbana é que a Cidade se faz de
continuidades e néo de fraturas. Continuidades fisicas, funcionais e, fundamentalmente, do espacgo
publico. Neste contexto, a promogdo da mobilidade dos cidaddos ganha especial importancia,
devendo ser encarada de modo integrado, por exemplo, através do projeto CityGaia. Acesso ao
territério e as diversas atividades, acesso a informacédo e acesso a paisagem sao oportunidades
para desenvolver a Cidade contemporanea que hoje se configura com uma nova escala, articulada
em redes globais. Assim, foram definidas as seguintes prioridades:

A interveng@o na paisagem de rotura que resulta da forma inadequada como os tragados viarios se
implantaram face a topografia natural (relevo e rede hidrica), agravada pela propria tipologia das
vias (com canais dimensionados para elevados volumes de trafego, desfasados do uso real, em
seis faixas de rodagem), pressupde:

- restabelecer as relagbes entre os espacos construidos e as vias de circulagdo construindo
referéncias espaciais do territério para os seus utilizadores;

- tratar, sempre que possivel, as margens das vias de circulagdo, minimizando o seu impacto e
melhorando a sua articulagdo com os espacos edificados;

- promover medidas relativas a uma mobilidade integrada, permitindo articular as ‘novas’ infra

estruturas com as redes pré-existentes (estradas antigas, rede de centralidades urbanas, etc).

Il O territério de Gaia tem registado o acumular de operagdes avulsas que se refletem num espacgo
publico fragmentado e na desarticulagdo de diversos investimentos publicos e privados. E por isso
oportuno reconfigura-la como uma Cidade renovada, re-inventar o sistema urbano em busca duma
estrutura equilibrada e capaz de sustentar o desenvolvimento sécio-econémico local, aberta a
transformacgéo e respeitando a sua identidade, dando lugar a novas ideias.

Para tal, as estruturas urbanas pré-existentes constituem as principais oportunidades para a
otimizacdo dos recursos e das infraestruturas, para a compactacdo da cidade e para a coesao
social e territorial.

Como tal, pretende-se promover a qualificagéo do espago publico, reconhecendo-o como estrutura
do sistema urbano em articulagdo com os usos que compdem a cidade, valorizando os simbolos e

10
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as referéncias urbanas e paisagisticas, contrariando o caracter descontinuo e fragmentéario da
paisagem, convergindo para o aproveitamento de investimentos realizados. Equipamentos
desportivos como o C D Candal, Estadio Rei Ramiro e empreendimentos privados de ensino,
comércio ou servigos como a Escola Superior de Tecnologia de Satde do Porto ou o complexo
Gaiart's Plaza Centrum/ Consfly, em Santa Marinha, ou o Parque da Lavandeira, em Oliveira do
Douro, sdo exemplos de projetos com potencial estratégico no concelho, cuja desarticulagdo ao
nivel das redes de mobilidade e de centralidades urbanas, bem como da estrutura do espago
publico, resultou em atuais fraturas na cidade e no sistema urbano alargado.

. As intervengOes integradas que se prevéem para esta area territorial devem privilegiar os lugares
que ainda se mantém como referencias apesar de muitas vezes se encontrarem ja desvirtuados na
sua estrutura funcional e formal por consequéncia da acelerada transformagdo da envolvente

destes aglomerados.
Neste sentido pretende-se intervir em contextos distintos:
a) nos nucleos urbanos — Afurada e Coimbrdes (Santa Marinha, Afurada);

b) nos nucleos de matriz rural — Igreja de Canidelo / Outeiro (Canidelo); Igreja da
Madalena/ Costa (Madalena); Igreja de Vilar Andorinho/ Quintas de Soeime e dos
Condes do Pago de Vitorino/ Mariz, (Mafamude, Vilar de Andorinho).

a) nucleos urbanos
. Afurada

No sistema da Cidade de Gaia a Afurada é o Unico nucleo urbano relevante de genése maritima: a
sua localizagao no estuario do rio Douro corresponde a um porto de abrigo e a comunidade local é
predominantemente piscatoria, assumindo uma identidade muito marcada que se relaciona com as

da margem oposta (Lordelo do Ouro e Foz).

Reabilitar implicara salvaguardar o valor identitario deste ndcleo piscatorio, e a sua relagdo com o
mar e com o rio, articulando-o com os novos equipamentos urbanos e com novos usos, tais como

a Douro Marina;

Implementar de novos usos que permitam o desenvolvimento deste nlcleo urbano e que

capacitem a comunidade que nele habita.
. Coimbroes

Lugar urbano de ocupagdo humana com origem pré-histérica, consolidada até ao presente. A
sedimentacdo das formas urbanas ao longo do tempo tornou-o um ponto de referéncia na
paisagem de Gaia e do Porto, que deve ser valorizado.

Reabilitar implicaré salvaguardar e valorizar este nucleo na sua vulnerabilidade e precaridade, com
0 espago publico;

11
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Articular as pré-existéncias fisicas com a requalificagcdo ou a dotagdo de novos espagos publicos
que privilegiem a fruicdo da paisagem;

Controlar a definicdo de novos alinhamentos (admitindo ponderar alargamentos que néo interfiram
com a escala e com os elementos existentes a salvaguardar);

Garantir que a integragdo deste nucleo no sistema urbano contemporaneo ocorra através da sua
permanéncia como referéncia territorial, e ndo pela sua fragmentacdo e consequente rompimento

na vivéncia dos espagos pré-existentes e no seu simbolismo;

Contrariar a desqualificagcdo da paisagem que resulta muitas vezes do desequilibrio das novas

intervengdes na escala ambiental que estes aglomerados oferecem.

. Quebrantoes

O nucleo urbano de Quebrantdes encontra-se implantado na encosta do vale de Quebrantbes e é
um tecido histérico consolidado na primeira metade do século XX, quando o processo de
urbanizagao se intensificou, com particular relevancia na construgio de habitagcdo na proximidade
de fabricas e doutras actividades industriais.

Apesar da sua tendéncia para a degradacéo, atualmente este nicleo urbano mantém uma forte
presenga de habitagdo. Devido a sua localizagdo estratégica nas 'margens' dos espagos mais
simbolicos, com maior valor patrimonial e paisagistico esta, € uma area territorial de grande
potencial para a regeneragéo urbana.

Estrangulado na transi¢do com novas vias urbanas estruturantes, ndcleo urbano de Quebrantdes é
um tecido urbano onde é prioritario intervir de forma integrada, considerando a identidade dessa
comunidade e valorizando a sua inclusdo na Cidade.

Articular nucleo urbano de Quebrantdes com espacgos publicos contiguos, previstos e existentes,
como parque Ponte Maria Pia e o parque rio;

Melhorar a mobilidade pedonal entre a cota alta e a cota baixa;
Articular e rentabilizar os equipamentos existentes;

Promover a requalificacdo ambiental e paisagistica da linha de agua, demolindo as edificagbes
existentes da antiga fabrica localizada no talvegue do vale de Quebrantées.

b) nucleos de matriz rural
. Igreja de Canidelo/ Outeiro; e

. Igreja de Vilar Andorinho/ Quintas de Soeime e dos Condes do Paco de Vitorino/ Mariz
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As duas centralidades de freguesias permanecem na area territorial da Cidade de Gaia com um
cariz identitario que pode ser reabilitado. As transformagdes ocorridas no tecido urbano sao
pontuais e como tal pretende-se promover a valorizagdo do patriménio edificado e paisagistico
existente, nomeadamente as quintas ancestrais que permanecem (Pago de Canidelo e Soeime) e
requalificar o espago publico de acordo com as referéncias da identidade do lugar, dotando-o de

condicdes de vivéncia urbana.

Relativamente ao nucleo da Igreja de Vilar Andorinho/ Quintas de Soeime e dos Condes do Pago
de Vitorino/ Mariz, considera-se prioritario a integragio no sistema urbano alargado, assumindo-o
como espago de inclusédo, devendo para o efeito, promover-se a articulagdo deste ndcleo com os
tragados viarios envolventes.

. Igreja da Madalena/ Costa

O ndcleo central da Madalena é um lugar antigo cuja localizagéo € complementar da exploragao
agricola dos terrenos da encosta litoral, até ao mar.

A ocupagédo urbana implantou-se a uma cota ligeiramente elevada em relagdo a costa maritima,
afastando-se das adversidades naturais e desenvolvendo-se ao longo dos caminhos de ligagéo a

outros nlcleos e aos vales.

O conjunto urbano que se estende entre os lugares da Costa e da Igreja constitui um nudcleo
urbano com forte identidade no territério contemporaneo da cidade de Gaia e hoje representa uma
oportunidade de reconhecimento e valorizagao de espagos diferenciados.

Dada a localizagao deste nucleo, reabilitar implica promover a sua integragdo na rede do sistema
viario, nomeadamente no que define a articulagdo do centro da Cidade a costa atlantica, pela sua
permanéncia como referéncia territorial e ndo pela sua fragmentagao e consequente rompimento

na vivéncia dos espagos pré-existentes;

Controlar a definigdo de novos tragados viarios, e alinhamentos, por forma a nao interferirem com

a escala deste aglomerado e com os elementos existentes a salvaguardar;

Hierarquizagdo e conexao entre os diferentes niveis da rede viéria;

Promover a renovagédo deste tecido urbano, implica reinventar o esquema que deu origem ao
nucleo primitivo, reabilitar da edificagdo, promover equipamentos publicos e servigos coletivos de

proximidade e promover o desenvolvimento da economia local.

V. A estratégia de regeneracédo urbana da Cidade de Gaia preconiza igualmente a intervengéo nos
espagos urbanos emergentes para os quais € necessario e expectavel criar novas formas
adequadas as infraestruturas e aos usos contemporéneos e geradoras de novos lugares e de
novas percepgdes do territério, qualificando a paisagem — VL8/ Rotunda e Via Edgar Cardoso
(Santa Marinha); Fojo/ Quatro Caminhos/ Rua da Bélgica (Canidelo); Monte da Virgem/ Hospital/
Vila d’Este, (Mafamude, Vilar de Andorinho).
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V. A cidade de Gaia tem a frente fluvial como uma das principais marcas da sua identidade. Nesta
paisagem, o morro da Serra do Pilar e o vale de Quebrantdes, a nascente, sdo espagos
topograficamente privilegiados nos quais as vistas panoramicas sobre as cidades de Gaia e do
Porto, o Rio Douro e a paisagem envolvente, até a Serra de Santa Justa, em Gondomar, e ao
Monte da Virgem. A sua localizagdo no centro da cidade de Gaia torna-os espacos estratégicos
para a promog¢ado da utilizacdo coletiva e de equipamentos culturais e de lazer, potenciando o
extraordinario valor patrimonial do Mosteiro da Serra do Pilar, da Ponte Maria Pia e de outros

elementos de menor escala como a capela romanica de Quebrantdes e outros.

Nesse sentido, espagos como parque rio e o Monte da Virgem deve privilegiar-se a protecgao
ambiental e paisagistica visando a criagdo de espagos publicos que concorram para uma utilizagéo

ao nivel da area metropolitana.

VI. Inserida na estratégia da Cidade de Gaia, o Centro de Gaia inclui, a area envolvente conformada
pelas principais vias de acesso ao centro do Porto e que com este partilha fortes dindmicas
urbanas e fluxos de mobilidade quotidiana. A estratégia para o Centro de Gaia devera concretizar
o0 objetivo de explorar o potencial do desenvolvimento desta plataforma na qual continua

expectante a consolidagédo e qualificagdo dum centro urbano.

E na resposta a esta expectativa que se devera apostar no desenvolvimento de intervengdes
integradas ao nivel da qualificagdo dos espagos publicos e do funcionamento de redes locais de
atividades culturais e econémicas que valorizem a representatividade desta area como centro de
referéncia do concelho de Gaia, tendo em conta o seu continuo crescimento demografico e o
elevado grau de dotagao de infraestruturas viarias nele convergentes.

A estratégia de reabilitacdo urbana do Centro de Gaia devera privilegiar a (re) definicdo de um
centro que afirme os recursos locais em torno dos quais poderdo assentar as linhas de evolugéo

futura e, sobretudo, que consiga (re) construir a identidade dos seus cidadaos.

A carga historica e simbdlica que o Centro Histérico representa € um valor a promover como factor
de desenvolvimento, contribuindo para a prioridade de regenerar as malhas urbanas contiguas.

Na articulagé@o entre as unidades urbanas do Centro Histérico e das Devesas, e delas com o centro
civico, localiza-se um espago urbano intermédio que pode ser aglutinador das malhas pré-
existentes. Este devera ser o grande espago de oportunidade para reestruturar o centro de Gaia,
reinterpretando a sua escala através da (re) criagdo de espagos publicos que (re) articulem as
malhas urbanas consolidadas e qualifiquem os usos instalados — escola EB2.3, junta de freguesia,
estacdes ferrovidrias das Devesas e de General Torres, percursos de autocarros, percursos

pedonais.

As caracteristicas topograficas deste espaco sdo as melhores oportunidades a explorar, desde a
sua proximidade aos principais nucleos e eixos urbanos do centro da cidade — entreposto historico
e ribeira, avenida da Republica, Devesas e via Engenheiro Edgar Cardoso (VL8) —, ao seu
excecional valor paisagistico e ambiental, na relagdo visual que estabelece com os centros
histéricos de Gaia e do Porto e na disponibilidade de espacgo verde para a implementagédo de um

parque urbano central.
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E urgente reconhecer o centro da Cidade no sentido de otimizar as infraestruturas existentes e
potenciar os seus elementos diferenciadores, entre 0s quais a populagdo que vive este espago,
residindo, trabalhando ou visitando.

Em sintese, o centro da cidade de Gaia devera apostar num perfil urbano complementar do centro
do Porto que, pela diferenga, ofereca:

- a disponibilidade para empresas de tecnologias e inovagdo e para equipamentos em grandes
espacos de tipologia industrial;

- a articulagdo dessas atividades com a otimizagdo da atual rede de transportes — estagdes de
caminhode-ferro e de metro, ligagbes entre cota alta e cota baixa através do teleférico e dos
elevadores da Ponte da Arrdbida integrados na rede Andante; criagdo de travessias por barco
como transporte publico entre margens do Douro;

- um parque urbano central no espago entre centro historico e centro civico;

- a maior diversidade de ligagdes ao centro do Porto através da melhoria da mobilidade urbana.

O Centro de Gaia esta conformado pelas principais vias de acesso ao centro do Porto e com este
partilha fortes dindmicas urbanas e fluxos de mobilidade quotidiana. A solugdo de requalificagdo
dos tragados e das roturas existentes no territério devera ir ao encontro das linhas de atuagéo
convergentes para a requalificagdo do espaco publico:

- Planear a transformagao da forma urbana do IC23, privilegiando a criagdo de um novo espago
publico inclusivo através da cobertura do espago canal entre o jardim Soares dos Reis e a Avenida
da Republica.
- Eixo VL8 — Restruturagéo urbana associada aos novos tragcados, através:
. da ransformagéao das &reas urbanas envolventes-Eixo VL8 / avenida dos Descobrimentos, até ao
jardim Soares dos reis;
. de potenciar as suas caracteristicas topograficas devido ao seu valor paisagistico e ambiental na
relagdo visual que estabelece entre os centros histéricos de gaia e do Porto;
. do reperfilamento deste eixo viario integrando a linha de Metro (linha G) prevista no Plano
Diretor Municipal:
- Eixo VL9 — Restruturagéo urbana associada aos novos tragcados, através:
. da promoc¢ao da urbanizagéo das areas urbanas envolventes-Eixo VL9;
. da articulagdo deste eixo com o Centro da Cidade a poente mas também com o centro da
freguesia de Oliveira do Douro e a relagdo optimizagdo com os equipamentos preexistentes,
nomeadamente o Parque da Lavandeira.

VII. A estratégia de (re) definicdo deste centro nomeadamente através da requalificagéo dos tragados
da VL8 e VL9 deve ainda articular com a formagéo das novas centralidades quer para nascente,

em Oliveira do Douro, quer para poente Candal/Canidelo:
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. Oliveira do Douro

No caso de Oliveira do Douro pretende-se clarificar o eixo da avenida da Republica, VL9, Largo da
Lavandeira até ao Centro civico da freguesia. Trata-se de um eixo que deve assumir um perfil
estruturante de ligagdo da Avenida da Republica ao centro de Oliveira do Douro. a clarificagdo
deste eixo deveram provir as linhas orientadoras para a hierarquizagdo da rede viaria que suporta
as dinamicas urbanas da freguesia e para a qualificagdo do desenho urbano, inclusive na
promogao de novas formas de mobilidade.

. Candal / Canidelo

No caso de Candal/ Canidelo, esta articulagdo devera ditar as linhas orientadoras para a
rentabilizagéo das infra estruturas viarias e refor¢o da mobilidade, assegurando uma acessibilidade
mais eficaz do centro da cidade a orla costeira. Na resposta a esta expectativa devera apostar-se
na hierarquizagdo e conexao entre os niveis de rede viaria, na qualificagdo do desenho urbano e
na promogao de novas formas de mobilidade.

VIIl.  Esta estratégia, nomeadamente nas questdes da rede viaria que suporta esta area territorial,
articula-se com o objetivo estratégico da promogdo da mobilidade sustentavel, ou seja, a

mobilidade energeticamente eficiente e inclusiva.

A estratégia de redugé@o de emissdes de carbono no municipio baseia-se, ao nivel da mobilidade,
no desenvolvimento das condigdes intermodalidade e na promog¢do da circulagdo por modos
suaves e por transportes publicos.

Pretende-se a reformulagdo dos interfaces existentes (formais e informais) e que tém um alcance
metropolitano: General Torres, Devesas, E222 (Avenida Vasco da Gama) e Santo Ovidio. Todos
estes interfaces se encontram dentro da 4rea ARU Cidade. Associados a estes interfaces deverao
ser criadas zonas de parqueamento que permitam a transferéncia do transporte individual
motorizado para o transporte publico coletivo.

A mencionada prioridade aos transportes publicos deve ser assegurada pelos corredores BUS
propostos (E222, VL8 e VL3) - a serem concretizados como convencionais ou em sistema BRT4
ou LRT5. Estes corredores, em associagdo com o canal de metro, criam uma rede de transportes
publicos rapidos de acesso aos principais polos de salde (hospitais publicos e privados), comércio

€ servigos.

Esta rede de corredores BUS ficara ligada, a cota alta, as travessias rodoviarias - pontes da
Arrabida (VL8) e Infante (VL9) - e pela Ponte Luis | (metro) e Ponte D. Maria (modos suaves). A
ligagdo pedonal a cota baixa, associada a ARU CH, sera solucionada através de modos

mecanicos:
- reativagao dos elevadores da ponte da Arrabida,

- ligagbes mecanicas que estabelegcam a ligagdo do Jardim do Morro a marginal,

* BRT — BUS RAPID TRANSIT
® LRT — LIGHT RAIL TRANSIT
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- ligagédo da marginal ao Castelo de Gaia,

- introdugéo de elevador que permita o acesso a Serra do Pilar desde o canal do metro junto ao
tabuleiro superior da Ponte Luis I.

IX. As unidades espaciais, aqui mencionadas, encontram-se retalhadas pelas diversas intervengdes
que foram concretizando solugbes avulsas e descontextualizadas, contrariando um caracter
urbano e destruindo a identidade. A estratégia para o Centro da Cidade devera concretizar o
objetivo de explorar a malha viaria de caracter urbano, designada como ‘rede de arruamentos’, por
forma a valorizar o seu papel de espaco publico vivenciado pelos cidadéos (e que, por isso, remete
para o conceito de ‘rua’ e ndo via de mera circulagido). Considera-se por isso ser urgente a
orientacdo das intervengdes publicas (municipio, empresas municipais, juntas de freguesia)
segundo o principio da unidade e da escala dos elementos espaciais que compdem o sistema de

espagos publicos da cidade.

X. Na conjuntura atual destaca-se a prioridade da coeséo social e territorial sobretudo nesta area
territorial — evitando desigualdades mas, simultaneamente, contrariando as tendéncias anédinas e
uniformizadoras que ndo compreendem a complexidade da vida real, isto é, da diversidade da
Cidade a escala contemporanea.
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A.3 Delimitacéo alterada da ARU Cidade de Gaia

(ver cartogramas seguintes)
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3.2. Quadro de beneficios fiscais e incentivos financeiros
(resumo em quadro anexo)

No ambito da delimitagdo da Area de Reabilitagdo Urbana (ARU) Valadares, o municipio pretende regular
e monitorizar todas as ag¢des materiais ou imateriais que tenham lugar dentro dos seus limites e
apresentar mecanismos de apoio a reabilitagdo que incentivem os agentes da esfera privada a aderir a
dindmica de regeneragéo pretendida.

Sao por isso, a seguir apresentados os principais instrumentos de natureza fiscal, previstos na legislagao

em vigor, e outros incentivos financeiros, complementares, de iniciativa municipal.

As alteragdes que vierem a verificar-se a legislacdo propria relacionada com incentivos fiscais e
financeiros sao aplicaveis a ARU Valadares com as devidas adaptagoes.

PARTE | Beneficios Fiscais

O artigo 45° do Estatuto dos Beneficios Fiscais estabelece isencédo de IMI e IMT aplicaveis a iméveis que
relnam as seguintes caracteristicas:

«que se encontrem localizados em Area de Reabilitacio Urbana ou que tenham sido concluidos ha mais
de 30 anos; [n?1 do artigo 452 do EBF]

sque sejam objeto de ‘intervencdes de reabilitacdo de edificios’ nos termos do Regime Juridico da
Reabilitacdo, aprovado pelo Decreto-Lei n® 307/2009, de 23 de outubro, ou do Regime Excecional, do
Decreto - Lei n® 53/2014, de 8 de abril, e do Decreto-Lei n? 95/2019, de 18 de julho; [a) do n?1 do artigo 45°
do EBF]

* que, em consequéncia das obras de reabilitagdo realizadas, registem uma subida de 2 niveis no estado
de conservagao e que tenham, no minimo, um nivel ‘Bom’ nos termos do disposto no Decreto-Lei n® 266-
B/2012, de 31 de dezembro; [b) do n?1 do artigo 452 do EBF]

* que cumpram os requisitos de eficiéncia energética e de qualidade térmica aplicaveis aos edificios a que
se refere o artigo 302 do Decreto-Lei n® 118/2013, de 20 de agosto, alterado pelo Decreto-Lei n® 194/2015,
de 14 de Setembro, sem prejuizo do disposto no artigo 6° do Decreto-Lei n® 53/2014, de 8 de abiril; [b) do
n®1 do artigo 45° do EBF]

Nestas circunstancias, os proprietarios dos iméveis podem usufruir:

« IMI

- Isencdo de IMI por um periodo de 3 anos a contar do ano, inclusive, da concluséo da obra de
reabilitacdo aplicavel a imdveis afetos a arrendamento para habitagcdo permanente ou destinados a
habitacdo prépria permanente. Esta isengdo podera ser renovada por um periodo adicional de 5 anos
mediante apresentag¢édo de requerimento por parte do interessado; [a) do n? 2 do artigo 452 do EBF]

«IMT

- Isencdo de IMT nas aquisigbes de iméveis destinados a intervencdes de reabilitacdo, desde que o
adquirente inicie as respetivas obras no prazo maximo de trés anos a contar da data da aquisi¢éo; [b) do n®
2, do artigo 45° do EBF]
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- Isengdo de IMT na primeira transmissao onerosa de prédio ou fragdo auténoma reabilitado, destinado a
habitacdo propria permanente ou a arrendamento para habitacdo permanente; [c) do n? 2 do artigo 45° do
EBF]

O artigo 712 do Estatuto dos Beneficios Fiscais, por seu lado, estabelece igualmente alguns beneficios
relativos a dedugdes/ iseng¢des de impostos, como o IRS e IRC, no ambito de operagdes financeiras cujos
rendimentos ou mais-valias digam respeito a iméveis que tenham sido objeto de agbes de reabilitagcdo.

Acobes de reabilitagdo sdo “as intervengdes de reabilitacdo de edificios, tal como definidas no Regime
Juridico da Reabilitagdo Urbana, estabelecido pelo Decreto-Lei n°® 307/2009, de 23 de outubro, em
imoveis que cumpram uma das seguintes condigcbes:

i) Da intervengcdo resultar um estado de conservagdo de pelo menos dois niveis acima do
verificado antes do seu inicio;

ii) Um nivel de conservagdo minimo ‘bom’ em resultado de obras realizadas nos dois anos
anteriores a data do requerimento para a correspondente avaliacdo, desde que o custo das
obras, incluindo imposto sobre valor acrescentado, corresponda, pelo menos, a 25% do
valor patrimonial tributario do imével e este se destine a arrendamento para habitagdo
permanente;” [a) do n°23 do artigo 71¢ do EBF]

Os critérios de avaliagdo do estado de conservagao de um imdvel sdo definidos nos termos do disposto
no Decreto-Lei n® 266-B/2012, de 31 de dezembro. A avaliagdo do estado de conservagéao de um edificio,
objeto de agao de reabilitacdo, é realizada pelos servigos municipais, em vistoria realizada para o efeito, e
utiliza como referéncia os critérios e niveis de conservacao constantes na Portaria n.® 1192-B/2006, de 3
de novembro. [c) do n%23 e n? 242 do artigo 712 do EBF]

Nestas circunstancias, os incentivos consagrados no artigo 712 do EBF sdo os seguintes:
*IRS

- Dedugédo a coleta, até um limite de 500€, de 30% dos encargos suportados pelo proprietario na
reabilitacdo de imoveis localizados em ARU recuperados nos termos das respetivas estratégias de
reabilitagdo; [n? 4, n? 182 e n? 232 do artigo 712 do EBF]

- Tributacédo a taxa de 5% nas mais-valias auferidas por sujeitos passivos de IRS residentes em territorio
portugués decorrentes da primeira alienagédo subsequente a intervengao de imével localizado em ARU; [n®
5 e n® 23 do artigo 712 do EBF]

- Tributacdo a taxa de 5% dos rendimentos prediais auferidos inteiramente decorrentes do arrendamento
de prédios localizados em ARU recuperados nos termos das respetivas estratégias de reabilitagéo; [a) do
n®7 e n® 23 do artigo 712 do EBF]

*IRC
Isencdo de IRC sobre os rendimentos de qualquer natureza obtidos por fundos de investimento
imobiliario, desde que constituidos entre 1 de janeiro de 2008 e 31 de dezembro de 2013, e desde que

pelo menos 75% dos seus ativos sejam bens imoveis localizados em ARU e sujeitos a agdes de
reabilitacdo; [n? 1 e n? 23 do artigo 712 do EBF]
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*IRS/IRC

Retengéo na fonte de IRS ou IRC a taxa de 10% dos rendimentos respeitantes a unidades de participagao
nos fundos de investimento imobiliario nos termos do n°2 e n®3 do artigo 71° do EBF; [n? 2 e n%3 do artigo
712 do EBF]

A alinea a) do n? 1 do artigo 18° do Cddigo do IVA vem acrescentar aos incentivos fiscais atras
explanados a aplicagcdo da taxa reduzida de 6% em empreitadas de reabilitagdo urbana realizadas em
iméveis ou em espagos publicos localizados em Areas de Reabilitagdo Urbana delimitadas nos termos

legais.

QUADRO SINTESE

BENEFiCIO AMBITO E APLICACAO CONDICAO

=Certificagdo da intervengdo de reabilitagdo
por parte da Camara Municipal

=Subida de 2 niveis no estado de
conservacgdo apds a conclusdo da obra de

Isengdo por 3 anos reabilitagdo. Nivel > BOM
A contar do ano, inclusive, da Prédios ou fracGes auténomas, =Cumprimento dos requisitos de eficiéncia
conclusdo da obra de localizados em ARU, objeto de energética e de qualidade térmica
reabilitagdo intervengdes de reabilitagdo nos
IMI . Nota: Estdo dispensados do cumprimento dos requisitos
termos do RJRU ou do Regime - N -
) . o minimos de eficiéncia energetlca, 0s Casos em que
Excecional da Reabllltagao Urbana existem incompatibilidades de ordem técnica, funcional
edoD.L. 95/2019’ de 18 de ju|h0 ou de valor arquiteténico, e desde que justificadas
mediante termo de responsabilidade subscrito pelo
técnico autor do projeto.
Renovagdo por +5 anos =Confirmagdo de utilizagdo do imével como
habitacdo prépria permanente ou para
Nota: A requerimento do 5 -
interessado_Dependente de deliberagdo arrendamento para habltagao permanente
em Assembleia Municipal
*Prazo de 3 anos para inicio das obras a
contar da data da aquisi¢do
=Certificagdo da intervengdo de reabilitagdo
por parte da Camara Municipal
Prédios, ou fragGes, localizados em «Subida de 2 niveis no estado de
| " ARU, destinados a intervencBes de | conservacio apés a conclusdo da obra de
sen¢ao il 3 . ~ .
¢ reabilitagdo nos termos do RJRU ou reabilitagio. Nivel > BOM
do Regime Excecional da
Reabilitacio Urbana e do D.L. *Cumprimento dos requisitos de eficiéncia
95/2019, de 18 de julho energética e de qualidade térmica
E
IMT Nota: Estdo dispensados do cumprimento dos requisitos

minimos de eficiéncia energética, os casos em que
existem incompatibilidades de ordem técnica, funcional
ou de valor arquiteténico, e desde que justificadas
mediante termo de responsabilidade subscrito pelo
técnico autor do projeto.

Isengao Prédios, ou fragBes autéonomas, *Prédio ou fragdo auténoma destinado a
que tenham sido objeto de habitacdo prdpria permanente ou a

Na primeira transmissdao . = - -
P intervencgdo de reabilitagdo nos arrendamento para habitagdo permanente.

onerosa de prédio reabilitado termos do disposto no nel do

artigo 452 do EBF
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> 1%

CAMARA MUNICIPAL

BENEFiCIO

GAIURB.EM
URBANISMO € HABITAGAO

Proposta de Alteracdo da Delimitagsio da Area de Reabilitagsio Urbana ARU Cidade de Gaia

AMBITO E APLICACAO

CONDICAO

Dedugdo a coleta até um
limite de 500€ de 30% dos
encargos suportados pelo
proprietario na
reabilitagdo de:

Iméveis localizados em ARU

=Certificagdo prévia da agdo de reabilitagdo
por parte da comissdo arbitral municipal ou
6rgdo de gestdo de ARU

=Subida de 2 niveis no estado de conservagdo
ap0s a conclusdo da obra de reabilitagdo

ou

= Nivel de conservagdo 2
conclusdo das obras desde que:

BOM, apds a

_ obras que tenham decorrido nos dois anos
anteriores a data do requerimento para a
correspondente avaliagdo;

e

o custo das obras (incluindo IVA)
corresponda pelo menos a 25% do valor
patrimonial tributdrio do imdvel e este se

destine a arrendamento para habitagdo
IRS permanente
=Sujeitos passivos de IRS residentes em
territério portugués
=Subida de 2 niveis no estado de conservagdo
apds a conclusdo da obra de reabilitagdo
ou
= Nivel de conservagdio = BOM, apds a
Tributaco a taxa de 5% Arrendamento de imdveis conclusdo das obras desde que:
dos rendimentos prediais localizados em ARU recuperados b ham d id doi
: p nos termos das respetivas — obras qug tzn an':j ecorrido nos dois anos
auferidos do: estratégias de reabilitagio anteriores a data .o~requer|mento para a
correspondente avaliagdo;
E
o custo das obras (incluindo IVA)
corresponda pelo menos a 25% do valor
patrimonial tributdrio do imdvel e este se
destine a arrendamento para habitacdo
permanente
*F.l.l.  constituidos entre 1/01/2008 e
31/12/2013
*75% dos seus ativos constituidos por bens
Isengdo Rendimentos obtidos por Fundos iméveis. I.oca|~izados em ARU e sujeitos a agdes
IRC ! o de reabilitagdo
de Investimento Imobilidrio
=Aplicdvel a imdveis objeto de agbes de
reabilitagdo iniciadas apés 1 de janeiro de
2008 e concluidas até 31 de dezembro de
2020
=Nos termos do n? 2 e n? 3 do artigo 712 do
Retengio na fonte a taxa Rendimentos respeitantes a EBF
IRS/IRC | de 10% unidades de participagdo nos *Aplicdvel a imdveis objeto de acdes de
Fundf).s’dfalnvestlmento reabilitagdo iniciadas apés 1 de janeiro de
Imobiliario 2008 e concluidas até 31 de dezembro de
2020
Empreitadas de reabilitagdo *Realizacdo de um contrato de empreitada
VA Taxa a 6% urbana realizadas em imdveis ou entre o empreiteiro e o dono de obra
(J

em espagos publicos localizados
em ARU
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GAIURB EM .
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CAMARA MUNICIPAL

PARTE Il Incentivos Financeiros — taxas municipais

Para além dos instrumentos de natureza fiscal previstos na lei como incentivos a reabilitagdo, cabe
também aos municipios propor outros mecanismos de apoio financeiro com vista a promocdo da

reabilitacdo de areas consideradas estratégicas.

O Regulamento Municipal de Taxas e Outras Receitas do Municipio de Vila Nova de Gaia em vigor,
publicado em Diario da Republica, 22 série, n® 179, de 18 de Setembro de 2019, determina que ‘as
operacdes urbanisticas realizadas em prédios situados em Areas de Reabilitacdo Urbana poderdo
beneficiar de isengdo ou redugdo de pagamento das respetivas taxas, bem como das taxas devidas pela
ocupagdo do espaco publico associado a operagdo urbanistica nos termos a fixar no documento de
constituicdo da respetiva Area de Reabilitagdo Urbana'. [n? 4 do artigo 1182 do Reg. Municipal de Taxas e
Outras Receitas de V.N.G.]

Assim, e em conformidade com o n%4 do artigo 18° do Regulamento Municipal de Taxas e Outras
Receitas do Municipio de Vila Nova de Gaia, propde-se que sejam salvaguardadas, para a ARU de
Valadares, as seguintes redugdes/isengdes:

*Reducdo de 50% das taxas devidas pela ocupacao da via publica por motivos de obras, sujeitas a

controlo prévio, em prédios ou fragées localizados na ARU Cidade de Gaia;

*Reducédo de 50% de todas as taxas associadas ao licenciamento das operagdes urbanisticas a excegao
das seguintes taxas: taxas de apreciagado dos pedidos e da componente varidavel da taxa de emissao de

alvaras;

Refere-se ainda que a alinea f) do n®1 do artigo 18° do Regulamento Municipal de Taxas e Outras
Receitas do Municipio de Vila Nova de Gaia permite também a isengdo ou a redugé@o do valor da Taxa
Municipal de Urbanizacdo (TMU) e da Taxa de Compensacado Urbanistica (TCU) 'as pessoas singulares
ou coletivas que realizem operagdes urbanisticas potenciadoras da manutengdo/criagdo de emprego ou
dinamizadoras do tecido empresarial em fungdo das suas caracteristicas/especificidades, ou da inovagdo
ou envergadura da operacdo/investimento realizado, desde que tais atividades tenham reflexo no
Municipio de Vila Nova de Gaia’.

Salienta-se que a aplicabilidade das redugdes atras descritas depende do cumprimento do conceito de
‘reabilitagdo urbana’ nos termos da alinea j) do artigo 2° do Regime Juridico da Reabilitagdo e carece de
formalizagao de pedido por parte do interessado e deliberagdo em assembleia municipal.
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GAIURB EM .
RRANISMO € HABITAGA Proposta de Alteragdo da Delimitagdo da Area de Reabilitagdo Urbana ARU Cidade de Gaia
CAMARA MUNICIPAL
QUADRO SINTESE
TAXA AMBITO E APLICACAO CONDICAO REDUCAO
UTILIZACAO DA Ocupagdo da via publica _Prédios, ou fragdes, _Obras sujeitas a controlo
VIA PUBLICA, por motivos de obras localizados na ARU prévio
ZL:JI';rSR%LSOEiPACOS Cidade de Gaia, objeto
, & ilitaca 50%

PUBLICOS de agGes de reabilitagdo o

urbana
EMISSAO DE Taxas associadas _Prédios, ou fragdes,
ALVARAS DE licenciamento de localizados na ARU
LICENGA o.peralt;ﬁes urbanisticas Cidade de Gaia, objeto 50%
. . (inclui TMU/TCU) de agGes de reabilitagdo
(a excegdo de:

urbana
_ taxas de apreciagdo
dos pedidos; TMU/TCU _Prédios, ou fragdes, _ Atividades

localizados na ARU potenciadoras da
— da componente Cidade de Gaia manutengdo/criacdo de
variavel da taxa de
emiss3o de alvaras) eémprego ou

dinamizadoras do tecido >50%

empresarial nos termos
da alinea f) do n?1 do
artigo 182 do
Regulamento Municipal
de Taxas de V.N.G.

24



VILA NOVA DE

> 1%

CAMARA MUNICIPAL

GAIURB.EM
URBANISMO € HABITAGAO

Proposta de Alteracdo da Delimitagsio da Area de Reabilitagsio Urbana ARU Cidade de Gaia

Quadro-resumo de Beneficios Fiscais e Incentivos Financeiros

BENEFICIOS FISCAIS

BENEFiCIO

AMBITO E APLICAGAO

CONDICAO

Isengao por 3 anos

A contar do ano, inclusive, da
conclusdo da obra de

IMI reabilitagdo

Renovagdo por +5 anos

Nota: A requerimento do
interessado_Dependente de deliberagdo
em Assembleia Municipal

Prédios ou fragdes auténomas,
localizados em ARU, objeto de
intervencgdes de reabilitagdo nos
termos do RJRU ou do Regime
Excecional da Reabilitagdo Urbana
e do D.L.95/2019, de 18 de julho

=Certificagdo da intervengdo de reabilitagdo
por parte da Camara Municipal

=Subida de 2 niveis no estado de
conservagdo apds a conclusdo da obra de
reabilitagdo. Nivel > BOM

*Cumprimento dos requisitos de eficiéncia
energética e de qualidade térmica

Nota: Estdo dispensados do cumprimento dos requisitos
minimos de eficiéncia energética, os casos em que
existem incompatibilidades de ordem técnica, funcional
ou de valor arquitetonico, e desde que justificadas
mediante termo de responsabilidade subscrito pelo
técnico autor do projeto.

*Confirmagdo de utilizagdo do imével como
habitacdo prépria permanente ou para
arrendamento para habitagdo permanente

Isengao

IMT

Prédios, ou fracGes, localizados em
ARU, destinados a intervengdes de
reabilitagdo nos termos do RIRU ou
do Regime Excecional da
Reabilitagdo Urbana e do D.L.
95/2019, de 18 de julho

*Prazo de 3 anos para inicio das obras a
contar da data da aquisi¢do

=Certificagdo da intervencdo de reabilitagdo
por parte da Camara Municipal

*Subida de 2
conservagdo apos a conclusdo da obra de
reabilitagdo. Nivel > BOM

niveis no estado de

*Cumprimento dos requisitos de eficiéncia
energética e de qualidade térmica

Nota: Estdo dispensados do cumprimento dos requisitos
minimos de eficiéncia energética, os casos em que
existem incompatibilidades de ordem técnica, funcional
ou de valor arquitetdnico, e desde que justificadas
mediante termo de responsabilidade subscrito pelo
técnico autor do projeto.

Isengao

Na primeira transmissao
onerosa de prédio reabilitado

Prédios, ou fragdes auténomas,
que tenham sido objeto de
intervencdo de reabilitagdo nos
termos do disposto no n21 do
artigo 452 do EBF

*Prédio ou fragdo auténoma destinado a

habitacdo prépria permanente ou a

arrendamento para habita¢do permanente.
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VILA NOVA DE

> 1%

CAMARA MUNICIPAL

BENEFiCIO

GAIURB.EM
URBANISMO € HABITAGAO

Proposta de Alteracdo da Delimitagsio da Area de Reabilitagsio Urbana ARU Cidade de Gaia

AMBITO E APLICACAO

CONDICAO

Dedugdo a coleta até um
limite de 500€ de 30% dos
encargos suportados pelo
proprietario na
reabilitagdo de:

Iméveis localizados em ARU

=Certificagdo prévia da agdo de reabilitagdo
por parte da comissdo arbitral municipal ou
6rgdo de gestdo de ARU

=Subida de 2 niveis no estado de conservagdo
apds a conclusdo da obra de reabilitagdo

ou

= Nivel de conservagdo 2
conclusdo das obras desde que:

BOM, apds a

_ obras que tenham decorrido nos dois anos
anteriores a data do requerimento para a
correspondente avaliagdo;

e

o custo das obras (incluindo IVA)
corresponda pelo menos a 25% do valor
patrimonial tributdrio do imdvel e este se

destine a arrendamento para habitagdo
IRS permanente
=Sujeitos passivos de IRS residentes em
territério portugués
*Subida de 2 niveis no estado de conservagdo
apos a conclusdo da obra de reabilitagdo
ou
= Nivel de conservagdo = BOM, apds a
Tributaco a taxa de 5% Arrendamento de iméveis conclusdo das obras desde que:
dos rendimentos orediais localizados em ARU recuperados b ham d id doi
. p nos termos das respetivas _o r.as qug tzn an':j ecorri 9 nos dois anos
auferidos do: estratégias de reabilitaio anteriores a data .o~requer|mento para a
correspondente avaliagdo;
E
o custo das obras (incluindo IVA)
corresponda pelo menos a 25% do valor
patrimonial tributdrio do imdvel e este se
destine a arrendamento para habitacdo
permanente
*F.l.l.  constituidos entre 1/01/2008 e
31/12/2013
*75% dos seus ativos constituidos por bens
Isengdo Rendimentos obtidos por Fundos iméveis. I.oca|~izados em ARU e sujeitos a agdes
IRC ! o de reabilitagdo
de Investimento Imobilidrio
=Aplicdvel a imdveis objeto de agbes de
reabilitagdo iniciadas apés 1 de janeiro de
2008 e concluidas até 31 de dezembro de
2020
=Nos termos do n? 2 e n? 3 do artigo 712 do
Retengio na fonte a taxa Rendimentos respeitantes a EBF
IRS/IRC | de 10% unidades de participagdo nos *Aplicdvel a imdveis objeto de acdes de
Fundf).s’dfalnvestlmento reabilitagdo iniciadas apés 1 de janeiro de
Imobiliario 2008 e concluidas até 31 de dezembro de
2020
Empreitadas de reabilitagdo *Realizacdo de um contrato de empreitada
VA Taxa a 6% urbana realizadas em imdveis ou entre o empreiteiro e o dono de obra
(J

em espacos publicos localizados
em ARU
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CAMARA MUNICIPAL
REDUGAO DE TAXAS
TAXA AMBITO E APLICACAO CONDICAO REDUCAO
UTILIZACAO DA Ocupagdo da via publica _Prédios, ou fragdes, _Obras sujeitas a controlo
VIA PUBLICA, por motivos de obras localizados na ARU prévio
ZL:JI';rSR%LSOEiPACOS Cidade de Gaia, objeto
, & ilitaca 50%
PUBLICOS de agGes de reabilitagdo o
urbana
EMISSAO DE Taxas associadas _Prédios, ou fragdes,
ALVARAS DE licenciamento de localizados na ARU
LICENCA o‘pera‘t;ﬁes urbanisticas Cidade de Gaia, objeto 50%
. . (inclui TMU/TCU) de agGes de reabilitagdo
(a excegdo de:
urbana
_ taxas de apreciagdo
dos pedidos; TMU/TCU _Prédios, ou fragdes, _ Atividades
. localizados na ARU potenciadoras da

_ da componente . . ~ —
varidvel da taxa de Cidade de Gaia manutengdo/criacdo de
emissdo de alvaras) emprego ou

dinamizadoras do tecido >50%

empresarial nos termos
da alinea f) do n?1 do
artigo 182 do
Regulamento Municipal
de Taxas de V.N.G.
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