VILA NOVA DE

M CAMARA MUNICIPAL Minuta da Ata n° 10 - Reunido

De 18 de maio de 2020

Deliberagéo:
Deliberado por unanimidade, aprovar as condigées excecionais e provisorias

para a ocupagao do espago plblico, por esplanadas, a vigorar até final de
2020, nos termos informados.

91- EMPREITADA RUA PEREIRA DA COSTA
EDOC/2020/27768

Despacho do Senhor Presidente: “Aprovo. A Cémara, para ratificagdo. 13.05.2020”
Deliberagao:

Deliberado por unanimidade, ratificar o despacho do Sr. Presidente datado
de 13.05.2020 que aprovou as pegas do procedimento, bem como, a
constitui¢do do jiri, nos termos informados.

92- PROPOSTA DE DELIMITACAO DA UNIDADE DE EXECUCAO DO CENTRO CULTURAL E
DE CONGRESSO0S DE VILA NOVA DE GAIA
EDOC/2020/28306
Despacho do Senhor Presidente: “A Camara. 13.05.2020”
Intervengéo do Senhor Vereador, Dr. José Joaquim Cancela Moura: “Os argumentos
anteriormente expendidos aquando da aprovagdo do acordo com os interessados, na
reunido de 3 de junho de 2019, mantém-se e, neste particular, por maioria de razdo,
por ter aumentado o risco do Municipio vir a ter de suportar os custos do Centro de
Congressos, que a Cdmara prometeu estaria pronto em 2021 ).
Risco que é ainda agravado pela auséncia de qualquer demonstracdo de estudos
comparativos e de viabilidade econdmica, tendo em conta as diversas valéncias
existentes nos concelhos vizinhos, em funcionamento hd muito tempo, como a A lfandega
do Porto, a EXPONOR e o EUROPARQUE
Num quadro de uma colossal crise econdmica, financeira e social que se antevé venha
a subsistir por periodo ndo inferior a uma década, até Julgamos que possa estar em
causa o proprio investimento, uma vez que a obra estd assente em privados, cujo
interesse no negdcio poderd ter-se alterado.
Por outro lado, discordamos que se prossiga com um investimento desta natureza,
quando se desconhecem em absoluto, as verdadeiras prioridades da nossa vida
coletiva, no futuro proximo.
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Seria avisado, como antes defendemos, para o Pavilhdo Multiusos, suspender por um
periodo de tempo ndo inferior a 6 meses, a decisdo da realizagdo de investimento desta
dimensdo.

No que tange ao contrato propriamente dito, importa referir que, a aprovagdo do Plano
de Urbanizagdo da Avenida da Repiiblica, e respetivas Medidas Preventivas, permitiu
consiruir uma narrativa mais abrangente, com objetivos de reabilita¢do e consolidar o
quadro legal de planeamento, para a Cdimara Municipal poder delinear com os
privados a capacidade construtiva, nomeadamente para a parcela onde se prevé a
construgdo do Centro de Congressos de Vila Nova de Gaia.

Na realidade, o PDM definia para aquela drea um indice construtivo de 0,8 que, na
primeira versdo do referido plano de urbanizagdo, Joi incrementado para 1,2 e que
agora, na versdo final e em vigor, publicada em DR, no passado dia 26 de marco, se
constata ter sido novamente aumentado, para 2,0, mais do dobro da capacidade
construtiva inicial.

Uma evidéncia do desvio da fun¢do do planeamento urbanistico como mecanismo
negocial, que extravasa a missio primordial do servi¢o publico, onde foram majorados
os indices para acomodar determinada ocupagdo, agravada pelo facto de, no local, ji
existir uma elevada pressdo paisagistica, conferida pelos volumes impactantes do
Edificio Douro e até do Tribunal, consolidando um conjunto edificado de grande
volumetria.

Destacamos o facto inédito, na adocdo de um indice de construgdo de 2,0, bastante
acima do limiar mdximo geral do PDM em vigor, que assumiu apenas um mdximo de
1,8 apenas em zonas jd comprometidas por pré-existéncias, ou seja, com edificacdo
anterior.

Este contrato confirma também as razées do nosso anterior voto contra, pela auséncia
de demonstragdes econémicas, financeiras e Juridicas ao nivel do direito publico do
urbanismo. Ndo resulta claro, como se calculam as compensacgdes em numerdrio e
quem as suporta, nem se encontram quantificados os custos das operagdes em causa ou
os valores das obras de urbanizacdo, ndo sendo ainda possivel antever os reais ou
potenciais destinatdrios finais deste acordo e se efetivamente detém competéncias ou
qualificagbes no desenvolvimento de atividades imobilidrias, culturais e turisticas a
este nivel, bem como a existéncia de solidez financeira para ser possivel prever um
desfecho positivo para este projeto comum.

Apesar da Cédmara alegar que ndo se envolverd financeiramente na execucdo do
Centro de Congressos, ndo deixa de estar a assumir a sua contratagdo e, quicd, futura
inclusdo no seu patriménio, através de um mecanismo de ordenamento, em operacdo
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conjunta, cujo valor, atual e futuro é desconhecido, tendo em conta a depreciagdo ao
longo do periodo de 25 anos, sendo assim imprudente a consolidagdo imediata de um
contrato, com estes efeitos e estas consequéncias.
Nao obstante, uma nota final sobre dois formalismos do contrato.
O acordo, celebrado a 17 de maio de 2019, previa na Cldusula 5.° n.° 2, al. b), que a
proposta final da Unidade de Execugdo, fosse apresentada no prazo maximo de 9
meses, sendo que este prazo é condi¢cdo de validade do acordo, face ao dispde o n.° 4,
da mesma cldusula.
Como se verifica aquele prazo ndo foi cumprido e estd ultrapassado. O acordo
mantém-se vdlido? Talvez ndo fosse aconselhdvel, por mera cautela, SJormalizar uma
alteragdo do acordo, aditando o ajustar o prazo, para que nenhuma das partes, para o
Juturo, ndo possa arguir a invalidade do mesmo, nem que seja por mera conveniéncia.
Foi afirmado, e esta em ata, que o referido acordo seria remetido para conhecimento
do Tribunal de Contas e que a Camara seria informada da diligéncia e da pronmincia.
O acordo jd foi, efetivamente, remetido ao Tribunal de Contas?
Por tudo quanto vai alegado, o PSD votard contra o contrato de urbanizagdo que nos é
presente.
Resposta do Senhor Presidente da Camara, Prof. Dr. Eduardo Vitor Rodrigues.
Deliberagao:

Deliberado por maioria, aprovar a proposta de delimitagio da Unidade de

Execugéo do Centro Cultural e Congressos de Vila Nova de Gaia, nos

termos da Informagéo n° 8151/20.1 de 2020.05.13 da Diregéo Municipal de

Urbanismo e Ambiente.

VOTAGAOQ:

A FAVOR: 9 Votos do PS
CONTRA: 2 do PPD/PSD

DIVERSOS
93- RESUMO DIARIO DA TESOURARIA
Deliberagao:
A Camara tomou conhecimento.
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CMG - Decisao

Despacho

Concordo.

Por subdelegagao
O Vice-Presidente

A Exma. Cdmara Municipal, para deliberar sobre a delimitacdo da unidade
de execu¢do do Centro Cultural e Congressos de Vila Nova de Gaia

e
(Patrocinio Azevedo)

} S, >

Proposta de despacho

Concordo.

A Diretora Municipal de Urbanismo e Ambiente

Proponho, nos termos da presente informagdo, que o presente assunto seja
levado a Reunido da Exma. Cadmara Municipal com vista a deliberar sobre a
delimitagdo de unidade de execugdo do Centro Cultural e Congressos de

| Vila Nova de Gaia

LA
L.,,| 'y, LT‘-"B [ \‘ A

(Lufsa Lima Aparicio)

patatd8l 03/ 13

Identificagao do processo

TITULAR
PROCESSO
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REQUERIMENTQ
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ASSUNTO
INFORMAGAO
DATA
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OF52 |APA
MUNICIPIO DE VILA NOVA DE GAIA
4/PRJ/20 - PRJ = SANTA MARINHA E AFURADA
CENTRO CULTURAL E DE CONGRESSOS DE VILA NOVA DE GAIA
8151/20
MUNICIPIO DE VILA NOVA DE GAIA
PROPOSTA DE DELIMITAGCAO DE UNIDADE DE EXECUCAO
8151/20,1
2020-5-13
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1. Fundamentagdo e oportunidade

No seguimento da publicagdo em Diario da Republica do Plano de Urbanizagdo da Avenida da Republica a 26 de
marg¢o de 2020, através do Aviso n.2 5189/2020, e tendo por base o Regime Juridico dos Instrumentos de Gestdo
Territorial (RJIGT), aprovado pelo Decreto-Lei n? 80/2015 de 14 de maio, o Municipio promove a execugdo
coordenada e programada do planeamento territorial, com a colaborag¢do das entidades publicas e privadas,
procedendo a realizagdo das infraestruturas e dos equipamentos de acordo com o interesse publico, os objetivos e as
prioridades estabelecidas nos planos municipais de ordenamento do territério.

A execugdo dos planos através dos sistemas definidos por lei, desenvolve-se no ambito de Unidades de Execugdo
delimitadas pela Camara Municipal por iniciativa prépria ou a requerimento dos proprietdrios interessados, as quais
deverdo ser delimitadas de forma a assegurar um desenvolvimento urbano harmonioso e a justa reparticdo de

beneficios e encargos pelos proprietarios abrangidos.

Zona
indispensavel a
concretizacio do
Centro Cultural e
de Congressos
de Vila Nova de
Gaia

Figura 1 — Planta de enquadramento da Unidade Operativa de Planeamento e Gestdo

No presente caso, a area em estudo corresponde a Unidade Operativa de Planeamento e Gestdo 2 — Candido dos
Reis — General Torres, abrangendo a totalidade das parcelas livres localizadas no quarteirdo delimitado a norte pela
Linha Férrea do Norte e a Circular do Centro Histérico, a nascente pela rua General Torres, a sul pela rua Conselheiro
Veloso da Cruz e a poente pela rua Candido dos Reis, tendo-se estudado a totalidade dessa zona. Ainda que se admita
a possibilidade de, durante o processo de delimitagdo da Unidade de Execugdo, poderem as parcelas a norte vir a
integrar a mesma, pelo interesse e urgéncia na concretizagdo do Centro Cultural e de Congressos de Gaia, opta-se por
avangar desde ja com a Unidade de Execugdo incluindo apenas as parcelas indispensdveis a concretizagdo do mesmo,
deixando para a fase de discussdo publica ou para uma segunda fase, o tratamento da zona norte, mais associada a
concretizagdo das ligacGes viarias prevista no Plano de Urbanizacdo da Avenida da Republica, como indicado na Figura
1.

Assim, a drea da presente Unidade de Execugdo corresponde a uma parcela integrada na Sub-Unidade Operativa
de Planeamento e Gestdo | - CCCG (futuro Centro Cultural e de Congressos de Gaia) e na ja referida Unidade Operativa

de Planeamento e Gestdo 2 - Candido dos Reis — General Torres, sendo objetivos desta Ultima os seguintes:

Processo: 4/PRJ/20 |Requerimento: 8151/20
PL - Deferimento da arquitetura
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a) Implementar o novo Centro Cultural e de Congressos de Gaia, articulado com as novas vias de ligagdo aos
tuneis a reativar, a rua General Torres, a rua de Jau e a rua Candido dos Reis, assim como com as restantes
construgdes previstas;

b) Assegurar a mobilidade pedonal do novo Centro Cultural e de Congressos de Gaia na direcgdo em que este
se encontra menos provido de servico, nomeadamente para norte, em consonancia com as cedéncias a obter das
intervengdes previstas na rua Luis de Camdes e para poente, em articulagdo com a Junta de Freguesia de
Mafamude e Vilar do Paraiso, na rua Candido dos Reis;

¢) Assegurar o enquadramento paisagistico das novas vias de ligagdo aos tuneis;

d) Garantir a implementagdo de espago verde urbano, tipo parque, orientado pelo talvegue/linha de agua
que atravessa o terreno longitudinalmente e integrando a componente de depdsitos ou bacias de retengdo de
agua;

e) Articular o novo espago verde urbano a definir com a requalificagdo da Rua General Torres que se prevé
arborizar;

f) Reforgar o sentido de Centro Civico através da requalificacdo da Rua General Torres, do seu espago publico
contiguo, bem como da requalificagdo da rua Vinte de Junho, ligagcdo fundamental entre o novo Centro Cultural e
de Congressos de Gaia com os Pagos do Concelho e a Avenida da Republica.

A presente Unidade de Execugdo surge na sequéncia do interesse municipal na concretizagdo do Centro Cultural e
de Congressos de Gaia e de pretensGes urbanisticas de consdrcio de promotores, encontrando-se alicercada em
acordo celebrado a 17 de maio de 2019 entre o Municipio de Vila Nova de Gaia, o referido consorcio e os

proprietérios dos prédios que constituem parte essencial da drea delimitada (Anexo 1).

2. Conformidade com os instrumentos de gestao territorial

A Unidade de Execucdo proposta e a correspondente solu¢do urbanistica de referéncia conformam-se
integralmente com o Plano de Urbanizacdao da Avenida da Republica e em particular com os termos de referéncia da
Unidade Operativa de Planeamento e Gestdo 2 - Candido dos Reis — General Torres, que acima se elencaram e com
os termos de referéncia adicionais da Sub-Unidade Operativa de Planeamento e Gestdo | - CCCG (futuro Centro
Cultural e de Congressos de Gaia), que determinam:

i) As areas abrangidas por esta SUOPG e delimitadas na Planta de Zonamento — Mobilidade e Estrutura
Ecoldgica como Areas Verdes de Enquadramento Paisagistico, integradas em Estrutura Ecoldgica Urbana, podem
ser parcialmente ocupadas por edificagdo, desde que se cumpra a implementag¢do do corredor verde estruturado
pela linha de 4dgua a reabilitar, assim como o seu adequado enquadramento ambiental e paisagistico de acordo
com a fungdo dominante deste tipo de espagos, em conformidade com o disposto nos artigos 43.2 e 49.2 e com a
legislagdo aplicavel ao dominio hidrico;

ii) Os Eixos Urbanos e Percursos Propostos integrados nesta SUOPG, e representados na Planta de
Zonamento — Mobilidade e Estrutura Ecoldgica, correspondem a diretrizes que podem ser ajustadas no ambito
das operagGes a desenvolver, desde que a solugdo a implementar cumpra as ligagdes aos mesmos arruamentos

existentes e a hierarquia funcional definida;

Processo: 4/PRJ/20 |Requerimento: 8151/20
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iii) Para os prédios destinados a implementagdo do Centro Cultural e de Congressos, a edificabilidade maxima
admitida acima da cota de soleira é a que resulta da aplicagdo de um indice de 2.0 m’ de area total de construgao
acima da cota de soleira/ m? de 4rea do prédio.

Nos Anexos 2, 3, 4 e 5 apresenta-se a sobreposi¢do do limite da Unidade de Execugdo as diversas cartas do Plano de
Urbanizagdo da Avenida da Republica (Planta de Qualificagdo do uso do solo, Planta de Mobilidade e Estrutura

Ecoldgica, Planta de Salvaguardas e Execugdo do Plano e Planta de Condicionantes).

3. Delimita¢do da Unidade de Execugdo

A delimitagdo da Unidade de Execugdo proposta consiste na fixagdo em planta cadastral (Anexo 6) dos limites
fisicos da area a sujeitar a intervengao urbanistica e com a identificacdo de todos os prédios abrangidos.

A identificacdo cadastral dos prédios abrangidos é apresentada na Tabela 1, constituindo os documentos de posse

de cada uma das parcelas os Anexos 7, 8,9 e 10.

Tabela 1
Parcela Artigo Matricial Artigo Registo Proprietario Area
Predial
A 1444 3142 Marcos Anténio Pacheco e Castro e Maria de 1.692,55m"” (a)
Fatima da Concei¢do Ramos
B 604 3070 Attic Company Unipessoal Ld2 26.801,84m’ (b)
C 602 Omisso Camara Municipal de Vila Nova de Gaia 5.534,00m2 (c)
D 5299 1958 Manuel dos Santos Ribeiro, Ana Amélia Carvalho 4.471,17m2

dos Santos Costa, Maria Guilhermina Carvalho
dos Santos, Luis Arménio dos Santos Ribeiro,
Manuel Fernando dos Santos Ribeiro, Maria de
Fatima dos Santos Ribeiro Amorim e Maria
Manuela dos Santos Ribeiro Amorim
(a) Area resultante de levantamento topografico, sendo necessdria a correcgdo do valor constante na
Conservatoria do Registo Predial (1.468,00m2);

(b) Area resultante de levantamento topografico, sendo necessaria a correccdo do valor constante na
Conservatoria do Registo Predial (25.380,00m2);

Processo: 4/PRJ/20 |Requerimento: 8151/20
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(c) Prédio omisso na Conservatéria do Registo Predial e com area registada na Matriz (0,145ha) que deve ser

objeto de correcgdo;

Incluem-se ainda dentro dos limites da proposta de delimitagdo da Unidade de Execugdo as areas verdes de
utilizagdo coletiva cedidas ao dominio publico no ambito do alvard de loteamento n2 3/17 com 4.353,00m2, bem como
as areas de espaco publico onde se ird realizar a articulagdo entre os arruamentos existentes e os previstos, uma vez
gue estas areas serdo necessariamente sujeitas a interven¢do no dmbito das obras de urbanizagdo a realizar, com a
area de 338,15m2, ndo sendo no entanto ambas estas areas incluidas nos indicadores de edificabilidade total e média.

Neste contexto, a drea de delimitagdo da Unidade de Execugdo ascende a 43.190,71m’.

4. Tramita¢do procedimental
Ao nivel da tramitagdo procedimental da Unidade de Execugdo, perspetiva-se o seguinte:

1. Deliberagdo de Camara Municipal que aprove a delimitagdo da Unidade de Execugdo e do seu programa
urbanistico, e que proceda a abertura da discussdo publica sobre o mesmo pelo periodo de 20 dias
(minimo), conforme o n2 1 e 2 do art.2 892 do RIIGT, com publicagdo em Diadrio da Republica,
comunicacdo social e pagina da internet do Municipio, com a antecedéncia de 5 dias em relag¢do ao inicio
do periodo de discussdo publica;

2. Ponderagdo e elaboragdo de relatério da discussdo publica, conforme o n2 3 do art.2 892 do RJIGT;

3. Divulgacdo dos resultados da discussao publica, conforme o n24, 5 e 6 do art.2 892 do RJIGT;

4. Aprovagdo em reunido de Camara da versdo final da proposta de deliberacdo da Unidade de Execugdo,
reformulada, se necessario, na sequéncia da ponderacdo dos resultados da discussao publica;

5. Envio a Assembleia Municipal para conhecimento e aprovagdo do conteudo da Unidade de Execugdo;

5. Conteudo Documental e Material
A Unidade de Execugdo do Centro Cultural e de Congressos de Vila Nova de Gaia, desenvolvida pela Municipio em
cooperagdo com os proprietdrios, integra na sua proposta:
1. Planta Cadastral dos limites fisicos da area a sujeitar a intervengdo urbanistica, identificagdo dos
proprietarios e prédios abrangidos (Anexo 6);
2. Fundamentagdo da proposta de delimitagdo e a correspondente solugdo urbanistica (Ponto 1 e Ponto 6
da presente informacgdo, Planta da solugdo de referéncia (Anexo 11) e Planta de Sintese (Anexo 12);

3. Minuta de contrato de urbanizagdo (Anexo 13);

6. Solugdo Urbanistica

O conjunto dos prédios que integram a Unidade de Execugdo ocupa uma area de 38.499,56m2, pelo que a
edificabilidade maxima admitida acima da cota de soleira é de 76.999,12m2, resultante da aplicagdo de um indice de
2.0m”’ de 4rea total de construgao acima da cota de soleira por cada m’ de area do prédio, conforme resulta do Plano
de Urbanizagdo da Avenida da Republica.

A solugdo urbanistica desenvolvida é constituida por uma solugdo de referéncia e uma planta de sintese.

Processo: 4/PRJ/20 |Requerimento: 8151/20
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A solugdo de referéncia (Anexo 11) destina-se a ilustrar o modelo de ocupagdo urbana preconizado e estabelecer

os principios que permitem justificar a compatibilidade da solugdo com os objetivos e parametros da Unidade

Operativa de Planeamento e Gestdo e da Sub-Unidade Operativa de Planeamento e Gestdo em que se integra, ndo

tendo esta solugdo de referéncia carater vinculativo sobre a Operagdo de Reparcelamento futura.

A planta de sintese (Anexo 12) tem caracter vinculativo e conjuntamente com os seguintes indicadores e

principios urbanisticos, que se resumem na Tabela 2, constituem os limites a Operac¢do de Reparcelamento futura:

1.

10.

Tabela 2

Criagdo de uma parcela (Parcela 4) destinada ao novo Centro Cultural e de Congressos de Gaia,
adjacente a rua General Torres, com drea maxima de construgdo acima do solo de 9.350,00m2, dotado
de auditério com capacidade minima de 2500 lugares sentados e todas as dependéncias necessarias
ao seu cabal funcionamento;

Criagcdo de ligagdo viaria entre a rua General Torres e a rua Candido dos Reis, assim como
acessibilidades a todas as construgdes previstas;

Assegurar a mobilidade pedonal do novo Centro Cultural e de Congressos de Gaia na diregdo norte e
poente, em articulagdo com a Junta de Freguesia de Mafamude e Vilar do Paraiso, na rua Candido dos
Reis;

Garantir a implementagdo de espaco verde urbano, tipo parque, orientado pelo talvegue/linha de
agua que atravessa o terreno longitudinalmente e integrando a componente de depdsitos ou bacias de
retencdo de agua;

Criacdo de uma parcela (Parcela 3) destinada a hotel, com area maxima de construgdo acima do solo
de 15.000,00m2, constituindo-se como um edificio de referéncia no enfiamento da rua Daniel Serrdo e
altura maxima de qualquer dos seus elementos inferior ao topo do Edificio Douro;

Criagdo de uma grande praga com estacionamento subterraneo, para o qual apenas se admite a area
de construgdo acima do solo estritamente necessdria para garantir os acessos ao estacionamento, e
gue se quantifica em 200,00m’ (Parcela 5);

Criacdo de parcelas (Parcela 6 e 7) a delimitar a Praga a sul e a constituir frente norte do novo
arruamento de ligagdo entre a rua General Torres e a rua Candido dos Reis, com area maxima de
construgdo acima do solo de 26.790,00m2;

Criacdo de parcela (parcela 1) a integrar no espago verde urbano descrito no ponto 4, com éarea
maxima de construgdo acima do solo de 3.210,00m2;

Criagdo de parcela (parcela 8) a constituir frente norte do novo arruamento de ligagdo entre a rua
General Torres e a rua Candido dos Reis, com drea maxima de constru¢do acima do solo de
6.000,00m’;

Criagcdo de parcela (parcela 2) a constituir frente para a rua Candido dos Reis e para o novo
arruamento de ligacdo entre a rua Candido dos Reis e o interior da intervengdo, com area maxima de

construgdo acima do solo de 2.860,00m2.

Processo: 4/PRJ/20 |Requerimento: 8151/20
PL - Deferimento da arquitetura

pi.pl.01.02

6/11



Gaiurb

URBANISMO E HABITAGAO, EM

Parcela Area mdximade  Usos admitidos Limitag6es volumétricas ou outras
construgao
Parcela 1 3.210,00m2 Habitagdo e/ou . Cota altimétrica limite 93,50;
servigos . Implantagdo maxima de 1.070,00m’ dentro do limite definido na Planta de
Sintese;
. Fachada nascente acima da cota 78,50 limitada ao alinhamento definido
na Planta de Sintese.
Parcela 2 2.860,00m2 Habitagdo e/ou . 3 pisos na relagdo com a rua Candido dos Reis;
servigos . 5 pisos na relagdo com o arruamento a nascente.
. Implantagdo dentro do limite definido na Planta de Sintese;
Parcela 3 15.000,00m2 Hotel e usos . Cota altimétrica limite para o embasamento 88,50;
complementares . Cota altimétrica limite para o edificio 149,00 (topo do edificio Douro)
. Volume acima do embasamento deve em todas as suas faces ter largura
inferior a 1/3 da sua altura;
. Implantagdo maxima de 1.850,00m2 dentro do limite definido na Planta de
Sintese;
Parcela 4 9.350,00m2 Centro Cultural e . Cota altimétrica limite 88;50;
de Congressos e . Auditério com capacidade minima de 2500 lugares sentados e
usos todas as dependéncias necessarias ao seu cabal funcionamento;
complementares . Implantagdo dentro do limite definido na Planta de Sintese;
. Fachada nascente, norte e sul acima do solo limitada ao alinhamento
definido na Planta de Sintese.
Parcela 5 200,00m2 Estacionamento . Criagdo de uma grande praga a cota 78,50;
subterraneo e . Estacionamento subterrdneo, para o qual apenas se admite a drea de
praga a superficie  construgdo acima do solo estritamente necessdria para garantir os acessos
ao estacionamento, com o maximo de 200,00m2
Parcela 6 10.290,00m2 Habitagdo e/ou . Cota altimétrica limite 124,50;
servigcos e/ou . Implantagdo dentro do limite definido na Planta de Sintese;
comércio . Fachada nascente acima do solo limitada ao alinhamento definido na
Planta de Sintese;
Parcela 7 16.500,00m2 Comércio no piso . Cota altimétrica limite 128,00 para o corpo a nascente do alinhamento
térreo; indicado na Planta de Sintese e 102,00 para o corpo a poente;
Habitagdo e/ou . Implantagdo dentro do limite definido na Planta de Sintese;
servigos e/ou
comércio nos
restantes pisos
Parcela 8 6.000m’ Comércio no piso . Embasamento com dois pisos a colmatar desnivel para o terreno de apoio

térreo;
Habitagdo e/ou

servigos e/ou

Processo: 4/PRJ/20 |Requerimento: 8151/20
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ao edificio Douro;
. Implantagdo dentro do limite definido na Planta de Sintese;

. Fachada nascente e poente acima do embasamento de dois pisos

7/11



Ne

00e
S,
&

Gaiurb - 0
URBANISMO E HABITAGAO, EM ?,0
(.
7 _SGS
comércio nos limitadas ao alinhamento definido na Planta de Sintese;
restantes pisos
ste contexto, resulta do presente programa urbanistico e planta de sintese associada uma drea maxima de

construgdo acima do solo de 63.410,00m2 e uma edificabilidade média de 1,647m2 abc/mz.

7.

pla

Sistema de execugdo
A Unidade de Execugdo sera implementada por um sistema de cooperagdo, onde a iniciativa de execug¢do do

no pertence ao Municipio com a cooperagdo dos particulares interessados e previamente consultados,

atuando coordenadamente, de acordo com a programacao prevista.

Depois de aprovada, a Unidade de Execugdo sera concretizada através de Operagdo de Reparcelamento,

sendo os direitos e obrigagGes das partes definidos por Contrato de Urbanizagdo a estabelecer entre o Municipio

e os particulares com direitos sobre os prédios envolvidos, o qual seguira os principios estabelecidos na minuta de

Contrato de Urbanizagdo que faz parte da presente proposta de delimita¢do da Unidade de Execugdo.

8.

Proposta

Face ao atrds exposto, propde-se que o pedido seja levado a reunido da Camara Municipal com vista a deliberar

sobre a delimitacdo de unidade de execugdo com os limites fisicos constantes na Planta de Cadastro, na qual estdo

assinalados os limites cadastrais e sobre a solu¢do urbanistica de base, considerando:

O regime Juridico dos Instrumentos de Gestdo Territorial (RJIGT), aprovado pelo Decreto-Lei n2 80/2015, de
14 de maio, prevé entre figuras e sistemas de execugdo dos planos municipais de ordenamento do territdrio,
a figura de Unidade de Execug¢do, enquanto mecanismo de execug¢do dos planos municipais de ordenamento
do territorio;

Na area a abranger pela unidade de execugdo em apre¢o encontra-se em vigor o Plano de Urbanizagdo da
Avenida da Republica, publicado em Diario da Republica (Aviso n.2 5189/2020);

A unidade de execugdo concretizar-se-a mediante o sistema de cooperagdo através de operagdo de
reparcelamento cujo contrato de urbanizagdo seguird os principios da minuta de contrato de urbanizagdo
que acompanha a presente proposta (Anexo 13);

Cada proprietario participa com o valor do respetivo prédio, o qual é proporcional a sua drea uma vez que a
totalidade das parcelas é abrangida pela capacidade construtiva maxima que resulta da aplicagdo de um
indice de 2.0m” de 4rea total de construgdo acima da cota de soleira/m’ de area do prédio de acordo com o
Plano de Urbanizagdo da Avenida da Republica;

Os proprietarios que ndo queiram participar no processo associativo sdo expropriados por utilidade publica

pelo Municipio que, nestes casos, substituindo-os, participa na associagdo como proprietario;

Processo: 4/PRJ/20 |Requerimento: 8151/20
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« A proposta de delimitagdo de unidade de unidade de execugdo obedece aos parametros que se fixam na planta
de sintese (Anexo 12) e apresenta seguintes como parametros essenciais os descritos no ponto 6 da presente
informacdo;

« A proposta de delimitagdo de Unidade de Execugdo é acompanhada de planta com solugdo de referéncia (Anexo
11) cujo contetdo tem cardcter indicativo e orientador com o objectivo de ilustrar os principios orientadores que

se fixam na planta de sintese;

O Técnico

WMl WA \ -

(Marco Ferreira)
Chefe de Divisdo do Planeamento de Escala Intermédia e Projetos
Estratégicos
Data: 13-05-2020
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Lista de Anexos
Anexo 1 — Acordo entre Municipio, proprietarios e consércio de promotores
Anexo 2 — Qualificagdo do uso do solo
Anexo 3 — Mobilidade e Estrutura Ecoldgica
Anexo 4 — Salvaguardas e Execugdo do Plano
Anexo 5 — Planta de Condicionantes
Anexo 6 - Planta Cadastral
Anexo 7 — Documento de posse da parcela A
Anexo 8 — Documento de posse da parcela B
Anexo 9 — Documento de posse da parcela C
Anexo 10 — Documento de posse da parcela D
Anexo 11 — Planta da solugdo de referéncia
Anexo 12 — Planta de sintese
Anexo 13 — Minuta do Contrato de Urbanizagao
Tabela 3 - Entradas
Parcela Artigo Matricial Artigo Registo Predial Proprietario Area
A 1444 3142 Marcos Anténio 1.692,55m’
Pacheco e Castro e
outro
B 604 3070 Attic Company 26.801,84mz
Unipessoal Ld2
C 602 Omisso Municipio de Vila Nova 5.534,00m2
de Gaia
D 5299 1958 Manuel dos Santos 4.471,17m’

Ribeiro e outros

Processo: 4/PRJ/20 |Requerimento: 8151/20
PL - Deferimento da arquitetura
pi.pl.01.02
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Tabela 4 - Atribuigao de direitos e obrigacoes

Participantes

Direitos

Obrigagoes

Marcos Anténio Pacheco

e Castro e outro

Parcela 2 a constituir frente para a rua Candido

dos Reis e para o novo arruamento de ligagdo
entre a rua Candido dos Reis e o interior da
intervengdo, com drea maxima de construgdo

acima do solo de 2.860,00m2

Despesas relativas ao registo predial da parcela 2
em seu nome;

Despesas dos projectos da operagdo de
reparcelamento e das infra-estruturas, assim como
das obras de urbanizagdo e demais encargos
necessarios a concretizagdo da operagdo urbanistica
na proporgao da capacidade construtiva da parcela

que lhe fica atribuida;

Arménia Carvalho dos

Santos e outros

Parcela 8, a constituir frente norte do novo
arruamento de ligagdo entre a rua General
Torres e a rua Candido dos Reis, com area

maxima de construgdo de 6.000,00m2

Despesas relativas ao registo predial da parcela 2
em seu nome;

Despesas dos projectos da operagdo de
reparcelamento e das infra-estruturas, assim como
das obras de urbanizagdo e demais encargos
necessarios a concretizagdo da operagdo urbanistica
na proporgdo da capacidade construtiva da parcela

que lhe fica atribuida;

Attic Company

Unipessoal Ld2

Parcela 5, destinada a criagdo de uma grande
praga com estacionamento subterraneo, para
o qual apenas se admite a area de construgdo
acima do solo de 200,00m2, estritamente
necessaria para garantir os acessos ao
estacionamento;

Parcela 3, destinada a hotel, com drea maxima
de construgdo de 15.000,00m2;

Parcelas 6 e 7 a delimitar a Praga a sul, com
drea maxima de construcgdo de 26.790,00m2;
Parcela 1, com drea maxima de construgdo de

3.210,00m>

Despesas relativas ao registo predial da parcela 1, 3,
5,6, e 7 em seu nome;

Despesas dos projectos da operagdo de
reparcelamento e das infra-estruturas, assim como
das obras de urbanizagdo e demais encargos
necessarios a concretizagdo da operagdo urbanistica
na proporgdo da capacidade construtiva das
parcelas que Ihes ficam atribuidas;

Construgdo do Centro Cultural e de Congressos de

Vila Nova de Gaia;

Municipio de Vila Nova

de Gaia

Parcela 4 destinada ao novo Centro Cultural e
de Congressos de Gaia, adjacente a rua
General Torres, com drea maxima de

construgdo de 9.350,00m2

Processo: 4/PRJ/20 |Requerimento: 8151/20

PL - Deferimento da arquitetura
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Despesas relativas ao registo predial da parcela 4
em seu nome;

Despesas dos projectos da operagdo de
reparcelamento e das infra-estruturas, assim como
das obras de urbanizagdo e demais encargos
necessarios a concretizagdo da operagdo urbanistica
na proporgdo da capacidade construtiva da parcela

que lhe fica atribuida;-
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ACORDO 6
ENTRE:

Primeiro Outorgante — Construgdes Pereira e Filhos, Lda., Pessoa Coletiva com o
nimero 500073325, com sede na Avenida da Republica n.° 289, Vila Nova de Gaia,
representada pelos seus gerentes Maria Helena Ferreira de Carvalho Aires Ferreira e
Anténio da Silva Carvalho Pereira, com poderes para o acto, conforme certiddo

Permanente n.° 8017-0252-1015. -

E

Segundo Outorgante — Aguas de Gaia, EM, SA Pessoa Coletiva com o numero
504763202, com sede na Rua 14 de Outubro, 287, Vila Nova de Gaia, representada

pelos membros do Conselho de Administragio Manuela Fernanda da Rocha Garrido ¢

Miguel Marques de Lemos Rodrigues, com poderes para o ato
E

Terceiro Outorgante — Municipio de Vila Nova de Gaia, Pessoa Coletiva com o

ntimero 505335018, com sede na rua Alvares Cabral, Vila Nova de Gaia, representada

pelo seu Presidente Eduardo Vitor Rodrigues, com poderes para o ato

E
Quarto Outorgante — Consorcio externo Skyline constituido por

Issta Portugal, Unipessoal Lda., Pessoa Coletiva niimero 515409049, com sede na
Rua Pedro Homem de Melo, N° 55, 8, 806, Unido das Freguesias de Aldoar, Foz Do
Douro E Nevogilde, 4150 - 599 Porto, representada pelos seus gerentes Shimon Siboni
¢ Shlomo Gerzee, com poderes para o acto, conforme certiddo Permanente n.® 2407-

1835-4618;

Fortera Properties, Lda., Pessoa Coletiva niimero 514581310, com sede na Praga do
Bom Sucesso, n.° 131, 2°, Escritorio 204, Edf. Peninsula, Unido das Freguesias de

Lordelo do Ouro e Massarelos, 4150 - 146 Porto, representada pelo seu gerente Elad
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Baruch Dror, com poderes para o acto, conforme certidio Permanente n.° 3625-3028-

8400; ----- - W
E & K//;J

Attic Company, Unipessoal Lda., Pessoa Coletiva nimero 514647833, com sede na

Rua Aristides Sousa Mendes n.° 195, B2, Unido das Freguesias de Aldoar, Foz do
Douro e Nevogilde, 4150 — 088 Porto, representada pelo seu gerente Paulo Jorge
Guimaries Malafaia, com poderes para o acto, conforme certiddo Permanente n.® 8852-

0016-3065;

Por si ou por sociedade(s) a constituir especificamente para o efeito.. ------------------

Considerando que,

a) A Primeira Outorgante é proprietaria do prédio rustico sito na Rua de General
Torres, da freguesia de Santa Marinha, concelho de Vila Nova de Gaia, descrito na 1*
Conservatoéria do Registo Predial de Vila Nova de Gaia sob o n.° 3070/20070326 da
unido das freguesias de Santa Marinha e Sdo Pedro da Afurada e inscrito na matriz
predial ristica sob o artigo 604, que teve origem na matriz predial ristica sob o artigo
606, terreno de cultura € pastagem, denominado Quinta do Campido ou Quinta do
Cristodio ou Quinta do Custédio, que confronta a Norte com “Regato”, a Sul e Poente
com “Manuel dos Santos Junior”, ¢ a Nascente com “Banco Borges & Irméo, Lda.”,

com a certiddo permanente PP-1758-33567-131716-003070.

b) A Segunda Outorgante é possuidora do prédio rustico sito na Rua de General
Torres, da Unido das freguesias de Santa Marinha e Sdo Pedro da Afurada, concelho de
Vila Nova de Gaia, inscrito na matriz predial rustica sob o artigo 602, terreno de

pastagem, que confronta a Norte com “Banco Borges & Irméo, Lda.”, a Sul e Nascente

com “Rua” e a Poente com “Construg¢des Pereira e Filhos, Lda.”;

¢) A Terceira Outorgante detém atribuigdes na promogdo e salvaguarda dos
interesses proprios das respetivas populagdes, em articulagdo com as freguesias,
nomeadamente, no Ordenamento do territério e urbanismo, competindo-lhe aprovar as
normas, delimitagdes, medidas e outros atos previstos nos regimes do ordenamento do

territério e do urbanismo.
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d) Todos os prédios acima mencionados se encontram localizados na rua General w
|
|

Torres, na zona envolvente a Camara Municipal, abrangida pelo Plano de Urbanizagdo k

da Avenida da Republica em elaboragio; -ﬁ

e) A Camara Municipal de Vila Nova de Gaia pretende que, na zona envolvente b‘/
aos Pagos do Concelho, seja construido um Centro Cultural e de Congressos que

alavanque para o concelho inimeros eventos de projec¢ao internacional. -------=-=--------

f) Na reunido de Camara de 3 de setembro de 2018 ¢ na Assembleia Municipal de

13 de setembro de 2018, foram aprovadas as medidas preventivas no ambito do Plano

de Urbanizagdo da Avenida da Republica, em Vila Nova de Gaia; -----------

g) Do qual ja consta a intengdo da Camara Municipal de que seja construido um

“futuro Centro Cultural e de Congressos de Vila Nova de Gaia™.

h) A Primeira pretende urbanizar o seu prédio melhor identificado no Considerando

a).

1) A Segunda Outorgante pretende que o futuro Centro Cultural e de Congressos de

Vila Nova de Gaia se construa no prédio referido no Considerando b). Para tanto,

propde que o mesmo seja dedicado ao tema da “Agua”;

J) Todos os Outorgantes concordam que o mecanismo legal mais adequado a
intervengdo pretendida por todos é a Unidade de Execugdo na modalidade de
Cooperagao e respetiva Operagdo de Reparcelamento do solo, conforme previsto nos
artigos 146° a 150°, conjugados com os artigos 164.°, 165.° ¢ 167.° do Decreto-Lei n.°
80/2015, de 14 de maio - Regime Juridico dos Instrumentos de Gestdo Territorial
(adiante designado de RJIGT), em que a iniciativa de execugdo da operagdo pertence ao
Municipio, com a cooperagdo de todos os outorgantes, que atuardo coordenadamente,

nos termos do instrumento contratual (conforme artigo 150° do RJIGT); -------=-=-=nmnnun-

k) Sem prejuizo da celebragdo do contrato de urbanizagdo, as partes pretendem,

desde ja assegurar os seus direitos e obrigagdes, ainda que a concretizar no futuro, o que

fazem através do presente acordo; —esmsssosmmmm s s s o S S e e S

I) O RJIGT, bem como o interesse publico inerente a esta intervengdo, impdem

que as operagOes urbanisticas nos prédios atras identificados sejam precedidas da
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elaboragdo, discussdo publica e aprovagdo da Unidade de Execugdo, tendo por base uma

solugdo urbanistica de conjunto, articulada com a envolvente e enquadrada no regime de f\w
uso do solo e nos critérios de transformagdo do territorio previstos no Plano Diretor \/
Municipal (PDM) em vigor (publicado na 2* séric do Diario da Republica, Aviso n°
14327/2009, de 12 de agosto de 2009), sendo que a Operagdo de Reparcelamento, por

ser da iniciativa municipal, sera por isso dispensada do pagamento de taxas municipais,

nos termos legais e regulamentares em vigor;

m)A Cimara Municipal reconhece o interesse publico e a oportunidade desta
operagdo, uma vez que a Unidade de Execugdo ¢ a respetiva Operagdo de
Reparcelamento garante a viabilizagdo € a concretizagdo de um equipamento de

utilizagdo coletiva — Centro Cultural e de Congressos de Vila Nova de Gaia; --------------

n) Por tal motivo, em 17 de outubro de 2018, a Primeira, Segunda e Terceiro
Outorgante celebraram um acordo a definir as obrigagdes das partes outorgantes na
construgdo do futuro Centro Cultural e de Congressos de Vila Nova de Gaia, na
requalificagio urbanistica da area envolvente a este equipamento, € na solugdo
urbanistica da Unidade de Execugdo e respetiva Operagdo de Reparcelamento que se
mostra necessiria executar para a sua concretizagdo, a formalizar no contrato de

urbanizagdo.

0) No entanto, ¢ apds essa data, a Primeira Outorgante celebrou com a Attic
Company, Unipessoal Lda. (sociedade que integra o Consorcio, aqui Quarto
Outorgante) um contrato promessa de compra e venda dos seus terrenos que integrardo

a futura Unidade de Execugdo e respetiva Operagdo de Reparcelamento.

p) Pelo que, se mostra necessario a vinculagdo do Quarto Outorgante, enquanto
futuro Cessionario da posigdo da Primeira Outorgante, aos termos e condigdes

acordados.

Assim, atento o exposto nos Considerandos anteriores, os Outorgantes

assumem o seguinte:

PRIMEIRA

O presente acordo tem por objeto definir as obrigagdes das partes outorgantes na

construgio do futuro Centro Cultural ¢ de Congressos de Vila Nova de Gaia, na
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requalificagdo urbanistica da 4rea envolvente a este equipamento, € na solugio ,
urbanistica da Unidade de Execugdo e respetiva Operagdo de Reparcelamento que se \/Mm

mostra necessaria executar para a sua concretizagdo, a formalizar no contrato de

urbanizagao. - V

SEGUNDA

A Unidade de Execugdo e da Operagdo de Reparcelamento incluird os prédios melhor

descritos nos considerandos a) e b).
TERCEIRA

1. Os Outorgantes prometem integrar os respetivos prédios, devidamente

identificados nas alineas a) e b) dos considerandos, na drea de interven¢do da Unidade

de Execugdo e da Operagdo de Reparcelamento.

2. Os Outorgantes obrigam-se a praticar todos os atos necessarios, preparatorios ou
definitivos, a promover todos os procedimentos da sua responsabilidade € a suportar as
despesas relativas ao registo predial da parcela que respetivamente lhes ¢ destinada,
aquando do registo da Operagdo de Reparcelamento na Conservatéria do Registo

Predial.

QUARTA

Todos os Outorgantes assumem que, logo que esteja aprovado o Plano de Urbanizagdo
da Avenida da Republica, em Vila Nova de Gaia, promoverdo todos os procedimentos
necessarios a aprova¢do da Unidade de Execugdo de Cooperagdo que permita um

projeto urbano adequado e harmonioso para os terrenos melhor identificados nos

Considerando a) e b).
QUINTA

1. Os Primeira, Segunda e Terceiros Outorgantes obrigam-se a confirmar os dois
representantes que integram a equipa multidisciplinar de acompanhamento do

desenvolvimento do procedimento de Unidade de Execugdo de Cooperagdo no prazo de

15 (quinze) dias apoés a assinatura do presente acordo. --
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2. Todos os Outorgantes obrigam-se a impor aos membros por si indicados para a

equipa multidisciplinar a obrigatoriedade de:

a. até ao dia 8 de cada més apresentar um relatorio descriminado com a
evolugdo dos trabalhos de desenvolvimento do procedimento de Unidade VV
de Execugdo de Cooperagao 6

4
b. no prazo de maximo de 9 meses apds a assinatura do presente acordo ser

apresentado a proposta final de Unidade de Execugdo na modalidade de
Cooperagdo ¢ respetiva Operagdo de Reparcelamento do solo, conforme
previsto nos artigos 146° a 150°, conjugados com os artigos 164.°, 165.° ¢
167.° do Decreto-Lei n.° 80/2015, de 14 de maio - Regime Juridico dos

Instrumentos de Gestdo Territorial (adiante designado de RJIGT)

3. A Primeira Outorgante pode delegar a sua posigdo na equipa multidisciplinar em

representante do Quarto Outorgante.

4. Todos os Outorgantes reconhecem que a confirmagéo dos representantes de cada
um dos Outorgantes que fazem parte da equipa multidisciplinar bem como o prazo

previsto na al. b) do numero 2 da presente Clausula sdo condigdo de validade do

presente acordo, sem prejuizo do previsto na Clausula Décima.
SEXTA

Sem prejuizo de eventuais compensagdes devidas pela perequagdo, nos termos da lei, os

Outorgantes comprometem-se a: -

1. A Primeira Outorgante, para além das edificagdes que vierem a ser aprovadas

nos termos da lei e regulamentos em vigor para o seu prédio, compromete-se a: -

a. a construir e explorar, durante um prazo minimo de 25 anos, um Centro
Cultural e de Congressos com 2500 lugares ¢ todas as dependéncias

necessarias ao seu cabal funcionamento;

b. a construir um hotel com um minimo de 200 quartos.

c. A ceder gratuitamente ao Municipio a utilizagdo do Centro Cultural ¢ de

Congressos para iniciativas da Camara ou em que a Cadmara seja
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parceira, em numero de dias a definir no contrato de urbanizagdo e

durante o prazo da exploracao. é

d. No final do prazo, ou em caso de perda de interesse na explora¢do do
Centro Cultural e de Congressos, fazer reverter o equipamento para o

Municipio, sem prejuizo do disposto na Clausula Sétima. ------------------

2. A Segunda Outorgante compromete-se a: ----

a. a permitir a transferéncia do prédio identificado no Considerando b) para
a Unidade de Execugdo e ai permitir a construgdo do Centro Cultural e

de Congressos.

b. permitir a cedéncia da utilizagdo da capacidade construtiva do prédio do
Considerando b) - para equilibrio da perequagdo a favor do prédio do
Terceiro Outorgante - para o prédio da Primeira Outorgante que resultar

da Unidade de Execugdo e da Operagdo de Reparcelamento. ---------------

3. O Terceiro Outorgante compromete-sc a:

a. envidar todos os esforgos e a promover todas as diligéncias necessarias a

Unidade de Execugdo;

b. atribuir 8 Primeira Outorgante compensagdes devidas pela perequagao,
tendo em conta os custos associados a cedéncia gratuita ao Municipio da
utilizagdo do Centro Cultural e de Congressos — tendo por referéncia os
precos médios praticados pelo Centro de Congressos do Estoril -,
nomeadamente, através do aumento da capacidade construtiva necessaria
para execucdo do projeto melhor identificado na clausula sexta n.° 1

alineas a) e b), nos termos da lei e regulamentos em vigor, ¢ a concrctizar

cabalmente em sede de contrato de urbanizagao.
SETIMA

1 — Os Segunda e Terceiro Outorgantes aceitam a possibilidade de cessdo da posigao
contratual da Primeira Outorgante no Quarto Outorgante, desde que a mesma ndo

comprometa o cumprimento integral deste acordo e do Contrato de Urbanizagao que
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vier a ser celebrado, bastando, para o efeito, que notifiquem os demais Outorgantes,
mediante carta registada com aviso de rece¢do remetida com, pelo menos, 5 (cinco) dias
de antecedéncia, com a indicagdo da identificagdo e contactos do cessionario e
acompanhada de declaragdo de aceitagdo deste Acordo, € no prazo de oito dias apds a
celebragdo da escritura publica de compra ¢ venda do imovel referido no Considerando

A). i -

2 — Em caso de cessdo da posi¢do contratual., o Cessiondrio, o aqui Quarto Outorgante,
assume expressa e integralmente os compromissos pré-contratuais € contratuais '

assumidos pelo Cedente, a aqui Primeira Outorgante, no presente acordo € no contrato

de urbanizagdo que vier a ser celebrado. o
3 — O Quarto Outorgante pode ceder a sua posigdo contratual a um terceiro, desde que:

a) o Terceiro assuma expressa € integralmente os compromissos pré-contratuais e
contratuais assumidos pelo Cedente, no presente acordo e no contrato de
urbanizag¢do que vier a ser celebrado;

b) e a cedéncia da posigdo contratual ndo comprometa o cumprimento integral
deste acordo e do Contrato de Urbanizagdo que vier a ser celebrado, bastando,
para o efeito, que notifiquem os demais Outorgantes, mediante carta registada
com aviso de recec¢do remetida com, pelo menos, 5 (cinco) dias de antecedéncia,
com a indicagdo da identificagdo e contactos do cessionario e acompanhada de

declaragio de aceitagdo deste Acordo.
OITAVA

Os Outorgantes acordam que, caso alguma das condigdes, mais bem descritas no

presente Acordo, ndo se venha a verificar, 0 mesmo sera automaticamente resolvido. ---
NONA

Todos os aditamentos e alteragdes ao presente contrato sé serdo validos se realizados
por escrito e assinados por todas as partes, com expressa indicagdo da cldusula ou

clausulas aditadas, modificadas ou suprimidas. -—--
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1. As comunicagdes entre as Partes relativamente ao presente Acordo devem ser
efetuadas por escrito, mediante carta registada com aviso de recegdo e dirigida para

os seguintes enderegos, sem prejuizo das regras proprias do contrato de consorcio: --

a) Primeiro Outorgante: Avenida da Republica n.° 289, Vila Nova de Gaia-----------

b) Segunda Outorgante: Rua 14 de Outubro, 287, Vila Nova de Gaia------------------
¢) Terceira Outorgante: Rua Alvares Cabral, 4400 — 117 Vila Nova de Gaia --------
d) Quarto Outorgante:

a. Rua Pedro Homem de Melo, N° 55, 8, 806, Unido das Freguesias de
Aldoar, Foz Do Douro E Nevogilde, 4150 - 599 Porto, -------------==-=-----

b. Praga do Bom Sucesso, n.° 131, 2°, Escritorio 204, Edf. Peninsula, Unido

das Freguesias de Lordelo do Ouro e Massarelos, 4150 - 146 Porto, ------

c. Avenida Marechal Gomes da Costa, N° 912, Unido das Freguesias de

Lordelo do Ouro e Massarelos, 4150 — 355 Porto.

2. Qualquer alteragdo de morada deve ser comunicada aos restantes Outorgantes por

carta registada com aviso de rece¢dio nos trinta dias subsequentes a respetiva

alteragdo.
DECIMA PRIMEIRA

Os Primeira, Segunda e Terceiro Outorgantes acordam, expressamente, em revogar o

acordo celebrado em 17 de outubro de 2018.

Os Outorgantes expressamente declaram que o presente acordo corresponde

inteiramente 2 vontade das partes e que o aceitam para os seus representados, nos

termos exarados, produzindo efeitos a partir da data da sua assinatura. -

Feito aos 17 dias do més de maio de 2019, em Vila Nova de Gaia, em 4 (quatros)

exemplares com valor de original, destinando-se um a cada Parte.
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Primeira Outorgante

Construgdes Pereira e Filhos, Lda

/MM

(Maria Helena eira de Carvalho Aires Ferreira)

;7%[,, %/@,Wﬁ%

(Anténio da Silva C arvalho Pefe’fr?}l

—

Segunda Outorgante,

Aguas de Gaia, EM, SA

latg11000 00

i — ’
L/()J[anuela Fernanda da Rocha Garrido)

NA\\\x-\..

(Migpel Marques de Lemos Rodrigues)

Terceira Outorgante,

Municipio de Vila Nova de Gaia

Y VWY VP NV VTY YR

(Eduardo Vitor Rodrigues)
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Quarto Outorgante,

Issta Portugal, Unipessoal Lda.,

(Elad Baruch Dror)

Attic Company, Unipessoal Lda.,

= D
(*-“f;f L Aafr //w/wd’ //{

i[> 27y )

(Paulo Jorge Guimarﬁex/lalafaéa)

7

Cr Yz
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Gk
Freguesia Vila Nova &e Gaia (Santa Marinha

ALAZ 2007

5
& ~
registo predial
online

Certidis Permanente

Colign de scessoc PR-1YAT-p480 0-T31 11000313

DEGCEICAO ER L1vio:
R:* 6368, Livio N*: 33, Seccan; 1
DESCRICOES - AVEHBAMENTOS - ANOTACOES
LB ERM
STTUADD: EM: VIly Howad de Gaia (Santn H.nr'inh.:li
Fua Cémdlde dos Redis, 701 & 703

ABEA TOTEL: TH6E M2
ALEN COBERTAL 1n2 w2
ARER PESCOBERTA: 1276 M2

METHIE 1% I1444

COMPOSICAD B CONFRONTACOES:

Tasn e dods pavinentos & torremd & quingal.

Arbigo.n® 1444 dacenisodas Trdguedises de Santa Marinhace Sho Pedro da Afucada

OiA) Matariols) do Cartdrio Notarial do Comprténcia Especializhds
Bandrad: Murisa Teiveira Brotes Vitorioo

INSCRICOES -~ AVERBAMERTOS - ANOTACDES
1% Cartdrio Motarlal de Croopot@ncia Especializada d49) Porti.

RP. 1B3 de 2014M0L/16 10:07:45 0TS = Bguisicdo
Registada. no Sistemaem: 2014/01/16 10:07445 UTC

ERPEA- - Compra

SUIEITOIE) RTIVOLS]:

¥4 MARCOS ANTONIC PACHESO B CASTRO

HiF 162044054

Casadofa com MARIA DF FALIMA DA CONCEICAD HAMOS no cealie de Comunbdo de adquiridos
NIF do Conjuge 162004048

Maorada: Bua Padua erreis, 307, Mafamode

Lacalidade: Yila Nows de Gaia

¥¥ MBRIA DE-FATTMAE D4 GDN-E‘EI{.‘_.E.EI FARE

NTE 16044046 ;

Caradofa com MARCGS ANTONI1G PACHECO B CASTRO oo reqime de Comunhic de adguiridos
NIF dp Conjuge 182044054

Morada: Buwa Badiaa Corcela, 3070 Watomide

Localidade: Vila Mova de Gaid

SUJEITOR) PASSIVO{S) !

A4 ANA LURDES PERE1RA LOPES BE-OT.IVEIHA NUNES

1* € RF. Vila Hova de Gaia Infarmacds em Vigor Pagina = 1 -
www predialonline mj.pt 2018/01/14 15:50:5% e www.casapfonta.mj . pk



el
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ia do Registo Pradial Freguesia Vila Méva de Gaia (Sanfs Marinha)
3142720070726
3 INSCRICOES — AVEREAMENTOS - RNOTACOES :
& G
NIF 140722280 |

“ | RNA MRAMURLA LOPES MUNES
NIF- 201734877
1 ILABEL MARTH DE OLIVEIRA NURES. FEEREIEE DA SILWVE
NLE 170134419
& CMANDEL JUSE TOFES MUNES
HIF 201734885
A MARINA MARIE OLTVEHIBA WUNES CARVALHD DOS SoRThSs
MIF 181L1E274%5
% DELY MENDEL HUHES Do SaAMTOS
NEF LR9453452
DA Hatdricfa) “do Cartbrio Hotorial de Competéncia Bspecializada
Satdeg Marisa lTeixelra Brebes Vicorino
I Cartario Hotarial de Competéncia Especializada do Porbo.
BEF. 184 d4g.2014/01 16 10:-07:45 UTE — Hipoteca Yaiuntarvia
Begistada po - 3datams em:. FOL4F0L/16 10:07:45 0T,

CRPITAL: T&000.08 Eorcs
MONTANTE MARTMD ASSEGURADC: 107.435;94 Euroa.

SUIEITOS) ATINOE])
¥ CRIER GERAL DE-DEBSSLUOS GiA.
WIPE EOUSE0D1E
Sedes Averids Jodo XKD, VA3
Lenziilddadss Lisboa
SUJEITOE] PASSTWO(S):
WA WMARCOS BRMTONIO PRCEEDD E EESTRb
NIEF 162044054
®. MARTA DE FATEMA DA CONCETOAD TAMOS
MIE 1a20dd0ae
EUNDAMEMNTOD ‘Garantid de snpréasbimo,  JURES ANUAL: 8, 246% actegcids de 3% na maras; DESFESAS:
FLLE0.00 Buras,

G ER) NOTATIO{S) Ho Cartdsios Mothrial de Soepsténcia Especializads

~

Sandra Marisa Teizeica Brotes Vitorino

T T T T e — T T T T T T e e e, e e e i i

REGISTOS DENDENTES

Certidio: petmancnte 'fisponibilisaca am T9-01-2019 o vilida’ acé T4-07-2010

1* C.R.P. Vila Hewa de Gaia Informacio em Viger Paging = &=
www . predialonline.mj.pt 2019/01714 15:50:59 UTC  www.casapronta.mj.pt



12 Conservatéria do Registo Predial Freguesia Vila Nova de Gaia (Santa Marinha)
de Vila Nova de Gaia

3070/20070326

N\

registo predial

online

Certiddo Permanente

Cédigo de acesso: PP-2045-36340-131716-003070

DESCRICAO EM LIVRO:
N.° 22534, Livro N°: 76

DESCRIGOES - AVERBAMENTOS - ANOTAGOES
RUSTICO
DENOMINAGCAO: "QUINTA DO CAMPIAO" E "QUINTA DO CRISTODIO"

SITUADO EM: Vila Nova de Gaia (Santa Marinha)
Rua General Torres

AREA TOTAL: 25380 M2
AREA DESCOBERTA: 25380 M2

MATRIZ n°: 604 NATUREZA: Rustica
FREGUESIA: Santa Marinha e S&o Pedro da Afurada.

COMPOSIGAO E CONFRONTAGOES :
Terreno de cultura e pastagem.

Norte- regato, Sul e Poente- Manuel dos Santos Junior, Nascente- Banco Borges & Irmdo e
outros.

O (A) Conservador (a) de Registos
Sara Barbara Teixeira de Castro

INSCRIgaES — AVERBAMENTOS - ANOTAgﬁES
AP. 1 de 1989/03/02 - Aquisicéo

CAUSA : Compra
SUJEITO(S) ATIVO(S):

*x CONSTRUC@ES PEREIRA & FILHOS, LIMITADA
Morada: Avenida da Republica, 289, V.N.Gaia
SUJEITO (S) PASSIVO(S) :

**  ANTONIO PEREIRA,C.C.ALDA CARDOSO FERREIRA
Morada: Rua D.Dinis, 60, Mafamude, V.N.Gaia

- EXTRACTADA DA INSCRIGAO n°.107 500, fls.69v°. do G-150.

O (A) Conservador (a)
Maria Susana Sousa Leite Santos

12 C.R.P. Vila Nova de Gaia Informagdo em Vigor Pagina - 1 -
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12 Conservatéria do Registo Predial Freguesia Vila Nova de Gaia (Santa Marinha)
de Vila Nova de Gaia

3070/20070326

INSCRIQGES — AVERBAMENTOS - ANOTAgéES

Conservatdéria do Registo Predial de Pévoa de Lanhoso
AP. 2249 de 2019/07/18 14:56:35 UTC - Aquisigéo
Registado no Sistema em: 2019/07/18 14:56:35 UTC

CAUSA : Compra

SUJEITO (S) ATIVO(S):

** ATTIC COMPANY, LDA

NIPC 514647833

Sede: Rua Aristides de Sousa Mendes, n° 185, B2, Aldoar, Foz do Douro e Nevogilde
Localidade: Porto

SUJEITO(S) PASSIVO(S):

**  CONSTRUCOES PEREIRA & FILHOS LDA
NIPC 500073325

CLAUSULA: Aquisicdo com reserva de propriedade até pagamento da totalidade do preco acordado.

O (A) Conservador (a) de Registos
Maria Manuela Prior Caldas Pereira
Conservatdédria do Registo Predial de Pévoa de Lanhoso
AP. 2250 de 2019/07/18 14:56:35 UTC - Aquisigéo
Registado no Sistema em: 2019/07/18 14:56:35 UTC
PROVISORIO POR NATUREZA - Artigo 92° n°l al. g) e n° 4

CAUSA : Compra
CONFIRMADO EM: 2019/07/24

SUJEITO(S) ATIVO(S):

** BASIC CONNECTION - LDA

NIPC 514613599

Sede: Praca do Bom Sucesso, n° 131, 2°, escritdério 204, Lordelo do Ouro e Massarelos
Localidade: Porto

**  WARRIOR SHADOW - LDA

NIPC 515139386

Sede: Praca do Bom Sucesso, n° 131, 2°, escritério 204, Lordelo do Ouro e Massarelos
Localidade: Porto

SUJEITO(S) PASSIVO(S):

** ATTIC COMPANY. LDA
NIPC 514647833

TITULO QUE BASEOU O REGISTO: Contrato promessa de compra e venda.
PRAZO PARA A CELEBRACAO DO CONTRATO PROMETIDO: Até 30 de setembro de 2020.

O (A) Conservador (a) de Registos
Maria Manuela Prior Caldas Pereira

23 Conservatdria do Registo Predial de Braga

AVERB. - AP. 856 de 2019/08/09 11:13:49 UTIC - Rectificacgéo
Registado no Sistema em: 2019/08/09 11:13:49 UTC

DA APRESENT. 2250 de 2019/07/18 - Aquisigéo

12 C.R.P. Vila Nova de Gaia Informagdo em Vigor Pagina - 2 -

www.predialonline.mj.pt 2020/05/06 13:07:28 UTC WwWw.casapronta.mj.pt



12 Conservatéria do Registo Predial Freguesia Vila Nova de Gaia (Santa Marinha)
de Vila Nova de Gaia
3070/20070326

INSCRIQGES — AVERBAMENTOS - ANOTAGGES

***0Q REGISTO E DEFINITIVO.
***FACTO INSCRITO: Promessa de alienacgdo.

O (A) Conservador (a) de Registos
Carlos Manuel Correia Vilar

Certiddo permanente disponibilizada em 06-05-2020 e valida até 06-11-2020

12 C.R.P. Vila Nova de Gaia Informagdo em Vigor Pagina - 3 -
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06/05/2020 Portal da Empresa

. s REPUELICA
Acesso a Certiddo Permanente PORTUGUESA

axmp

Certidao Permanente de Registos

“« |Voltar

Sair

Empresa
‘On-iine é

Certidao Permanente
Cédigo de acesso: 6123-8747-7344

de uma certiddo em papel.(art® 75° n°5 do Cédigo do Registo Comercial)

Matricula

NIPC: 514647833

Firma: ATTIC COMPANY, LDA.

Natureza Juridica: SOCIEDADE POR QUOTAS

Sede: Rua Aristides de Sousa Mendes n© 185, B2

Distrito: Porto Concelho: Porto Freguesia: Aldoar, Foz do Douro e Nevogilde
4150 088 PORTO

Participagdes Sociais ndo financeiras.
Capital: 5.000,00 Euros

CAE Principal: 68100-R3

CAE Secundario (1): 70220-R3
CAE Secundario (2): 45110-R3
CAE Secundario (3): 64202-R3

Data do Encerramento do Exercicio: 31 Dezembro
Forma de Obrigar: Com a intervengdo de um gerente.
Orgaos Sociais/Liquidatario/Administrador ou Gestor Judicial:

GERENCIA:

Nome: PAULO JORGE GUIMARAES MALAFAIA
NIF/NIPC: 193774410
Cargo: gerente

Entidade com os documentos integralmente depositados em suporte electrénico.

Insc.1 AP.72/20171120 11:29:13 UTC - CONSTITUICAO DE SOCIEDADE,
DESIGNACAO DE MEMBRO(S) DE ORGAO(S) SOCIAL(AIS)

FIRMA: EXTRA BONUS, UNIPESSOAL LDA

NIPC: 514647833

NATUREZA JURIDICA: SOCIEDADE POR QUOTAS

SEDE: Avenida Marechal Gomes da Costa, n® 912

Distrito: Porto Concelho: Porto Freguesia: Lordelo do Ouro e Massarelos

4150 - 355 Porto

OBJECTO: Compra e venda de imdveis e revenda dos adquiridos para esse fim.
Consultoria para os negdcios e para a gestdo. Compra, venda e importagéo de
veiculos automoveis. Gestdo de Participagbes Sociais ndo financeiras.

CAPITAL : 5.000,00 Euros

Data de Encerramento do Exercicio : 31 Dezembro

SOCIOS E QUOTAS:
QUOTA : 5.000,00 Euros
TITULAR: JOSE MIGUEL PEREIRA DE JESUS
NIF/NIPC: 213482843
Estado civil : Casado(a)
Nome do conjuge: Maria Inés Martins Gomes da Silva Pereira de Jesus
Regime de bens : Separagdo de bens
Residéncia/Sede: Avenida Marechal Gomes da Costa, n® 912
4150 - 355 Porto
FORMA DE OBRIGAR/ORGAOS SOCIAIS:
Forma de obrigar: Com a intervengdo de um gerente.
ORGAO(S) DESIGNADO(S):
GERENCIA:

Nome/Firma: JOSE MIGUEL PEREIRA DE JESUS
NIF/NIPC: 213482843

Data da deliberagdo: 2017-11-17

https://eportugal.gov.pt/empresas/Services/Online/Pedidos.aspx?service=CCP

Objecto: Compra e venda de imdveis e revenda dos adquiridos para esse fim. Consultoria para
os negocios e para a gestdo. Compra, venda e importagdo de veiculos automoveis. Gestéo de

Os elementos constantes da matricula ndo dispensam a consulta das inscrigdes e respectivos
averbamentos e anotagdes porquanto sdo estes que definem a situagdo juridica da entidade.

Inscrigdes - Averbamentos - Anotagdes

A entrega deste cédigo a qualquer entidade publica ou privada dispensa a apresentacdo
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06/05/2020

Insc.2

Insc.3

Portal da Empresa

Conservatoria do Registo Comercial Lisboa
O(A) Adjunto(a) do Conservador, Ana Isabel Rodrigues Cintrdo Cruz

An. 1 -20171128 - Publicado em http://www.mj.gov.pt/publicacoes.
Conservatoria do Registo Comercial Lisboa
O(A) Adjunto(a) do Conservador, Ana Isabel Rodrigues Cintrdo Cruz

Av.1 AP.11/20190513 10:19:14 UTC - CESSACAO DE FUNGOES DE
MEMBRO(S) DO(S) ORGAO(S) SOCIAL(AIS) (ONLINE)

GERENCIA:

Nome/Firma: JOSE MIGUEL PEREIRA DE JESUS
NIF/NIPC: 213482843

Cargo: gerente

Causa: renuncia

Data: 8 de Maio de 2019

Conservatoria do Registo Comercial Vila Nova de Gaia
O(A) Ajudante, Elsa Teixeira Soares

An. 1 - 20190514 - Publicado em http://www.mj.gov.pt/publicacoes.
Conservatoria do Registo Comercial Vila Nova de Gaia
O(A) Ajudante, Elsa Teixeira Soares

AP. 10/20190513 10:18:59 UTC - ALTERAGCOES AO CONTRATO DE
SOCIEDADE E DESIGNAGCAO DE MEMBRO(S) DE ORGAO(S) SOCIAL(AIS)
(ONLINE)

FIRMA: ATTIC COMPANY, UNIPESSOAL, LDA

NATUREZA JURIDICA: SOCIEDADE POR QUOTAS

SEDE: Rua Aristides de Sousa Mendes n° 185, B2

Distrito: Porto Concelho: Porto Freguesia: Aldoar, Foz do Douro e Nevogilde
4150 - 088 PORTO

Artigo(s) alterado(s): 1°
ORGAO(S) DESIGNADO(S):
GERENCIA:

Nome/Firma: PAULO JORGE GUIMARAES MALAFAIA
NIF/NIPC: 193774410

Cargo: gerente

Residéncia/Sede: Rua Breiner, 442, 30 C

4050 - 125 Porto

Data da deliberagdo: 8 de Maio de 2019

Conservatoria do Registo Comercial Vila Nova de Gaia
O(A) Ajudante, Elsa Teixeira Soares

An. 1 - 20190514 - Publicado em http://www.mj.gov.pt/publicacoes.
Conservatoria do Registo Comercial Vila Nova de Gaia
O(A) Ajudante, Elsa Teixeira Soares

AP. 34/20190529 17:50:42 UTC - ALTERAGAO DO CONTRATO DE SOCIEDADE
PARA SOCIEDADE POR QUOTAS(ONLINE)

FIRMA: ATTIC COMPANY, LDA.
CAPITAL : 5.000,00 Euros

SOCIOS E QUOTAS:
QUOTA : 1.250,00 Euros
TITULAR: J.M.P.J. - JOSE MIGUEL PEREIRA JESUS, LDA
NIF/NIPC: 509234259
Residéncia/Sede: Avenida Marechal Gomes da Costa, n© 912
4150 - 359 PORTO
QUOTA : 3.750,00 Euros
TITULAR: MALAFAIA INVESTIMENTOS, S.A.
NIF/NIPC: 508840341
Residéncia/Sede: Rua Aristides de Sousa Mendes, n® 185, B2
4150 - 088 PORTO
Data da deliberagdo: 08-05-2019

Artigo(s) alterado(s): alteracdo integral do pacto social

Conservatoria do Registo Comercial Sintra
O(A) Conservador(a), em substituicdo, Paula Gabriela Vieira Rodrigues

An. 1 -20190611 - Publicado em http://www.mj.gov.pt/publicacoes.
Conservatoria do Registo Comercial Sintra
O(A) Conservador(a), em substituicdo, Paula Gabriela Vieira Rodrigues

Mengdes de Depdsito - Anotagdes

Mengdo DEP 3142/2019-04-02 20:03:57 UTC - PRESTAGAO DE CONTAS INDIVIDUAL

Ano da Prestagdo de Contas: 2017 (2017-01-01 a 2017-12-31)

Requerente e Responsavel pelo Registo: EXTRA BONUS UNIPESSOAL LDA
Mengéo realizada nos termos do Decreto-Lei n°. 8/2007 de 17 Janeiro

An. 1 - 20190402 - Publicado em http://www.mj.gov.pt/publicacoes

Mengéo realizada nos termos do Decreto-Lei n°. 8/2007 de 17 Janeiro

https://eportugal.gov.pt/empresas/Services/Online/Pedidos.aspx?service=CCP
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06/05/2020 Portal da Empresa

Mengdo Dep. 5035/2019-05-29 18:18:59 UTC - TRANSMISSAO DE QUOTA(S)

QUOTA E SUJEITO ACTIVO:

QUOTA : 1.250,00 Euros
Resultante da divisdo dq quota: 5.000,00 euros
TITULAR: J.M.P.J. - JOSE MIGUEL PEREIRA DE JESUS, LDA.
NIPC: 509234259
Sede: Avenida Marechal Gomes da Costa 912
Cddigo Postal: 4150-359 PORTO

SUJEITO PASSIVO:

QUOTA : 5.000,00 Euros

Titular: José Miguel Pereira de Jesus

NIF: 213482843

Estado civil: Casado

Nome do cdnjuge: Maria Inés Martins Gomes da Silva Pereira de Jesus
Regime de bens: Separagdo Geral

Residéncia: Avenida Marechal Gomes da Costa 912

Cddigo Postal: 4150-359 PORTO

Requerente e Responsavel pelo registo,

Jorge Urbano Gomes, Advogado(a), Cédula Profissional n°® 10489p

Morada: Rua Roberto Ivens 1314, 1 s/2

Cddigo Postal: 4450-251 Matosinhos

Mengéo realizada pelo apresentante nos termos do artigo 55-A, n° 4 do Cddigo
do Registo Comercial

Mengdo Dep. 5036/2019-05-29 18:18:59 UTC - TRANSMISSAO DE QUOTA(S)

QUOTA E SUJEITO ACTIVO:

QUOTA : 3.750,00 Euros
Resultante da divisdo da quota: 5.000,00 euros
TITULAR: Malafaia Investimentos, S.A.
NIPC: 508840341
Sede: Rua Aristides de Sousa Mendes 185, B2
Cddigo Postal: 4150-088 PORTO

SUJEITO PASSIVO:

QUOTA : 5.000,00 Euros

Titular: José Miguel Pereira de Jesus

NIF: 213482843

Estado civil: Casado

Nome do cénjuge: Maria Inés Martins Gomes da Silva Pereira de Jesus
Regime de bens: Separagdo Geral

Residéncia: Avenida Marechal Gomes da Costa 912

Cddigo Postal: 4150-359 PORTO

Requerente e Responsavel pelo registo,

Jorge Urbano Gomes, Advogado(a), Cédula Profissional n® 10489p

Morada: Rua Roberto Ivens 1314, 1 s/2

Cddigo Postal: 4450-251 Matosinhos

Mengéo realizada pelo apresentante nos termos do artigo 55-A, n° 4 do Cédigo
do Registo Comercial

Mencdo Dep. 28035/2019-12-30 12:14:08 UTC - TRANSMISSAO DE QUOTA(S)

QUOTA E SUJEITO ACTIVO:

QUOTA : 1.250,00 Euros
Resultante da divisdo da quota: 3.750,00 euros
TITULAR: ELAD GROUP UNIPESSOAL, LDA.
NIPC: 514675373
Sede: Praga do Bom Sucesso 131, 2.9 204
Cddigo Postal: 4150-146 PORTO

SUJEITO PASSIVO:

QUOTA : 3.750,00 Euros

Titular: Malafaia Investimentos, S.A.

NIPC: 508840341

Sede: Rua Aristides de Sousa Mendes 185, B2
Cddigo Postal: 4150-088 PORTO

Requerente e Responsavel pelo registo,

Jorge Urbano Gomes, Advogado(a), Cédula Profissional n® 10489p

Morada: Rua Roberto Ivens 1314, 1 s/2

Cédigo Postal: 4450-251 Matosinhos

Mengé&o realizada pelo apresentante nos termos do artigo 55-A, n° 4 do Cédigo
do Registo Comercial

https://eportugal.gov.pt/empresas/Services/Online/Pedidos.aspx?service=CCP 3/4



06/05/2020 Portal da Empresa

Mencdo Dep. 28036/2019-12-30 12:14:08 UTC - TRANSMISSAO DE QUOTA(S)

QUOTA E SUJEITO ACTIVO:

QUOTA : 1.250,00 Euros
Resultante da divisdo da quota: 3.750,00 euros
TITULAR: NIR SHALOM INVESTMENTS, UNIPESSOAL, LDA.
NIPC: 514681217
Sede: Praga do Bom Sucesso 131, 2.0 204
Cddigo Postal: 4150-146 PORTO

SUJEITO PASSIVO:

QUOTA : 3.750,00 Euros

Titular: Malafaia Investimentos, S.A.

NIPC: 508840341

Sede: Rua Aristides de Sousa Mendes 185, B2
Cddigo Postal: 4150-088 PORTO

Requerente e Responsavel pelo registo,

Jorge Urbano Gomes, Advogado(a), Cédula Profissional n® 10489p

Morada: Rua Roberto Ivens 1314, 1 s/2

Cddigo Postal: 4450-251 Matosinhos

Mengéo realizada pelo apresentante nos termos do artigo 55-A, n° 4 do Cédigo
do Registo Comercial

Certiddo permanente subscrita em 21-10-2019 e valida até 21-10-2020
Fim da Certidao
Nota Importante:

N&o necessita de imprimir este documento. Pode dar o cddigo de acesso a qualquer entidade
publica ou privada, sempre que precise de apresentar uma certiddo de registo comercial.

“ Voltar Sair

https://eportugal.gov.pt/empresas/Services/Online/Pedidos.aspx?service=CCP 4/4



G327

AT :
% Stnidae CADERNETA PREDIAL RUSTICA
tributaria e aduaneira Modelo A

SERVICO DE FINANGAS: 1910 - VILA NOVA DE GAIA-1

[IDENTIFICAGAO DO PREDIO

DISTRITO: 13 - PORTO CONCELHO: 17 - VILA NOVA DE GAIA FREGUESIA: 30 - UNIAO DAS FREGUESIAS
DE SANTA MARINHA E SAO PEDRO DA AFURADA
SECGAO: ARTIGO MATRICIAL N°: 602 ARV:

| TEVE ORIGEM NOS ARTIGOS |

Freguesia: 131716 Tipo: R Secgdo: Artigo: 605 ArviCol:
|NOMEILO<:AL|ZA(;A0 PREDIO |

General Torres
[CONFRONTA(;C")ES DO PREDIO |

Norte: Banco Borges & Irmé&o Sul: Rua
Nascente: Rua Poente: Construgdes Pereira e Filhos
ELEMENTOS DO PREDIO

Ano de inscricdo na matriz: 1982 Valor Patrimonial Inicial: €2,89
Valor Patrimonial Actual: €365 Determinado no ano: 1989

Area Total (ha): 0,145000

Descrigdo: Pastagem

TITULARES

Identificacao fiscal: 505335018 Nome: MUNICIPIO DE VILA NOVA DE GAIA
Morada: R ALVARES CABRAL, VILA NOVA DE GAIA, 4400-017 VILA NOVA DE GAIA

Tipo de titular: Propriedade plena Parte: 1/1 Documento: OUTRO Entidade: DESCONHECIDO

[ISENGOES

Identificagao fiscal: 505335018

Motivo: ESTADO, REG. AUTON, AUTARQ, SERV, ESTAB E ORG RESPECT Inicio: 1000 Valor isento:
€365

|Obtido via internet em 2018-10-10

O Chefe de Finangas

4

(EA SYBsPTIEry

(Anténio Paulo Neves Teixeira)

131730 - UNIAO DAS FREGUESIAS DE SANTA MARINHA E SAO PEDRO DA AFURADA -R - - 602
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1® Conservatéria do Registo Predial Freguesia Vila Nova de Gaia (Santa Marinha)

de Vila Nova de Gaia

1958/19991013

N\

registo predial
online

Certid&o Permanente

Cbédigo de acesso: PP-2013-56333-131716-001958

DESCRIGOES - AVERBAMENTOS - ANOTAGOES

URBANO
SITUADO EM: Vila Nova de Gaia (Santa Marinha)
Rua Candido dos Reis, 749 e 757 e Rua General Torres

AREA TOTAL: 4471 M2
AREA COBERTA: 1270 M2
AREA DESCOBERTA: 3201 M2

VALOR TRIBUTAVEL: 242.460,00 Euros
MATRIZ n°: 5299
COMPOSIGAO E CONFRONTAGOES:

Armazém de 2 cumes, dependéncias e logradouro.

Areas: coberta do armazém- 1.200m2; dependéncia- 70m2 e descoberta- 3.201m2.

Formado pela anexacdo dos n®°s 49.410, fl1s.80v do B-127 e 59.016, fl1s.109 do B-152

Reproducdo da descricgéao

O (A) Conservador (a) Auxiliar
Elisa Maria de Vasconcelos Correia

INSCRICOES - AVERBAMENTOS - ANOTACOES
AP. 4 de 2000/04/10 - Aquisicao

CAUSA : Partilha
SUJEITO (S) ATIVO(S) :

**  ARMENTA CARVALHO DOS SANTOS

Casado/a com MANUEL DOS SANTOS RIBEIRO no regime de Comunhdo geral
Morada: Rua 25 de Abril, 894, Perosinho

Localidade: V.N.de Gaia

**  MANUEL DOS SANTOS RIBEIRO

Casado/a com ARMENIA CARVALHO DOS SANTOS no regime de Comunhdo geral
Morada: Rua 25 de Abril, 894, Perosinho

Localidade: V.N.de Gaia

**% ANA AMELIA CARVALHO DOS SANTOS COSTA

Casado/a com LUIS CAPELA DA COSTA no regime de Comunhdo de adquiridos
Morada: Rua Clube Futebol de Perosinho, 73, Perosinho

Localidade: V.N.de Gaia

**  MARIA GUILHERMINA CARVALHO DOS SANTOS

Divorciado (a)

Morada: Rua Dr.Avelino Costa, 418, Perosinho

Localidade: V.N.de Gaia

1®* C.R.P. Vila Nova de Gaia Informagdo em Vigor

Pagina - 1 -
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1® Conservatéria do Registo Predial Freguesia Vila Nova de Gaia (Santa Marinha)
de Vila Nova de Gaia

1958/19991013

INSCRICOES - AVERBAMENTOS - ANOTACOES

** FERNANDO PEREIRA PINHEIRO

Casado/a com MARIA DA CONCEICAO COUTO OLIVEIRA PINHEIRO no regime de Comunhdo geral
Morada: Rua Ferreira de S&, 45

Localidade: Espinho

** MARIA DA CONCEICAO COUTO OLIVEIRA PINHEIRO

Casado/a com FERNANDO PEREIRA PINHEIRO no regime de Comunhdo geral

Morada: Rua Ferreira de S&, 45

Localidade: Espinho

SUJEITO(S) PASSIVO(S):

*%*  MANUEL DOS SANTOS JUNIOR E MULHER MARIA CARVALHO DA SILVA, CASADOS QUE FORAM NA COMUNHAO
GERAL

Morada: Rua 25 de Abril, 519, Perosinho

Localidade: V.N.de Gaia

Reproducdo da inscricdo G-3

O(A) Conservador (a) Auxiliar
Elisa Maria de Vasconcelos Correia

AP. 35 de 2002/03/12 - Aquisicéao

CAUSA : Compra
QUOTA ADQUIRIDA: 1/4

SUJEITO(S) ATIVO(S):

*%* ANA AMELIA CARVALHO DOS SANTOS COSTA

Casado/a com LUIS CAPELA DA COSTA no regime de Comunhdo de adquiridos
Morada: Rua Clube Futebol de Perosinho, 73, Perosinho

Localidade: V.N.de Gaia

SUJEITO(S) PASSIVO(S):

**  FERNANDO PEREIRA PINHEIRO E MULHER MARIA DA CONCEIGCAO COUTO OLIVEIRA PINHEIRO

Reproducdo da inscrigdo G-4

O(A) Conservador (a) Auxiliar
Elisa Maria de Vasconcelos Correia

AP. 91 de 2007/10/24 - Aquisicéo
- sem determinagdo de parte ou direito

QUOTA ADQUIRIDA: 1/4
SUJEITO(S) ATIVO(S):

** ARMENIA LEONOR DOS SANTOS RIBEIRO

Casado/a com JOSE LUIS LEITE OLIVEIRA no regime de Comunhio de adquiridos

Morada: Rua Canto de Brandariz, 199, Perosinho

Localidade: V.N.de Gaia

**  LUIS ARMENIO DOS SANTOS RIBEIRO

Casado/a com SARA CRISTINA OLIVEIRA GUIMARAES MOREIRA no regime de Comunhdo de adquiridos
Morada: Rua Canto de Brandariz, 217, Perosinho

Localidade: V.N.de Gaia

** MANUEL DOS SANTOS RIBEIRO

1®* C.R.P. Vila Nova de Gaia Informagdo em Vigor Pagina - 2 -
www.predialonline.mj.pt 2020/05/13 10:47:41 UTC wWwWw.casapronta.mj.pt



1® Conservatéria do Registo Predial Freguesia Vila Nova de Gaia (Santa Marinha)
de Vila Nova de Gaia
1958/19991013

INSCRICOES - AVERBAMENTOS - ANOTACOES

viavo (a)

Morada: Rua 25 de abril, 894, Perosinho

Localidade: V.N.de Gaia

**  MANUEL FERNANDO DOS SANTOS RIBEIRO

Casado/a com MARIA DEL CARMEN DOS SANTOS ERMIDA RIBEIRO no regime de Comunhdo de adquiridos
Morada: Rua Pereira Guerner, 775, Perosinho

Localidade: V.N.de Gaia

*%* MARIA DE FATIMA DOS SANTOS RIBEIRO AMORIM

Casado/a com JOSE CARLOS SEIXO AMORIM no regime de Comunh&do de adquiridos
Morada: Tv?® do Sosego, 115, Perosinho

Localidade: V.N.de Gaia

**  MARIA MANUELA DOS SANTOS RIBEIRO AMORIM

Casado/a com ANTONIO MANUEL SEIXO AMORIM no regime de Comunhdo de adquiridos
Morada: Tv?® do Sossego, 147, Perosinho

Localidade: V.N.de Gaia

SUJEITO(S) PASSIVO(S):

*%* ARMENIA CARVALHO DOS SANTOS

Casado/a com MANUEL DOS SANTOS RIBEIRO no regime de Comunhdo geral
Morada: Rua 25 de Abril, 894, Perosinho

Localidade: Vila Nova de Gaia

CAUSA: sucessdo por morte e dissolugdo da comunhdo conjugal

O(A) Conservador (a) Auxiliar
Elisa Maria de Vasconcelos Correia

Conservatéria do Registo Predial de Figueird dos Vinhos.

AVERB. - AP. 644 de 2011/11/18 10:48:35 UTC - Transmissdo de Posicédo
Registado no Sistema em: 2011/11/18 10:48:35 UTC

DA APRESENT. 91 de 2007/10/24 - Aquisicgéo

ABRANGE 7 PREDIOS

CAUSA : Compra do Quinhdo Hereditéario

SUJEITO(S) ATIVO(S) :

** MANUEL FERNANDO DOS SANTOS RIBEIRO

NIF 180761030

Casado/a com MARIA DEL CARMEN DOS SANTOS ERMIDA RIBEIRO no regime de Comunhdo de adgquiridos
NIF do Conjuge 145780821

Morada: Rua Pereira Guerner, 775, Perosinho

Localidade: Vila Nova de Gaia

** MARIA DE FATIMA DOS SANTOS RIBEIRO AMORIM

NIF 143450689

Casado/a com JOSE CARLOS SEIXO AMORIM no regime de Comunhido de adquiridos

NIF do Conjuge 161842461

Morada: Travessa do Sossego, 115 - Perosinho

Localidade: Vila Nova de Gaia

** LUIS ARMENIO DOS SANTOS RIBEIRO

NIF 189753390

Casado/a com SARA CRISTINA OLIVEIRA GUIMARAES MOREIRA no regime de Comunhdo de adquiridos
NIF do Conjuge 200262955

1®* C.R.P. Vila Nova de Gaia Informagdo em Vigor Pagina - 3 -

www.predialonline.mj.pt 2020/05/13 10:47:41 UTC wWwWw.casapronta.mj.pt



1® Conservatéria do Registo Predial Freguesia Vila Nova de Gaia (Santa Marinha)

de Vila Nova de Gaia

1958/19991013

INSCRICOES - AVERBAMENTOS - ANOTACOES

Morada: Rua Canto de Brandariz, 217 - Perosinho

Localidade: Vila Nova de Gaia

** MARIA MANUELA DOS SANTOS RIBEIRO AMORIM

NIF 109330030

Casado/a com ANTONIO MANUEL SEIXO AMORIM no regime de Comunhdo de adquiridos
NIF do Conjuge 161842470

Morada: Travessa do Sossego, 147, Perosinho

Localidade: Vila Nova de Gaia

SUJEITO (S) PASSIVO(S):
*%*  ARMENIA LEONOR DOS SANTOS RIBEIRO
NIF 199056404
O (A) Conservador (a)
Paula Marina Oliveira Calado Almeida Lopes

Certiddo permanente disponibilizada em 17-02-2020 e véalida até 17-08-2020

1®* C.R.P. Vila Nova de Gaia Informagdo em Vigor
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CONTRATO DE URBANIZACAO

[MINUTA]
ENTRE:

Primeiro Qutorgante — Municipio de Vila Nova de Gaia, Pessoa Coletiva com o
numero 505335018, com sede na rua Alvares Cabral, Vila Nova de Gaia, representada

pelo seu Presidente Eduardo Vitor Rodrigues, com poderes para o ato

E

Segundo Outorgante — Attic Company, Unipessoal Lda., Pessoa Coletiva nimero
514647833, com sede na Rua Aristides Sousa Mendes n.° 195, B2, Unido das
Freguesias de Aldoar, Foz do Douro e Nevogilde, 4150 — 088 Porto, representada pelo
seu gerente Paulo Jorge Guimardes Malafaia, com poderes para o acto, conforme

certiddo Permanente n.° 8852-0016-3065

E

Terceiro Outorgante — Manuel dos Santos Ribeiro, morador na rua 25 de Abril, 894,
Perosinho, Vila Nova de Gaia; Ana Amélia Carvalho dos Santos Costa, moradora na
rua Clube de Futebol de Perosinho, 73, Perosinho, Vila Nova de Gaia; Maria
Guilhermina Carvalho dos Santos, moradora na rua Dr. Avelino Costa, 418,
Perosinho, Vila Nova de Gaia; Luis Arménio dos Santos Ribeiro, morador na rua
Canto de Brandariz, 217, Perosinho, Vila Nova de Gaia; Manuel Fernando dos Santos
Ribeiro, morador na rua Pereira Guerner, 775, Perosinho, Vila Nova de Gaia; Maria de
Fatima dos Santos Ribeiro Amorim, moradora na travessa do Sossego, 115,

Perosinho, Vila Nova de Gaia; ¢ Maria Manuela dos Santos Ribeiro Amorim,

moradora na travessa do Sossego, 147, Perosinho, Vila Nova de Gaia,
E

Quarto Outorgante — Marcos Antonio Pacheco e Castro, portador do nimero de
identificacdo fiscal 162044054 e conjuge Maria de Fitima da Conceicio Ramos,

portador do numero de identificagdo fiscal 162044046, casados no regime de

Pagina 1de 11



Comunhdo de Adquiridos ¢ moradores na rua Padua Correia , 307, Mafamude, Vila

Nova de Gaia.

Considerando que,

a) A delimitacdo desta Unidade de Execugdo visa o reparcelamento e a
infraestruturacdo de um espago urbanizavel composto por um conjunto de prédios que
ocupam uma 4rea de 38.499,56m?, pelo que a edificabilidade méxima admitida acima
da cota de soleira é de 76.999,12m?, resultante da aplicagdo de um indice de 2.0 m® de

, ~ . : 2 , ’1:
area total de construgdo acima da cota de soleira por cada m~ de area do prédio,

conforme resulta do Plano de Urbanizagdo da Avenida da Republica;

b) A Primeira Outorgante ¢ possuidora do prédio rustico sito na Rua de General
Torres, da Unido das freguesias de Santa Marinha e Sao Pedro da Afurada, concelho de
Vila Nova de Gaia, inscrito na matriz predial urbana sob o artigo 602, terreno de

pastagem, que confronta a Norte com “Banco Borges & Irmao, Lda.”, a Sul e Nascente

com “Rua” e a Poente com “Construcoes Pereira e Filhos, Lda.”;

¢) A Segunda Outorgante ¢ proprietaria do prédio rustico sito na Rua de General
Torres, da freguesia de Santa Marinha, concelho de Vila Nova de Gaia, descrito na 1*
Conservatoria do Registo Predial de Vila Nova de Gaia sob o n.® 3070/20070326 da
unido das freguesias de Santa Marinha ¢ Sdo Pedro da Afurada e inscrito na matriz
predial rastica sob o artigo 604, que teve origem na matriz predial urbana sob o artigo
606, terreno de cultura e pastagem, denominado Quinta do Campido ou Quinta do
Cristodio ou Quinta do Custddio, que confronta a Norte com “Regato”, a Sul e Poente

com “Manuel dos Santos Junior”, e a Nascente com “Banco Borges & Irmao, L.da.”;-----

d) Os Terceiros Outorgantes sdo proprietarios do prédio rustico sito na Rua
Candido dos Reis 749 e 757 e na Rua General Torres, da Unido das freguesias de Santa

Marinha ¢ Sao Pedro da Afurada, concelho de Vila Nova de Gaia, inscrito na matriz

predial rastica sob o artigo 5299;

e) Os Quartos Outorgantes sdo proprietarios do prédio sito na rua Candido dos Reis
701 e 703, da Unido das freguesias de Santa Marinha e Sdo Pedro da Afurada, concelho

de Vila Nova de Gaia, inscrito na matriz predial rustica sob o artigo 1444;-----------------

Pagina 2 de 11



f) A Primeira Outorgante detém atribuicdes na promocdo e salvaguarda dos
interesses proprios das respetivas populacdes, em articulagio com as freguesias,
nomeadamente, no Ordenamento do territorio e urbanismo, competindo-lhe aprovar as
normas, delimita¢des, medidas e outros atos previstos nos regimes do ordenamento do

territorio € do urbanismo.

g) Todos os prédios acima mencionados se encontram localizados na rua General
Torres e rua Candido dos Reis, na zona envolvente a Camara Municipal, abrangida pelo
Plano de Urbanizagdo da Avenida da Republica (PUAR) publicado em Diario da
Republica a 26 de margo de 2020, através do Aviso n.° 5189/2020;

h) A Camara Municipal de Vila Nova de Gaia pretende que, na zona envolvente
aos Pacos do Concelho, seja construido um Centro Cultural e de Congressos que

alavanque para o concelho inimeros eventos de projec¢do internacional. ------------------

1) Do PUAR j4 consta a delimitacdo da Sub-Unidade Operativa de Planeamento e
Gestdo (SUOPG)- I, CCCQG (futuro Centro Cultural e de Congressos de Gaia), integrada
na Unidade Operativa de Planeamento e Gestao (UOPG) -2. Candido dos Reis - General
Torres, que tem como objetivos: «a) Implementar o novo Centro Cultural e de
Congressos de Gaia, articulado com as novas vias de liga¢do aos tuneis a reativar, a
Rua General Torres, a Rua de Jau e a Rua Cdndido dos Reis, assim como com as
restantes construgoes previstas, b) Assegurar a mobilidade pedonal do novo Centro
Cultural e de Congressos de Gaia na dire¢do em que este se encontra menos provido de
servi¢o, nomeadamente para norte, em consondncia com as cedéncias a obter das
intervengoes previstas na Rua Luis de Camoes e para poente, em articula¢do com a
Junta de Freguesia de Mafamude e Vilar do Paraiso, na Rua Candido dos Reis; c)
Assegurar o enquadramento paisagistico das novas vias de ligacdo aos tuneis; d)
Garantir a implementagdo de espaco verde urbano, tipo parque, orientado pelo
talvegue/linha de dgua que atravessa o terreno longitudinalmente e integrando a
componente de depositos ou bacias de retengdo de agua; e) Articular o novo espago
verde urbano a definir com a requalificacdo da Rua General Torres que se prevé
arborizar, f) Refor¢ar o sentido de Centro Civico através da requalificagdo da Rua
General Torres, do seu espago publico contiguo, bem como da requalificagdo da Rua
Vinte de Junho, ligacdo fundamental entre o novo Centro Cultural e de Congressos de

Gaia com os Pacos do Concelho e a Avenida da Republica.»
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j) Os Segundo, Terceiro e Quarto Outorgantes pretendem urbanizar os seus prédios

melhor identificados nos Considerandos c), d) ¢ e).

k) A Primeira Outorgante pretende que o futuro Centro Cultural e de Congressos de

Vila Nova de Gaia se construa no prédio referido no Considerando b);

1) Todos os Outorgantes concordam que o mecanismo legal mais adequado a
intervengdo pretendida por todos é a Unidade de Execugdo na modalidade de
Cooperacdo e respetiva Operacdo de Reparcelamento do solo, conforme previsto nos
artigos 146° a 150°, conjugados com os artigos 164.°, 165.° e 167.° do Decreto-Lei n.°
80/2015, de 14 de maio - Regime Juridico dos Instrumentos de Gestdo Territorial
(adiante designado de RJIGT), em que a iniciativa de execu¢do da operagdo pertence ao

Municipio, com a cooperagdo de todos os outorgantes, que atuardo coordenadamente,

nos termos do instrumento contratual (conforme artigo 150° do RJIGT); --------------—-——-

m) A presente Unidade de Execugdo surge na sequéncia do interesse municipal na
concretizagdo do Centro Cultural e de Congressos de Gaia e das pretensdes urbanisticas

dos proprietarios, encontrando-se alicercada em acordo celebrado a 17 de maio de 2019

entre o0 Municipio de Vila Nova de Gaia e o Segundo Outorgante;

n) A presente Unidade de Execucdo tem por base uma solugdo urbanistica de
conjunto, articulada com a envolvente ¢ enquadrada no regime de uso do solo e nos
critérios de transformacgdo do territorio previstos no Plano Diretor Municipal (PDM) em
vigor (publicado na 2* série do Diario da Republica, Aviso n® 14327/2009, de 12 de

agosto de 2009), sendo que a Operacdo de Reparcelamento, por ser da iniciativa

municipal

0) A Camara Municipal reconhece o interesse publico e a oportunidade desta
operagdo, uma vez que a Unidade de Execucdo e a respetiva Operacdo de
Reparcelamento garantem a viabilizacdo e a concretizagdo de um equipamento de

utilizagdo coletiva — Centro Cultural e de Congressos de Vila Nova de Gaia; --------------

p) A delimitagdo da Unidade de Execucdo esta de acordo com os Instrumentos de
Gestdo Territorial em vigor, permitindo a prossecugdo dos objetivos programaticos da

UOPG 2 e devera assegurar um desenvolvimento urbano harmonioso e a justa
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reparticdo de beneficios e encargos, pelos proprietarios abrangidos, integrando as areas

afetas a espagos publicos ou equipamentos, previstos nos planos de ordenamento.-------

Assim, atento o exposto nos Considerandos anteriores, os Outorgantes

assumem o seguinte:
PRIMEIRA

O presente contrato tem por objeto definir as obriga¢des das partes outorgantes na
construcao do futuro Centro Cultural e de Congressos de Vila Nova de Gaia, na
requalificacdo urbanistica da area envolvente a este equipamento, € na solucdo
urbanistica da Unidade de Execugdo e respetiva Operagcdo de Reparcelamento que se

mostra necessaria executar para a sua concretizacdo e abrange os prédios indicados na

clausula segunda.
SEGUNDA

A Unidade de Execucdo e da Operagdo de Reparcelamento incide sobre os prédios

melhor descritos nos considerandos b), ¢), d) e ).

TERCEIRA

1 — A proposta de delimitagdo desta Unidade de Execugdo, visa o reparcelamento e a
infraestruturacdo de um espago urbanizavel, destinado a constru¢do do novo Centro
Cultural e de Congressos de Gaia, articulado com as novas vias de ligagdo aos tineis a
reativar, a rua General Torres, a rua de Jau e a rua Candido dos Reis, assim como com
as restantes construgdes previstas e a implementagdo de um espago verde urbano, tipo
parque, orientado pelo talvegue/linha de dgua que atravessa o terreno longitudinalmente

e integrando a componente de depdsitos ou bacias de retencdo de dgua.

2 — As pecas escritas e desenhadas correspondentes a delimitacio da Unidade de
Execugdo, da UOPG 2, foram submetidas a Camara Municipal que por delibera¢do
tomada na reunido ordinariade  / / , aprovou a respetiva proposta para efeito

de discussdo publica.

QUARTA
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1 — Os Outorgantes aceitam integrar os respetivos prédios, devidamente identificados
nas alineas b), c¢), d) e e) dos considerandos, na area de intervencdo da Unidade de

Execugdo e da Operagdo de Reparcelamento.

2 — Os Outorgantes obrigam-se a praticar todos os atos necessarios, preparatorios ou
definitivos e a promover todos os procedimentos da sua responsabilidade relativos ao

registo predial da parcela que respetivamente lhes ¢ destinada, aquando do registo da

Operagdo de Reparcelamento na Conservatoria do Registo Predial.
QUINTA

Todos os Outorgantes assumem que, logo que esteja aprovada a Unidade de Execugao
promoverdo todos os procedimentos indispensaveis a concretizacdo da Operagdo de
Reparcelamento, concretamente, licenciamento das obras de urbanizagdo a executar,
realizacdo das obras de urbanizacdo e outros atos administrativos que se revelem

necessarios para a concretizagdo dos objetivos da Unidade de Execucdo e do Plano de

Urbanizacao da Avenida da Republica.
QUINTA

1 - Decorre da Operacdo de Reparcelamento a fixacdo para cada um dos prédios, de um
direito abstrato de construir, correspondente a Edificabilidade Média, que corresponde a
razdo entre a area AX, correspondente a solu¢do urbanistica definida para a areca
abrangida pela unidade de execugdo, e¢ a area total do conjunto de prédios por ela
abrangidos, sendo AX = AC — Ac.est — Ac.tec, em que AC ¢ a area total de construcgdo,
Ac.est é a area de construgdo de estacionamento ¢ Ac.tec é a area de construgdo de areas

técnicas.

2 — A Edificabilidade ser4 objecto de avaliagio, definindo-se um valor médio por m* de
area de construcdo para toda a Unidade de Execucdo, valor que servira para efeitos de

compensagdes entre os Outorgantes.

3 - Estima-se a Edificabilidade Média, nos termos em que se apresenta a solucdo
urbanistica da Unidade de Execucdo em 1,647, resultante de uma area total de
constru¢io de 63.410,00m” e de uma area total do conjunto de prédios abrangidos de
38.499,56m’, sendo que a Edificabilidade Média efetiva apenas se concretizara no

ambito da Operacdo de Reparcelamento.
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SEXTA

1 - Quando da Operagao de Reparcelamento resultar uma edificabilidade efetiva para
um prédio superior a aplicagdo da Edificabilidade Média, o proprietario compensa em
numerario, sendo esse montante utilizado para comparticipagdo adicional no custo das

obras de urbanizagao.

2 - Nos termos em que se apresenta a solucdo urbanistica da Unidade de Execugéo,
estima-se uma edificabilidade efectiva superior a edificabilidade média para os

proprietarios das parcelas descritas nos Considerandos b), ¢) ¢ ).

SETIMA

I - Quando da Operagdo de Reparcelamento resultar uma edificabilidade efetiva para
um prédio inferior a aplicagdo da Edificabilidade Média, o proprietario sera

compensado em numerdrio, sendo esse montante utilizado para reduzir a sua

comparticipacdo no custo das obras de urbanizagao.

2 - Nos termos em que se apresenta a solucdo urbanistica da Unidade de Execugdo,

estima-se uma edificabilidade efectiva inferior a edificabilidade média para o

proprietario da parcela descrita no Considerando d).
OITAVA

Caso os custos das obras de urbanizacdo ndo permitam assegurar o equilibrio descrito

nas Clausulas Sétima e Oitava, a compensacao far-se-a em numerario.

NONA

Da solucdo urbanistica da Unidade de Execugdo decorre a previsdo da seguinte

distribuigdo das parcelas resultantes pelos Outorgantes:

1 — Ao Primeiro Outorgante a Parcela 4 destinada ao novo Centro Cultural e de
Congressos de Gaia, adjacente a rua General Torres, com area maxima de construgdo de

9.350,00m”;

2 — Ao Segundo Outorgante a Parcela 5, destinada a criagdo de uma grande praga com
estacionamento subterraneo, para o qual apenas se admite a 4rea de construcao acima do

2 . L, . . .
solo de 200,00m", estritamente necessaria para garantir 0s acessos ao estacionamento; a
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Parcela 3, destinada a hotel, com area maxima de construcdo de 15.000,00m2; as
Parcelas 6 ¢ 7 a delimitar a Praga a sul, com area maxima de construcdo de

26.790,00m2; e a parcela 1, com area maxima de construgdo de 3.210,00m2; ---------------

3 — Ao Terceiro Outorgante a Parcela 8, a constituir frente norte do novo arruamento de

ligacdo entre a rua General Torres e a rua Candido dos Reis, com 4rea maxima de

construgio de 6.000,00m?;

4 — Ao Quarto Outorgante a Parcela 2 a constituir frente para a rua Candido dos Reis e
para o novo arruamento de ligagdo entre a rua Candido dos Reis e o interior da

intervengio, com 4rea maxima de construgio acima do solo de 2.860,00m>.---------------
DECIMA

1 - Cada Outorgante assume as despesas inerentes ao registo predial das parcelas que

lhe vierem a ser atribuidas na sequéncia da Operacdo de Reparcelamento que vier a ser

concretizada no ambito da Unidade de Execucao.

2 — Cada Outorgante assume as despesas dos projetos da operacdo de reparcelamento e
das infra-estruturas, assim como das obras de urbanizagdo, taxas municipais e demais

encargos necessarios a concretizagdo da operagdo urbanistica na propor¢do da

capacidade construtiva das parcelas que lhe ficam atribuidas.
DECIMA PRIMEIRA

1 — As operagdes urbanisticas a realizar nas parcelas identificadas na Unidade de
Execucdo estdo sujeitas aos procedimentos de controlo prévio previstos no Decreto-Lei
n.° 555/99, de 16 de dezembro, ou diploma que lhe suceder, e sdo da responsabilidade

de quem a data vier a demonstrar legitimidade urbanistica sobre o prédio.----------------

2 — As operagdes urbanisticas a promover pelos Outorgantes estdo sujeitas ao
pagamento das taxas municipais devidas nos termos do Regulamento de Taxas e Outras

Receitas Municipais em vigor na area do Municipio de Vila Nova de Gaia.----------------
DECIMA SEGUNDA

1 — Os Outorgantes sdo solidariamente responsaveis pelo cumprimento do presente

contrato, até a assuncdo plena de todas as obrigagdes nele previstas.
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2 - A violagdo, por qualquer dos Outorgantes signatarias do presente contrato, das

obrigagdes previstas nas cldusulas anteriores constituira a parte infratora no dever de

indemnizar o conjunto das restantes partes que ndo sejam inadimplentes.-----------------

DECIMA TERCEIRA

Todos os aditamentos e alteracdes ao presente contrato s6 serdo validos se realizados

por escrito e assinados por todas as partes, com expressa indicacdo da clausula ou

clausulas aditadas, modificadas ou suprimidas.

1.

DECIMA QUARTA

As comunicagdes entre as Partes relativamente ao presente Contrato devem ser
efetuadas por escrito, mediante carta registada com aviso de rececdo e dirigida para

os seguintes endere¢os, sem prejuizo das regras proprias do contrato de consorcio: --
a) Primeiro Outorgante: Rua Alvares Cabral, 4400 — 117 Vila Nova de Gaia---------

b) Segunda Outorgante: Rua Aristides Sousa Mendes n.° 195, B2, Unido das
Freguesias de Aldoar, Foz do Douro e Nevogilde, 4150 — 088 Porto --------------

c) Terceira Outorgante:

a. Rua 25 de Abril, 894, Perosinho, Vila Nova de Gaia,
b. Rua Clube de Futebol de Perosinho, 73, Perosinho, Vila Nova de Gaia,---
c. Rua Dr. Avelino Costa, 418, Perosinho, Vila Nova de Gaia-----------------

d) Quarto Outorgante: Rua Padua Correia , 307, Mafamude, Vila Nova de Gaia-----

Qualquer alteragdo de morada deve ser comunicada aos restantes Outorgantes por
carta registada com aviso de rececdo nos trinta dias subsequentes a respetiva

alteracao.

DECIMA QUINTA

O presente Contrato vigora desde a data da sua assinatura até a execucdo integral de

todas as operagdes nele previstas.
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Os Outorgantes expressamente declaram que o presente acordo corresponde

inteiramente a vontade das partes € que o aceitam para os seus representados, nos

termos exarados, produzindo efeitos a partir da data da sua assinatura.

Feito aos 13 dias do més de maio de 2020, em Vila Nova de Gaia, em 4 (quatros)

exemplares com valor de original, destinando-se um a cada Parte.

Primeira Outorgante, Municipio de Vila Nova de Gaia

(Eduardo Vitor Rodrigues)

Segunda Outorgante, Attic Company, Unipessoal Lda.,

(Paulo Jorge Guimaraes Malafaia)
Terceira Outorgante,

Manuel dos Santos Ribeiro

(Manuel dos Santos Ribeiro)

Ana Amélia Carvalho dos Santos Costa

(Ana Amélia Carvalho dos Santos Costa)
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Maria Guilhermina Carvalho dos Santos

(Maria Guilhermina Carvalho dos Santos)

Manuel Fernando dos Santos Ribeiro

(Manuel Fernando dos Santos Ribeiro)

Luis Arménio dos Santos Ribeiro

(Luis Arménio dos Santos Ribeiro)

Maria de Fatima dos Santos Ribeiro Amorim

(Maria de Fatima dos Santos Ribeiro Amorim)

Maria Manuela dos Santos Ribeiro Amorim

(Maria Manuela dos Santos Ribeiro Amorim)
Quarto Outorgante,

Marcos Antonio Pacheco e Castro

(Marcos Antonio Pacheco e Castro)

Maria de Fatima da Conceicio Ramos

(Maria de Fatima da Conceigdo Ramos)

Pagina 11 de 11



