Didrio da Republica, 2. série— N.° 38 — 22 de fevereiro de 2018

no dia 25 de janeiro de 2018, a alterag@o da delimitagdo da Area de
Reabilitacdo Urbana «Encostas do Douroy, por ajustamento a aprovagao
da Operagéo de Reabilitacao Urbana da area envolvente ao Areinho de
Avintes e respetivo Programa Estratégico.

Mais torna publico que o referido ato de aprovagio da alteragdo da
delimitacdo da Area de Reabilitagdo Urbana «Encostas do Douro» e os
demais elementos relativos a este assunto se encontram publicados nas
paginas eletronicas do municipio (www.cm-gaia.pt e www.gaiurb.pt).

O processo administrativo em causa encontra-se disponivel para con-
sulta dos interessados na Dire¢cdo Municipal de Urbanismo e Ambiente,
sita no Largo de Aljubarrota, n.° 13, entre as 9.00h e as 16.30h.

8 de fevereiro de 2018. — O Presidente da Cadmara Municipal,
Eduardo Vitor Rodrigues.
311123408

Aviso n.° 2576/2018

Aprovaciao da Operagio de Reabilitacio Urbana
da drea envolvente ao Areinho de Avintes
e respetivo Programa Estratégico

Eduardo Vitor Rodrigues, Presidente da Camara Municipal de Vila
Nova de Gaia, torna publico, nos termos previstos do n.° 5 do artigo 17.°
do Regime Juridico da Reabilitagdo Urbana (RJRU), aprovado pelo
Decreto-Lei n.° 307/2009, de 23 de outubro, na redagdo dada pela Lei
n.° 32/2012, de 14 de agosto, que, por proposta da camara municipal
aprovada na reunido publica realizada no dia 22 de janeiro de 2018, foi
aprovada pela assembleia municipal na sessdo extraordinaria realizada
no dia 25 de janeiro de 2018, a Operacgao de Reabilitagdo Urbana da
area envolvente ao Areinho de Avintes e respetivo Programa Estratégico,
versdo final e relatorio de ponderagdo da discussdo publica.

Mais torna publico que o referido ato de aprovagdo da Operagdo
de Reabilitagdo Urbana da area envolvente ao Areinho de Avintes,
respetivo Programa Estratégico e os demais elementos relativos a este
assunto se encontram publicados nas paginas eletronicas do municipio
(www.cm-gaia.pt e www.gaiurb.pt).

O processo administrativo em causa encontra-se disponivel para con-
sulta dos interessados na Dire¢cdo Municipal de Urbanismo ¢ Ambiente,
sita no Largo de Aljubarrota, n.° 13, entre as 9.00h e as 16.30h.

8 de fevereiro de 2018. — O Presidente da Camara Municipal,
Eduardo Vitor Rodrigues.
311123481

MUNICIPIO DE VILA VERDE

Aviso n.° 2577/2018

Contratos de trabalho em funcdes publicas
por tempo indeterminado

Em cumprimento do disposto na alinea b), do n.° 1, do artigo 4.°, da
Lei n.° 35/2014, de 20 de junho, torna-se publico que, na sequéncia de
procedimento concursal comum por tempo indeterminado, para preenchi-
mento de dezoito postos de trabalho, aberto pelo aviso n.° 15094/2016,
publicado no Didrio da Republica, 2.* série, n.° 230, de 30.11.2016,
foram celebrados contratos de trabalho em fungdes ptiblicas por tempo
indeterminado, com efeitos ao dia de hoje, 01.02.2018, com os seguintes
trabalhadores:

José Pedro Malheiro Martins e Leonel Barros Correia, carreira/catego-
ria de Assistentes Operacionais, area funcional de pedreiros, vencimento
mensal iliquido de 580,00€, correspondendo a 2.* posi¢do remuneratoria,
nivel remuneratorio 2, por forga da atualizagdo remuneratoria prevista
no Decreto-Lei n.° 156/2017, de 28 de dezembro, sujeitos a periodo
experimental, para prestarem fungdes no Servigo de Construgdo, da
Divisdo de Ambiente e Obras;

Anténio Morim de Barros e Jodo da Rocha Martins, carreira/catego-
ria de Assistentes Operacionais, area funcional de manutengdo viaria,
vencimento mensal iliquido de 580,00€, correspondendo a 2.* posi¢do
remuneratoria, nivel remuneratorio 2, por for¢a da atualizagdo remu-
neratoria prevista no Decreto-Lei n.° 156/2017, de 28 de dezembro,
sujeitos a periodo experimental, para prestarem func¢des no Servigo de
Construgdo, da Divisdo de Ambiente e Obras;

Hugo Dias de Almeida, Jos¢ Manuel Gongalves Cardoso, Ricardo
Miguel Silva Gomes, Amaro Manuel Costa da Silva e Porfirio Fernandes
da Mota, carreira/categoria de Assistentes Operacionais, area funcional
de equipa municipal de intervengdo florestal (EMIF), vencimento mensal

5973

iliquido de 580,00€, correspondendo a 2. posi¢do remuneratoria, nivel
remuneratorio 2, por for¢a da atualizagdo remuneratoria prevista no
Decreto-Lei n.° 156/2017, de 28 de dezembro, sujeitos a periodo expe-
rimental, para prestarem fungdes no Servigo Agroflorestal, da Divisdo
de Ambiente e Obras;

Nuno Adriano Nogueira Arantes, carreira/categoria de Assistente
Técnico, area funcional de desenhador de construgdo civil, vencimento
mensal iliquido de 683,13€, correspondendo a 1.? posi¢ao remunerato-
ria, nivel remuneratorio 5, sujeito a periodo experimental, para prestar
fungdes na Divisdo de Projetos e Obras;

Para os efeitos previstos no artigo 46.° da Lei n.° 35/2014, de 20 de
junho, o jari do periodo experimental ¢ o seguinte:

Pedreiros — Presidente: José Paulo Pinto Pereira, Chefe da Divisdo
de Ambiente e Obras;

1.° vogal: Bernardo José Silva Gomes Almeida, Assistente Operacio-
nal — area de pedreiro;

2.° vogal: Maria Dulce Peres Filipe Sousa Ribeiro, Chefe da Divisao
de Recursos Humanos;

1.° vogal suplente: Jodo Manuel Fernandes Costa, Técnico Superior;

2.° vogal suplente: Isabel Cristiana Vivas Gomes Alves, Técnica
Superior.

Manutengio viaria — Presidente: José Paulo Pinto Pereira, Chefe da
Divisdao de Ambiente e Obras;

1.° vogal: Vasco Pinheiro Alves, Assistente Técnico — manutengao
€ betuminosos;

2.° vogal: Maria Dulce Peres Filipe Sousa Ribeiro, Chefe da Divisdo
de Recursos Humanos;

1.° vogal suplente: Jodo Manuel Fernandes Costa, Técnico Superior;

2.° vogal suplente: Isabel Cristiana Vivas Gomes Alves, Técnica
Superior.

EMIF — Presidente: José Paulo Pinto Pereira, Chefe da Divisao de
Ambiente e Obras;

1.° vogal: Luis Manuel Preto Martins, Técnico Superior;

2.° vogal: Maria Dulce Peres Filipe Sousa Ribeiro, Chefe da Divisdo
de Recursos Humanos;

1.° vogal suplente: Jodo Manuel Fernandes Costa, Técnico Superior;

2.° vogal suplente: Isabel Cristiana Vivas Gomes Alves, Técnica
Superior.

Desenhador de construgdo civil — Presidente: Antonio da Costa
Nogueira, Chefe da Divisdo de Projetos e Obras;

1.° vogal: Jorge Domingos Teixeira Pinto, Técnico Superior;

2.° vogal: Maria Dulce Peres Filipe Sousa Ribeiro, Chefe da Divisdo
de Recursos Humanos;

1.° vogal suplente: Luis Eduardo Martins Aratijo, Assistente Técnico;

2.° vogal suplente: Isabel Cristiana Vivas Gomes Alves, Técnica
Superior.

Nas auséncias e impedimentos do presidente do jiri, o0 mesmo sera
ser substituido pelo primeiro vogal efetivo.

1 de fevereiro de 2018. — O Vereador da Qualidade, Ordenamento
e Gestao do Territorio, Manuel de Oliveira Lopes, Dr.
311113907

FREGUESIA DE AREEIRO

Despacho n.° 1946/2018
Considerando:

a) A Freguesia do Areeiro no ambito das suas competéncias de fisca-
lizagdo, processamento das contraordenagoes, aplicagdo das coimas e
das sang0es acessorias, de harmonia com o disposto no artigo 12.°,n.° 2,
da Lei n.° 56/2012 de 8 de novembro, criou o Regulamento e Tabela
de Taxas e Pregos da Freguesia do Areeiro, Regulamento n.® 310/2017,
publicado na 2.% série do Didrio da Repiiblica n.° 111, de 8 de junho
de 2017;

b) Por via da legislagdo constante do artigo 16.°, n.° 1, alinea /) e
18.°, n.° 1, alinea p) da Lei n.° 75/2013 de 12 de setembro, conjugado
com as normas constantes do Decreto-Lei n.° 433/82, de 17 de outubro
(Regime Geral das Contraordenagdes) e decorrente designadamente do
artigo 34.° e 35.° do Regulamento agora criado, ¢ da competéncia do
Presidente da Junta de Freguesia determinar a instrugdo dos processos
de contraordenag@o e proceder a aplicagdo da coima;

¢) Dispde a Lei n.° 75/2013, de 12 de setembro na redagdo conferida
pela Lein.® 42/2016 de 28 de dezembro, no artigo 18.°, n.° 4, a faculdade
do Presidente da Junta de Freguesia delegar as competéncias previstas
na alinea p) do n.° 1 do mesmo artigo.
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De: Divisdo de Projetos Estruturantes

Para: Diretora Municipal de Urbanismo e Ambiente, Eng? Luisa Aparicio

Data: 29-11-2017

N/ Ref.2: 47/2017_pP2-TR07.07_ARU-ORU_AreinhoAV

(Seguimento das n/ inf.s ¢/ ref. 04/2017 de 13-02-2017 e 16/2017 de 12-04-2017)

ASSUNTO:
- PROPOSTA DE APROVACAO DO RELATORIO DE PONDERAGAO DAS PARTICIPACOES RECEBIDAS NO PERIODO DE

DISCUSSAO PUBLICA DO PROGRAMA ESTRATEGICO DE REABILITAGAO URBANA DA OPERAGAO DE
REABILITACAO URBANA DA AREA ENVOLVENTE AO AREINHO DE AVINTES,

- PROPOSTA DE APROVACAO DA AREA DE REABILITAGAO URBANA DA AREA ENVOLVENTE AO AREINHO DE AVINTES E
DA RESPETIVA OPERAGAO DE REABILITACAO URBANA E DO PROGRAMA ESTRATEGICO DE REABILITACAO

URBANA
- PROPOSTA DE APROVACAO DA ALTERAGAO DA DELIMITAGAO DA AREA DE REABILITACAO URBANA DAS ENCOSTAS

DO DOURO

A area das Encostas do Douro na freguesia de Avintes, adjacente a Rua do Areinho e compreendida
entre os lugares do Esteiro e de Espinhago, adiante designada por “Area envolvente ao Areinho de
Avintes”, possui um elevado numero de construgdes desocupadas e degradadas, muitas delas com
valor histérico e ou patrimonial e algumas associadas as quintas do Douro, verificando-se um
progressivo abandono da populagdo residente, o que acentua ainda mais a evolucdo da degradagdo
do edificado. Por outro lado existe um namero significativo de construgdes ilegais e de terrenos

abandonados que é necessario regularizar, contribuindo decisivamente para a degradag¢do do

ambiente urbano do local.

Camara Municipal de Vila Nova de Gaia | Rua Alvares Cabral | 4400- 117 Vila Nova de Gaia | Telf 223742400 | Fax 22 37424 83 \ L
Telf 22 374 24 74 | www.cm-gaia.pt\projetosmunicipais
1
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Este espago territorial encontra-se abrangido pela delimitagdo da Area de Reabilitagdo Urbana das

Encostas do Douro, aprovada e publicada no Didrio da Republica em 21 de margo de 2016.

Devido as caracteristicas e aos problemas especificos desta drea, considera-se indispensdvel reunir
condi¢des especiais que facilitem o desenvolvimento de a¢bes de reabilitagdo urbana pelos
particulares e que o Municipio se envolva direta e determinadamente num esfor¢o de devolver a
identidade dos lugares abrangidos, promovendo a reabilita¢do urbana das construcdes e dos espagos
publicos adjacentes, bem como a valorizagdo ambiental e paisagistica, tornando a drea em questdo
atrativa para novos residentes e utentes, com o objetivo da regenerac¢do urbana respetiva.

Para esse efeito foi desenvolvida uma proposta de ‘Programa Estratégico de Reabilitagdo Urbana da
Operagdo de Reabilitagdo Urbana (PERU) da Area Envolvente ao Areinho de Avintes’, a qual foi
submetida e aprovada na reunido publica de Cdmara em 21-04-2017 e esteve em discussdo publica
durante o més de junho (de 1 a 30 de junho).

De seguida procedeu-se a ponderagdo das participacdes rececionadas, o que resultou na elaboragéo
do ‘Relatério de Ponderagdo das participacdes recebidas no periodo de discussdo publica do
Programa Estratégico de Reabilitagdo Urbana da Operacdo de Reabilitagdo Urbana da Area
Envolvente ao Areinho de Avintes’ em anexo, o qual terd de ser submetido & aprovacdo da Camara

Municipal®.

Simultaneamente o projeto de PERU foi remetido ao Instituto da Habitagdo e da Reabilitagdo Urbana
(IHRU)? para emissdo de parecer ndo vinculativo, o qual se prenunciou favoravelmente conforme
cOpia em anexo.

De salientar que em consequéncia da ponderagdo das participagbes resultantes da fase da discussdo
publica foram introduzidas algumas alteragbes na versdo final do PERU que consistem em
especificagbes, clarificagBes e corre¢des & proposta inicial, ndo pondo em causa 0s pressupostos, a
estratégia e os objetivos definidos para a drea de intervencdo da ARU.

Contudo como se verifica a necessidade de alterar os elementos disponibilizados nessa fase, o PERU
da Area Envolvente ao Areinho de Avintes abrangendo agora uma area de intervengdo de cerca de
69,7 hectares, deverd ser submetido a Cadmara para aprovacio e posteriormente a Assembleia

Municipal, nos termos da legislagdo em vigor.

! De acordo com 0 n%3 e n¢ 4 do artigo 172 do RIRU, “O projeto de operagdo de reabilitagdo urbana é ... submetido a discussdo publica, a
promover nos termos previstos no regime juridico dos instrumentos de gestdo territorial (RJIGT)...”

2 De acordo com o n23 e n2 4 do artigo 172 do RIRU, “O projeto de operacdo de reabilitagdo urbana é remetido ao Instituto da Habitagdo e
da Reabilitagdo Urbana, 1. P., por meios eletrénicos, para emissdo de parecer ndo vinculativo no prazo de 15 dias...”

Camara Municipal de Vila Nova de Gaia | Rua Alvares Cabral | 4400-117 Vila Nova de Gaia | Telf. 22374 24 00 | Fax 22 374 24 83
Telf. 22 374 24 74 | www.cm-gaia.pt\projetosmunicipais
2
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No &mbito do PERU da Area Envolvente ao Areinho de Avintes destacam-se o0s aspetos mais

significativos:

A Operagdo de Reabilitagdo Urbana (ORU) é sistemdtica e desenvolvida através de
instrumento préprio, com base no Programa Estratégico de Reabilitagdo Urbano (PERU) em
anexo;

A Entidade Gestora é o Municipio;

A criagdo de uma Equipa Técnica com os objetivos, competéncias e constitui¢do descritas no
ponto 6.2 da proposta de PERU em anexo, que garanta a operacionalizacdo da presente
ORU;

O prazo de execug¢do da ORU vigorard por um periodo de 10 anos a contar da data da sua
aprovagdo (previsivelmente de 2018 a 2027), com possibilidade de prorrogagdo pelo prazo
previsto na lei, identificado no ponto 6.1. da proposta de PERU em anexo;

O programa de agdo esta identificado no ponto 5 e no desenho 7 do PERU em anexo. Em
resumo estdo previstas 77 agdes de reabilitacdo urbana.

O investimento global do Municipio é de cerca de 7.970.000€ e o investimento de outas
entidades rondard os 5.130.000€. No capitulo 6.4 do PERU em anexo é apresentado o
investimento parcial e global previsto para a ORU AV, distribuido pelas a¢Ges e pelos 10 anos
da execugdo da ORU.

Os incentivos fiscais — beneficios e agravamentos fiscais de incentivo a reabilitagdo urbana,
indicados no ponto 7.4 e respetivo Quadro A da proposta de PERU;

Os incentivos financeiros — regime especial de taxas municipais, indicado no ponto 7.5 e

respetivo Quadro B da proposta de PERU.

Nestas circunstancias propoe-se:

1.

Cdmara Municipal de Vila Nova de Gaia | Rua Alvares Cabral | 4400-117 Vila Nova de Gaia | Telf. 22 374 24 00 | Fax 22 374 24 83 ‘*’

A aprovagdo do Relatério de Ponderacdo das participagées recebidas no periodo de
discussdo publica do Programa Estratégico de Reabilitagdo Urbana da Operag¢do de
Reabilitagdo Urbana da Area Envolvente ao Areinho de Avintes em anexo;

A aprovagio da Area de Reabilitagdo Urbana da drea Envolvente ao Areinho de Avintes e
da respetiva Operagdo de Reabilitagdo Urbana e do Programa Estratégico de Reabilitagdo

Urbana em anexo e o limite indicado no desenho 1;

Telf. 22 374 24 74 | www.cm-gaia.pt\projetosmunicipais
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Complementarmente propde-se ainda a aprovacio da ‘Alteracio da Delimitagdo da Area de
Reabilitagdo Urbana das Encostas do Douro’, representada no desenho A em anexo. Para efeito dos
procedimentos necessarios a aprovagdo desta alteragdo da delimitacdo, propde-se também que se
mantenham inalterados a memdria descritiva e justificativa, o quadro de incentivos fiscais, bem
como os incentivos financeiros considerados para a delimitagdo da Area de Reabilitagdo Urbana das

Encostas do Douro, atualmente em vigor.

Apods aprovagdo pela CAmara Municipal, a ‘Area de Reabilitagio Urbana da area Envolvente ao
Areinho de Avintes e da respetiva Operacdo de Reabilitagdo Urbana e do Programa Estratégico de
Reabilitagdo Urbana’ e a ‘Alteragfio da Delimitagdo da Area de Reabilitagdo Urbana das Encostas do
Douro’, deverdo ser remetidas a Assembleia Municipal para aprovag503, procedendo-se
posteriormente a divulgagdo respetiva na pagina eletrénica do municipio e através de aviso na 2.2

série do Didrio da Republica, conforme previsto no RIRU &

4, P S WAVAVAS o
(Fatima Laranjeira, Urbanista) (Conceicdo Fernandes, Urbanista)

Em anexo:

- Copia do parecer do IHRU (3 paginas)

- Relatdrio de Ponderagdo das participagGes recebidas no periodo de discussdo publica do Programa Estratégico de Reabilitagio Urbana da
Operagdo de Reabilitagdo Urbana da Area Envolvente ao Areinho de Avintes (76 pdginas)

- Programa Estratégico de Reabilitacdo Urbana da drea envolvente ao Areinho de Avintes (267 paginas)

- Desenho 1 - Limite da drea de interveng¢do da ARU da drea envolvente ao Areinho de Avintes (1 pagina)

- Desenho A - Alteragdo da Delimitagdo da Area de Reabilitagdo Urbana das Encostas do Douro (1 pagina)

* pe acordo com o n21 do artigo 172 do RIRU, “A aprovagdo de operagdes de reabilitagdo urbana através de instrumento préprio é da
competéncia da assembleia municipal, sob proposta da cdmara municipal.”

* De acordo com o n25 do artigo 172 do RJIRU, “O ato de aprovagdo de operagéo de reabilitagdo urbana integra os elementos previstos no
artigo anterior e é publicado através de aviso na 2.2 série do Didrio da Republica e divulgado na pégina eletrénica do municipio.”

Cémara Municipal de Vila Nova de Gaia | Rua Alvares Cabral | 4400-117 Vila Nova de Gaia | Telf. 22374 24 00 | Fax 22 374 24 83
Telf. 22 374 24 74 | www.cm-gaia.pt\projetosmunicipais
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Exm°. Senhor
) Presidente da Camara Municipal de Vila
Nova de Gaia

Rua Alvares Cabral

T
A

'\p \‘\ 4430 017 VILA NOVA DE GAIA
\ X

Sua referéncia Nossa referéncia Data
701662 09/06/2017

ASSUNTO: Envio de parecer do IHRU sobre o projeto de operagio de reabilitacio urbana
(ORU) para a drea de reabilitagio urbana (ARU) da drea envolvente ao
Areinho de Avintes

Em resposta ao pedido de parecer rececionado na Dire¢do de Gestdo do Norte do IHRU com o n? 700673
em 2017-06-01, relativo ao projeto que enquadra a ORU sistematica a desenvolver na ARU mencionada
em epigrafe, do Municipio de Vila Nova de Gaia, anexa-se o parecer deste Instituto, de acordo com o
disposto no n? 3 do art® 172 do Decreto-Lei n® 307/2009, de 23 de Outubro, com a redagdo dada pela Lei
n2 32/2012, de 14 de Agosto (RIRU).

Aproveitamos a oportunidade para manifestar a inteira disponibilidade deste Instituto para prestar os
esclarecimentos que eventualmente considerem necessarios no ambito da reabilitacdo urbana.

-

Com os melhores cumprimentos, T Mo ll(’( c a,/:_)

O Presidente do Co eﬁu}Diretivo
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Q :
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A Camara Municipal de Vila Nova de Gaia, conforme o previsto no n? 3 do art? 172 do
Decreto-Lei n? 307/2009 de 23 de Qutubro, com a redagdo dada pela Lei n? 32/2012, de 14
de Agosto (RJRU), remeteu ao IHRU a proposta de programa estratégico de reabilitacdo
urbana (PERU) que enquadra o projeto de operagdo de reabilitacdo urbana (ORU) a
desenvolver na drea de reabilitacdo urbana (ARU) da drea envolvente ao Areinho de Avintes,
com vista a aprovagdo simultanea desta ARU e respetiva ORU, conforme previsto no n? 2 do
art? 72 dessa mesma legislagdo, tendo a deliberagdo sobre estas aprovagdes bem como do
PERU decorrido em reunido da Camara Municipal realizada em 21 de Abril de 2017, em que
foi ainda deliberado submeter este documento a discussdo publica, nos termos previstos no
regime juridico dos instrumentos de gestao territorial (RJIGT).

O PERU agora apresentado estabelece o projeto para a execugdo de uma ORU sistematica a
desenvolver na referida ARU através de uma “intervengao integrada de reabilitagdo urbana
dirigida a reabilitagdo do edificado e a qualificagdo das infraestruturas, dos equipamentos e
dos espagos verdes e urbanos de utilizagdo coletiva, visando a requalificacdo e revitalizacdo
do tecido urbano, associada a um programa de investimento publico.”

Considerando que este documento se alicerca num diagndstico rigoroso da area de
interveng3o, onde de forma clara fundamenta a delimitagdo de uma ARU sujeita a uma ORU
sistematica, de acordo com os elementos instrutérios como disposto no n? 2 do art? 332 do
RJRU, nomeadamente:

e Apresentando as opgles estratégicas de reabilitacdo e de revitalizagdo para a ORU,
compativeis com as opgdes de desenvolvimento do Municipio, de que sdo exemplo
os diversos instrumentos de ordenamento municipais que enguadram e
fundamentam a necessidade de interven¢des de reabilitagdo e regeneracdo urbana
para esta area, de que sdo exemplo o Plano Diretor Municipal (PDM) em vigor, e o
Projeto Municipal Encostas do Douro e Plano Estratégico de Desenvolvimento das
Encostas do Douro (PEDED), entre outros;

e Estabelecendo como prazo de execugdo da ORU um periodo de dez anos, com
possibilidade de prorrogacao pelo prazo maximo previsto na lei, quinze anos;

e |dentificando como entidade gestora o Municipio de Vila Nova de Gaia;



e Definindo as prioridades e estabelecendo o programa da operagdo de reabilitagdo
-urbana, identificando um conjunto de setenta aces estruturantes de reabilitagio
urbana que toimpdem o Programa de Acdo do PERU, a desenvolver no ambito desta

" ORU quer ao nivel do espaco edificado; quer ao nivel de infraestrutifas urbanas e de

r

"~ equipamientos, na sua maioria deiniciativa publica;” -+ v+ < 7

e Determinando o modelo de gestdo da ARU e de execugdo da respetiva ORU, que prevé
a execucdo pela entidade gestora no que se refere as agBes no espago urbano, nas
infraestruturas e equipamentos de utilizacdo coletiva, e ainda no apoio a particulares
no dmbito das iniciativas de reabilitagdo urbana de edificios e equipamentos situadcs
na ARU desenvolvidas pelos mesmos;

e Apresentando um quadro de apoios e incentivos as agdes de reabilitagdo executadas
pelos proprietérios e demais titulares de outros direitos, dnus e encargos sobre os
edificios ou fragdes, incentivos de natureza fiscal associados aos impostos municipais
sobre o patrimdnio, conforme previsto no Estatuto dos Beneficios Fiscais;

e Definindo o programa de investimento e de financiamento da ORU através da
estimativa dos custos totais de cada um dos projetos e agdes a implementar,
identificando sempre que possivel as principais fontes de financiamento do
investimento publico.

Tendo em consideracdc a coeréncia da proposta apresentada, o IHRU nada tem a. opor 3
realizagdo da respetiva operagio de reabilitagdo urbana para a ARU da area envolvente ao
Areinho de Avintes. Co e e ' a .

Por Uitimo solicita-se & Cdmara Municipal o envio ao IHRU, por meios eletronicos, de copia do
Aviso publicado na 22 série do Diario da Republica com a publicitagdo do ato de aprovagdo
simultdnea da ARU e da ORU da area envolvente ao Areinho e Avintes pela Assembleia Municipal,
bem como de todos os elementos que fundamentam a delimitacdo da mesma ARU, conforme o
disposto no art? 132 do RIRU.

Porto, 9 de Junho de 2017
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Por ser verdade, fiz passar a presente certidio que assino. ==============
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(Catla Patricia Marques da Silva,. Dr?)

Assembleia Municipal

Rua General Torres, 1141
4400-163 Vila Nova de Gaia
Tel. 223742475

Fax, 223742460
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ABREVIATURAS

ARU - Area de Reabilitacdo Urbana
DPRU - Divisdo de Planeamento e Reabilitacdo Urbana

DORU - Divisdo de Operacionalizagdo de Reabilitagdo Urbana — Unidade ARU/ORU do Centro
Histérico da Gaiurb EM

GAIURB - Empresa Municipal, GAIURB Urbanismo e Habitagdo, E.M.
ORU - Operagdo de Reabilitagdo Urbana

PDM - Plano Diretor Municipal

PERU - Programa Estratégico de Reabilitacdo Urbana

RAN - Reserva Agricola Nacional

REN - Reserva Ecoldgica Nacional

RJIGT - Regime Juridico dos Instrumentos de Gestdo Territorial
RJIRU - Regime Juridico da Reabilitagdo Urbana
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1. INTRODUCAO

O presente documento constitui o Relatério de Ponderacdo da Discussdao Publica do Programa
Estratégico de Reabilitacio Urbana (PERU) da Operacdo de Reabilitagdo Urbana (ORU) da Area
Envolvente ao Areinho de Avintes, o qual se designa adiante por PERU da envolvente ao Areinho de

Avintes.

O PERU da envolvente ao Areinho de Avintes enquadra-se, nos termos legais, no Regime Juridico da
Reabilitacdo Urbana (RJRU)'. Neste sentido, a sua elaboracdo decorreu em simultdneo com a
respetiva delimita¢do da Area de Reabilitagdo Urbana (ARU) nos termos deste diploma legal.

O artigo 16.2 do RJRU estabelece que as operagbes de reabilitacdo urbana sdo aprovadas também
através de instrumento préprio e contém:

“a) A definicdo do tipo de operacgdo de reabilitacdo urbana; e

b) ... o programa estratégico de reabilitagdo urbana, consoante a operacdo de reabilitagdo urbana
seja ... sistemdtica.”

Ora a ORU da Area Envolvente ao Areinho de Avintes é uma operacdo sistematica que se traduz no

referido PERU, cuja proposta foi aprovada pela Camara e submetida a discussdo publica.

A elaboragdo do PERU da envolvente ao Areinho de Avintes considerou ainda os pressupostos do
artigo 17.2 do RIRU, relativo aos efeitos da aprovagdo de operagles de reabilitagdo urbana através
de instrumento préprio, nomeadamente o estabelecido nos ns 3 e 4 do referido artigo:

“.. 3 — O projeto de operacdo de reabilitacdo urbana é remetido ao Instituto da Habita¢do e da
Reabilitagdo Urbana, I. P., ... para emissdo de parecer ndo vinculativo ...

4 — Simultaneamente com a remessa a que se refere o numero anterior, o projeto de opera¢do de
reabilitagdo urbana é submetido a discussdo publica, a promover nos termos previstos no regime

juridico dos instrumentos de gestdo territorial (RJIGT) ...”

Neste sentido, o Regime Juridico dos Instrumentos de Gestdo Territorial (RIGT)? estabelece no n.2 1
do artigo 89.2 que "... a cdmara municipal procede a abertura de um periodo de discussdo publica,

através de aviso a publicar no Didrio da Republica e a divulgar através ... do respetivo sitio na

! Regime Juridico da Reabilitagdo Urbana, aprovado pelo Decreto-Lei n.2 307/2009, de 23 de outubro, alterado e
republicado pela Lei n.2 32/2012, de 14 de agosto.

2 Regime Juridico dos Instrumentos de Gestdo Territorial, aprovado pelo Decreto-Lei n.2 80/2015, de 14 de maio.
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Internet, do qual consta o periodo de discussdo, a forma como os interessados podem apresentar as
suas reclamacgles, observagdes ou sugestaes, ... e os locais onde se encontra disponivel a proposta ...".
No que respeita a duragdo do periodo de discussao publica, o n.2 2 do mesmo artigo estabelece que

este ndo pode ser inferior a 20 dias.

Ainda nos termos do n.2 3 do artigo 89.2 do RJIGT, a Camara Municipal procede a ponderacdo das
reclamacdes, das observacdes, das sugestdes e dos pedidos de esclarecimento apresentados pelos
particulares, ficando obrigada a resposta fundamentada perante aqueles que invoquem:

”a) A desconformidade ou incompatibilidade com programas e planos territoriais e com projetos que
devem ser ponderados em fase de elaboragdo;

b) A desconformidade com disposicées legais e requlamentares aplicdveis;

¢) A lesdo de direitos subjetivos.”

Assim, o presente documento expbe as participacdes recebidas durante o periodo de Discussdo
Publica do PERU da envolvente ao Areinho de Avintes e a respetiva andlise e ponderagdo das
mesmas, tendo para isso sido necessario realizar varias reunides de trabalho no sentido de

especificar e clarificar o seu conteudo.
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2. PERIODO DE DISCUSSAO PUBLICA

2.1. ABERTURA DO PERIODO DE DISCUSSAO PUBLICA

A delimitagao da ARU da area envolvente ao Areinho de Avintes e respetivo projeto da ORU, de
acordo com a proposta de PERU e a consequente abertura do periodo de Discussdo Publica foram
aprovadas na reunido publica da Camara realizada a 21 de abril de 2017 — ver anexo 1, contendo a
ata da reunido de Camara.

Nos termos do n.2 1 do artigo 89.2 do RJIGT estas aprovacdes foram publicitadas através do Aviso n.2
5966/2017, publicado em Diario da Republica, 2.2 série, n.2 102, de 26 de maio de 2017 — ver anexo
2, contendo o aviso publicado em Didrio da Republica.

O periodo de Discussao Publica, com inicio no 5.2 dia util posterior a publicacdo do referido Aviso em
Diario da Republica, ocorreu entre 1 e 30 de junho de 2017 — ver anexo 3, contendo o aviso

publicitando a discussdo publica.

Durante o referido periodo, com a duracdo de 20 dias Uteis, os elementos que constituem a
delimitagdo da ARU da area envolvente ao Areinho de Avintes e respetivo projeto da ORU, de
acordo com a proposta de PERU estiveram disponiveis para consulta:

e na pagina da internet da Camara Municipal, em www.cm-gaia.pt — ver anexo 4, contendo

informacao disponibilizada no site.

e na pagina da internet da Gaiurb, em www.gaiurb.pt — ver anexo 5, contendo informagao
disponibilizada no site.

e no Gabinete de Atendimento ao Municipe da Camara Municipal, situado na Rua Alvares
Cabral, 4400-117 Vila Nova de Gaia, todos os dias Uteis, das 9.00h as 17.00h;

e no Servico de Atendimento ao Publico da Gaiurb, situado no Largo de Aljubarrota, n2 13,
4400-012 Vila Nova de Gaia, todos os dias Uteis, das 9.00h as 16.30h;

e na sede da Junta de Freguesia de Avintes, situada na Rua da Escola Central, n? 75, 4430-822

Avintes Vila Nova de Gaia, todos os dias Uteis, das 9.00h as 12.30h e das 14.00h as 17.30h.

3 Apesar de o aviso referir o periodo de 1 a 29 de junho, efetivamente o periodo prolongou-se mais 1 dia util até dia 30 de
junho, devido ao feriado municipal de 24 de junho.
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2.2. PUBLICITACAO E DIVULGAGCAO DO PERIODO DE DISCUSSAO PUBLICA

Os procedimentos seguidos para a publicitacdo e divulgacdo do periodo de Discussdao Publica
encontram-se regulados no artigo 89.2 do RJIGT. Neste sentido, e tendo em vista promover o
envolvimento de todos os cidadados neste processo, o inicio do periodo de Discussdo Publica da ORU
da envolvente ao Areinho de Avintes e o respetivo modo de participacdo foram publicitados das
seguintes formas:

e Publicacdo em Diario da Republica, através do Aviso n.2 5966/2017 — ver anexo 2

e Publicitacdo em Edital na Camara Municipal, na Gaiurb e na sede da Junta de Freguesia de

Avintes — ver anexo 3 e anexo 6, contendo os comprovativos de afixacdo dos avisos
e Divulgacdo nas péginas da internet da Camara Municipal e da Gaiurb - ver anexos 4 e 5.

e Divulgagao no Boletim Municipal - ver anexo 7.

Tal como referido anteriormente, o periodo de Discussdo Publica do PERU iniciou a 1 de junho e
concluiu a 30 de junho de 2017 nos termos da legislacdo vigente, sendo que todas as pegas
integrantes deste processo foram disponibilizadas e continuam disponiveis nas paginas da internet
da Camara Municipal e da Gaiurb, conforme consta nos links seguintes:

http://www.cm-gaia.pt/pt/cidade/projetos-estruturantes/encostas-do-douro/reabilitacao-
urbana/propostas-de-delimitacao-da-aru-da-envolvente-ao-areinho-de-avintes-e-do-respetivo-
projeto-da-oru/

e

http://www.gaiurb.pt/noticias/2017/ARU Envolvente Areinho Avintes DP.htm

2.3. MODALIDADE DE PARTICIPAGAO PUBLICA

Durante o periodo de Discussdo Publica da ORU da envolvente ao Areinho de Avintes, dois
interessados apresentaram as suas observagdes, reclamagdes e sugestdes relativas aos elementos

disponibilizados, através do correio eletréonico geral@cm-gaia.pt — ver anexo 8, informacgdo técnica

referindo a rece¢do de dois emails.

Terminado o periodo de discussdo publica foram ainda apresentadas, através do correio eletrénico,

um conjunto de observagdes e sugestdes da autoria de dois servicos técnicos:

e a Unidade de Planeamento Urbanistico da Divisdo de Planeamento e Reabilitagdo Urbana da

Camara (DPRU), ver anexo 11;
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e a Divisdo de Operacionalizacdo de Reabilitacdo Urbana (DORU) — Unidade ARU/ORU do
Centro Histdrico, ver anexo 12.
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3. ANALISE E PONDERAGAO DAS PARTICIPACOES

3.1. APRESENTAGAO DAS PARTICIPACOES

Como referido anteriormente, durante o periodo formal de Discussdo Publica, foram rececionadas
duas participagdes:
e PAULO JORGE CARDOSO DE SOUSA E COSTA, recebida por correio eletronico em 29-06-2017,
tendo sido registada como ENT-CMVNG/2017/10273 - EDOC/2017/31185, ver anexo 9;
e MARIA TERESA MENDES DA SILVA, recebida por correio eletréonico em 30-06-2017, tendo
sido registada como ENT-CMVNG/2017/10375 - EDOC/2017/31185, ver anexo 10.

Como se pode verificar no anexo 9 e 10, estas duas participacdes contém um conjunto de
observacdes, reclamacdes e sugestdes bastante significativo e diversificado, pelo que foi opcdo da
equipa técnica promover reunides com os dois subscritores das participacdes no sentido de se
esclarecer e detalhar o conteudo das mesmas.

Neste sentido, em 07-07-2017 reunimos nas instala¢des da Gaiurb com PAULO JORGE CARDOSO DE
SOUSA E COSTA e em 11-07-2017 reunimos no Lugar do Espinhaco em Avintes, com MARIA TERESA
MENDES DA SILVA.

Relativamente as duas participa¢Ges internas, foram igualmente consideradas e ponderadas, tendo
também sido realizadas reunides de trabalho em 29-09-2017 e 30-10-2017.

Algumas das questGes especificas levantadas por estes dois servigos estdo relacionadas com:

- a necessidade de proceder a estruturacdo e hierarquizacdo da rede viaria integrada na area de
intervencdo da ORU e envolvente,

- a exiguidade de alguns trocos viarios existentes com constrangimentos na mobilidade e a falta de
estacionamento, nomeadamente no nucleo do Espinhaco;

- a importancia da preservacdo de construgdes, muros e de nucleos com interesse patrimonial, em
articulagdo com a necessidade de ponderar a demolicao total ou parcial de algumas construgdes
e/ou muros para reperfilamento de arruamentos existentes.

Nesta circunstancia a DPRU apresentou em outubro de 2017, 3 plantas com contributos para estas

matérias as quais integram o anexo 11.

Nos quadros que seguem sdo elencadas as quatro participagdes rececionadas no periodo de

Discussdo Publica do PERU da envolvente do Areinho de Avintes e sistematizado o seu contetdo.
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12 participagdo, ver anexo 9

PARTICI PACAO APRESENTADA
por Paulo Jorge Sousa Costa, email de 29-06-2017 e reunido realizada em 07-07-2017

COMENTARIOS / OBSERVACOES
* O requerente é Historiador e natural da freguesia de Avintes, n3o é residente
* Refere que a ARU do Areinho de Avintes é uma excelente noticia para a requalificagdo daquele espago ribeirinho
* Relativamente a drea (que se entende seja a envolvente a Rua do Areinho e ao rio Jorgim), salienta que:
- "Foi um espaco que teve sempre fung¢do agricola com solos de excelente qualidade até anos 70, quando passou a ser ocupado
por construgdes clandestinas
- A dispersdo dos terrenos por diversos senhorios provocou a fragmentagdo da propriedade e a sua configuragdo atual com leiras
compridas e estreitas, excetuando a Quinta do Pago
- Esta area é também objeto recorrentemente de inundagdo, constituindo uma bacia de retencio. E servida pela ribeira de Jorgim
que nasce na zona do Intermarché de Avintes e desagua no rio Febros, tendo um trajeto paralelo aos lugares do Outeiro e
Valeiras. Esta ribeira devido a estrangulamentos cria um pequeno embalse e a lagoa da Junqueira
- A conservagdo do uso do solo na fungdo agraria sem ocupag¢dao humana intensa diminuira os impactos econdmicos e possiveis
tragédias humanas com as repentinas inundag¢des do Rio Douro, que sendo mais escassas podem a qualquer momento ocorrer,
com os prejuizos que ja se conhecem."

* Os povoados comprovadamente historicos sdo o Esteiro e o Espinhago. Concorda que estes ntcleos urbanos antigos sejam
recuperados urbanisticamente e considerados centro histérico, dado a sua antiguidade, preservando aqueles espagos

* A Quinta do Pago possui casario de raiz medieval mais préoximo do rio. O nucleo constituido pela Quinta dos Passarinhos e as
duas casas agricolas na entrada da quinta do Pago estdo documentadas historicamente no século XVII

* Concorda com o principio de manutengdo e arranjo dos arruamentos existentes e a recuperagdo do arruamento e espaco de
lazer da frente ribeirinha

* Ndo concorda e reprova que no espago anteriormente de uso agricola, se pretenda agora regularizar as construgdes de raiz
clandestina, sem ter em conta a vocagdo tradicional agricola sustentdvel ambientalmente

* Na proposta do PERU (Relatério) ndo é mencionada a possibilidade de recuperar esta drea para a sua vertente tradicional

* Sobre o Relatério do PERU, refere que nas paginas 19 a 21 foi feito um 'mediocre' suporte histérico quanto as quintas do Pago e
da Devesa (Santo Anténio das Fontainhas, sua denominacdo original)

Junqueira, Poente Rua do Esteiro e Nascente Caminho de Avintes, relativo aos 69 hectares sugeridos
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12 participagao (continuagdo)

PARTICI PACAO APRESENTADA
por Paulo Jorge Sousa Costa, email de 29-06-2017 e reunido realizada em 07-07-2017

SUGESTOES APRESENTADAS

12 - "Delinear um processo de acordo com as populagdes residentes ou proprietarios de terrenos ocupados com construcées
clandestinas, e realoja-las em outras localizagdes na freguesia junto aos aglomerados existentes, construindo habitacdo idéntica
de tipologia unifamiliar ou bifamiliar"

22 - "Permutar terrenos ou criar uma associa¢ado de proprietarios de forma a criar condigbes para fazer uma exploragdo agricola
sustentdvel e que fosse promotora do desenvolvimento local, também vocacionada para a exploragdo de outras vertentes, tais
como a turistica e a pesca tradicional do savel e da lampreia que tem tradi¢des centendrias no local; e promovendo o
restabelecimento da travessia entre as duas margens em ferryboat e taxi fluvial"

32 - "0 espaco libertado devia ser objeto de emparcelamento de forma a permitir o reaproveitamento agricola, pecudrio ou
silvicola com espécies préprias de areas hiumidas, em regime de concessao, ficando o municipio proprietario perpétuo e
inaliendvel dos terrenos permutados"

2 - Nas Quintas do Pago e de Santo Antdnio das Fontainhas (Quinta da Devesa) que sdo espagos contiguos, conservar a estrutura
agraria e permitir o uso turistico ou de lazer e recreativo, como por exemplo campismo, alojamento turistico, pratica de golfe sem
uso de relvados alimentados quimicamente, mas usando espécies de prado, que é agora uma nova modalidade em uso para esta
pratica desportiva

52 - "Recuperar e renaturalizar o espaco lagunar da Junqueira promovendo a sua limpeza e organizagdo de forma a permitir a sua
fruicdo, ndo s6 para o uso agricola, como para lazer, além de servir de habitat a diversas espécies animais (anfibias, avicolas e
mamiferos) e vegetais"

62 - "A conservacgdo do uso do solo na fungdo agraria sem ocupagdo humana intensa diminuia os impactos econdmicos e
possiveis tragédias humanas com as repentinas inundag¢des do Rio Douro. Que sendo mais escassas podem a qualquer momento
ocorrer, com 0s prejuizos que ja se conhecem.

A atividade agricola, sobretudo cerealifera, concentra-se em estagdes do ano que as enchentes ndo provocam tantos prejuizos. A
pecudria tinha que ter algumas limitagdes e no inverno ou primavera (quando ocorrem as cheias) teria que se cingir a cotas mais
altas.

A vocagdo turistica ndo seria tdo afetada, porque se utilizaria as construgdes ja existentes ou espaco situados em cotas mais
elevadas."
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22 participagao, ver anexo 10

PARTICIPACAO APRESENTADA
por Maria Teresa Mendes da Silva, email de 30-06-2017 e reunido realizada no lugar de Espinhaco em 11-07-2017

COMENTARIOS / OBSERVAGOES
* A requerente é Arquedloga. Em 2001 adquiriu trés casas no lugar de Espinhaco, residindo numa delas. Em 2013 iniciou a
atividade numa delas para Alojamento Local
* Refere que:
- "Esta satisfeita por estarem a ser programadas intervengdes nesta drea,
- Gostaria de voltar a tomar banho de rio e ver este lugar esquecido novamente limpo, reabilitado, valorizado e habitado
- Gostaria de ver recuperada a autoestima dos seus habitantes
- Este é um sitio com relagdes de vizinhanga, interajuda, relagdes familiares, em que as pessoas tém uma histéria em
comum, uma infancia e memérias que partilham, em que as pessoas se conhecem pelos seus nomes e apelidos. E com
orgulho que faz parte desta espécie de familia
- Com a degradagdo das habitagGes, muitas sdo as pessoas que continuamente se tém mudado para outros lugares
- E com muita satisfagdio que apreciou o facto do plano de reabilitagiio obedecer a critérios abrangentes que conciliam um
conjunto de preocupagdes sociais, econdmicas, ambientais e patrimoniais. Sem duvida que este é o rumo de um
desenvolvimento sustentavel. Parabéns as equipas que nele trabalharam!"

SUGESTOES APRESENTADAS

2 - Aguas pluviais. "Este é talvez o maior problema do local. Dado o forte declive desta zona e a quase inexisténcia de
caixas de recolha de dguas pluviais, quando ha chuvas fortes, as dguas correm pelas ruas abaixo, como se de um riacho se
tratasse. Por vezes é mesmo impossivel circular a pé. A dgua infiltra-se no interior das casas que frequentemente tém os
pisos térreos abaixo do nivel da rua. Na mercearia a 4gua entra por uma ponta do edificio e sai pela porta da loja... Hd uma
familia que no inverno tem estrados de piscina no chdo do quarto! Também na nossa casa acontece isto, a dgua entra pelo
afloramento rochoso sobre o qual se ergue a parede. Certamente que esta questdo nao serd esquecida na reabilitagdo do
sitio, no entanto é importante perceber a dimensdo do problema e o caracter de urgéncia de uma intervengdo. Sobre este
assunto fizemos um abaixo assinado ha anos, que foi enviado ao executivo anterior e para o qual ... ndo houve qualquer
resposta pratica. Esta intervengdo tem caracter de urgéncia pelo que sugiro que se antecipe as intervengdes nas ruas e
caminhos que, se bem entendi, apenas estdo previstas para 2020."

2 - Pavimentacdo das ruas, vielas e escadas. "A pavimentagdo atual em paralelo..., na Rua Miguel Bombarda, foi
construida por cima da calgada antiga em pedra, fazendo subir a cota de circulagdo da rua e a sua relagdo com as cotas das
soleiras das portas. Esta situagdo provocou, nalguns casos, um grave problema ao permitir que a d4gua da chuva entre
pelas soleiras... Tratando-se de um local muito himido, o pavimento ganha “verdete” tornando-se perigosa a circulagdo
pedonal o que faz com que se acabe por se utilizar biocidas que, lamentavelmente, acabam por se infiltrar e poluir os solos

e rio.

A bela calgada antiga ficou escondida por baixo de cimento, paralelo e asfalto. A sua recuperagdo valorizaria muito o sitio.
No entanto, o facto de se encontrar muito polida (é possivel observar isso nalguns pontos onde ela esta visivel) torna-a
escorregadia e perigosa. A introdugdo do saneamento também retirou grande parte das pedras tornando-a irrecuperavel
sem recorrer a novas pegas de substituigdo.

Por esse motivo, gostaria de dar uma sugestdo que, a meu ver, poderia conciliar varias vantagens: recuperar a calgada
antiga criando passagens pedonais em material antiderrapante. Assim se reconciliaria a preservagdo do patrimonio com o
necessario uso das estradas e caminhos. Por outro lado, o pavimento em calgada constituiria um entrave a velocidade de
circulagdo excessiva, fundamental num lugar em que ndo existem passeios, onde as criangas ainda brincam nas ruas e em
gue a maior parte da populagdo é idosa."

a - Estacionamento. "Um dos obstdaculos a escolha deste local como residéncia sera sempre a dificuldade de
estacionamento. Esta situacdo é incontorndvel, dadas as caracteristicas do local, das ruas estreitas e dos caminhos sem
acesso a viaturas. No entanto, é possivel minimizar este problema criando locais de estacionamento exclusivos para
moradores, sobretudo na estrada abaixo do aglomerado de casas. A existéncia de um caminho de acesso entre este local e
a recuperagdo de outros que se encontrem obstruidos facilitaria o acesso. De forma a minimizar o impacto na paisagem
seria desejavel a arborizagdo deste parque de estacionamento. Contudo esta area podera ser insuficiente sendo necessario
gerir o estacionamento nas ruas e eventualmente criar outro parque a uma cota superior."
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PARTICIPACAO APRESENTADA
por Maria Teresa Mendes da Silva, email de 30-06-2017 e reunido realizada no lugar de Espinhaco em 11-07-2017

SUGESTOES APRESENTADAS
2 - Inventario de imdveis de interesse patrimonial. "Este inventario encontra-se incompleto e denota pouca uniformidade
de critérios. Para dar um exemplo, o imével... na Rua Miguel Bombarda, n2 36 —uma tradicional casa agricola do séc.
XVIII (com inscrigdo com data no portal), com tetos em estuque de uma beleza singular, ndo esta inventariado. Penso que
este trabalho deve ser ampliado de uma forma mais rigorosa e exaustiva. Desde ja mostro a minha disponibilidade para
colaborar neste levantamento..."

a2 - Regras de reabilitacdo dos edificios. "Parece-me fundamental tragar um conjunto de regras de interven¢do nos
edificios e implementar uma fiscalizagdo eficaz do seu cumprimento. Com base na nossa experiéncia gostaria de fazer
algumas sugestoes:
¢ manutencdo dos edificios antigos impedindo a construgdo de edificios novos na area delimitada;
* promogao da reabilitagdo pouco invasiva que mantenha o uso de madeiras ou materiais leves na reconstrugao,
manutenc¢do de interiores originais com as suas paredes em tabique, tetos em estuque e caixilharias interiores.
Num momento em que no Porto se promovem reabilitagées que, de forma massiva, destroem a riqueza patrimonial do
interior dos edificios, é altura de fazer a diferenca e travar este processo e sensibilizar para o interesse da manutengdo de
interiores que ainda se conservem. Sé assim as casas e os lugares preservam a sua autenticidade. E de destacar que muitas
das caracteristicas de construgdo originais possuem condigbes de salubridade, no que diz respeito a qualidade do ar que se
respira no seu interior e na manutengao de niveis de humidade confortaveis (as casas com argamassas e tintas a base de
cal absorvem a humidade no inverno e libertam-na no Verdo). Sobre este assunto podem-se consultar inimeros estudos
produzidos pelo LNEC (Laboratério Nacional de Engenharia Civil). Simultaneamente esta postura na reabilitagdo é mais
sustentdvel, permitindo uma maior reutilizagdo dos materiais existentes e promovendo a recuperagdo de técnicas
tradicionais de construgao.
® arigorosa manutencdo das cérceas é fundamental, num espaco em que todos, naturalmente, querem assegurar a
manuteng¢do das suas vistas de rio;
 recuperacdo das fachadas mantendo/recuperando o desenho tradicional das caixilharias, os tons de cores tradicionais, o
revestimento em argamassa ou em pedra de acordo com a sua cronologia, tipologia e caracteristicas originais;
® na construcdo/obras de manutencdo dos telhados, manter as estruturas em madeira (isto facilita a manutengio das
cérceas), as coberturas em telha marselha, promovendo a reutilizagdo das mesmas telhas sobre o isolamento térmico;
e promover o uso de materiais e técnicas tradicionais ou outras recentes que tenham em consideragdo as caracteristicas
da construgdo em alvenaria e as suas necessidades especificas de conservagdo, designadamente no uso de argamassas e
tintas a base de cal aérea (que permitem manter as caracteristicas de “respira¢do” do edificio promovendo a sua
conservagdo e salubridade da habitagdo);
e permitir a manutenc¢do e construgao de pequenos anexos de apoio a atividades agricolas e artesanais, compreendendo
que estes sdo recursos suplementares de sobrevivéncia e combate a pobreza que promovem a manuteng¢do da populagdo
local. Assegurar, no entanto, que os mesmos se fagam em materiais e com acabamentos que se harmonizem com a
reabilitagdo da paisagem."

¢ "adquirir e conter a derrocada do imdvel sito na Rua Miguel Bombarda, n2 19, inventariado como imével de interesse
patrimonial. Trata-se de uma casa bastante antiga (pelo menos séc. XVII-XVIIl) com uma tipologia pouco comum,
sobretudo por possuir o seu alpendre voltado para a Rua. Possui um pogo no seu interior e vistas privilegiadas sobre o
Douro e estd em ruina iminente! E um dos ex-libris de Espinhago e é de lamentar que acabe por ruir. Seria um espaco
fantastico para a localizagdo de uma infraestrutura de uso publico como por exemplo um centro interpretativo com
restaurante... Infelizmente ndo disponho de capacidade financeira para adquirir e reabilitar este imdvel, caso contrario eu
propria trataria de o resgatar a sua ruina."
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PARTICIPACAO APRESENTADA
por Maria Teresa Mendes da Silva, email de 30-06-2017 e reunido realizada no lugar de Espinhaco em 11-07-2017

SUGESTOES APRESENTADAS

_ Outras sugestdes. "Atender as necessidades da populagdo local ouvindo-as e criando estruturas de apoio a atividades
sejam as de lazer (por exemplo mantendo os espago para jogar as cartas junto a pesqueira que a populagdo improvisou
através do deslocamento dos bancos publicos) e a estrutura para manutengdo de redes piscatdrias (se a minha
interpretagdo estd correta) improvisada no local. Para a manutengdo de atividades piscatorias podera ser importante ouvir
os pescadores que ainda subsistem e tentar perceber que estruturas de apoio sdo necessarias;"

¢ "Sobre a assessoria técnica a disponibilizar aos proprietarios que promovam obras, sera importante que as equipas
possuam uma boa formagdo sobre técnicas tradicionais de construgdo e técnicas inovadoras que respeitem as
caracteristicas construtivas originais dos edificios, promovendo reabilitagdes compativeis com a conservagdo dos imdveis;
* Parece-me que a equipa técnica responsavel pela operacionalizagdo do ORU devera incluir profissional com formacao e
experiéncia na area do patrimonio cultural, histérico arqueoldgico e etnografico."

¢ "Na futura reabilitagdo dos caminhos ribeirinhos, sobretudo nas areas de dominio publico em que é possivel intervir,
conter o assustador avango de espécies vegetais invasivas como as mimosas e os eucaliptos que pde em causa a
conservagdo ecoldgica desta paisagem, onde ainda é possivel observar diversas espécies animais como raposas, ourigos
cacheiros, vérias espécies de aves, répteis, etc."

¢ "Sensibilizar a populagdo local para a preservagao e protec¢do da natureza, no que diz respeito ao uso de produtos
quimicos, a captura de aves, ao plantio de espécies vegetais, a deposi¢do do lixo em caixotes e a sua separagdo para
reciclagem;

e promover a liga¢gdo ao saneamento, por exemplo, criando tarifas a baixo custo para as familias com baixos rendimentos;
e promogdo de transportes publicos a pregos acessiveis"

No que se refere a esta participagdo consideramos muito pertinentes as sugestGes apresentadas pela
Requerente, que advém do facto de ser residente no local (desde 2001), de ter ja estabelecido
importantes lagos de vizinhanga e interajuda com os residentes do lugar, conhecedora dos seus
interesses e preocupagdes, da sua formagdo de base - arquedloga, que a alerta para as questdes
patrimoniais e ambientais e ainda por ser coproprietéria (desde 2013) de um alojamento local que
recebe turistas (essencialmente alemaes e franceses) direcionando a oferta para as motiva¢des desta

tipologia de turistas.
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PARTICIPACAO APRESENTADA
por Unidade de Planeamento Urbanistico | Divisdao de Planeamento e Reabilitagdo Urbana (DPRU)
email de 03-07-2017 e reunides realizadas em 29-09-2017 e 30-10-2017

COMENTARIOS / OBSERVACOES / SUGESTOES

1 - Arelagdo entre as intervengdes propostas para os arruamentos publicos e a rede vidria estruturante. De que
modo se estrutura a malha viaria: com que hierarquia dentro da prépria ARU-AEAA? E com a da envolvente?
Nota: Consideram que a estruturagdo e qualificagdo do espago publico, garantindo a sua continuidade, é matéria
fundamental para:

. a regeneragdo urbana do concelho, em geral, tal como apresentado na ERU (conforme Carta Operativa);

. promover novas funcionalidades para esta drea (conforme objetivos do PERU proposto), em particular.

2 — Perante a estrutura viaria definida no PDM (conforme extratos no ponto 4.3.1. da Proposta de PERU), como se
articula a intervengdo proposta com os eixos, existentes e previstos, considerados na Carta de Mobilidade e
Transportes da Planta de Ordenamento? Ou que eventual alternativa a estrutura definida no PDM se defende como
suporte da ORU?

Em nossa opinido, a regeneragao da area implicaria uma reabilitagdo do espago publico que ndo se limitasse a
reparacdes/substituicdes de pavimentos, sem contemplar o reordenamento do espaco nem suprindo lacunas
estruturais dos perfis existentes, as quais impedem funcionalidades urbanas mais qualificadas e mais adequadas
aos usos que se pretende promover.

3 — Que estratégia para a encosta, até ao festo (Rua 5 de Outubro), face aos objetivos de reabilitacdo paisagistica
deste territdrio e da sua sustentabilidade?

Por que ndo se inclui na delimitagdo da ARU, e nas a¢des da ORU, a totalidade da quinta inventariada como AV35 e
outros espacgos igualmente relevantes para a reabilitagdo urbana e ambiental deste territdrio e desta paisagem
especifica — o enquadramento visual do vale aberto/ areinho.

Na reunido de traballho realizada no dia 30-10-2017, a DPRU apresentou 3 plantas (em anexo) contendo contributos
na area da mobilidade, no sentido de serem ponderados e eventualmente integrados na versao final do PERU.

- planta 1, "Planta de estruturagdo viaria - enquadramento";

- planta 2, "Planta de estruturagdo viaria e ecolégica";

- planta 3, "Esquema, Lugar do Espinhago".
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42 participagao, ver anexo 12

PARTICIPACAO APRESENTADA
pela Divisdo de Operacionalizagdo de Reabilitagdo Urbana — Unidade ARU/ORU Centro Histérico | Gaiurb
email de 10-07-2017 e reunides realizadas em 29-09-2017 e 30-10-2017

COMENTARIOS / OBSERVACOES / SUGESTOES

A delimitacdo da area referida implicara a alteragdo a delimitagdo da ARU Encostas do Douro, uma vez que a cada
ARU corresponde uma ORU, de acordo com o descrito no ponto 4 do artigo 72 do RJIRU. Ndo encontramos
referéncia a tal facto no PERU ou nos documentos que o acompanham.

CARACTERIZACAO DA AREA

Aspetos culturais | Neste campo a caracterizagdo limita-se a um elencar das associacGes e coletividades
existentes na freguesia, sendo que estdo por referir a MELOTECA — Associac¢ao Cultural Educativa e a ADCDA -
Associacdo Combatentes Avintes. Somos ainda de opinido que a descri¢do das associagdes e coletividades ndo
obedece a critérios uniformes, sendo a informacdo disponibilizada dispar.

CARACTERIZACAO DA AREA

Enguadramento social e econédmico - Considera-se que seria importante apresentar a caracterizagdo do perfil
socioecondmico da populagdo. O conhecimento dos sectores de atividade, dos residentes, os dados
demograficos, os grupos etarios predominantes, sera certamente determinante para a definicdo e programacgao
de agdes e politicas de intervengdo que sirvam a populagdo residente.

CARACTERIZACAO DA AREA

Mobilidade - Ndo é feita qualquer referéncia a tematica da mobilidade. Considerando a localiza¢do geografica e
as acessibilidades existentes considera-se que seria importante uma reflexdo sobre esta matéria que pudesse
eventualmente originar propostas concretas.

CARACTERIZACAO DA AREA

Unidades Territoriais - Foram criadas 6 Unidades territoriais com especificidades e objetivos comuns como
forma de “...sistematizar melhor a informacao obtida... e delinear de forma coerente a estratégia de reabilitacao
urbana.” Ao contrario do que o texto transcrito da a entender, esta divisdo em unidades aquando da
caracterizagdo nao tem paralelo no Programa de Agao, onde as agdes sao classificadas apenas de acordo com o
seu objeto: edificado, infraestruturas urbanas, equipamentos e espagos verdes de utilizagdo coletiva e atividades
economicas, culturais e recreativas. De referir ainda a ndo uniformizagdo dos Parametros de Caracterizagdo
utilizados para as diferentes Unidades.

CARACTERIZACAO DA AREA

Na Unidade territorial Quintas é referida a Quinta das Camélias cujo valor histdrico é questionavel uma vez que,
e de acordo com a informagdo de que dispomos, a sua delimitagdo geogréfica resulta de uma operagdo
urbanistica da década de 90 (Processo de Obras Particulares N2 200/95). Esta propriedade surge do
parcelamento da Quinta das Meirinhas (testemunho de um dos anteriores caseiros da quinta que teve acesso a
escritura). O edificado de apoio a antiga quinta das Meirinhas esta implantado a face do arruamento publico e a
cota bem superior a da constru¢do da Quinta das Camélias.
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PARTICIPA(;I'-'\O APRESENTADA
pela Divisdo de Operacionaliza¢do de Reabilitagdo Urbana — Unidade ARU/ORU Centro Histérico | Gaiurb
email de 10-07-2017 e reunides realizadas em 29-09-2017 e 30-10-2017

COMENTARIOS / OBSERVAGOES / SUGESTOES

CARACTERIZACAO DA AREA

Edificios com interesse patrimonial - Foram identificados 36 edificios dotados de valor patrimonial, sendo
referido na pdg.10 que esta identificagdo tem como objetivo “... salientar os valores patrimoniais e
arquitectonicos existentes... para os quais serdo direccionadas prioridades de intervengdo no ambito da presente
estratégia de regeneragdo urbana.” A Unica referéncia a estes edificios no Plano de Agdo diz respeito a selec¢do
dos edificios a adquirir pelo municipio, que devera incidir, preferencialmente, sobre os classificados como de
interesse patrimonial.

CARACTERIZAGAO DA AREA

Conclusdo - A caracterizagdo incide essencialmente nos pardmetros urbanisticos, sendo omissa no que se refere
aos aspectos sociais e da mobilidade. Tal facto reflete-se mais a frente nas propostas apresentadas, que incidem
essencialmente sobre o espaco e o edificado — criagdo de um parque urbano e reabilitagdo do edificado e do
espago publico.

ESTRATEGIA DE REVITALIZACAO E REABILITACAO URBANA A PROSSEGUIR COM A ORU

Enquadramento e compatibilidade com as opc¢des de desenvolvimento municipal - No capitulo 4 sdo elencados
0s eixos estratégicos e os objetivos a prosseguir com o PERU. Considera-se que seria conveniente a inclusdo de
uma reflexdo estratégica mais desenvolvida sobre a vocagdo do territdrio e o seu papel no ambito concelhio. Ou
dizendo de outro modo, o presente documento deveria permitir entender qual o papel que o territério
delimitado pela ARU AV desempenha no contexto municipal e inter-municipal, de que modo contribuir para o
desenvolvimento global, e quais as caracteristicas que o distinguem e diferenciam dos territérios envolventes. E
nosso entender que apenas identificando os fatores que diferenciam este territério pode a operagdo delineada
no presente documento desenvolver as estratégias que melhor sirvam a sua potenciagdo, articulagdo e
projecdo... Considera-se, no entanto, que deveria ser feita uma reflexdo estratégica global, que fosse o resultado
da andlise dos diferentes instrumentos apresentados e também do trabalho que resultou na produgdo do PERU
ARU AV.

Programa de acdo - E referido no documento que o programa de agio é composto por um conjunto de acdes
estruturantes ... Somos de opinido que as acGes elencadas ndo devem ser apelidadas de estruturantes por
entendermos que uma agdo estruturante é uma agdo complexa, composta por um conjunto de outras agdes.
Uma agdo estruturante poderia ser, por exemplo, a requalificagdo da frente fluvial do Areinho de Avintes, que
englobaria os diferentes projetos, os trabalhos de limpeza, de contengdo de muros e a empreitada.

Da consulta da Planta de Ordenamento - Carta de qualificagdo do solo do PDM — constata-se que a esmagadora
maioria do solo se encontra classificado como solo rural... "existe um nimero significativo de construgdes ilegais
e de terrenos abandonados que é necessdario regularizar, contribuindo decisivamente para a degradagdo do
ambiente urbano do local.”

Neste contexto seria importante que o presente documento apresentasse uma estratégia para a conservacdo e
aproveitamento de logradouros e dos terrenos privados, através, por exemplo, de um programa de
implementagdo e desenvolvimento de hortas urbanas comunitarias, ou outro, que garantisse a manutengdo e
potenciagdo do uso agricola do solo. De igual modo, e apesar de constituirem uma Unidade territorial, ndo é
apresentada nenhuma agdo ou estratégia para a revitalizagdo das quintas.

De referir ainda que apesar do grande enfoque dado ao valor patrimonial e histérico de algumas edificages e
conjuntos, ndo estarem previstas medidas de salvaguarda para os edificios classificados como de interesse
atrimonial.

E referido no documento que a 21 de margo de 2016 foram delimitadas 8 ARU, quando na realidade foram
delimitadas apenas 7.

Algumas quintas ndo tém valor paisagistico? Fichas UTQ-3; UTQ-4;

Erro de representagdo nos edificios a adquirir/reabilitar no Esteiro;

N&o estdo representados os edificios a adquirir no Espinhago.
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3.2. ANALISE E PONDERAGAO DAS PARTICIPACOES

As participacGes apresentadas foram analisadas e ponderadas e uma vez que tal terd de ser
compatibilizado com os pressupostos de base adotados para a delimitagdo da ARU da area
envolvente ao Areinho de Avintes e respetivo projeto da ORU, de acordo com a proposta de PERU
submetida a discussao publica importa destacar que a elaboragdo deste trabalho se deve as
caracteristicas e aos problemas especificos desta area. Assim com o PERU da envolvente ao Areinho
de Avintes ficardo reunidas condicdes especiais que facilitam o desenvolvimento de acbes de
reabilitacdo urbana pelos particulares e que o Municipio se envolva direta e determinadamente num
esforco de devolver a identidade dos lugares abrangidos, promovendo a reabilitacdo urbana das
construcdes e dos espagos publicos adjacentes, bem como a valorizacdo ambiental e paisagistica,
tornando a 4rea em questdo atrativa para a instalacdo de atividades, para novos residentes e

utentes, com o objetivo de alcancar a regeneracao urbana deste territério.

Para além dos pressupostos referidos acima, pretende-se que a ARU da envolvente ao Areinho de
Avintes baseada nos eixos estratégicos anteriormente identificados, prossiga os objetivos propostos
na estratégia de revitalizagdo e reabilitagdo urbana da presente ORU (ver capitulo 4 do PERU) ao

longo do prazo previsto para a sua implementagao.

Tal como se pode verificar na sistematizagao das participagdes realizada no ponto anterior, de uma
forma geral as observagGes e sugestdes apresentadas sdo transversais a toda a area de intervengao

da ARU e s6 em casos pontuais dizem respeito a situagdes ou locais especificos.

Da ponderacdo realizada verificou-se que as participagdes tém em comum algumas questdes
relacionadas com:

e anecessidade de proceder a estruturagao e hierarquiza¢ao da rede vidria;

e 0s problemas existentes na rede viaria, como a exiguidade de alguns trocos viarios,
nomeadamente no nucleo do Espinhago, a auséncia de infraestruturagdao, pavimentacgao
desadequada, falta de estacionamento, etc

e aimportancia de garantir a preservacdo de elementos arquitetdnicos, de construgées, muros

e dos nucleos com interesse patrimonial. Contudo em algumas situacGes ha necessidade de
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ponderar a demolicdo total ou parcial de construcdes e/ou muros para reperfilamento de
arruamentos existentes;

e as quintas histdricas e a necessidade da sua requalificacdo, promovendo novos usos;

e o estado de abandono dos terrenos, com elevada capacidade produtiva no passado;

e a necessidade da requalificacdo ambiental de dreas como o Areinho e a envolvente do Rio
Jorgim;

e aimportancia de preservar a histéria e a identidade dos lugares e nucleos;

e as pretensdes da populacdo residente, articuladas com os novos usos existentes e esperados.

Nos quadros seguintes expoe-se as observacdes e sugestdes apresentadas de forma detalhada e a
respetiva justificacdo para a ponderacdo de cada uma das quatro participacdes. Nestes quadros sdo
ainda elencados os pressupostos de base que justificam as alteragdes introduzidas na nova versdo do
PERU da envolvente ao Areinho de Avintes bem como o ndo enquadramento de algumas das

sugestdes apresentadas.
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PARTICIPACAO APRESENTADA
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email de 29-06-2017 e reunido realizada em 07-07-2017

PONDERAGAO REALIZADA

COMENTARIOS / OBSERVACOES

* O requerente é Historiador e natural da freguesia de Avintes, n3o é residente

* Refere que a ARU do Areinho de Avintes é uma excelente noticia para a requalificacdo daquele espaco ribeirinho

* Relativamente a area (que se entende seja a envolvente a Rua do Areinho e ao rio Jorgim), salienta que:

- "Foi um espaco que teve sempre fungdo agricola com solos de excelente qualidade até anos 70, quando passou a ser
ocupado por construgdes clandestinas

- A dispersdo dos terrenos por diversos senhorios provocou a fragmentacdo da propriedade e a sua configuragdo atual
com leiras compridas e estreitas, excetuando a Quinta do Pago

- Esta area é também objeto recorrentemente de inundag3o, constituindo uma bacia de retencio. E servida pela
ribeira de Jorgim que nasce na zona do Intermarché de Avintes e desagua no rio Febros, tendo um trajeto paralelo aos
lugares do Outeiro e Valeiras. Esta ribeira devido a estrangulamentos cria um pequeno embalse e a lagoa da Junqueira
- A conservagdo do uso do solo na fungdo agrdria sem ocupagdo humana intensa diminuira os impactos econémicos e
possiveis tragédias humanas com as repentinas inundacdes do Rio Douro, que sendo mais escassas podem a qualquer
momento ocorrer, com os prejuizos que ja se conhecem."

* Os povoados comprovadamente histéricos sdo o Esteiro e o Espinhago. Concorda que estes nucleos urbanos antigos
sejam recuperados urbanisticamente e considerados centro histérico, dado a sua antiguidade, preservando aqueles
espagos

* A Quinta do Pago possui casario de raiz medieval mais préximo do rio. O nucleo constituido pela Quinta dos
Passarinhos e as duas casas agricolas na entrada da quinta do Pago estdo documentadas historicamente no século XVII
* Concorda com o principio de manutengdo e arranjo dos arruamentos existentes e a recuperagdo do arruamento e
espaco de lazer da frente ribeirinha

* Ndo concorda e reprova que no espago anteriormente de uso agricola, se pretenda agora regularizar as construgdes
de raiz clandestina, sem ter em conta a vocagdo tradicional agricola sustentavel ambientalmente

* Entende-se que este comentario seja referente a area envolvente a Rua do Areinho e ao rio Jorgim.

De salientar que no desenvolvimento desta ORU a opgdo foi pela elaboragdo de uma ORU sistematica através de instrumento préprio, pelo que a estratégia e as agGes
previstas no presente PERU terdo de ser compativeis com as opgGes de desenvolvimento municipal e com os varios instrumentos de ordenamento municipais em vigor, como
é o caso do Plano Diretor Municipal (ver paginas 83 e 84 do Relatdrio do PERU). Ora o PDM prevé a sul da Rua do Areinho, numa faixa entre 35 a 40 metros (e s6 nesta area),
que o solo seja urbano classificado como 'area urbanizada em transformagdo de moradias'. A presente ORU tera de acolher a estratégia do PDM para esta area. Por isso no
PERU propde-se que sejam desenvolvidas entre outras intervengdes "ag¢des junto da Agéncia Portuguesa do Ambiente (APA) e outras entidades, na tentativa de se encontrar
um modelo de gestdo urbanistica da area situada a sul da Rua do Areinho que permita o licenciamento de construgdes para habitagdo e outros usos, ainda que condicionada
(apenas na faixa entre 35 a 40 metros), promovendo a limpeza dos logradouros destes terrenos e eventualmente a disponibilizagdo de area junto ao rio Jorgim para a sua
renaturalizagdo e requalificagdo" (ver ponto 5.1 pagina 108 do Relatério do PERU).

* Considera-se que a proposta de PERU contempla, pelo menos parcialmente uma resposta consentanea com este comentario.
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PONDERAGAO REALIZADA

COMENTARIOS / OBSERVACOES

* Na proposta do PERU (Relatério) ndo é mencionada a possibilidade de recuperar esta area para a sua vertente
tradicional

* Entende-se que este comentario seja referente a area envolvente a Rua do Areinho e ao rio Jorgim.

No Relatdrio do PERU estdo listadas um conjunto de a¢des de reabilitagdo urbana, de onde se destacam as seguintes que contrariam o comentdrio apresentado:

- "Demoli¢do de construgdes ilegais e abarracadas sem condigdes de licenciamento, renaturalizando as areas e reconstruindo pequenas construgdes de apoio a atividade
agricola de caracter ndo permanente em parceria com os proprietarios" (ver ponto 5.2 pagina 111 do Relatério do PERU)

- "Limpeza de terrenos abandonados, que servem para depdsito de materiais e de residuos, renaturalizando e/ou reflorestando estas dreas em parceria com os proprietarios"
(ver ponto 5.2 pagina 111 do Relatério do PERU).

* A presente proposta de PERU contempla agoes que dio resposta a este comentario.

* Sobre o Relatdrio do PERU, refere que nas paginas 19 a 21 foi feito um 'mediocre’ suporte histdrico quanto as
quintas do Pago e da Devesa (Santo Antdnio das Fontainhas, sua denominagdo original)

* No Relatério do PERU (ponto 2.2.1 paginas 19 a 21) foi elaborado um breve e sintético enquadramento histérico da Quinta do Pago e da Quinta da Devesa, com base em
bibliografia referenciada. Em reunido realizada com o Requerente, foi-nos explicado que existem varios textos escritos sobre as origens e histdria destas 2 quintas que (na sua
opinido) ndo correspondem a realidade historica.

* Considera-se que o objetivo deste trabalho é evidenciar a importancia histérica e patrimonial das construgdes e quintas da area de intervengdo, aspeto que nao é
contestado na participagdo apresentada. A descricdo mais profunda e exaustiva da caracterizagdo historica destas duas quintas ou de outras construcgdes existentes na area
exigiria um trabalho de investigagdo moroso e cuidado, elaborado por técnico especializado, que no nosso entender nao se justifica estar integrado neste PERU.

* Existem outras versoes sobre a historia destas quintas e lugares que ndo serdo abordadas neste trabalho, realgando-se o seu valor histérico em si mesmo.

Outeiro e Junqueira, Poente Rua do Esteiro e Nascente Caminho de Avintes, relativo aos 69 hectares sugeridos

* Entende-se que este comentario seja referente aos limites da drea de intervengdo da ARU/ORU em causa que possui uma area de cerca de 69 hectares. Contudo as
confrontagdes referidas ndo correspondem totalmente as da drea de intervencgdo objeto do presente PERU. No Relatério do PERU (ponto 2.2, pagina 9) sdo descritos os
limites da area de intervengdo da ARU/ORU em causa, "...a qual se localiza na drea envolvente ao Areinho de Avintes, na margem esquerda do rio Douro, é delimitada a Sul
por um conjunto de arruamentos situados na meia encosta, a norte pelo rio Douro, a poente pelo rio Febros e pela Quinta dos Frades e a nascente pela Quinta do Espinhaco.'

"

Este comentdrio ndo sera considerado por nao ter enquadramento.

SUGESTOES APRESENTADAS

12 - "Delinear um processo de acordo com as populagdes residentes ou proprietarios de terrenos ocupados com
construgdes clandestinas, e realoja-las em outras localizagdes na freguesia junto aos aglomerados existentes,
construindo habitagdo idéntica de tipologia unifamiliar ou bifamiliar"

* Entende-se que esta sugestdo seja referente a drea envolvente a Rua do Areinho e ao rio Jorgim.

No Relatdrio do PERU estdo listadas um conjunto de a¢des de reabilitagdo urbana, de onde se destacam as seguintes que ddo resposta a sugestdo apresentada:

- "Promover o realojamento de residentes em construgdes ilegais, ndo licenciaveis, melhorando as suas condigdes de habitabilidade e integrando-os na drea de intervengdo (de preferéncia nas
construgdes adquiridas e reabilitadas para esse efeito), promovendo a inclusdo social" (ver ponto 5.1 pagina 108 do Relatério do PERU)

- "Reabilitagdo de construgdes degradadas e desocupadas existentes nos lugares do Esteiro, Espinhago e outros (incluindo aquisigdo das construgdes, a elaboragcdo dos projetos e as empreitadas) a
promover pela Camara no sentido de servirem de modelo a seguir, a fim de permitir o realojamento de familias que ocupam edificagdes a demolir, nomeadamente as localizadas ao longo da Rua do
Areinho. Estas construgdes podem vir a acolher também outras fungdes (ver ponto 5.1 pédginas 108 e 109 do Relatdrio do PERU)

* Relativamente a sugestdo de "construir habitagdo (para realojamento) idéntica de tipologia unifamiliar ou bifamiliar", isso dependera da disponibilidade da Camara para
aquisicdo das construgdes existentes e do projeto que se venha a desenvolver. Contudo os proprietarios visados poderdo sempre vir a adquirir construgdes desocupadas (em
area urbana e consolidada) e reabilita-las nos termos pretendidos. Convém referir que relativamente ao realojamento é necessario ter em consideragdo que algumas das
construgdes (existentes na drea envolvente a Rua do Areinho e ao rio Jorgim) ja se encontram desocupadas e outras constituem segunda habitagdo.

* Esta sugestdo esta parcialmente contemplada na presente proposta de PERU.
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PONDERAGAO REALIZADA

SUGESTOES APRESENTADAS

22 - "Permutar terrenos ou criar uma associa¢do de proprietarios de forma a criar condigdes para fazer uma
exploracdo agricola sustentavel e que fosse promotora do desenvolvimento local, também vocacionada para a
exploragdo de outras vertentes, tais como a turistica e a pesca tradicional do savel e da lampreia que tem tradigdes
centenarias no local; e promovendo o restabelecimento da travessia entre as duas margens em ferryboat e taxi
fluvial"

* Entende-se que parte desta sugestdo seja referente a drea envolvente a Rua do Areinho e ao rio Jorgim.

No Relatdrio do PERU estdo listadas um conjunto de a¢des estruturantes de reabilitagcdo urbana, de onde se destacam as seguintes que ddo resposta a sugestdo apresentada:
- "Demoligdo de construgdes ilegais e abarracadas sem condigdes de licenciamento, renaturalizando as areas e reconstruindo pequenas construgdes de apoio a atividade agricola de caracter ndo
permanente em parceria com os proprietarios" (ver ponto 5.2 pagina 111 do Relatério do PERU)

- "Limpeza e renaturalizagdo de terrenos situados a norte da Rua do Areinho, com silvado e mato ou com depésito de materiais ou de residuos" e ainda "Limpeza de terrenos abandonados, de outros
locais que servem para depdsito de materiais e de residuos, renaturalizando e/ou reflorestando estas dreas em parceria com os proprietdrios" (ver ponto 5.2 pagina 111 do Relatdrio do PERU)

* No ponto 5.3 paginas 112 e 113 do Relatério do PERU, estdo também listadas agGes de reabilitacdo urbana que tém por objeto atividades econdmicas, culturais e
recreativas. Verificando-se que estdo previstas um conjunto de agdes que dardo resposta as sugestdes apresentadas neste ponto, como por exemplo:

- "Dinamizagdo e valorizagdo do comércio, servigos e atividades tradicionais e de rua, envolvendo os proprietarios, residentes e associagdes com a realizagdo de eventos de animagdo urbana,
salvaguardando e valorizando os valores simbdlicos e imateriais existentes, sempre que possivel repondo os valores entretanto extintos" (ver ponto 5.3 pagina 112 do Relatério do PERU)

- "Apoio a realizagdo e dinamizagdo regular de outras atividades nauticas (pesca, desportivas e recreativas) ligadas ao rio Douro" (ver ponto 5.3 pagina 113 do Relatdrio do PERU)

* Relativamente a sugestdo do 'restabelecimento da travessia entre as duas margens em ferryboat e taxi fluvial', esta era uma das agGes inicialmente previstas na proposta do
Plano Estratégico de Desenvolvimento Urbano (PEDU) do Municipio. Contudo a mesma foi excluida na vers3o final do Plano. A concretizagdo desta a¢do dependera de uma
estratégia concertada entre diversas entidades como por exemplo: os municipios de Gaia, Porto e Gondomar, APA, APDL.

* Esta agdo podera vir a ser concretizada no futuro desde que haja consenso entre as entidades envolvidas. Ndo foi considerada neste trabalho porque ndo depende
exclusivamente do Municipio de Vila Nova de Gaia.

* As restantes sugestdes estdo parcialmente contempladas na presente proposta de PERU.

32 -"0 espago libertado devia ser objeto de emparcelamento de forma a permitir o reaproveitamento agricola,
pecuario ou silvicola com espécies proprias de areas humidas, em regime de concessdo, ficando o municipio
proprietdrio perpétuo e inalienavel dos terrenos permutados”

* Entende-se que esta sugestdo seja referente a drea envolvente a Rua do Areinho e ao rio Jorgim.

* Relativamente a sugestdo de ser promovido o "emparcelamento de forma a permitir o reaproveitamento agricola, ... silvicola com espécies préprias de areas humidas" é
uma agdo que podera vir a concretizar-se, dependendo do nimero de terrenos que o Municipio conseguir adquirir e do envolvimento dos proprietarios da area.

* Ver também nota de rodapé (1)

* Esta sugestdo esta ja contemplada na presente proposta de PERU, conforme também referido nos pontos acima.

42 - Nas Quintas do Paco e de Santo Antdnio das Fontainhas (Quinta da Devesa) que sdo espagos contiguos, conservar
a estrutura agraria e permitir o uso turistico ou de lazer e recreativo, como por exemplo campismo, alojamento
turistico, pratica de golfe sem uso de relvados alimentados quimicamente, mas usando espécies de prado, que é agora
uma nova modalidade em uso para esta pratica desportiva

* No Relatdrio do PERU (ponto 6.3 paginas 119 e 120) foi proposto que o modelo a adotar para a execugdo das agdes constantes da presente ORU fosse o da execugdo por
iniciativa dos particulares com o apoio do Municipio. Isto deve-se por um lado ao facto de uma parte significativa do investimento previsto para esta area dizer respeito a
reabilitagdo de edificios privados, dada a existéncia de um conjunto significativo de prédios degradados e em ruinas e, por outro, a circunstancia de as a¢des de reabilitagdo
urbana da responsabilidade do Municipio serem, no essencial, de requalificacdo e infraestruturagdo do espago publico. Ora cabe aos proprietarios das quintas e dos edificios
existentes promover a sua recuperacao e reabilitacdo e optar pelo uso para o qual estdo mais vocacionados, cumprindo a legislagdo em vigor, os regulamentos municipais,
beneficiando do apoio técnico dos servigos e dos incentivos fiscais e financeiros previstos na presente ORU (ver ponto 7 pagina 125 e seguintes do Relatdrio do PERU).

*Estas sugestoes ndo se enquadram no ambito do PERU.
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SUGESTOES APRESENTADAS

52 - "Recuperar e renaturalizar o espago lagunar da Junqueira promovendo a sua limpeza e organizagdo de forma a
permitir a sua fruicdo, ndo sé para o uso agricola, como para lazer, além de servir de habitat a diversas espécies
animais (anfibias, avicolas e mamiferos) e vegetais"

* No Relatdrio do PERU estdo listadas um conjunto de agdes estruturantes de reabilitagdo urbana, de onde se destacam as seguintes que d3o parcialmente resposta a

sugestdo apresentada:

- "Demoligdo de construgdes ilegais e abarracadas sem condigdes de licenciamento, renaturalizando as areas e reconstruindo pequenas construgdes de apoio a atividade agricola de caracter ndo
permanente em parceria com os proprietarios" (ver ponto 5.2 pagina 111 do Relatério do PERU)

- "Limpeza de terrenos abandonados, que servem para depdsito de materiais e de residuos, renaturalizando e/ou reflorestando estas areas em parceria com os proprietarios" (ver ponto 5.2 pagina 111
do Relatério do PERU)

- "Aquisicdo faseada de terrenos localizados... na envolvente do rio Jorgim ou de outras linhas de dgua. Esta acdo tera de ser articulada com outras... uma vez que é necessdrio também concertar com os
proprietarios cujos terrenos se desenvolvem da Rua do Areinho para norte até ao rio Douro e para sul até ao rio Jorgim, e que contém inUmeras construgdes algumas ja desocupadas, vedagdes, anexos
abarracados, depdsito de materiais e sucatas provocando uma péssima imagem para quem circula... nos arruamentos proximos" (ver ponto 5.2 pagina 109 do Relatério do PERU)

- "Elaborag¢do do projeto e empreitada de regularizagdo e requalificacdo do rio Jorgim e area envolvente, no sentido de integrar areas verdes de interesse paisagistico e ambiental para usufruto publico.
Esta acdo tera de ser articulada com outras... concertar com os proprietdrios cujos terrenos se desenvolvem da Rua do Areinho até ao rio Jorgim e que contém inumeras vedagdes, construgdes
abarracadas, depdsito de materiais e sucatas provocando obstrugdes nesta linha de agua" (ver ponto 5.2 pdaginas 109 e 111 do Relatério do PERU).

* Esta sugestdo encontra-se contemplada na generalidade na presente proposta de PERU.

62 - "A conservacdo do uso do solo na fungdo agraria sem ocupagdo humana intensa diminuia os impactos
econdmicos e possiveis tragédias humanas com as repentinas inundagdes do Rio Douro. Que sendo mais escassas
podem a qualquer momento ocorrer, com 0s prejuizos que ja se conhecem.

A atividade agricola, sobretudo cerealifera, concentra-se em estagdes do ano que as enchentes ndo provocam tantos
prejuizos. A pecuaria tinha que ter algumas limitagdes e no inverno ou primavera (quando ocorrem as cheias) teria
que se cingir a cotas mais altas.

A vocagao turistica ndo seria tdo afetada, porque se utilizaria as construgdes ja existentes ou espago situados em cotas
mais elevadas."

* Entende-se que esta sugestdo seja referente a drea envolvente a Rua do Areinho e ao rio Jorgim.
No Relatdrio do PERU estdo listadas um conjunto de agdes estruturantes de reabilitagdo urbana, de onde se destacam as seguintes que ddo parcialmente resposta a sugestdo

apresentada:

- "Demoli¢do de construgdes ilegais e abarracadas sem condig¢des de licenciamento, renaturalizando as areas e reconstruindo pequenas construges de apoio a atividade agricola de caracter ndo
permanente em parceria com os proprietarios" (ver ponto 5.2 pagina 111 do Relatério do PERU)

- "Limpeza e renaturalizagdo de terrenos situados a norte da Rua do Areinho, com silvado e mato ou com depdsito de materiais ou de residuos” e ainda "Limpeza de terrenos abandonados, de outros
locais que servem para depdsito de materiais e de residuos, renaturalizando e/ou reflorestando estas areas em parceria com os proprietarios" (ver ponto 5.2 pagina 111 do Relatério do PERU)

- "Aquisicdo faseada de terrenos localizados na 4rea do Parque Rio, que abrange a area a norte da Rua do Areinho até ao rio Douro..., na envolvente do rio Jorgim ou de outras linhas de agua. Esta agdo
tera de ser articulada com outras... uma vez que é necessario também concertar com os proprietdrios cujos terrenos se desenvolvem da Rua do Areinho para norte até ao rio Douro e para sul até ao rio
Jorgim, e que contém inumeras construgdes algumas ja desocupadas, vedacGes, anexos abarracados, depdsito de materiais e sucatas provocando uma péssima imagem para quem circula no rio Douro e
nos arruamentos préximos" (ver ponto 5.2 pagina 109 do Relatério do PERU)

- "Elaboragdo do projeto e empreitada de execugdo do Parque Rio, que abrange a drea a norte da Rua do Areinho até ao rio Douro... a ser executado por fases a medida que se vao adquirindo os
terrenos" (ver ponto 5.2 pdginas 109 e 111 do Relatério do PERU)

- "Elaboragdo do projeto e empreitada de regularizagdo e requalificagdo do rio Jorgim e area envolvente, no sentido de integrar areas verdes de interesse paisagistico e ambiental para usufruto publico.
Esta agdo tera de ser articulada com outras ja referidas anteriormente uma vez que é necessario também concertar com os proprietarios cujos terrenos se desenvolvem da Rua do Areinho até ao rio
Jorgim e que contém inimeras vedages, construgdes abarracadas... provocando obstrugdes nesta linha de dgua" (ver ponto 5.2 paginas 109 e 111 do Relatério do PERU).

* As restantes questdes sdo comentarios e observagdes que ndo se enquadram no ambito da proposta de PERU.

* Estas sugestoes encontram-se contempladas na generalidade na presente proposta de PERU.

NOTA - Aspetos gerais a registar

(1) De salientar que as a¢Ges listadas na proposta de PERU ndo sdo exaustivas, poderdo sempre surgir outras acdes decorrentes de novas oportunidades (designadamente com base em financiamento comunitdrio ou através de investimento privado) e do efeito multiplicador das intervengGes

gue ocorrerem na area, conforme é referido no Relatdrio do PERU (pontos 5.1, 5.2 e 5.3).
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por Maria Teresa Mendes da Silva
email de 30-06-2017 e reunido realizada no lugar de Espinhago em 11-07-2017

PONDERACAO REALIZADA

COMENTARIOS / OBSERVACOES

* A requerente é Arquedloga. Em 2001 adquiriu trés casas no lugar de Espinhago, residindo numa delas. Em 2013 iniciou a
atividade numa delas para Alojamento Local

* Refere que:

- "Esta satisfeita por estarem a ser programadas intervengdes nesta area,

- Gostaria de voltar a tomar banho de rio e ver este lugar esquecido novamente limpo, reabilitado, valorizado e habitado

- Gostaria de ver recuperada a autoestima dos seus habitantes

- Este é um sitio com relagGes de vizinhanga, interajuda, relagdes familiares, em que as pessoas tém uma histéria em comum,
uma infancia e memérias que partilham, em que as pessoas se conhecem pelos seus nomes e apelidos. E com orgulho que faz
parte desta espécie de familia

- Com a degradagdo das habitagdes, muitas sdo as pessoas que continuamente se tém mudado para outros lugares

- E com muita satisfagdo que apreciou o facto do plano de reabilitagdo obedecer a critérios abrangentes que conciliam um
conjunto de preocupagdes sociais, econdmicas, ambientais e patrimoniais. Sem duvida que este é o rumo de um
desenvolvimento sustentdvel. Parabéns as equipas que nele trabalharam!"

SUGESTOES APRESENTADAS

12 - Aguas pluviais. "Este é talvez o maior problema do local. Dado o forte declive desta zona e a quase inexisténcia de caixas de
recolha de dguas pluviais, quando ha chuvas fortes, as dguas correm pelas ruas abaixo, como se de um riacho se tratasse. Por
vezes é mesmo impossivel circular a pé. A dgua infiltra-se no interior das casas que frequentemente tém os pisos térreos abaixo
do nivel da rua. Na mercearia a 4gua entra por uma ponta do edificio e sai pela porta da loja... H4 uma familia que no inverno
tem estrados de piscina no chdo do quarto! Também na nossa casa acontece isto, a 4gua entra pelo afloramento rochoso sobre
o qual se ergue a parede. Certamente que esta questdo ndo sera esquecida na reabilitagdo do sitio, no entanto é importante
perceber a dimensdo do problema e o caracter de urgéncia de uma intervengdo. Sobre este assunto fizemos um abaixo
assinado ha anos, que foi enviado ao executivo anterior e para o qual ... ndo houve qualquer resposta pratica. Esta intervengdo
tem caracter de urgéncia pelo que sugiro que se antecipe as intervengdes nas ruas e caminhos que, se bem entendi, apenas
estdo previstas para 2020."

* No Relatdrio do PERU (ponto 5.2 paginas 110 e 111 e ponto 6.4.2 pagina 122 e quadros seguintes) estdo listadas e programadas no tempo um conjunto de agdes
de reabilitagdo urbana que tém por objeto a requalificagdo do espago publico do lugar do Espinhaco, de onde se destacam as seguintes, que ddo parcialmente
resposta as sugestoes apresentadas:

'Elaboragdo do projeto e empreitada de requalificagdo do pavimento e de todas as infraestruturas dos seguintes arruamentos:

- Caminho de Avintes, Rua dos Pescadores, Calgada da Praia, Rua dos Restauradores, Travessa dos Restauradores e Rua Miguel Bombarda (trogo norte), Escadas da Praia, Rua do Sossego, Rua
Miguel Bombarda (trogo sul). O projeto de execugdo esta programado para 2017 e a empreitada para 2020 e 2021.

- Caminho do Espinhago, Rua Carreira Velha, Praceta Carreira Velha e Rua da Fraga. O projeto de execugdo esta programado para 2018 e a empreitada para 2021 e 2022.

- Caminhos em terra. O projeto de execugdo esta programado para 2017 e a empreitada para 2019.'

* A intengdo de requalificagdo dos pavimentos e a colocagdo de todas as infraestruturas (incluindo a rede de dguas pluviais), engloba a totalidade dos arruamentos,
vielas, percursos e escadarias existentes no lugar do Espinhago. Estd previsto que estas agdes possam vir a ser integradas na reformulagdo do PEDU em curso, cuja
candidatura para o seu financiamento termina em dezembro de 2017.

* Na reunido realizada no local com a Requerente e a equipa técnica foram explicitadas as questdes mais problematicas. Na elaboragdo do projeto de execugdo
serdao devidamente consideradas.

* O problema da drenagem das aguas pluviais tinha sido ja sinalizado no trabalho de campo realizado para a elaborag¢do do PERU.

* Considera-se por isso que esta intervengao tera caracter prioritario, tal como previsto no PERU. Entretanto tentar-se-a o financiamento destas obras através do
PEDU (candidaturas Portugal 2020), o que podera permitir antecipar a realiza¢do respetiva.
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PONDERACAO REALIZADA

SUGESTOES APRESENTADAS

2 - Pavimentacdo das ruas, vielas e escadas. "A pavimentag¢do atual em paralelo..., na Rua Miguel Bombarda, foi construida por
cima da cal¢ada antiga em pedra, fazendo subir a cota de circula¢do da rua e a sua relagdo com as cotas das soleiras das portas.
Esta situagdo provocou, nalguns casos, um grave problema ao permitir que a dgua da chuva entre pelas soleiras... Tratando-se
de um local muito humido, o pavimento ganha “verdete” tornando-se perigosa a circulagdo pedonal o que faz com que se
acabe por se utilizar biocidas que, lamentavelmente, acabam por se infiltrar e poluir os solos e rio.

A bela cal¢ada antiga ficou escondida por baixo de cimento, paralelo e asfalto. A sua recuperacdo valorizaria muito o sitio. No
entanto, o facto de se encontrar muito polida (é possivel observar isso nalguns pontos onde ela esta visivel) torna-a
escorregadia e perigosa. A introdugdo do saneamento também retirou grande parte das pedras tornando-a irrecuperavel sem
recorrer a novas pegas de substituigao.

Por esse motivo, gostaria de dar uma sugestdo que, a meu ver, poderia conciliar varias vantagens: recuperar a calgada antiga
criando passagens pedonais em material antiderrapante. Assim se reconciliaria a preservagao do patriménio com o necessario
uso das estradas e caminhos. Por outro lado, o pavimento em calgada constituiria um entrave a velocidade de circulagdo
excessiva, fundamental num lugar em que ndo existem passeios, onde as criangas ainda brincam nas ruas e em que a maior
parte da populagdo é idosa."

* Esta sugestdo estd relacionada com a anterior uma vez que a requalificagdo do espago publico engloba, para além da colocagdo de todas as infraestruturas, a

repavimentagdo dos arruamentos, vielas, percursos e escadarias.
* A fundamentagdo utilizada no ponto anterior aplica-se também a esta sugestao.

* De salientar que na reunido realizada no local com a Requerente e a equipa técnica foram explicitadas as questdes mais problematicas, foi-nos comunicado que

em varios arruamentos parte da calgada antiga tem sido parcialmente coberta ou por paralelos de granito ou por betuminoso.

* Na elaboracgdo do projeto de execugdo far-se-a o estudo da repavimentagdo dos arruamentos que sera necessdria apos a instalagcdo das infraestruturas

subterraneas, o qual terd em consideragdo a existéncia do pavimento antigo em calgada de pedra alegadamente existente.
* Ainda relacionado com as questdes da mobilidade, destaca-se que a DPRU elaborou um estudo de mobilidade para a area

o qual foi integrado na versdo final do PERU. Este estudo sera tido em consideragdo no desenvolvimento dos projetos de execugio da repavimentagio e/ou

alargamento do espaco publico integrado na ARU.

de intervengao da ARU e envolvente,

3 - Estacionamento. "Um dos obstaculos a escolha deste local como residéncia sera sempre a dificuldade de estacionamento.
Esta situagdo é incontornavel, dadas as caracteristicas do local, das ruas estreitas e dos caminhos sem acesso a viaturas. No
entanto, é possivel minimizar este problema criando locais de estacionamento exclusivos para moradores, sobretudo na
estrada abaixo do aglomerado de casas. A existéncia de um caminho de acesso entre este local e a recuperagdo de outros que
se encontrem obstruidos facilitaria o acesso. De forma a minimizar o impacto na paisagem seria desejavel a arborizagdo deste
parque de estacionamento. Contudo esta area podera ser insuficiente sendo necessario gerir o estacionamento nas ruas e
eventualmente criar outro parque a uma cota superior."

* Esta sugestdo estd parcialmente relacionada com as anteriores uma vez que a requalificagdo do espacgo publico engloba para além da colocagdo de todas as
infraestruturas, a repavimentagao (e redimensionamento) dos arruamentos, vielas, percursos e escadarias. Nos locais em que os arruamentos existentes
apresentem dimensao suficiente, serdo criados lugares de estacionamento, como é o caso de alguns trogos da Rua Miguel Bombarda.

* Dada a oportunidade e pertinencia desta sugestdo foi assinalada na planta das agées do PERU (planta 7) uma area a destinar preferencialmente a

estacionamento, localizada no nucleo do Espinhago.

* Integrado no estudo de mobilidade realizado pelo DPRU, consta uma proposta detalhada do nticleo do Espinhago que assinala um conjunto de areas onde se
prevé o alargamento do espaco publico (ver anexo do PERU), cuja realizagdo sera devidamente ponderada no ambito do desenvolvimentos dos projetos de

execugpao das intervengoes previstas para aquele nucleo.
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PONDERACAO REALIZADA

SUGESTOES APRESENTADAS

42 - Inventdrio de imdveis de interesse patrimonial. "Este inventdrio encontra-se incompleto e denota pouca uniformidade de
critérios. Para dar um exemplo, o imdvel... na Rua Miguel Bombarda, n2 36 — uma tradicional casa agricola do séc. XVIII (com
inscricdo com data no portal), com tetos em estuque de uma beleza singular, ndo esta inventariado. Penso que este trabalho
deve ser ampliado de uma forma mais rigorosa e exaustiva. Desde ja mostro a minha disponibilidade para colaborar neste
levantamento..."

* No Relatdrio do presente PERU (ponto 2.2 paginas 9 e 10) é referido que para a realizagdo do diagndstico da area de intervengdo, entre outras questées
consideradas, foi feito um levantamento de campo realizado através da visualizagdo do aspeto exterior das construgdes, pelo que o inventario dos imoveis de
interesse patrimonial, que consta do presente PERU, ndo é exaustivo. Por exemplo, relativamente ao imdvel identificado na Rua Miguel Bombarda, n2 36, obtivemos
informacgdo no local de que a construgdo apresenta uns tetos de estuque Unicos e muito interessantes, situagdo comum em algumas construgcGes antigas existentes
no local, mas nao visiveis do exterior.

* Por outro lado considera-se que o objetivo deste trabalho é evidenciar a importancia histérica e patrimonial de algumas construcGes e quintas da area de
intervencdo. A descrigdo mais detalhada dos aspetos histéricos das construgdes existentes na drea exigiria um trabalho de investigagdo moroso e cuidado elaborado
por técnico especializado, que no nosso entender ndo se justifica estar integrado neste PERU.

* Na reunido realizada no local com a Requerente e a equipa técnica foi feita uma visita pelo local onde se identificaram (e em alguns casos, visitaram no interior)
algumas construgodes, as quais foi reconhecido interesse patrimonial e que por isso se prop6e serem sumariamente identificadas e integradas na versao final do
PERU.

* PropGe-se ainda que na versao final do PERU seja claramente referido que a inventaria¢do das construcées de interesse patrimonial identificadas neste
documento resultou apenas da observagdo exterior e ndo de um levantamento exaustivo e do interior das construcées, podendo vir a ser identificadas e
inventariadas outras.

* Integrado no estudo de mobilidade realizado pelo DPRU e integrado no PERU, para além de constar uma proposta detalhada do nticleo do Espinhago que
assinala um conjunto de areas onde se prevé o alargamento do espaco publico, assinala ainda um conjunto de construgdes a manter e a classificar (no ambito da
futura revisdao do PDM), o que na generalidade coincide com a atualizagdo do levantamento das construcées de interesse patrimonial, que consta agora da
versao final do PERU.

* Importa salientar que, no ambito do reperfilamento de alguns trogos vidrios, poder-se-a verificar a necessidade de demoli¢do de algumas destas construgées
(ou parte delas), situagdo que devera ser devidamente fundamentada.
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SUGESTOES APRESENTADAS

2 - Regras de reabilitacdo dos edificios. "Parece-me fundamental tragar um conjunto de regras de intervengdo nos edificios e
implementar uma fiscalizagdo eficaz do seu cumprimento. Com base na nossa experiéncia gostaria de fazer algumas sugestoes:
¢ manutengdo dos edificios antigos impedindo a construgdo de edificios novos na area delimitada;
* promogao da reabilitagdo pouco invasiva que mantenha o uso de madeiras ou materiais leves na reconstrugdo, manutengdo de
interiores originais com as suas paredes em tabique, tetos em estuque e caixilharias interiores.
Num momento em que no Porto se promovem reabilitagdes que, de forma massiva, destroem a riqueza patrimonial do interior dos
edificios, é altura de fazer a diferenca e travar este processo e sensibilizar para o interesse da manutengdo de interiores que ainda se
conservem. S assim as casas e os lugares preservam a sua autenticidade. E de destacar que muitas das caracteristicas de construcdo
originais possuem condigdes de salubridade, no que diz respeito a qualidade do ar que se respira no seu interior e na manutengdo de
niveis de humidade confortdveis (as casas com argamassas e tintas a base de cal absorvem a humidade no inverno e libertam-na no
Verdo). Sobre este assunto podem-se consultar inUmeros estudos produzidos pelo LNEC (Laboratério Nacional de Engenharia Civil).
Simultaneamente esta postura na reabilitagdo é mais sustentavel, permitindo uma maior reutilizagdo dos materiais existentes e
promovendo a recuperagdo de técnicas tradicionais de construgao.
* arigorosa manutencdo das cérceas é fundamental, num espago em que todos, naturalmente, querem assegurar a manutengao das
suas vistas de rio;
* recuperagdo das fachadas mantendo/recuperando o desenho tradicional das caixilharias, os tons de cores tradicionais, o revestimento
em argamassa ou em pedra de acordo com a sua cronologia, tipologia e caracteristicas originais;
* na construgdo/obras de manutencg3o dos telhados, manter as estruturas em madeira (isto facilita a manutengdo das cérceas), as
coberturas em telha marselha, promovendo a reutilizagdo das mesmas telhas sobre o isolamento térmico;
* promover o uso de materiais e técnicas tradicionais ou outras recentes que tenham em consideragdo as caracteristicas da construgdo
em alvenaria e as suas necessidades especificas de conservagao, designadamente no uso de argamassas e tintas a base de cal aérea (que
permitem manter as caracteristicas de “respiracdo” do edificio promovendo a sua conservagdo e salubridade da habitagdo);
* permitir a manutencgdo e construgdo de pequenos anexos de apoio a atividades agricolas e artesanais, compreendendo que estes sdo
recursos suplementares de sobrevivéncia e combate a pobreza que promovem a manutenc¢do da populagdo local. Assegurar, no
entanto, que os mesmos se fagam em materiais e com acabamentos que se harmonizem com a reabilitagdo da paisagem."

* Das sugestGes apresentadas considera-se pertinente listar um conjunto de regras a considerar em futuras intervengées de reabilitagdo de edificios existentes,
nomeadamente os identificados na area como de interesse patrimonial, sendo elas:

- manter os edificios/constru¢des antigas inventariados como de interesse patrimonial e outros que venham a revelar-se de interesse, considerando-os para os
devidos efeitos em futura revisdo do PDM

- promover a reabilitagdo pouco invasiva que mantenha o uso de madeiras ou materiais leves na reconstrugdao, manutengao de interiores originais com as suas
paredes em tabique, tetos em estuque e caixilharias interiores. Esta postura na reabilitagdo é mais sustentavel, permitindo uma maior reutilizacdo dos materiais
existentes

- promover o uso e recuperagdo de técnicas e materiais tradicionais de construgdo ou outras recentes que tenham em consideragao as caracteristicas da construgdo
em alvenaria e as suas necessidades especificas de conservacdo, designadamente no uso de argamassas e tintas a base de cal aérea (que permitem manter as
condigGes de salubridade, a qualidade do ar que se respira no seu interior e a manutencgdo de niveis de humidade confortaveis

- manter as cérceas das construgGes existentes, nomeadamente quando esta em causa assegurar a manutencdo das vistas sobre o rio;

- recuperar as fachadas e o desenho tradicional das caixilharias, os tons de cores tradicionais, o revestimento em argamassa ou em pedra de acordo com a sua
cronologia, tipologia e caracteristicas originais;

- recuperar as coberturas, manter as estruturas em madeira, o uso da telha marselha, promovendo a reutilizagdo das mesmas telhas sobre o isolamento térmico

- permitir a manutengdo e construcdo de pequenos anexos de apoio a atividades agricolas e artesanais, compreendendo que estes sdo recursos suplementares de
sobrevivéncia e combate a pobreza que promovem a manutengdo da populagdo local. Assegurar que os mesmos se fagam em materiais e com acabamentos que se
enquadrem e harmonizem com a paisagem.

* Prop0e-se que estas regras sejam integradas na versao final do PERU como sendo de referéncia a considerar em futuro regulamento municipal especifico

e "adquirir e conter a derrocada do imdvel sito na Rua Miguel Bombarda, n2 19, inventariado como imével de interesse
patrimonial. Trata-se de uma casa bastante antiga (pelo menos séc. XVII-XVIIl) com uma tipologia pouco comum, sobretudo por
possuir o seu alpendre voltado para a Rua. Possui um pogo no seu interior e vistas privilegiadas sobre o Douro e estd em ruina
iminente! E um dos ex-libris de Espinhago e é de lamentar que acabe por ruir. Seria um espago fantastico para a localizagdo de
uma infraestrutura de uso publico como por exemplo um centro interpretativo com restaurante... Infelizmente ndo disponho
de capacidade financeira para adquirir e reabilitar este imdvel, caso contrario eu prépria trataria de o resgatar a sua ruina."

* No Relatdrio do PERU estdo listadas as agdes de reabilitagcdo urbana, de onde se destacam as seguintes que ddo resposta a sugestdo apresentada:

- "Aquisicdo de construgdes desocupadas e degradadas no lugar do Espinhaco e outros, preferencialmente com interesse patrimonial, no sentido de serem reabilitadas como modelo a seguir,
para realojamento (arrendamento com renda reduzida/venda), instalagdo de equipamentos coletivos de proximidade, instalagdo de alojamento ou atividades turisticas ou outras fungdes
inovadoras" (ver ponto 5.1 pagina 108)

- Realizagdo de empreitadas de reabilitacdo de outras construgdes no lugar do Espinhago ou outros locais, financiadas pelo programa "Reabilitar para Arrendar" ou por outros. Procurando
junto das entidades competentes fontes de financiamento adequadas." (ver ponto 5.1 pagina 109)

*Para a construgao referida na participacdo e para outras existentes na drea da ORU (em estado de degradagdo), estdo ja previstas agées no PERU, relacionadas
com a identificagdo dos respetivos proprietarios e a sua sensibilizagdo para atuar com rapidez e em conformidade. Dai a necessidade de criar a Equipa Técnica
responsavel pela gestdo e operacionalizagdo da ORU (conforme Relatério do PERU ponto 6.2, paginas 115 a 118).

4/5



VILA NOVA DE

SN

CAMARA MUNICIPAL

Ponderacgao da participagdo externa, analisada em 13-07-2017 e reavaliada em 03-11-2017

DA AVENIDA AO MAR

GAIA

ENCOSTAS DO DOURO

Programa Estratégico de Reabilitagdo Urbana

da ORU da Area Envolvente ao Areinho de Avintes
Relatério de Ponderagdo da Discussdo Publica
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PARTICIPACAO APRESENTADA

por Maria Teresa Mendes da Silva
email de 30-06-2017 e reunido realizada no lugar de Espinhago em 11-07-2017

PONDERACAO REALIZADA

SUGESTOES APRESENTADAS

_ Outras sugestdes. "Atender as necessidades da populagdo local ouvindo-as e criando estruturas de apoio a atividades sejam
as de lazer (por exemplo mantendo os espago para jogar as cartas junto a pesqueira que a populagdo improvisou através do
deslocamento dos bancos publicos) e a estrutura para manutenc¢do de redes piscatérias (se a minha interpretagdo esta correta)
improvisada no local. Para a manutengdo de atividades piscatdrias podera ser importante ouvir os pescadores que ainda
subsistem e tentar perceber que estruturas de apoio sdo necessarias;"

* Conforme referido no Relatdrio do PERU (ponto 5.3 paginas 112 e 113) est3o listadas as a¢des de reabilitagdo urbana que tém por objeto atividades econdmicas,
culturais e recreativas, as quais por ndo serem exaustiva poderdo acolher as sugestdes apontadas.
* Para além disso estd ja em curso a elaboragdo de estudos para a instalagdo de armazéns de aprestos para pescadores na frente fluvial do Lugar do Espinhago.

* Algumas destas sugestoes ja se encontram integradas no PERU e nas intervengdes previstas para esta area.

* Dada a oportunidade e pertinencia destas sugestoes foram realizadas reuniées de trabalho com os pescadores ainda ativos na area e foi assinalada na planta
das acdes do PERU (planta 7) uma area a destinar a localiza¢do de Armazens de Aprestos (a norte do nticleo do Espinhago) por forma a colmatar uma necessidade
ja existente.

* "Sobre a assessoria técnica a disponibilizar aos proprietdrios que promovam obras, sera importante que as equipas possuam
uma boa formacdo sobre técnicas tradicionais de construgdo e técnicas inovadoras que respeitem as caracteristicas
construtivas originais dos edificios, promovendo reabilitagdes compativeis com a conservagao dos imoveis;

¢ Parece-me que a equipa técnica responsavel pela operacionalizagdo do ORU devera incluir profissional com formagao e
experiéncia na area do patrimonio cultural, histérico arqueoldgico e etnografico."

* Conforme referido no Relatdrio do PERU (ponto 6.2, paginas 115 a 118) a Equipa Técnica de gestdo da ORU terd as competéncias aqui sugeridas.

* Estas sugestdes ja se encontram integradas no PERU .

¢ "Na futura reabilitagdo dos caminhos ribeirinhos, sobretudo nas areas de dominio publico em que é possivel intervir, conter o
assustador avango de espécies vegetais invasivas como as mimosas e os eucaliptos que pde em causa a conservagao ecologica
desta paisagem, onde ainda é possivel observar diversas espécies animais como raposas, ourigos cacheiros, vdrias espécies de
aves, répteis, etc."

* Cabe a Camara Municipal notificar os proprietarios para a necessidade de limpeza e manutenc¢do dos seus terrenos.
* Conforme referido no Relatdrio do PERU (ponto 6.2, paginas 115 a 118) a Equipa Técnica de gestdo da ORU colaborara também alertando os proprietérios para
estas questoes.

* Estas sugestdes ja se encontram integradas no PERU.

* De salientar que, decorrente da obra em curso na marginal do Areinho (na trogo a nascente da Rua do Areinho) e de reuniGes entretanto ocorridas com a Junta
de Freguesia, tém vindo a ser desenvolvidas deligéncias para repor alguns dos percursos existentes no passado, caso do Caminho do Fundo e do Caminho da
Junqueira (localizados na envolvente do rio Jorgim).

» "Sensibilizar a populagdo local para a preservagdo e protec¢do da natureza, no que diz respeito ao uso de produtos quimicos, a
captura de aves, ao plantio de espécies vegetais, a deposigdo do lixo em caixotes e a sua separagao para reciclagem;

e promover a ligacdo ao saneamento, por exemplo, criando tarifas a baixo custo para as familias com baixos rendimentos;

* promogao de transportes publicos a pregos acessiveis"

*Apesar destas sugestoes ndo terem enquadramento na presente ORU entende-se que o desenvolvimento das agoes previstas no PERU criardo condigoes para
vir a implementar no futuro estas e outras agées imateriais.

NOTA - Aspetos gerais a registar

* Consideramos muito pertinentes as sugestdes apresentadas pela Requerente, que advém do facto de ser residente no local (desde 2001), de ter ja estabelecido importantes lagos de vizinhanga e interajuda com os residentes do lugar, conhecedora dos seus interesses e preocupagdes, da sua
formacgdo de base - arquedloga, que a alerta para as questdes patrimoniais e ambientais e ainda por ser coproprietaria (desde 2013) de um alojamento local que recebe essencialmente turistas (alemdes e franceses) direcionando a oferta para as motivagGes desta tipologia de turistas.
* De salientar que as agOes listadas na proposta de PERU ndo sdo exaustivas, poderdo sempre surgir outras acdes decorrentes de novas oportunidades (designadamente com base em financiamento comunitario ou através de investimento privado) e do efeito multiplicador das intervengdes

gue ocorrerem na area, conforme é referido no Relatdrio do PERU (pontos 5.1, 5.2 e 5.3).
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Planeamento e Reabilitagdao Urbana (DPRU)
email de 03-07-2017 e reunides realizadas em 29-09-2017 e 30-10-2017

PONDERACAO REALIZADA

COMENTARIOS / OBSERVACOES / SUGESTOES

1 - Arelagdo entre as intervencgdes propostas para os arruamentos publicos e a rede viaria estruturante.
De que modo se estrutura a malha viaria: com que hierarquia dentro da prépria ARU-AEAA? E com a da
envolvente?

Nota: Consideram que a estruturagdo e qualificagdo do espaco publico, garantindo a sua continuidade, é
matéria fundamental para:

. a regeneracdo urbana do concelho, em geral, tal como apresentado na ERU (conforme Carta
Operativa);

. promover novas funcionalidades para esta area (conforme objetivos do PERU proposto), em particular.

* No desenvolvimento desta ORU a opcdo foi pela elaboracdo de uma ORU sistematica através de instrumento préprio, pelo que a estratégia e as a¢Ges previstas no presente PERU terdo de
ser compativeis com as opgdes de desenvolvimento municipal e com os varios instrumentos de ordenamento municipais em vigor, como é o caso do Plano Diretor Municipal (ver ponto 4.3.1,
paginas 83 a 90 do Relatério do PERU).

* Na drea de intervencgdo da presente ARU, o PDM estabelece um 'eixo concelhio complementar existente' (ver pagina 85 do relatério do PERU) constituido genericamente pela Rua do
Areinho e pela Rua do Pago. Os restantes arruamentos existentes sdo de 'provimento local'. A proposta do PERU é compativel com esta hierarquia estabelecida no PDM, contudo se no ambito
da revisdo do PDM se entender necessdrio reconsiderar a hierarquia vidria, o PERU acolhera essas premissas.

De salientar que o programa de agdo da presente ORU ndo prevé a construgdo de novos arruamentos, aposta antes na requalificagdo e infraestruturagdo de todos os arruamentos, vielas,
percursos e escadarias existentes na respetiva area de intervengao, prevendo sempre que for possivel o reperfilamento dos arruamentos existentes de modo a contemplar estacionamento
(ou bolsas de estacionamento), nomeadamente para a populagdo residente, facto que tem sido salientado pelos residentes como bastante necessario nesta area.

* Por outro lado, aquando da elaboragdo dos projetos de execuc¢do da requalificagdo dos arruamentos existentes, prevé-se a sua discussdo interna e compatibilizagdo com as solugdes em
pratica pelos servicos municipais competentes, tendo sempre em consideragdo as caracteristicas especificas dos locais (nomeadamente dos dois nticleos do Esteiro e do Espinhago).

* No que se refere a relagdo da rede vidria da presente ARU com a existente na envolvente, a DPRU elaborou um estudo de mobilidade para a drea de intervengdo da ARU e envolvente
(decorrente das reunides de trabalho realizadas), o qual foi integrado na versao final do PERU. Este estudo sera tido em consideragdo no desenvolvimento dos projetos de execugdo da

repavimentagdo e/ou alargamento do espago publico integrado na ARU.

* Entende-se que as consideragGes e observagées formuladas foram assim devidamente integradas na versao final do PERU.

2 — Perante a estrutura viaria definida no PDM (conforme extratos no ponto 4.3.1. da Proposta de PERU),
como se articula a intervengdo proposta com os eixos, existentes e previstos, considerados na Carta de
Mobilidade e Transportes da Planta de Ordenamento? Ou que eventual alternativa a estrutura definida
no PDM se defende como suporte da ORU?

Em nossa opinido, a regeneragdo da area implicaria uma reabilitagdo do espago publico que ndo se
limitasse a reparagdes/substituicdes de pavimentos, sem contemplar o reordenamento do espaco nem
suprindo lacunas estruturais dos perfis existentes, as quais impedem funcionalidades urbanas mais
qualificadas e mais adequadas aos usos que se pretende promover.

* Estas observagdes e comentarios estdo relacionados com os anteriores, pelo que a fundamentagao utilizada anteriormente enquadra-se nas quest6es aqui colocadas.

* Relativamente a questdo "que eventual alternativa a estrutura definida no PDM se defende como suporte da ORU?" entende-se que esta questdo foi entretanto ponderada e consta do
estudo de mobilidade elaborado pela DPRU, para a area de intervengdo da ARU e envolvente (decorrente das reunides de trabalho realizadas), o qual foi integrado na versao final do
PERU. Como referido acima, este estudo sera tido em consideragdo no desenvolvimento dos projetos de execugdo da remodelagdo do espaco publico integrado na ARU mas também na
eventual proposta de nova carta de mobilidade a integrar na revisao do PDM.

* Como referido anteriormente o presente PERU nao prevé a construgdo de novos arruamentos, aposta antes na requalificacdo dos existentes. Contudo poderdo sempre surgir novas agées -
ver nota (1).

* Entende-se que as consideragGes e observagées formuladas foram assim devidamente integradas na versao final do PERU.
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PONDERACAO REALIZADA

COMENTARIOS / OBSERVACOES / SUGESTOES

3 — Que estratégia para a encosta, até ao festo (Rua 5 de Outubro), face aos objetivos de reabilitagcdo
paisagistica deste territdrio e da sua sustentabilidade?

Por que ndo se inclui na delimitagdo da ARU, e nas a¢Ges da ORU, a totalidade da quinta inventariada
como AV35 e outros espagos igualmente relevantes para a reabilitagdo urbana e ambiental deste
territorio e desta paisagem especifica — o enquadramento visual do vale aberto/ areinho.

* Relativamente a questdo colocada "que estratégia para a encosta, até ao festo (Rua 5 de Outubro), face aos objetivos de reabilitagdo paisagistica deste territdrio e da sua sustentabilidade?",
entende-se que essa matéria tera sido estudada na Estratégia de Regeneragdo Urbana do Municipio, a qual foi aprovada pela Assembleia Municipal em fevereiro de 2016 e integrou ja o
processo de delimitagdo da ARU das Encostas do Douro (mais abrangente com cerca de 1.444 hectares) - ver ponto 4.3.4, paginas 102 e 103 do Relatério do PERU. Contudo entende-se que
esta questdo foi entretanto ponderada e consta do estudo de 'estruturagdo viaria e ecolégica' elaborado pela DPRU para a area de intervengdo da ARU e envolvente (decorrente das
reunides de trabalho realizadas), o qual foi integrado na versao final do PERU. Como referido acima, este estudo sera tido em considera¢do no desenvolvimento das agées integradas no
PERU.

* Estas consideragdes e observagdes foram integradas na versdo final do PERU.

* Quanto a quinta inventariada no PDM com a referéncia AV35, cuja construgdo principal se encontra voltada para a Rua do Outeiro, a opgdo da presente ORU foi a de estudar a envolvente
do Areinho de Avintes, dadas as intervenges em curso e programadas nesta area e ainda a frente urbana do arruamento localizado a meia encosta (imediatamente paralelo ao Rio Jorgim),
formado pela Rua do Esteiro, Caminho da Junqueira e Rua do Outeiro.

* Para esta frente urbana foi considerado importante integrar na ORU as construgdes do lado sul e do lado norte do arruamento referido acima e ndo os seus logradouros, porque
desconhecemos os limites cadastrais desta frente urbana. Contudo isto ndo invalida que esta Quinta em concreto seja estudada, e requalificada em todos os seus aspetos patrimoniais,
ambientais, paisagisticos e cénicos.

* Entende-se que estas consideragdes e observagées ndo tém enquadramento no presente PERU

Na reunido de traballho realizada no dia 30-10-2017, a DPRU apresentou 3 plantas (em anexo) contendo
contributos na drea da mobilidade, no sentido de serem ponderados e eventualmente integrados na
versao final do PERU.

- planta 1, "Planta de estruturagdo viaria - enquadramento”;

- planta 2, "Planta de estruturagdo viaria e ecoldgica";

- planta 3, "Esquema, Lugar do Espinhago".

* Relativamente as 3 plantas apresentadas, o seu contetido foi registado, ponderado e integrado na versao final do PERU como anexo. Estes estudos serdo considerados no desenvolvimento
das agGes integradas no PERU e mais especificamente no desenvolvimento dos projetos de execugdo da remodelagdo do espago publico no nucleo do Espinhago.

* Da analise e ponderagao das plantas 1 e 2 foi decidido incluir na area de intervengdo da presente ARU a zona envolvente a Rua Mario Mendes da Costa, a qual sera integrada na Unidade
Territorial do nucleo do Esteiro. Tal deve-se ao facto da necessidade de vir a proceder a remodelagio (alargamento) deste arruamento, que constitui um dos acessos ao nucleo do Esteiro e
ao Areinho de Avintes.

* Quanto a planta 3 e relativamente a classificagdo proposta do 'edificado a manter e a classificar', foi efetuada a respetiva interpretagdo e integragdo no critério estabelecido no PERU para a
classificagdo das construgGes com interesse patrimonial, tendo por isso sido acrescentadas as respetivas 'fichas de caracterizagdo' na versao final do PERU. Contudo este 'edificado a
classificar' podera vir a integrar a proposta da nova carta de salvaguarda no ambito da revisdo do PDM.

* Estas propostas foram integradas na versao final do PERU e implicam uma ampliagdo da area de intervengao da ARU AV.

NOTA - Aspetos gerais a registar

(1) De salientar que as a¢Ges listadas na proposta de PERU ndo sdo exaustivas, poderdo sempre surgir outras agdes decorrentes de novas oportunidades (designadamente com base em financiamento comunitdrio ou através de investimento privado) e do efeito multiplicador das intervengées que

ocorrerem na area, conforme é referido no Relatério do PERU (pontos 5.1, 5.2 e 5.3).
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PONDERAGAO REALIZADA

COMENTARIOS / OBSERVACOES / SUGESTOES

A delimitacdo da area referida implicara a alteracdo a delimitagdo da ARU Encostas do Douro, uma vez que a cada
ARU corresponde uma ORU, de acordo com o descrito no ponto 4 do artigo 72 do RJRU. Ndo encontramos
referéncia a tal facto no PERU ou nos documentos que o acompanham.

* Relativamente a esta observacgdo, faz parte dos documentos técnicos disponibilizados na fase de Discussdo Publica e ainda disponiveis nos sites da Camara Municipal e Gaiurb a
seguinte informagao:

a) "Divulgacdo da discussdo publica em Diario da Republica e publicitagdo

b) Informacdo técnica que acompanhou a proposta aprovada em reunido de Camara

c) Proposta de PERU da Operagdo de Reabilitagdo Urbana da area envolvente ao Areinho de Avintes: relatério e anexos."

A Informagdo Técnica (alinea b) acima) contém a explicagdo clara sobre a necessidade de alterar a delimitacdo da ARU Encostas do Douro.

* Entende-se que o processo da "PROPOSTA DE APROVACAO DA DELIMITACAO DA AREA DE REABILITACAO URBANA DA AREA ENVOLVENTE AO AREINHO DE AVINTES E DO
RESPETIVO PROJETO DE OPERACAO DE REABILITACAO URBANA" é um processo distinto da "PROPOSTA DE APROVACAO DA ALTERACAO DA DELIMITACAO DA AREA DE
REABILITACAO URBANA DAS ENCOSTAS DO DOURO". Ou seja, s6 com a conclusdo dos procedimentos de elaboragdo e aprovagdo da ORU de Avintes se promoverd a 'alteracio
da delimitagdo da ARU Encostas do Douro', dai que esta explicitagdo conste apenas da informagao técnica.

* Para além da Informagdo Técnica referida anteriormente, também no Relatdrio do PERU (nomeadamente nos pontos 1 e 2.1, paginas 5 a 8) sdo explicitadas as razGes para a
pertinéncia de se elaborar para a presente area de intervengao a respetiva ORU.

* Considera-se que a matéria correspondente a esta observagao ja se encontra devidamente contemplada, ndo sendo suscetivel de alterar a proposta do PERU.

CARACTERIZAGAO DA AREA

Aspetos culturais | Neste campo a caracterizagdo limita-se a um elencar das associagdes e coletividades existentes
na freguesia, sendo que estdo por referir a MELOTECA — Associa¢do Cultural Educativa e a ADCDA - Associagdo
Combatentes Avintes. Somos ainda de opinido que a descrigdo das associagdes e coletividades ndo obedece a
critérios uniformes, sendo a informacdo disponibilizada dispar.

* No Relatdrio do PERU (ponto 2.2.8, paginas 63 a 67) foi apresentada uma lista (ndo exaustiva) das associagdes e coletividades mais representativas existentes na freguesia de
Avintes, nomeadamente as que desenvolvem ou podem vir a desenvolver a¢Ges na area de intervengdo da ORU em causa. Neste ponto foram também descritas algumas das
acbes e eventos que as mesmas promovem na freguesia e que pudessem vir a ter maior reprecursdo na area de intervencdo da ORU. Estas referéncias servem essencialmente
para demonstrar o elevado niumero destas coletividades (mais de duas dezenas), o que torna esta freguesia socialmente bastante dinamica.

* Considera-se que esta observagao encontra-se parcialmente contemplada, mas propde-se incluir no relatério do PERU as duas associagoes referidas na participagao.

CARACTERIZAGAO DA AREA
Enguadramento social e econémico - Considera-se que seria importante apresentar a caracterizagdo do perfil

socioecondmico da populagdo. O conhecimento dos sectores de atividade, dos residentes, os dados demograficos,
0s grupos etarios predominantes, sera certamente determinante para a definicdo e programacao de agbes e
politicas de intervengdo que sirvam a populagdo residente.

* A sugestdo agora apresentada foi bastante ponderada pela Equipa Técnica no desenvolvimento do trabalho. Contudo, consultados os dados disponiveis do INE e outras fontes,
nao se encontraram elementos fidedignos que pudessem ser representativos da drea de intervengdo da ORU.

A area estudada representa 9% da freguesia de Avintes, é pouco densa e quando verificdmos as subsecdes estatisticas para aferir os dados relacionados com os "sectores de
atividade, dos residentes, os dados demograficos, os grupos etarios predominantes, etc". Constatamos que as areas correspondentes eram demasiado extensas, ultrapassando
largamente a area de intervencdo da ORU. Dai termos optado pelo levantamento de campo (através da observagdo realizada a partir do espago publico confrontante) em
diversas visitas ao local, em deterimento dos dados estatisticos disponiveis que ndo sdo representativos da area de intervengao.

* Entende-se que a sugestdo formulada n3o é suscetivel de alterar a proposta do PERU.
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PONDERAGAO REALIZADA

COMENTARIOS / OBSERVACOES / SUGESTOES

CARACTERIZAGCAO DA AREA

Mobilidade - Nao é feita qualquer referéncia a tematica da mobilidade. Considerando a localizagdao geografica e as
acessibilidades existentes considera-se que seria importante uma reflexdo sobre esta matéria que pudesse
eventualmente originar propostas concretas.

* No desenvolvimento desta ORU a opcdo foi pela elaboragdo de uma ORU sistematica através de instrumento proprio, pelo que a estratégia e as agdes previstas no presente
PERU terdo de ser compativeis com as opgdes de desenvolvimento municipal e com os varios instrumentos de ordenamento municipais em vigor, como é o caso do Plano Diretor
Municipal (ver ponto 4.3.1, paginas 83 a 90 do Relatdrio do PERU).

* Na drea de intervengdo da presente ORU, o PDM estabelece um 'eixo concelhio complementar existente' (ver ponto 4.3.1 pdgina 85 do relatério do PERU) constituido
genericamente pela Rua do Areinho e pela Rua do Pago. Os restantes arruamentos existentes sdo de 'provimento local'. A proposta do PERU é compativel com a hierarquia
estabelecida no PDM. Contudo se no ambito da revisdo do PDM se entender necessario reconsiderar a hierarquia viaria, o PERU acolherd essas permissas.

* De salientar que o programa de agdo da presente ORU ndo prevé a construgdo de novos arruamentos, aposta antes na requalificagdo e infraestruturacdo de todos os
arruamentos, vielas, percursos e escadarias existentes na respetiva area de intervengao, prevendo sempre que for possivel o reperfilamento dos arruamentos existentes de
modo a contemplar estacionamento (ou bolsas de estacionamento), nomeadamente para a populagdo residente, facto que tem sido salientado pelos residentes como bastante
necessario nesta area. Contudo poderdo sempre surgir novas agdes - ver nota (1).

* A questdo da mobilidade foi entretanto ponderada decorrente das reunides de trabalho realizadas. Este servico elaborou entretanto um estudo neste ambito para a area de
intervengao da ARU e envolvente - ver participagao apresentada pela DPRU, o qual foi integrado na versao final do PERU e sera considerado no desenvolvimento das
respetivas agbes previstas, nomeadamente aquando da elaborac¢do dos projetos de execucdo da remodelagdo do espago publico integrado na ARU.

* Estas consideracdes e observagGes foram entretanto integradas na versao final do PERU.

CARACTERIZAGAO DA AREA
Unidades Territoriais - Foram criadas 6 Unidades territoriais com especificidades e objetivos comuns como forma

de “...sistematizar melhor a informacgdo obtida... e delinear de forma coerente a estratégia de reabilitagdo urbana.”
Ao contrario do que o texto transcrito da a entender, esta divisdo em unidades aquando da caracterizagdo ndo tem
paralelo no Programa de Agdo, onde as ag¢des sdo classificadas apenas de acordo com o seu objeto: edificado,
infraestruturas urbanas, equipamentos e espagos verdes de utilizagdo coletiva e atividades econdmicas, culturais e
recreativas. De referir ainda a ndo uniformizagao dos Parametros de Caracterizagdo utilizados para as diferentes
Unidades.

* No Relatdrio do PERU (ponto 2.2, paginas 9 a 11) e para efeito da caracterizagdo da drea de intervenc¢do, foram identificadas 6 unidades territoriais, com especificidades
distintas. Contudo quando se delineou e definiu o Programa de Agdo, a opgao foi por organizar e sistematizar as agdes previstas conforme estabelece a alinea d), ponto 2 do
artigo 332 do RJIRU, o qual refere que o programa estratégico de reabilitacdo urbana "deve ... identificar as agGes estruturantes de reabilitagdo urbana a adotar, distinguindo,
nomeadamente, as que tém por objeto os edificios, as infraestruturas urbanas, os equipamentos, os espagos urbanos e verdes de utilizagdo coletiva, e as atividades econdmicas".
Sendo assim, dada a abrangéncia da maioria das a¢Ges previstas e o seu dmbito transversal a toda a area de intervengdo, optou-se por dividir as agGes referidas nas 3 tipologias
previstas no RJRU e ainda em 'a¢Ges materiais' com representacdo fisica no territdrio (ver desenho 7, integrado o PERU, com a localizagdo das agdes programadas) ou 'agdes
imateriais' sem representacgdo fisica no territério. Ou seja, as 6 unidades territoriais delimitadas serviram para caracterizar e conhecer melhor cada uma destas Unidades, tendo
dai resultado a necessidade de implementar agdes que resolvessem os problemas detetados, as quais integraram o programa de agado.

* Relativamente a observagdo apontada "ndo uniformizagdo dos Pardmetros de Caracterizagdo utilizados para as diferentes Unidades", confirma-se que esta ndo uniformizagdo
dos critérios tem a ver com as caracteristicas especificas destas 6 unidades. Por exemplo, na Unidade do Nucleo do Esteiro (com ref. 1) foi realizado um trabalho de maior
detalhe relativamente ao edificado existentes (a maioria desocupado e em mau estado de conservagdo), contactaram-se todos os proprietarios para saber quais as suas
intengdes, a maioria destas construges foram visitadas no seu interior (o0 que ndo aconteceu na restante area de intervengdo). Dai ter resultado o programa de agdo contemplar
a aquisicdo e reabilitagdo de pelo menos 2 construgdes existentes neste nucleo. Noutro caso, na Unidade a norte da Rua do Areinho (com ref. 2), existe para a maioria das
construgdes (todas ilegais) processos de fiscalizagdo com decisdo de demoligdo. Por isso, nestes 2 casos a abordagem da caracterizagdo ndo foi claramente idéntica e os
pardametros ndo foram uniformes.

* Entende-se que algumas das observagoes formuladas ndo sao suscetiveis de alterar a proposta do PERU por questionarem apenas a estrutura do trabalho, mas propée-se
no relatdrio do PERU clarificar a pertinéncia das Unidades Territoriais para a caracterizagdo da area global da presente ORU.
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PONDERAGAO REALIZADA

COMENTARIOS / OBSERVACOES / SUGESTOES

CARACTERIZACAO DA AREA
Na Unidade territorial Quintas é referida a Quinta das Camélias cujo valor histérico é questionavel uma vez que, e

de acordo com a informagdo de que dispomos, a sua delimitacdo geografica resulta de uma operagdo urbanistica da
década de 90 (Processo de Obras Particulares N2 200/95). Esta propriedade surge do parcelamento da Quinta das
Meirinhas (testemunho de um dos anteriores caseiros da quinta que teve acesso a escritura). O edificado de apoio a
antiga quinta das Meirinhas estd implantado a face do arruamento publico e a cota bem superior a da construgdo
da Quinta das Camélias.

* No Relatdrio do PERU (ponto 2.2.1, paginas 19 a 22) é realizada uma breve perspetiva historica da area de intervengao, caracterizando do ponto de vista histérico os dois
nucleos ribeirinhos (Esteiro e Espinhago), o Areinho de Avintes e as Quintas, destacando as seguintes quintas: Paco, Devesa e Espinhago. Sobre a Quinta das Camélias, é feita
referéncia no Relatério do PERU (ponto 2.2.6.1, pagina 55) para salientar a dimensdo do cadastro e o seu muro de granito que confronta a norte com a Rua do Areinho, o qual
tem uma forte presenca no local pelas razdes identificadas no PERU. Em nenhum momento é feita referéncia ao seu valor histérico que, também concordamos, ndo possui.

* Considera-se que a proposta do PERU nio se encontra em desconformidade com o comentario formulado.

CARACTERIZAGAO DA AREA
Edificios com interesse patrimonial - Foram identificados 36 edificios dotados de valor patrimonial, sendo referido

na pag.10 que esta identificagdo tem como objetivo “... salientar os valores patrimoniais e arquitectdnicos
existentes... para os quais serdo direccionadas prioridades de intervengdo no ambito da presente estratégia de
regeneragao urbana.” A Unica referéncia a estes edificios no Plano de Agao diz respeito a selecgdo dos edificios a
adquirir pelo municipio, que devera incidir, preferencialmente, sobre os classificados como de interesse
patrimonial.

* No Relatdrio do PERU, resultado do trabalho de campo efetuado, identificaram-se 36 construgdes de interesse patrimonial (ver ponto 2.2 pagina 9 a 11, anexo 1, anexo 3 e
desenho 4). Contudo convém salientar que este levantamento ndo é exaustivo. Alids, no ambito da discussdo publica foi apresentada uma participagdo de uma residente no lugar
de Espinhago que colaborou na identificagdo de outras construgdes que serdo integradas na versado final do PERU como de interesse patrimonial.

* Para além da referéncia a possibilidade do Municipio vir a adquirir alguns edificios de valor patrimonial, prop6e-se acrescentar na versao final do PERU que o Municipio
concedera especial atengdo a manutencdo do estado de conservagao destes edificios, disponibilizando também um programa muncipal de incentivos fiscais e financeiros para
o efeito, sem prejuizo de acionar os procedimentos previstos na legislacdo e regulamentos em vigor, sempre que se verificar estar em risco a estabilidade ou a salubridade
dos mesmos.

CARACTERIZAGAO DA AREA

Conclusédo - A caracterizagdo incide essencialmente nos parametros urbanisticos, sendo omissa no que se refere aos
aspectos sociais e da mobilidade. Tal facto reflete-se mais a frente nas propostas apresentadas, que incidem
essencialmente sobre o espaco e o edificado — criagdo de um parque urbano e reabilitacdo do edificado e do espago
publico.

* No Relatdrio do PERU (ponto 5 pagina 107 a 113) estdo identificadas as cerca de 70 ag¢des de reabilitagdo urbana que compdem o presente programa de a¢do, sendo que 14
agOes tém por objeto os edificios, 44 ages tém por objeto as infraestruturas urbanas, equipamentos e espagos urbanos e verdes de utilizagdo coletiva e 12 agdes tém por objeto
as atividades econdmicas, culturais e recreativas.

* Entende-se que as observagbes formuladas ndo sio suscetiveis de alterar a proposta do PERU.

ESTRATEGIA DE REVITALIZACAO E REABILITACAO URBANA A PROSSEGUIR COM A ORU
Enguadramento e compatibilidade com as opcdes de desenvolvimento municipal - No capitulo 4 sdo elencados os

eixos estratégicos e os objetivos a prosseguir com o PERU. Considera-se que seria conveniente a inclusdo de uma
reflexdo estratégica mais desenvolvida sobre a vocagdo do territério e o seu papel no ambito concelhio. Ou dizendo
de outro modo, o presente documento deveria permitir entender qual o papel que o territério delimitado pela ARU
AV desempenha no contexto municipal e inter-municipal, de que modo contribuir para o desenvolvimento global, e
quais as caracteristicas que o distinguem e diferenciam dos territdrios envolventes. E nosso entender que apenas
identificando os fatores que diferenciam este territério pode a operagdo delineada no presente documento
desenvolver as estratégias que melhor sirvam a sua potenciagdo, articulagdo e projecdo... Considera-se, no entanto,
que deveria ser feita uma reflexdo estratégica global, que fosse o resultado da analise dos diferentes instrumentos
apresentados e também do trabalho que resultou na produgdo do PERU ARU AV.

* Considera-se que na globalidade do Relatério do PERU é identificada a estratégica para esta ORU (designadamente nos pontos 4, 4.1 e 4.2 paginas 80 a 82), que resulta das
intervengdes e obras que tém vindo a ocorrer na frente ribeirinha das Encostas do Douro, dos diferentes instrumentos de ordenamento elaborados para esta area, do trabalho
de campo realizado no local e da percepgao dos principais problemas e anseios da populagdo veiculados, nomeadamente pela residente (Teresa Silva) anteriormente referida.

* Do estudo e reflexdo de toda esta matéria resultou o Programa de Ag¢do de reabilitagcdo urbana que se traduz nas cerca de 70 acGes (materiais e imateriais) a implementar neste
territério, ao qual se poderdo juntar outras intervengdes decorrentes de novas oportunidades (desighadamente de financiamento comunitario ou de investimento privado) e do
efeito multiplicador das intervengdes que ocorrerem na area (ver pontos 5.1, 5.2 e 5.3, paginas 107 a 113 do Relatério do PERU).

* Entende-se que as observagoes formuladas ndo sdo suscetiveis de alterar a proposta do PERU.
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PONDERAGAO REALIZADA

COMENTARIOS / OBSERVACOES / SUGESTOES

Programa de acdo - E referido no documento que o programa de agdio é composto por um conjunto de aces
estruturantes ... Somos de opinido que as agdes elencadas ndo devem ser apelidadas de estruturantes por
entendermos que uma agdo estruturante é uma agdo complexa, composta por um conjunto de outras a¢cdes. Uma
acdo estruturante poderia ser, por exemplo, a requalificagdo da frente fluvial do Areinho de Avintes, que englobaria
os diferentes projetos, os trabalhos de limpeza, de contengdo de muros e a empreitada.

* Como referido anteriormente, quando se delineou e definiu o Programa de A¢do a opgdo foi por organizar e sistematizar as agdes previstas conforme estabelece a alinea d),
ponto 2 do artigo 332 do RJRU, o qual refere que o programa estratégico de reabilitagdo urbana "deve ... identificar as agdes estruturantes de reabilitacdo urbana a adotar,
distinguindo, nomeadamente, as que tém por objeto os edificios, as infraestruturas urbanas, os equipamentos, os espagos urbanos e verdes de utilizagdo coletiva, e as atividades
econdmicas".

A opgao foi ndo criar novas designagdes que pudessem vir a causar confusdo, mas sim a de utilizar as designagdes que o RJRU ja identificou.

* Entende-se que a observag¢do formulada ndo é suscetivel de alterar a proposta de PERU.

Da consulta da Planta de Ordenamento - Carta de qualificagdo do solo do PDM — constata-se que a esmagadora
maioria do solo se encontra classificado como solo rural... "existe um nimero significativo de construgGes ilegais e
de terrenos abandonados que é necessdrio regularizar, contribuindo decisivamente para a degrada¢do do ambiente
urbano do local.”

Neste contexto seria importante que o presente documento apresentasse uma estratégia para a conservacdo e
aproveitamento de logradouros e dos terrenos privados, através, por exemplo, de um programa de implementagdo

e desenvolvimento de hortas urbanas comunitarias, ou outro, que garantisse a manutengao e potenciagdo do uso
agricola do solo. De igual modo, e apesar de constituirem uma Unidade territorial, ndo é apresentada nenhuma
acdo ou estratégia para a revitalizagdo das quintas.

* No Relatdrio do PERU estdo listadas um conjunto de a¢Ges de reabilitagdo urbana, de onde se destacam as seguintes que ddo parcialmente resposta a sugestdo apresentada:

- "Demoli¢do de construgdes ilegais e abarracadas sem condigdes de licenciamento, renaturalizando as dreas e reconstruindo pequenas construgdes de apoio a atividade agricola de caracter ndo
permanente em parceria com os proprietarios" (ver ponto 5.2 pagina 111 do Relatério do PERU)

- "Limpeza e renaturalizagdo de terrenos situados a norte da Rua do Areinho, com silvado e mato ou com depdsito de materiais ou de residuos” e ainda "Limpeza de terrenos abandonados, de outros locais
que servem para depésito de materiais e de residuos, renaturalizando e/ou reflorestando estas dreas em parceria com os proprietérios" (ver ponto 5.2 pagina 111 do Relatério do PERU)

- "Aquisi¢do faseada de terrenos localizados na area do Parque Rio, que abrange a area a norte da Rua do Areinho até ao rio Douro..., na envolvente do rio Jorgim ou de outras linhas de dgua. Esta agdo tera
de ser articulada com outras... uma vez que é necessdario também concertar com os proprietarios cujos terrenos se desenvolvem da Rua do Areinho para norte até ao rio Douro e para sul até ao rio Jorgim, e
gue contém inumeras constru¢des algumas ja desocupadas, vedagdes, anexos abarracados, depdsito de materiais e sucatas provocando uma péssima imagem para quem circula no rio Douro e nos
arruamentos préximos" (ver ponto 5.2 pagina 109 do Relatério do PERU)

- "Elaboragdo do projeto e empreitada de execu¢do do Parque Rio, que abrange a area a norte da Rua do Areinho até ao rio Douro... a ser executado por fases a medida que se vao adquirindo os terrenos"
(ver ponto 5.2 paginas 109 e 111 do Relatério do PERU)

- "Elaboragdo do projeto e empreitada de regularizagdo e requalificagdo do rio Jorgim e area envonte, no sentido de integrar areas verdes de interesse paisagistico e ambiental para usufruto publico. Esta
acdo tera de ser articulada com outras ja referidas anteriormente uma vez que é necessario também concertar com os proprietarios cujos terrenos se desenvolvem da Rua do Areinho até ao rio Jorgim e que
contém inimeras vedagdes, construgdes abarracadas... provocando obstrugdes nesta linha de dgua" (ver ponto 5.2 paginas 109 e 111 do Relatério do PERU).

* Relativamente ao Parque Rio, foram desenvolvidos varios estudos preliminares que apontam para a criagdo de uma area de hortas, situagdo que ja ocorre atualmente nesta
area.

* No que se refere as Quintas, tratando-se de prédios privados, ndo competird ao Municipio isoladamente definir uma estratégia para a sua 'revitalizagdo' disponibilizando no
entanto para o efeito, para além de aconcelhamento técnico, um programa de incentivos fiscais e financeiros a reabilitacdo urbana.

* Estas sugestoes encontram-se contempladas na generalidade na presente proposta do PERU.

De referir ainda que apesar do grande enfoque dado ao valor patrimonial e histérico de algumas edificagGes e
conjuntos, ndo estarem previstas medidas de salvaguarda para os edificios classificados como de interesse

patrimonial.

* Em resultado das diversas sugestdes apresentadas pela Requerente Teresa Silva (no ambito da discussdo publica) considerou-se pertinente listar um conjunto de regras a
considerar em futuras intervengdes de reabilitacao de edificios existentes, nomeadamente os identificados na area como de interesse patrimonial.

* PropGe-se que essas regras (listadas no quadro de ponderagdo da participagdo referida) sejam integradas na versdo final do PERU, como sendo de referéncia a considerar
em futuro regulamento municipal especifico.
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PONDERAGAO REALIZADA

COMENTARIOS / OBSERVACOES / SUGESTOES

E referido no documento que a 21 de marco de 2016 foram delimitadas 8 ARU, quando na realidade foram
delimitadas apenas 7.

* 0 lapso assinalado sera retificado na versdo final do PERU.

Algumas quintas ndo tém valor paisagistico? Fichas UTQ-3; UTQ-4;

* A opgdo foi identificar as construgdes com interesse patrimonial. A maioria das quintas ribeirinhas apresentam também interesse paisagistico, mas esse trabalho nao foi
exaustivo e teria de ser realizado por um técnico especializado, que a presente equipa técnica ndo possui atualmente.

* Entende-se que esse trabalho podera vir a ser realizado posteriormente, eventualmente no ambito dos estudos em curso para a Classificagdo das Encostas Metropolitanas
como Paisagem Protegida.

* Entende-se que a observag¢do formulada ndo é suscetivel de alterar a proposta do PERU.

Erro de representagdo nos edificios a adquirir/reabilitar no Esteiro;

* 0 lapso assinalado sera retificado na versdo final do PERU.

Ndo estdo representados os edificios a adquirir no Espinhago.

* No caso do Lugar do Espinhago existem alguns edificios que poderao vir a ser adquiridos pelo Municipio para reabilitar. Contudo ndo existe ainda nenhuma decisdo superior
sobre este assunto.

* Entende-se que a observag¢do formulada ndo é suscetivel de alterar a proposta do PERU.

NOTA - Aspetos gerais a registar

(1) De salientar que as agdes listadas na proposta de PERU ndo sdo exaustivas, poderdo sempre surgir outras agdes decorrentes de novas oportunidades (designadamente com base em financiamento comunitario ou através de investimento privado) e do efeito multiplicador das intervengées

gue ocorrerem na area, conforme é referido no Relatdrio do PERU (pontos 5.1, 5.2 e 5.3).
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4. ALTERACOES DECORRENTES DA DISCUSSAO PUBLICA

De acordo com os quadros anteriormente apresentados, e apds devida ponderacdo das observacées,
sugestOes e propostas integradas nas participagdes rececionadas durante o periodo de Discussdo
Publica da ORU da envolvente ao Areinho de Avintes e apds a realizacdo de reunides de trabalho,
nao foram aceites as seguintes:
e consideracdes e observacdes formuladas sem enquadramento no presente PERU. Algumas
por exemplo sdo questdes a resolver aguando da elaboracdo dos projetos de execucgao;
e sugestdes que estdo ja contempladas na proposta de PERU;
e consideragGes cuja proposta de PERU ja contempla acGes que dao resposta aos comentarios
realizados;
e acles propostas que poderdo vir a ser concretizadas no futuro desde que haja consenso
entre as entidades envolvidas. As mesmas nao foram consideradas porque ndo dependem

exclusivamente do Municipio de Vila Nova de Gaia.

De salientar que as acoes listadas na proposta de PERU ndo sdo exaustivas, poderdo sempre surgir
outras acoes decorrentes de novas oportunidades (designadamente com base em financiamento
comunitario ou através de investimento privado) e do efeito multiplicador das intervengbes que

ocorrerem na area, conforme é referido no Relatério do PERU (pontos 5.1, 5.2 e 5.3).

Foram introduzidas na versao final deste documento as seguintes alteragées referenciadas nos
quadros anteriormente apresentados.

e Introducdo de algumas regras a considerar como orientadoras em futuras intervengdes de
reabilitacdo de edificios existentes, nomeadamente as construg¢les identificadas na drea
como de interesse patrimonial, serdo integradas na versao final do PERU como sendo de
referéncia a considerar em futuro regulamento municipal especifico. As regras orientadoras
a integrar no PERU serdo:

o manter os edificios/construcdes antigas inventariados como de interesse patrimonial e
outros que venham a revelar-se de interesse, considerando-os para os devidos efeitos

em futura revisdo do PDM
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promover a reabilitacdo pouco invasiva que mantenha o uso de madeiras ou materiais
leves na reconstru¢cdo, manutencdo de interiores originais com as suas paredes em
tabique, tetos em estuque e caixilharias interiores. Esta postura na reabilitacdo é mais
sustentavel, permitindo uma maior reutilizacdo dos materiais existentes
promover o uso e recuperagao de técnicas e materiais tradicionais de construcdo ou
outras recentes que tenham em consideragdo as caracteristicas da construgao em
alvenaria e as suas necessidades especificas de conservagao, designadamente no uso de
argamassas e tintas a base de cal aérea (que permitem manter as condicbes de
salubridade, a qualidade do ar que se respira no seu interior e a manutencao de niveis de
humidade confortaveis
manter as cérceas das construcdes existentes, nomeadamente quando estda em causa
assegurar a manutencao das vistas sobre o rio;
recuperar as fachadas e o desenho tradicional das caixilharias, os tons de cores
tradicionais, o revestimento em argamassa ou em pedra de acordo com a sua cronologia,
tipologia e caracteristicas originais;
recuperar as coberturas, manter as estruturas em madeira, o uso da telha marselha,
promovendo a reutilizagdo das mesmas telhas sobre o isolamento térmico
permitir a manutencdo e construcdo de pequenos anexos de apoio a atividades agricolas
e artesanais, compreendendo que estes sdo recursos suplementares de sobrevivéncia e
combate a pobreza que promovem a manuteng¢do da populagdo local. Assegurar que os
mesmos se fagam em materiais e com acabamentos que se enquadrem e harmonizem

com a paisagem.

e Inclusdo de fichas de caracterizagdo com a identificagdo de outros edificios existentes com

interesse patrimonial, localizados no nucleo do Espinhago.

Na versdo final do PERU serd incluida a referéncia de que algumas destas construgées

poderado vir a ser integradas na proposta da nova carta de salvaguarda no ambito da revisao

do PDM como ‘edificios a classificar’, tal como consta do contributo apresentado pela DPRU.

Contudo serd também referido que, no ambito do reperfilamento de alguns trogos vidrios,

poder-se-a verificar a necessidade de demolicdo de algumas destas construgdes (ou parte

delas), situacdo que devera ser devidamente fundamentada.
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Inclusdo no capitulo 2 (ponto 2.2.8) do relatdrio do PERU de duas associacoes referidas numa
das participacoes.

o MELOTECA — Associacao Cultural Educativa e

o ADCDA - Associacdao Combatentes Avintes

Relativamente aos edificios com interesse patrimonial, incluir na versao final do PERU que o
Municipio concederd especial atencdo a manutencdo do estado de conservacao destes
edificios, disponibilizando também um programa municipal de incentivos fiscais e financeiros
para o efeito, sem prejuizo de acionar os procedimentos previstos na legislacdo e
regulamentos em vigor, sempre que se verificar estar em risco a estabilidade ou a

salubridade dos mesmos.

Como anexo da versdo final do PERU serdo incluidas as 3 plantas apresentadas pela DPRU
contendo contributos na area da mobilidade da ARU ("Planta de estruturagdo viaria -
enquadramento”, "Planta de estruturacdo viaria e ecolégica" e "Esquema, Lugar do
Espinhago").

Serd por isso integrada, na versao final do PERU, a indicagdo de que estas propostas serdao
consideradas no desenvolvimento das respetivas a¢des previstas, nomeadamente aquando
da elaboragdo dos projetos de execucdo da remodelacdo do espago publico integrado na
ARU, designadamente do nucleo do Espinhago, mas também na eventual proposta de nova

carta de mobilidade a integrar na revisdao do PDM.

Sera ampliada em cerca de 6.500m? a area de intervengdo da ARU AV. Decorrente da analise
e ponderacdo das plantas 1 e 2 apresentadas pela DPRU (em anexo) foi decidido incluir na
area de intervencdo da presente ARU a zona envolvente a Rua Mdrio Mendes da Costa, a
qual serd integrada na Unidade Territorial do nucleo do Esteiro. Tal deve-se ao facto da
necessidade de vir a proceder a remodelacdo (alargamento) deste arruamento, que constitui

um dos acessos principais ao nucleo do Esteiro e ao Areinho de Avintes.

Serd assinalada na planta das agdes do PERU (planta 7) uma area a destinar
preferencialmente a estacionamento, localizada no nudcleo do Espinhacgo. Esta indicacdo
decorre da necessidade, apontada em diversas participacbes, de criar dareas de

estacionamento neste nucleo.
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Sera assinalada na planta das aces do PERU (planta 7) uma area a destinar a localizacdo de
Armazéns de Aprestos (a norte do nucleo do Espinhago) por forma a colmatar uma
necessidade existente, apontada numa das participacdes rececionadas e também
apresentada em reunides de trabalho realizadas com os pescadores ativos na area.

Retificar na versdo final do PERU que a 21 de margco de 2016 foram aprovadas as

delimitacdes de 7 ARU, e ndo 8 como refere o documento.

Retificar na versdo final do PERU (plantas) a representacdo dos edificios a adquirir/reabilitar

no lugar do Esteiro.
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5. NOTA CONCLUSIVA

O procedimento de Discussdao Publica possibilita a participa¢do e intervencdo direta dos cidadaos
interessados no processo de tomada de decisdo, constituindo-se como parte integrante do processo
de construgdo do territério.

Neste sentido, foram proporcionados os mecanismos possiveis, salientando que a referida
informacdo mantém-se ainda disponivel para consulta nos sitios eletrénicos da Camara e da Gaiurb,
de modo a envolver neste processo o maior nimero de cidaddos, refletindo assim a importancia de

garantir este processo aberto e disponivel a todos os interessados.

De salientar que as alteragbes a introduzir na versao final do PERU consistem em especificacdes,
clarificacOes e correcdes a proposta inicial, ndo pondo em causa os pressupostos, a estratégia e os
objetivos definidos para a area de intervencdo da ARU.

Contudo como se verifica a necessidade de alterar os elementos disponibilizados nesta fase de
discussdo publica, o PERU da envolvente ao Areinho de Avintes devera ser submetido a aprovacao

da Camara e posteriormente da Assembleia Municipal, nos termos da legislacdo em vigor.
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CAMARA MUNICIPAL

Anexo 1

Extrato da Ata da reunido publica de Camara

i M

CAMARA MUNICIPAL Ata n® 08 - Reunido Pablica
De 21 de abril de 2017

PEDIDO DE DISPENSA DE PAGAMENTO DE TAXA MUNICIPAL DEVIDA PELA UTILIZACAO DA PISCINA

MUNICIPAL DE VILA D'ESTE, SOLICITADO POR MARIA DA CONCEICAO PEREIRA TEIXEIRA -

RETIFICACAO DA DELIBERACAO DE CAMARA DE 07 DE NOVEMBRO DE 2016

EDOC/2017/19311

Foi presente o documento referido em epigrafe, que se anexa no final por fotocopia sob 0 n® 54, apenas no

original.

Despacho do Sr. Presidente: “A Camara.18.04.2017”

Deliberagéo:
Deliberado por unanimidade, retificar a deliberagdo de camara de 07 de novembro de 2016 e
aprovar a dispensa de pagamento de taxa municipal devida pela utilizagio da Piscina
Municipal de Vila d’Este, no valor de € 1.105,00 (mil cento e cinco euros), solicitado por Maria
da Conceigéo Pereira Teixeira, nos termos informados.

DIRECAO MUNICIPAL DE URBANISMO E AMBIENTE
PROPOSTA DE APROVACAO DA ALTERACAO DA DELIMITAGAO DA AREA DE REABILITAGAO URBANA
DAS ENCOSTAS DO DOURQ E DA DELIMITACAO DA AREA DE REABILITACAO URBANA DA AREA
ENVOLVENTE AO AREINHO DE AVINTES E DO RESPETIVO PROJETO DE ORU
EDOC/2017/8902
Foi presente o documento referido em epigrafe, que se anexa no final por fotocpia sob o n® 55, apenas no
original.
Despacho do Sr. Presidente: “A Camara.18.04.2017"
Deliberagéo:
Deliberado por unanimidade, aprovar a alteragéo da delimitagdo da Area de Reabilitagédo Urbana
das Encostas do Douro e da delimitagéo da Area de Reabilitagdo Urbana da Area envolvente ao
Areinho de Avintes e do respetivo projeto de ORU, nos termos informados.

PEDIDO DE ISENCAO DE PAGAMENTO DE TAXAS DEVIDAS PELA EMISSAO DAS LICENCAS ESPECIAIS
DE RUIDO RELATIVA A REALIZACAO DA CAMINHADA DIA DA MULHER NO DIA 12 DE MARGO DE 2017,
NO VALOR DE € 26,89 (VINTE E SEIS EUROS E OITENTA E NOVE CENTIMOS), SOLICITADO PELA JUNTA
DE_FREGUESIA DE AVINTES EM PARCERIA COM A ASSOCIACAO HUMANITARIA BOMBEIROS
VOLUNTARIOS DE AVINTES
EDOC/2017/12670
Foi presente o documento referido em epigrafe, que se anexa no final por fotocopia sob o n° 56, apenas no
original.
Despacho do Sr. Presidente: “A Camara.04.04.2017"
Deliberagéo:
Deliberado por unanimidade, aprovar o pedido de isengao de pagamento de taxas devidas pela
emisséo das licengas especiais de ruido relativa 4 realizagdo da Caminhada Dia da Mulher, no
dia 12 de margo de 2017, no valor de € 26,89 (vinte e seis euros e oitenta e nove céntimos),
solicitado pela Junta de Freguesia de Avintes em parceria com a Associagdo Humanitéria
Bombeiros Voluntarios de Avintes, nos termos informados.
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Anexo 2

Aviso publicado em Didrio da Republica

Didrio da Remiblica, 2.°sevie— N.° 102 — 26 de maio de 2017 10607

2 — Na area do Economato:

Informar sobre as aquisicoes de bens que se Mostrem NEcessarios e
proceder as aquisicoes devidamente autorizadas;

Proceder a armazenagem e zelar pelo bom funcionamento e conser-
vagao dos bens em stock;

Organizar e manter atualizade o inventario das existencias no eco-
nomato;

Proceder a distribuigao pelos servigos dos bens objeto de requisicao.

3 — Na drea do Patrimoénio:

Organizar e manter atualizado o inventario e cadastro de bens maveis
e imoveis do dominio do Municipio;

Proceder a atualizacao do registo e identificacido de todos os bens
moveis, designadamente obras de arte, mobiliarios e equipamentos
existentes nos servigos ou cedidos pela Camara Municipal a outras
entidades pablicas;

Promover a inscrigéo nas matrizes prediais e no registo predial dos
bens a ele sujeitos de propriedade do Municipio;

Promover a inscricao nas matrizes prediais & nas conservatorias do
registo predial de todos os bens patrimoniais do Municipio;

Organizar e manter atualizado o inventario e cadastro de bens maveis
e imoveis do dominio do Municipio;

Executar todo o expedients relacionado com a alienacao de bens
maveis e imaveis.

2 de maio de 2017. — O Presidente. Luis Virgilio de Sousa da Sil-
veira.

310482059

MUNICIPIO DE VILA NOVA DE GAIR

Aviso n.” 5966/2017

Proposta de delimitagido da Area de Reabilitagio Urbana da area
envolvente ao Areinho de Avintes e respetivo projeto da Operacgio
de Reabilitagio Urbana, de acordoe com a proposta de Programa
Estratégico de Reabilitagde Urbana.

Eduardo Vitor Rodrigues, Presidente da Camara Municipal de Vila
Nova de Gaia, torna publico que a Camara Municipal deliberou, na
reuniao publica de 21 de abril de 2017, submeter a discussao publica
a proposta de delimitagio da Area de Reabilitagao Urbana da area
envolvente ao Areinho de Avintes e respetivo projeto da Operacao de
Reabilitagao Urbana, de acordo com a proposta de Programa Estrategico
de Reabilitagao Urbana, conforme previsto no artigo 17.° do Decreto-Lei
n.” 307/2009, de 23 de outubro, com as alteracoes da Lei n." 32/2012, de
14 de agosto, a qual sera promovida nos termos do disposto no artigo 89.7
do Regime Juridico dos Instrumentos de Gestao Territorial (RJIGT),
aprovado pelo Decreto-Lei n.” B0/2015, de 14 de maio.

O periodo de discussao publica tera inicio no 5.7 dia atil posterior &
publicagao do presente Aviso no Didrio da Republica, com a duragao de
vinte dias teis, nos termos previstes no n.” 2 do artigo 89.° do RJIGT.

Os interessados poderao consultar a proposta de delimitagao da Area
de Reabilitagao Urbana da area envolvente ao Areinho de Avintes &
respetivo projeto da Operacao de Reabilitagao Urbana, de acordo com
a proposta de Programa Estrategico de Reabilitagao Urbana nas pagi-
nas da Internet da Camara Municipal (www.cm-gaia.pt) & da empresa
mumnicipal Gainrb — Urbanismo e Habitagio E. M. (www. gainrb pt),
ounos locais a seguir identificados:

Gabinete de Atendimento ao Municipe da Camara Municipal, situado
na Rua Alvares Cabral, 4400-117 Vila Nova de Gaia,

Sede da Junta de Freguesia de Avintes, situada na Rua da Escola
Central, n.” 75, 4430-822 Avintes \ila Nova de Gaia,

Servigo de Atendimento ao Publico da Gaieb — Urbanismo e Habitagio.
situado no Largo de Aljubarrota, n.® 13, 4400-012, Vila Nova de Gaia,

onde serdao fornecidos os esclarecimentos necessarios relativos a este
assunto, em todos os dias uteis, durante as horas de expediente.

A formulagao de reclamacgoes, observagoes, sugestoes ou pedidos de
esclarecimento serao apresentados por escrito, até ao termo do referido
periodo e dirigidas ao Presidente da Camara Municipal de Vila Nova
de Gaia, onde devera constar a identificacao do assunto, do subscritor, a
identificacao do local, acompanhada de planta de localizacao, e o objeto
da exposicao, devidamente fundamentado.

Esse requerimento devera ser entregue no Gabinete Municipal de
Atendimento da Camara Municipal ou no Servigo de Atendimento ao
Publico da Gaiurb — Urbanismo e Habitagdo ou remetido por correio
registado para a Camara Municipal de \rgli; Nova de Gaia, Rua Al-

vares Cabral, 4400-117, Vila Nova de Gaia ou ainda por e-maif para
geral @cm-gaia.pt.

Para constar se publica o presente aviso no Didrio da Republica,
na pagina da Internet da Camara Municipal e da empresa municipal
Gaiurb — Urbanismo e Habitacdo. no boletim municipal. sendo ainda
afixado nos lugares de estilo e outros de igual teor.

10 de maio de 2017. — O Presidente da Cimara Municipal, Eduardo
Vitor Rodrigues.

310489999

FREGUESIA DE ABIUL

Aviso (extrato) n.° 5967/2017

Conclusiao de periodo experimental

Em cumprimento do disposto na alinea b), do artigo 4.° da Lei
n.” 35/2014, de 20 de junho, foi homologada, por meu despacho de
15 de novembro de 2016, a ata da proposta de avaliagao final do periodo
experimental, pelo respetivo juri, relativamente aos seguintes trabalha-
dores, Licinio Manuel Gongalves Agostinho e Jacinto da Conceicao
Luis, Referencia A, Maria Aida Margues Bouga, Maria Helena Simoes
Rodrigues Neves, Helena Paula Gomes Carrasqueira, Helena Maria
Lopes Domingues, Referencia B, no ambito do procedimento concursal
comum aberto para ocupagao de dois (2) postos de trabalho para a car-
reira/categoria de Assistente Operacional — drea de Cantoneire de Vias
Municipais e de quatro (4) postos de trabalho para a carreiralcategoria
assistente operacional — drea de Aciio Educativa, publicitado no aviso
n.” 13003/2015, publicado na 2.* seérie do Diario da Republican.® 218,
de 06 de novembro de 2016.

Em consequencia do referido despacho, foi nesta data, formalmente
assinalada a conclusao com sucesso daquele periodo experimental atraves
de ato escrito averbado ao respetivo contrato, em conformidade com o
disposto no n.” 5, do artigo 46.%, da Lei Geral do Trabalho em Fungoes
Publicas, aprovada em anexo a Lei n." 35/2014, de 20 de junho.

13 de fevereiro de 2017. — A Presidente da Junta de Freguesia de
Abiul, Sandra Barros.
310482942

UNIAO DAS FREGUESIAS DE GLORIA DO RIBATEJO
E GRANHO

Aviso n.” 59682017

Procedimento concursal comum para constituicio de relagio

Juridica de emprego publico por tempo indeterminado para
o preenchimento de um lugar de assistente operacional (pedreiro)

Nos termos do n.° 6 do artigo 36.° da Portaria n.” 83-A/2009, de 22
de janeiro, alterada e republicada pela Portaria n.® 145-A/2011, de 6 de
abril, torna-se publico que, a lista unitaria de ordenacao final dos can-
didatos aprovados no procedimento referido em titulo, aberto por aviso
no D.R. 2.7 série, n." 143 de 27/07/2016 (aviso n.” 9366/2016), a qual
fioi homologada por meu despacho de 05 de maio de 2017, se encontra
afixada em local visivel e pablico nestes servigos no edificio sede e no
edificio da delegagao da Junta de Freguesia e disponibilizada na pagina
eletronica da Junta de freguesia, em http:/fwww.jf-gloria-granho.pt.

08 de maio de 2017. — O Presidente, Vitor Gomes Monteiro.
310484116

FREGUESIA DE MARVILA

Aviso n.° 59692017
Hornologs;io das listas unitarias de ordenagao final

Homologacao das listas unitarias de ordenacao final do proce-
dimento concursal para ocupacao de dezasseis postos de
trabalho, para a constituigao de vinculo de emprego publico
por tempe indeterminado.

Nos termos do n.” 6 do artigo 36.” do anexo da Portaria n.” 145-A/2011,
de 06 de abril, torna-se publico que as listas unitarias de ordenacao fi-
nal, relativas ao procedimento concursal comum publicado pelo Aviso
n.” 7695/2016, publicado no Didrio da Republica, 2. série, n." 116, de
20 de junho — Referdneias A C. D, E. e G & homologadas em revnido
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Anexo 3

Aviso e planta publicitando a discussdo publica

VILA NOVA DE

I B

Aviso

Proposta de Delimitagdo da Area de Reabilitagdo Urbana da area envolvente ao Areinho de
Avintes e respetivo projeto da Operacdo de Reabilitagdo Urbana, de acordo com a proposta de
Programa Estratégico de Reabilitagdo Urbana

DISCUSSAO PUBLICA

Na sequéncia do Aviso n® 5966,/2017, publicado na 22 série do Didrio da Republica de 26 de maio de
2017, a Cdmara Municipal de Vila Nova de Gaia, torna publico, no cumprimento do disposto no artigo 17.2
do Decreto-Lei n.2 307/2009, de 23 de outubro, com as alteragdes da Lei n.2 32/2012, de 14 de agosto, no
artigo 89.2 do Regime Juridico dos Instrumentos de Gestdo Territorial (RJIGT), aprovado pelo Decreto-Lei
n.2 80/2015, de 14 de maio e em cumprimento da deliberagdo da Cdmara Municipal de 21 de abril de 2017,
que de 1 a 29 de junho de 2017 decorre o periodo de discussdo publica da Proposta de Delimitagio da
Area de Reabilitagio Urbana da drea envolvente ao Areinho de Avintes e respetivo projeto da Operaco
de Reabilitacdo Urbana, de acordo com a proposta de Programa Estratégico de Reabilitagdo Urbana.

Os referidos documentos encontram-se disponiveis para consulta:

e na pagina da internet da Cdmara Municipal, em www.cm-gaia.pt

= na pdgina da internet da Gaiurb — Urbanismo e Habitagdo EM, em www.gaiurb.pt

* no Gabinete de Atendimento ao Municipe da Cdmara Municipal, situado na Rua Alvares Cabral,

4400-117 Vila Nova de Gaia, todos os dias Gteis, das 9.00h as 17.00h;

* no Servico de Atendimento ao Publico da Gaiurb — Urbanismo e Habitagdo E.M., situado no Largo

de Aljubarrota, n? 13, 4400-012 Vila Nova de Gaia, todos os dias Uteis, das 9.00h as 16.30h;

* nasede daJunta de Freguesia de Avintes, situada na Rua da Escola Central, n? 75, 4430-822 Avintes

Vila Nova de Gaia, todos os dias Gteis, das 9.00h as 12.30h e das 14.00h as 17.30h.

Os esclarecimentos técnicos relativos a este assunto serdo assegurados nas instalagdes da empresa
municipal Gaiurb - Urbanismo e Habitagdo EM, no horério de atendimento.

A formulacdo de reclamagdes, observagdes, sugestSes ou pedidos de esclarecimento serdo
apresentados por escrito, mediante requerimento, dirigido ao Presidente da Cdmara Municipal, onde
devera constar a identificagdo do assunto, do subscritor e do local, acompanhada de planta de localizagdo,
e o objeto da exposi¢do, devidamente fundamentado.

Esse requerimento devera ser entregue no Gabinete de Atendimento ao Municipe da Camara
Municipal ou no Servigo de Atendimento ao Publico da Gaiurb — Urbanismo e Habitagdo EM, ou remetido
por correio registado para a CAmara Municipal de Vila Nova de Gaia, Rua Alvares Cabral, 4400-117, Vila
Nova de Gaia, ou por correio eletrénico para geral@cm-gaia.pt, antes do final do prazo referido acima.

Para constar publica-se o presente Aviso nas paginas da internet da Cdmara Municipal e da empresa
municipal Gaiurb ~ Urbanismo e Habitacdo EM, no boletim municipal, sendo ainda afixado nos lugares de
estilo e outros de igual teor.

Vila Nova de Gaia, 1 de junho de 2017

O Presidente da Camara,

SOAMAAMNK M, hA

Dr. Eduardo Vitor Rodrigues
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Anexo 4

Informacao disponibilizada na pagina da internet da Camara Municipal, em www.cm-gaia.pt
http://www.cm-gaia.pt/pt/cidade/projetos-estruturantes/encostas-do-douro/reabilitacao-urbana/propostas-de-delimitacao-da-aru-da-
envolvente-ao-areinho-de-avintes-e-do-respetivo-projeto-da-oru/

| (@ www.cm-gaia.pt/pt/cidade/projetos-estruturantes/encostas-do-douro/reabilitacac-urbana/propostas-de-delimitacac-da-aru-da-envolvente-ao-areinho-de-a

VILA NOVA DE

Cidade -  Turismo -  Negdcios - Informacdo -  Municipio - Pesquisar

Ressiesclo Umsns  Fropostas oe Delimitagda de ARU G8 envolents 20 Areinho de Avintes & 0C respetho prajeto 98 ORU

Cidade Propostas de Delimitacao da ARU da envolvente ao
Areinho de Avintes e do respetivo projeto da ORU

Vila Nova de Gala

Ao Social oo i§
Amblente

Arguivo Municipal

Centro de Reabilitagdo Animal

Cultura

Desporto

Educacao

Habitacdo

' Projetos Estruturantes
¢ Salde

' Seguranca

Urbanismo

As Propostas de delimitacdo da ARU da drea envolvente ao Areinho de + Avenida da Republica até ao Mar
Avintes e do respetivo projeto da ORU, de acordo com a proposta de + Encostas do Douro

Programa Estratégico de Reabilitacdo Urbana, foram aprovadas na reunidao Apresentagio do Projeto Municipal
publica da Camara de 21de abril de 2017. ReabilitacSo Urbana

Estudos, Projetos e AgBes em curso

« Para conhecer um resumo da fundamentac&o técnica, clique aqui Documentacgo

+ Para visualizar a planta com limite da proposta de ARU, clique aqui Noticias
Galeria Multimédia
Discussdo Publica Informagao Util
Na sequéncia do Aviso n°® 5966/2017, publicado na 22 série do Didrio da
Repuiblica de 26 de maio de 2017, a Camara Municipal de Vila Mova de Gaia,
torna publico, em cumprimento do disposto no artigo 17.° do Decreto-Lei n.®
307/2009, de 23 de outubro, com as alteragdes da Lei n.? 32/2012, de 14 de
agosto, no artigo 89.* do Regime Juridico dos Instrumentos de Gestdo
Territorial (RJIGT), aprovado pelo Decreto-Lei n.® 80/2015, de 14 de maio e em
cumprimento da deliberagdo da Camara Municipal de 21 de abril de 2017, que
de 1a 29 de Junho de 2017 decorre o periodo de discussdo publica da
Proposta de Delimitagio da Area de Reabllitagcdo Urbana da drea
envolvente ao Areinho de Avintes e respetivo projeto da Operacdo de
Reabllitacdo Urbana, de acordo com a proposta de Programa Estratégico
de Reabllitacido Urbana.

Outros Projetos e Agtes

Os referidos documentos encontram-se disponivels para consulta:

na pdgina da internet da Camara Municipal, em www.cm-gala.pt

na pdgina da internet da Gaiurb — Urbanismo e Habitacio EM, em

www.galurb.pt

no Gabinete de Atendimento ao Municipe da Camara Municipal, situado na
Rua Alvares Cabral, 4400-117 Vila Nova de Gaia, todos os dias tteis, das
9.00h &s 17.00h;

no Servigo de Atendimento ao Publico da Gaiurb — Urbanismo e Habitacdo
E.M., situado no Largo de Aljubarrota, n® 13, 4400-012 Vila Nova de Gaia,
todos os dias tteis, das 9.00h &s 16.30h;

+ nasede da Junta de Freguesia de Avintes, situada na Rua da Escola
Central, n® 75, 4430-822 Avintes, Vila Nova de Gaia, todos os dias tteis,
das 9.00h as 12.30h e das 14.00h as 17.30h.
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todos os dias Uteis, das 8.00h as 16.30h;

+ nasede da Junta de Freguesia de Avintes, situada na Rua da Escola
Central, n® 75, 4430-822 Avintes, Vila Nova de Gaia, todos os dias lteis,
das 9.00h &s 12.30h e das 14.00h &s 17.30h.

Os esclarecimentos técnicos relativos a este assunto serio assegurados
nas Instalagdes da empresa municipal Gaiurb - Urbanismo e Habitacio EM,
no hordrio de atendimento.

A formulacdo de reclamacdes, observacdes, sugestdes ou pedidos de
esclarecimento serdo apresentados por escrito, mediante requerimento,
dirigido ao Presidente da Camara Municipal, onde deverd constar a
identificacdo do assunto, do subscritor e do local, acompanhada de planta de

localizagdo e o objeto da exposicdo, devidamente fundamentado.

Esse requerimento devera ser entregue no Gabinete de Atendimento ao
Municipe da Camara Municipal ou no Servico de Atendimento ao Plblico da
Gaiurb — Urbanismo e Habitacdo EM, ou remetido por correio registado para
a Camara Municipal de Vila Nova de Gaia, Rua Alvares Cabral, 4400-117, Vila
Mowva de Gaia, ou por correio eletrdnico para geral@cm-gaia.pt, antes do final
do prazo referido acima.

Para constar publica-se o presente Aviso na pdgina da internet da Camara
Municipal e da empresa municipal Gaiurb EM e no boletim municipal, sendo
ainda afixado nos lugares de estilo e outros de igual teor.

Consulte os documentos técnicos disponibllizados na fase de Discussio
Puiblica:

+ Divulgacdo da discussdo publica em Didrio da Repiblica € publicitagao

+ [nformagao técnica que acompanhou a proposta aprovada em reunido de
Camara

* Proposta de Programa Estratégico de Reabilitacdo Urbana da Operacdo de
Reabilitagdo Urbana da drea envolvente ao Areinho de Avintes: relatdrio e
anexos (ducu'nentus 1a 3, desenhos de caracterizagao © desenho com proposta de

Sadde Plano Diretor Municy
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Propostas de Delimitacdo da ARU da envolvente ao Areinho de Avintes e do
respetivo projeto da ORU

As Propostas de delimitac@o da ARU daz 2rea envaolvente ac Areinho de Avintes e do respetivo
projeto da CRU, de acordo com a proposta de Programa Estratégico de Reabilitaco Urbana,
foram aprovadas na reunido publica da Cimara de= 21 de abril de 2017,

Para conhecer um resume da fundamentacio técnica, clique aqui
Para visualizar a planta com limite da proposta de ARU, cligue agui

Discussdo Piblica

Ma sequéncia do Aviso n? 5566/2017, publicado na 22 sériz do Didric da Republica de 26 de
maic de 2017, a CEmara Municipal de Vila Nova de Gaia, torna pdblico, 2m cumprimente do
disposto no artige 17.% do Decreto-Lsi n.0 307,/2003, de 23 de outubro, com as alteracfes da
Lei n.9@ 32/2012, de 14 de agosto, no artige 83.9 do Regime Juridico dos Instrumentos de
Gestdo Territorial (RJIGT), aprovado pele Decreto-Lei n0 80/2015, de 14 de maio & am
cumprimente da deliberag3o da Cimara Municipal de 21 de abril de 2017, que de 1 a 20 de
junho de 2017 decorre o periodo de discuss3o piblica da Proposta de Delimitacio
da Area de Reabilitacio Urbana da srea envolvente ao Areinho de Avintes e
respetivo projeto da Operacdo de Reabilitacdo Urbana, de acordo com a proposta de
Programa Estratégico de Reabilitagio Urbana.

0= referidos documentos encontram-se disponiveis para consulta:

. na pagina da internat da C3mara Municipal, em cmegaia.pt

. na pagina da internst da Gaiurb - Urbanismo e Habitagdo EM, em vownw.gaiurb.pt

. no Gabinete de Atendiments ao Municipe da Cimara Municipal, situado na Rua Alvares
Cabral, 4400-117 Vila Nova de Gaia, todos os dias Ubeis, das 5.00h as 17.00h;

. ne Servigo de Atendimento ao Publico da Gaiurb - Urbanismo & Habitagdo E.M., situzde no
Largo de Aljubarrota, n? 13, 4400-012 Vila Mova de Gaia, todes os dias dteis, das 5.00h as
1&.20h;

. na sade da Junta da Freguasia de Avintes, situada na Rua da Escola Central, n0 75, 4430~
822 Awintes, Vila Nova de Gaia, todos os dias dteis, das 5.00h &s 12.30h e das 14.00h as
17.20h.

Os esclarecimentos técnicos relativos a este assunto seriao assegurados nas
instalacdes da empresa municipal Gaiurk - Urbanismo = Habitagdc EM, no hordric de
atendimenta.

A formulacdo de reclamacdes, observactes, sugestdes ou pedidos de esclarecimento serdo
apresantados por escrito, mediante reguerimento, dirigido 2o Presidente da Camara
Municipal. onde deverd constar a identificacdo do assunto, do subscritor e do local,
acompanhada de planta de localizag3o & o objeto da exposicio, devidamante fundamentada.
Esse requerimento devers ser entregus no Gabinete de Atendimento ao Municipe da Cimara
Municipal cu no Service de Atendimento 2o Pdblico da Gaiurb - Urbanisme & Habitacdo EM,
ou remetido por correio registade para a Cmara Municipal de Vila Nova de Gaia, Rua Alvares
Cabral, 4400-117, Vila Nova d=s Gaia, ou por correio eletronico para gerzl@cm-gaia.pt, antes
do final do prazo referide acima.

Para constar publica-se o presents Aviso na pagina da internet da Camara Municipal & da
empresa municipal Gaiurb EM e no boletim municipal, sendo ainda afixado nos lugares de
estile & cutros de iguzl teor,

Consulte oz documentos técnicos disponibilizades nz fase de Discuss3o Piblica:

. Divulgacdo da discussdo publica em Didric da Republica e publicitacio

. Informacio técnica que acompanhou a proposta aprovada em reunifo de Cimara

. Proposta de Programa Estratégico de Reabilitacdo Urbana da OperacSo de Reabilitacdo
Urbana da area snvolvente 2o Arsinho de Avintes: relatorio e anexcs (documentos 1 2 3,
desenhos de caracterizacio e desenho com proposta de agdes )
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Anexo 6

Unidade de Modernizacdo Administrativa
Perfodo de Afixagdo

Inicio: 01-06-2017 Fim: 30-06-2017
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Aviso

Proposta de Delimitaciio da Area de Reabilitacdo Urbana da drea envolvente ao Areinho de
Avintes e respetivo projeto da Operagio de Reabilitacdo Urbana, de acordo com a proposta de
Programa Estratégico de Reabilitagio Urbana

DISCUSSAO PUBLICA

Na sequéncia do Aviso n® 5966/2017, publicado na 22 série do Didrio da Republica de 26 de maio de
2017, a Camara Municipal de Vila Nova de Gaia, torna publico, no cumprimento do disposto no artigo 17.2
do Decreto-Lei n.2 307/2009, de 23 de outubro, com as alteracSes da Lei n.2 32/2012, de 14 de agosto, no
artigo 89.2 do Regime Juridico dos Instrumentos de Gest3o Territorial (RIIGT), aprovado pelo Decreto-Lei
n.2 80/2015, de 14 de maio e em cumprimento da deliberagdo da Camara Municipal de 21 de abril de 2017,
que de 1 a 29 de junho de 2017 decorre o periodo de discussdo publica da Proposta de Delimitago da
Area de ReabilitagSo Urbana da 4rea envolvente ao Areinho de Avintes e respetivo projeto da Operagdo
de Reabilitagdo Urbana, de acordo com a proposta de Programa Estratégico de Reabilitagdio Urbana.

Os referidos documentos encontram-se disponiveis para consulta:

® na pagina da internet da Cimara Municipal, em www.cm-gaia.pt

® na pagina da internet da Gaiurb — Urbanismo e Habitagdo EM, em www.gaiurb.pt

e no Gabinete de Atendimento ao Municipe da Camara Municipal, situado na Rua Alvares Cabral,

4400-117 Vila Nova de Gaia, todos os dias dteis, das 9.00h 3s 17.00h;

® no Servico de Atendimento ao Publico da Gaiurb — Urbanismo e Habitac&o E.M., situado no Largo

de Aljubarrota, n? 13, 4400-012 Vila Nova de Gaia, todos os dias (teis, das 9.00h as 16.30h;

® nasede da Junta de Freguesia de Avintes, situada na Rua da Escola Central, n® 75, 4430-822 Avintes

Vila Nova de Gaia, todos os dias uteis, das 9.00h as 12.30h e das 14.00h as 17.3Ch.

Os esclarecimentos técnicos relativos a este assunto serdo assegurados nas instalagBes da empresa
municipal Gaiurb - Urbanismo e Habitacio EM, no horario de atendimento.

A formulagdo de reclamacdes, observagdes, sugestSes ou pedidos de esclarecimento serdo
apresentados por escrito, mediante requerimento, dirigido ao Presidente da C3mara Municipal, onde
devera constar a identificagdo do assunto, do subscritor e do local, acompanhada de planta de localizagdo,
e o ohjeto da exposigdo, devidamente fundamentado.

Esse requerimento deverd ser entregue no Gabinete de Atendimento ao Municipe da Cimara
Municipal ou no Servico de Atendimento ao Publico da Gaiurb - Urbanismo e Habitag8o EM, ou remetido
por correio registado para a Cdmara Municipal de Vila Nova de Gaia, Rua Alvares Cabral, 4400-117, Vila
Nova de Gaia, ou por correio eletrénico para geral@cm:gaia.pt, antes do final do prazo referido acima.

Para constar publica-se o presente Aviso nas paginas da internet da Cdmara Municipal e da empresa
municipal Gaiurb ~ Urbanismo e Habitagdo EM, no boletim municipal, sendo ainda afixado nos lugares de
estilo e outros de igual teor.

Vila Nova de Gaia, 1 de junho de 2017

O Presidente da Cdmara,

SdAAaAM AL M, s
Or. Eduardo Vitor Rodrigues
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Corina Ribeiro de Castro Dias Marques dos Santos, coordenadora da unidade de atendimento ao publico, da Gaiurb,
EM, certifica que nesta data afixou original do Aviso, referente a “Proposta de Delimitagio da Area de Reabilitagdo
Urbana da drea envolvente ao Areinho de Avintes e respectivo projecto da Operagdo de Reabilitagdo Urbana”—
Discussao Publica”, composto por 2 folhas, no atrio do Servico de atendimento ao Publico da Gaiurb EM. ---=------=---—-
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DE UNIDADE DE MODERNIZAGAOQ ADMINISTRATIVA

PARA DIVISAO DE PROJETOS ESTRUTURANTES

PROCESSO 2907/17 - DPUBL

ASSUNTO PARTICIPACAQ PUBLICA — PROPOSTA DE DELIMITACAO DA AREA DE REABILITACAO URBANA DA AREA
ENVOLVENTE AO AREINHO DE AVINTES E RESPETIVO PROJETO DA OPERACAO DE REABILITACAO
URBANA

INFORMACAO 8972/17,1

DATA 2017-7-3

Terminado o prazo de Consulta Pdblica, 30 de Junho de 2017, relativo & Proposta de Delimitagio da Area de
Reabilitagdo Urbana da drea envolvente ao Areinho de Avintes e respetivo projeto da Operagdo de Reabilitacio
Urbana, informa-se que, durante o periodo de discussdo publica, ndo deu entrada nos nossos servicos qualquer

participacao.

O Técnico

(ANA FILIPA FERREIRA FERNANDES RIBEIRO)

Processo: 2907/17 |Requerimento: 8972/17
CP - Alteracio de procedimento para PL
pi.cp.05.01

1/1
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D.1. AVISOS

AVS-CMVNG/2017/233
Proposta de Delimitacdo da Area de Reabili-
tacdao Urbana da area envolvente ao Areinho
de Avintes e respetivo projeto da Operacao
de Reabilitagdao Urbana, de acordo com e
proposta de Programa Estratégico de Reabili-
ta¢ao Urbana

DISCUSSAO PUBLICA
Na sequéncia do Aviso n.2 5966/20L7, publica-
do na 2.2 série do Diario da Republica de 26 de
maio de 2017,a Camara Municipal de Vila Nova
de Gaia, torna publico, no cumprimento do dis-
posto no artigo 17.2do Decreto-Lein.2 307/2009,
de 23 de outubro, com as alteracdes da Lei n.2
32/2012, de 14 de agosto, no artigo 89.2 do Re-
gime Juridico dos Instrumentos de Gest&o Ter-
ritorial (RJIGT), aprovado pelo Decreto-Lei n.2
80/2015, de 14 de maio e em cumprimento da
deliberacdo da Camara Municipal de 21 de abril
de 2017, que de 1a 29 de junho de 2017 decorre
o periodo de discussao publica da Proposta de
Delimitacdo da Area de Reabilitacdo Urbana da
area envolvente ao Areinho de Avintes e respe-
tivo projeto da Operacdo de Reabilitacdo Ur-
bana, de acordo com a proposta de Programa
Estratégico de Reabilitacdo Urbana.
Os referidos documentos encontram-se dispo-
niveis para consulta:
- na pagina da internet da Camara Municipal,
em www.cm-gaia.pt
- na pagina da internet da Gaiurb - Urbanismo e
Habitacdo EM, em www.gaiurb.pt
- no Gabinete de Atendimento ao Municipe da
Camara Municipal, situado na Rua Alvares Ca-
bral, 4400-117 Vila Nova de Gaia, todos os dias
dteis, das 9.00h as 17.00h;
- no Servico de Atendimento ao Publico da
Gaiurb - Urbanismo e Habitacdo E.M., situado
no Largo de Aljubarrota, n.2 13, 4400-072 Vila
Nova de Gaia, todos os dias Uteis, das 9.00h as
16.30h;
-. ha sede da Junta de Freguesia de Avintes, si-
tuada na Rua da Escola Central, n.2 75, 4430-
822 Avintes Vila Nova de Gaia, todos os dias
Uteis, das 9.00h as 12.30h e das 14.00h as 17.30h.
Os esclarecimentos técnicos relativos a este
assunto serdo assegurados nas instalacdes da

empresa municipal Gaiurb - Urbanismo e Habi-
tacdo EM, no horario de atendimento.

A formulacdo de reclamacdes, observacodes,
sugestdes ou pedidos de esclarecimento serao
apresentados por escrito, mediante requeri-
mento, dirigido ao Presidente da Camara Mu-
nicipal, onde devera constar a identificacdo do
assunto, do subscritor e do local, acompanhada
de planta de localizacado, e o objeto da exposi-
cdo, devidamente fundamentado.

Esse requerimento devera ser entregue no Ga-
binete de Atendimento ao Municipe da Cama-
ra Municipal ou no Servico de Atendimento ao
Publico da Gaiurb - Urbanismo e Habitacdo EM,
ou remetido por correio registado para a Cama-
ra Municipal de Vila Nova de Gaia, Rua Alvares
Cabral, 4400-117, Vila Nova de Gaia, ou por cor-
reio eletronico para geral@cm-gaia.pt, antes do
final do prazo referido acima.

Para constar publica-se o presente Aviso nas
paginas da Internet da Cadmara Municipal e da
empresa municipal Gaiurb - Urbanismo e Ha-
bitacdo EM, no boletim municipal, sendo ainda
afixado nos lugares de estilo e outros de igual
teor.

Vila Nova de Gaia, 1 de junho de 2017

O Presidente da Camara, Dr. Eduardo Vitor Ro-
drigues
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PARECER DESPACHO

De: DIVISAO ADMINISTRATIVA DE ATENDIMENTO E ARQUIVO
Para: DIVISAO DE PROJETOS ESTRUTURANTES

Data: 04-07-2017

N/Ref.?: INT-CMVNG/2017/20908

Assunto: PROPOSTA DE DELIMITACAO DA AREA DE REABILITACAO URBANA DA AREA
ENVOLVENTE AO AREINHO DE AVINTES E RESPETIVO PROJETO DA OPERACAO DE
REABILITACAO URBANA, DE ACORDO COM A PROPOSTA DE PROGRAMA ESTRATEGICO DE
REABILITACAO URBANA

Terminado o prazo de Consulta Publica relativo a Proposta de delimitacdo da area de
reabilitacdo urbana da area envolvente ao Areinho de Avintes, verificou-se que deu entrada
um requerimento (participacdo) no dia 29 de junho de 2017, em nome de PAULO JORGE
CARDOSO DE SOUSA E COSTA, tendo sido registado como ENT-CMVNG/2017/10273.
Verificou-se ainda a entrada de uma outra participacao no dia 30 de junho (fora do prazo da
consulta publica), em nome de MARIA TERESA MENDES DA SILVA com registo ENT-
CMVNG/2017/10375.

Ambos foram anexados a distribuicdo EDOC/2017/31185.

E o que me cumpre informar,

O Chefe da Divisdo Administrativa de Atendimento e Arquivo,

Assinado por: JOSE ANTONIO MOREIRA DE MELO

(José Antonio M. de Melo)

04/07/2017

111.00 Pag. 111



Anexo 9

De: paulo jorge sousa costa <paulojorge.sousacosta@gmail.com>

Enviado: quinta-feira, 29 de junho de 2017 17:29

Para: Geral Municipio

Assunto: Sugestdes Relativas a Consulta Publica Delimitagcdo da ARU da envolvente ao Areinho
de Avintes

A proposito da Discussao publica do assunto referenciado no Aviso n° 5966/2017, publicado na 22
série do Diario da Republica de 26 de maio de 2017, ordenado pela Camara Municipal de Vila
Nova de Gaia.

Exmo Senhor Presidente da Camara Municipal de Vila Nova de Gaia

Requerimento

Eu, PAULO JORGE CARDOSO DE SOUSA E COSTA, cartdo de cidaddo n° 08160399, residente
na Rua do Colégio do Sardao, 195, 4430-361 Vila Nova de Gaia, natural da freguesia de Avintes,
deste concelho, venho pela presente pronunciar-me face a consulta publica em epigrafe.

A Area de Reabilitagio Urbana do Areinho de Avintes ¢ uma excelente noticia para a requalificacio
daquele espaco ribeirinho.

Um espago que teve sempre fun¢ao agricola com solos de excelente qualidade até ao ultimo quartel do
século XX (anos 70), quando passou a ser ocupado por construcdes clandestinas.

Historicamente ¢ um espago agrario cujos registos remontam ao século XVI. Desta época existem os
Tombos de Propriedades das seguintes instituigdes eclesidsticas, como senhorias, possuiam todas as
parcelas do temritorio objeto da ARU. As instituigoes eram: Mosteiro de Santo Tirso, Mosteiro de Pedroso,
Mosterro de Paco de Sousa e Cabido da Sé do Porto. A dispersao por estes diversos senhorios provocou a
fragmentacao da propriedade e a sua configuracao atual com leiras compridas e estreitas, excetuando a
Quinta do Pago.

Aquele espago ¢ também objeto recorrentemente de inundacdo. Constituindo uma bacia de retencdo. E
servida por uma ribeira que nasce no sitio do Intermarché de Avintes, a ribeira de Jorgim que desagua no rio
Febros. Tendo um trajeto paralelo aos lugares do Outerro e Valeiras. Esta ribeira devido a estrangulamento
cria um pequeno embalse que cria a lagoa da Junqueira.

Os povoados comprovadamente historicos neste territorio sao a ocidente o Esterro e a oriente Espinhaco. ao
centro a Quinta do Pago, casario velho de raiz medieval mais proximo do rio e o Paco Novo mais para sul
Junto a mata da quinta. Também o micleo constituido pela Quinta dos Passarinhos e as duas casas agricolas
na entra da da quinta do Pago estdo documentadas historicamente no século XVII (Tombo do Mosteiro de
Santa Tirso do século XVI e XVII).

Face a documentacdo dispombilizada estou de acordo com o principio de manutencdo e arranjo dos
arruamentos existentes e a recuperagdo do arruamento e espacgo de lazer que constitui essa frente riberinha
para o concelho de Vila Nova de Gaia. Que os nicleos urbanos antigos do Esterro e de Espinhaco sejam
recuperados urbanisticamente e considerados centro historico, dado a sua antiguidade, preservando aqueles
espaco.

No entanto, nao estou de acordo e reprovo que face a todo o restante espaco antigo de uso agricola, se
pretenda regularizar aquelas construcoes de raiz clandestina, sem ter em conta a vocagao tradicional
agricola sustentavel ambientalmente. Alids, em nenhuma parte da proposta do PERU-Relatério se menciona
a possibilidade de recuperar o espago para a sua vertente tradicional.
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O PERU-Relatorio (http://www.gaiurb.pt/noticias/2017/docs/4_PERU-Relatorio.pdf) contém nas paginas
19 a 21 um mediocre suporte historico quanto &s quintas do Paco e das Devesas ou Santo Anténio das
Fontainhas, sua denominagéo original.

O espaco é definido pelas seguintes confrontagfes: Norte, Rio Douro, Sul, Ruas de Soutulho, Outeiro e
Junqueira, Poente, Rua do Esteiro e Nascente, Caminho de Avintes. Concretamente sdo os 69 hectares
sugeridos.

Sugestdes que faco neste periodo de consulta publica:

Primeiro:

- Delinear um processo de acordo com as populacdes residentes ou proprietarios de terrenos ocupados com
construcdes clandestinas, e realoja-las em outras localizagdes na freguesia junto aos aglomerados existentes,
construindo habitacdo idéntica de tipologia unifamiliar ou bifamiliar.

Segundo:

- Permutar terrenos ou criar uma associacdo de proprietarios de forma a criar condicdes para fazer uma
exploracdo agricola sustentavel e que fosse promotora do desenvolvimento local, também vocacionada para
a exploracdo de outras vertentes, tais como a turistica e a pesca tradicional do savel e da lampreia que tem
tradicbes centendrias no local; e promovendo o restabelecimento da travessia entre as duas margens em
ferryboat e taxi fluvial.

Terceiro:

- O espaco libertado devia ser objeto de emparcelamento de forma a permitir o reaproveitamento agricola,
pecuario ou silvicola com espécies proprias de areas hiumidas, em regime de concessdo, ficando o municipio
proprietario perpétuo e inaliendvel dos terrenos permutados

Quarto:

- Nas Quintas do Paco e de Santo Antonio das Fontainhas que sdo espacgos contiguos, conservar a estrutura
agraria e permitir o uso turistico ou de lazer e recreativo, como por exemplo campismo, alojamento
turistico, pratica de golfe sem uso de relvados alimentados quimicamente, mas usando espécies de prado,
que é agora uma nova modalidade em uso da pratica desta modalidade.

Quinto:

- Recuperar e renaturalizar o espaco lagunar da Junqueira promovendo a sua limpeza e organizacdo de
forma a permitir a sua fruicdo, ndo s6 para o uso agricola, como para lazer, além de servir de habitat a
diversas espécies animais (anfibias, avicolas e mamiferos) e vegetais.

Sexto:

A conservacao do uso do solo na funcdo agraria sem ocupacdo humana intensa diminuia os impactos
econdmicos e possiveis tragédias humanas com as repentinas inundacfes do Rio Douro. Que sendo mais
escassas podem a qualquer momento ocorrer, com 0S prejuizos que ja se conhecem.

A atividade agricola, sobretudo cerealifera, concentra-se em estagdes do ano que as enchentes nao
provocam tantos prejuizos. A pecuéria tinha que ter algumas limitacfes e no inverno ou primavera (quando
ocorrem as cheias) teria que se cingir a cotas mais altas.

A vocacao turistica ndo seria tdo afetada, porque se utilizaria as construcdes ja existentes ou espaco situados
em cotas mais elevadas.

Concluindo

A minha sugestao pretende que este projeto tenha alguma audéacia e eficacia no processo de reordenamento
do territorio.

O territorio e a paisagem sao valores ambientais que devemos preservar, sobretudo num tempo em que a
atividade turistica é impulsionador de riqueza para o pais e para o concelho.
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A minha sugestdo esta alicercada na consulta de todos os documentos e pecas disponibilizadas.

Gostaria de manifestar a minha disponibilidade em colaborar e assessorar com base nas minhas
competéncias técnicas como historiador e conhecedor profundamente da documentacdo relacionada com o
local.

Os melhores cumprimentos e votos de sucesso no desenvolvimento deste projecto.

Paulo Sousa Costa

Historiador - Mestre em Estudos Medievais

coautor das seguintes obras. "De abientes a Avintes - Notas Monogréficas". 2009; "S. Salvador de Vilar de
Andorinho - Notas Monograficas", 2013; e artigos publicados nas atas do Férum Avintense. Membro do
Gabinete de Historia e Arqueologia de Vila Nova de Gaia, seccao da Associacdo dos Amigos do Solar dos
Condes de Resende - Confraria Queirosiana.



Anexo 10

De: Teresa Silva <teresasilva72@gmail.com>

Enviado: sexta-feira, 30 de junho de 2017 18:54

Para: Geral Municipio

Assunto: Programa Estratégico de Reabilitagdo Urbana da ORU da Area Envolvente ao Areinho
de Avintes

Exmo. Sr. Presidente da Camara Municipal de Vila Nova de Gaia

Eu Maria Teresa Mendes da Silva, portadora do Cartao de cidadao 9885829, residente no lugar de
Espinhaco, em Avintes, venho por este meio dar o meu contributo, como moradora, como arqueologa com
experiéncia profissional ligada a preservagdo do patrimoénio e como co-proprietaria de uma casa que serve
de alojamento local situada neste lugar.

Apos a leitura da documentacao disponivel online no site da GATURG, acerca da “ARU Encostas do
Douro™ gostaria, antes de tudo, de mostrar a minha satisfacdo por ver agora acontecer aquilo com que sonho
desde 2001, altura em que adquiri aqui um imével e decidi construir a minha vida neste local de belas vistas
para o Douro. Sonhei com o momento em que voltasse a ser possivel descer a rua com uma toalha ao ombro
para tomar um banho de rio. Sonhei ver este lugar esquecido novamente limpo, reabilitado, valorizado e
habitado. Sonhei ver recuperada a auto-estima dos seus habitantes. Trata-se de uin sitio com relagoes de
vizinhanga. inter-ajuda, relacoes familiares, em que as pessoas tém uma historia em comuin, uma infancia e
memoérias que partilham, em que as pessoas se conhecem pelos seus nomes e apelidos. E com orgulho que
me sinto ja parte desta espécie de familia.

Infelizmente com a degradagao das habitacdes, muitos sdo os que continuamente se tém mudado para outros
lugares. E urgente intervir e fixar as pessoas. Reabilitar, tentando manter os habitantes atuais sem excluir os
novos, sobretudo aqueles que tenham vontade de viver e integrar-se na comunidade, num sitio preservado
no que a cultura, ambiente e relagdes sociais.

Foi com muita satisfacdo que apreciei o facto do vosso plano de reabilitacdo obedecer a critérios
abrangentes que conciliam um conjunto de preocupacdes sociais, economicas, ambientais e patrimoniais.
Sem duvida que este € o rumo de um desenvolvimento sustentavel. Parabéns as equipas que nele
trabalharam!

Posto isto, gostaria de destacar alguns aspectos que me parecem importantes, que importa lembrar e que
podem contribuir para dar a conhecer os problemas a resolver:

. Aguas pluviais

Este € talvez o maior problema do local. Dada o forte declive desta zona e a quase inexisténcia de caixas de
de recolha de 4guas pluviais, quando ha chuvas fortes, as d4guas correm pelas ruas abaixo como se de um
riacho se tratasse. Por vezes, é mesmo impossivel circular a pé. A dgua infiltra-se no interior das casas que
frequentemente tém os pisos térreos abaixo do nivel da rua. Na mercearia a agua entra por uma ponta do
edificio e sai pela porta da loja, ao lado dos clientes! H4 uma familia que no mverno tem estrados de piscina
no chao do quarto! Também na nossa casa acontece isto, a dgua entra pelo afloramento rochoso sobre o qual
se ergue a parede. Certamente que esta questao nao sera esquecida na reabilita¢do do sitio, no entanto é
importante perceber a dimensao do problema e o cardcter de urgencia de uma mtervencio. Sobre este
assunto fizemos um abaixo assinado ha anos, que foi enviado ao executivo anterior e para o qual, depois de
passar de departamento em departamento, nao houve qualquer resposta pratica. Esta intervencao tem
caracter de urgencia pelo que sugiro que se antecipe as mtervencdes nas ruas e caminhos que, se bem
entendi, apenas estao previstas para 2020.



o Pavimentacdo das ruas, vielas e escadas

A pavimentag&o atual em paralelo, particularmente onde me foi dado observar, na Rua Miguel Bombarda,
foi construida por cima da calcada antiga em pedra, fazendo subir a cota de circulacdo da rua e a sua relacao
com as cotas das soleiras das portas. Esta situagdo provocou, nalguns casos, um grave problema ao permitir
que a agua da chuva entre pelas soleiras! Isto acontece também na nossa casa.

Tratando-se de um local muito hiimido, o pavimento ganha “verdete” tornando-se perigosa a circulacao
pedonal o que faz com que se acabe por se utilizar biocidas que, lamentavelmente, acabam por se infiltrar e
poluir os solos e rio.

A bela calgcada antiga ficou escondida por baixo de cimento, paralelo e asfalto. A sua recuperacéo
valorizaria muito o sitio. No entanto, o facto de se encontrar muito polida (é possivel observar isso nalguns
pontos onde ela esta visivel) torna-a escorregadia e perigosa. A introducdo do saneamento também retirou
grande parte das pedras tornando-a irrecuperavel sem recorrer a novas pecas de substituicao.

Por esse motivo, gostaria de dar uma sugestdo que, a meu ver, poderia conciliar varias vantagens: recuperar
a calcada antiga criando passagens pedonais em material anti-derrapante. Assim se reconciliaria a
preservacao do patriménio com o necessario uso das estradas e caminhos. Por outro lado, o pavimento em
calgcada constituiria um entrave a velocidade de circulagdo excessiva, algo fundamental num lugar em que
nao existem passeios, onde as criangas ainda brincam nas ruas e em que a maior parte da populacéo € idosa.

e Estacionamento

Um dos obstaculos a escolha deste local como residéncia sera sempre a dificuldade de estacionamento. Esta
situacdo é incontornavel, dadas as caracteristicas do local, das ruas estreitas e dos caminhos sem acesso a
viaturas. No entanto, é possivel minimizar este problema criando locais de estacionamento exclusivos para
moradores, sobretudo na estrada abaixo do aglomerado de casas. A existéncia de um caminho de acesso
entre este local e a recuperacéo de outros que se encontrem obstruidos facilitaria o acesso. De forma a
minimizar o impacto na paisagem seria desejavel a arborizacdo deste parque de estacionamento. Contudo
esta area podera ser insuficiente sendo necessario gerir o estacionamento nas ruas e eventualmente criar
outro parque a uma cota superior.

o Inventério de iméveis de interesse patrimonial

Este inventario encontra-se incompleto e denota pouca uniformidade de critérios. Para dar um exemplo, o
imovel de que sou co-proprietaria encontra-se inventariado como imdvel de interesse patrimonial, no
entanto o de um vizinho do outro lado da rua, n° 36 — uma tradicional casa agricola do séc. XVIII (com
inscricdo com data no portal), com tectos em estuque de uma beleza singular, ndo esta inventariado. Penso
que este trabalho deve ser ampliado de uma forma mais rigorosa e exaustiva. Desde ja& mostro a minha
disponibilidade para colaborar neste levantamento.
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Casa sita na Rua Miguel Bombarda, n° 36 construida no inicio do séc. X1X (1807) de acordo com inscri¢do
no portal e ndo inventariada como imdvel de interesse patrimonial.

e Regras de reabilitacéo dos edificios

Parece-me fundamental tracar um conjunto de regras de intervencao nos edificios e implementar uma
fiscalizacéo eficaz do seu cumprimento. Com base na nossa experiéncia gostaria de fazer algumas
sugestoes:

o manutencado dos edificios antigos impedindo a construcdo de edificios novos na area delimitada;

e promocao da reabilitagdo pouco invasiva que mantenha o uso de madeiras ou materiais leves na
reconstrucdo, manutencéo de interiores originais com as suas paredes em tabique, tetos em estuque e
caixilharias interiores.

Num momento em que no Porto se promovem reabilitacdes que, de forma massiva, destroem a
riqueza patrimonial do interior dos edificios, € altura de fazer a diferenca e travar este processo e
sensibilizar para o interesse da manutencdo de interiores que ainda se conservem. S6 assim as casas
e os lugares preservam a sua autenticidade. E de destacar que muitas das caracteristicas de
construcdo originais possuem condicdes de salubridade, no que diz respeito a qualidade do ar que se
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respira no seu interior e na manutencao de niveis de humidade confortaveis (as casas com
argamassas e tintas a base de cal absorvem a humidade no inverno e libertam-na no Verao). Sobre
este assunto podem-se consultar inimeros estudos produzidos pelo LNEC (Laboratério Nacional de
Engenharia Civil). Simultaneamente esta postura na reabilitacdo € mais sustentavel, permitindo uma
maior reutilizacdo dos materiais existentes e promovendo a recuperacgdo de técnicas tradicionais de
construcéo.

a rigorosa manutencao das cérceas é fundamental, num espaco em que todos, naturalmente, querem
assegurar a manutencao das suas vistas de rio;

recuperagéo das fachadas mantendo/recuperando o desenho tradicional das caixilharias, os tons de
cores tradicionais, o revestimento em argamassa ou em pedra de acordo com a sua cronologia,
tipologia e caracteristicas originais;

na construcao/obras de manutencao dos telhados, manter as estruturas em madeira (isto facilita a
manutencgdo das cérceas), as coberturas em telha marselha, promovendo a reutilizacdo das mesmas
telhas sobre o isolamento térmico;

promover o uso de materiais e técnicas tradicionais ou outras recentes que tenham em consideragado
as caracteristicas da construcdo em alvenaria e as suas necessidades especificas de conservacdo,
designadamente no uso de argamassas e tintas a base de cal aérea (que permitem manter as
caracteristicas de “respiracdao” do edificio promovendo a sua conservacdo e salubridade da
habitacéo);

Sobre a assessoria técnica a disponibilizar aos proprietarios que promovam obras, sera importante
que as equipas possuam uma boa formacao sobre técnicas tradicionais de construcdo e técnicas
inovadoras que respeitem as caracteristicas construtivas originais dos edificios, promovendo
reabilitacbes compativeis com a conservacdo dos iméveis;

permitir a manutencao e construcao de pequenos anexos de apoio a atividades agricolas e artesanais,
compreendendo que estes sdo recursos suplementares de sobrevivéncia e combate a pobreza que
promovem a manutencdo da populagéo local. Assegurar, no entanto, que 0s mesmos se fagam em
materiais e com acabamentos que se harmonizem com a reabilitacdo da paisagem.;

atender as necessidades da populacéo local ouvindo-as e criando estruturas de apoio a actividades
ribeirinhas, sejam as de lazer (por exemplo mantendo 0s espago para jogar as cartas junto a
pesqueira que a populacdo improvisou atraves do deslocamento dos bancos publicos) e a estrutura
para manutencdo de redes piscatorias (se a minha interpretacao esta correcta) improvisada no local.
Para a manutencéo de actividades piscatorias podera ser importante ouvir os pescadores que ainda
subsistem e tentar perceber que estruturas de apoio sdo necessarias;

Na futura reabilitacdo dos caminhos ribeirinhos, sobretudo nas areas de dominio publico em que é
possivel intervir, conter o assustador avango de espécies vegetais invasivas como as mimosas e 0s
eucaliptos que pGe em causa a conservacao ecoldgica desta paisagem, onde ainda é possivel
observar diversas espécies animais como raposas, ouricos cacheiros, varias espécies de aves, répteis,
etc.;

Sensibilizar a populagéo local para a preservacéo e protecdo da natureza, no que diz respeito ao uso
de produtos quimicos, a captura de aves, ao plantio de espécies vegetais, a deposicdo do lixo em
caixotes e a sua separacao para reciclagem;

promover a ligacdo ao saneamento, por exemplo, criando tarifas a baixo custo para as familias com
baixos rendimentos;

promocao de transportes publicos a precos acessiveis;

adquirir e conter a derrocada do imovel sito na Rua Miguel Bombarda, n° 19, inventariado como
imovel de interesse patrimonial. Trata-se de uma casa bastante antiga (pelo menos séc. XVII-XVIII)
com uma tipologia pouco comum, sobretudo por possuir o seu alpendre voltado para a Rua. Possui
um pogo no seu interior e vistas privilegiadas sobre o Douro e esta em ruina iminente! E um dos ex-
libris de Espinhaco e é de lamentar que acabe por ruir. Seria um espaco fantéastico para a localizacao
de uma infraestrutura de uso publico como por exemplo um centro interpretativo com restaurante...
Infelizmente ndo disponha de capacidade financeira para adquirir e reabilitar este imével, caso
contrério eu propria trataria de o resgatar a sua ruina.



Este imovel assemelha-se ao tdo valorizado imovel situado na Sé, na Travessa da Penaventosa, inserido
num conjunto de casas do séc. XVI.

Im6vel situado na Rua Miguel Bombarda, n° 19 lugar de Espinhaco, em Avintes.

Casa similar na Travessa da Penaventosa (antiga freguesia da Sé, Porto)

« Parece-me que a equipa técnica responsavel pela operacionalizacdo do ORU devera incluir
profissional com formacéo e experiéncia na area do patrimoénio cultural, histérico arqueolégico e
etnografico.

Desde ja peco desculpa por alguma falta de organizacdo deste documento que redigi com menos tempo do
que gostaria. Espero desta forma poder contribuir para a reabilitacdo deste lugar unco de Vila Nova de Gaia.

Atenciosamente



P.S. Deixo 0 meu contacto telefonico, caso entendam que possa ser Gtil nalguma coisa. 91 892 18 10

Teresa Silva



Anexo 11

De: Susana Madureira <mmadureira@gaiurb.pt>

Enviado: segunda-feira, 3 de julho de 2017 10:50

Para: Luisa Lima Aparicio; Mota e Silva

Cc: Alberto Simoes; Fatima Laranjeira [Div. Proj. Estruturantes]; Conceicdo Fernandes
(sao.p.fernandes@gmail.com); Oscar Lopes; Sandra Quadrada

Assunto: ARU/ORU Envolvente ac Areinho de Avintes

Sinal. de seguimento: Dar seguimento

Estado do sinalizador: Sinalizado

Ao cuidado de
Sr2 Eng Luisa Lima Aparicio
Sr Eng Mota e Silva

Bom dia

No ambito da discuss3o publica da Proposta de delimitacio da ARU da Area Envolvente ao Areinho de Avintes
(incluindo a redelimitacdo da ARU Encostas do Douro) e do respectivo projecto de ORU sistematica, enviamos
contributo interno apresentando algumas questdes que julgamos oportuno considerar na proposta final.

1 - A relagdo entre as intervencbes propostas para os arruamentos publicos e a rede vidria estruturante — De que
modo se estrutura a malha viaria: com que hierarquia dentro da propria ARU-AEAA? e com a da envolvente?

2 — Perante a estrutura viaria definida no PDM (conforme extractos no ponto 4.3.1. da Proposta de PERU), como se
articula a intervencdo proposta com os eixos, existentes e previstos, considerados na Carta de Mobilidade e
Transportes da Planta de Ordenamento? Ou que eventual alternativa a estrutura definida no PDM se defende como
suporte da ORU?

Em nossa opinido, a regeneracdo da area implicaria uma reabilitacdo do espaco publico que ndo se limitasse a
reparagdes/substituices de pavimentos, sem contemplar o reordenamento do espago nem suprindo lacunas
estruturais dos perfis existentes, as quais impedem funcionalidades urbanas mais qualificadas e mais adequadas aos
usos que se pretende promover.

3 — Que estratégia para a encosta, até ao festo (Rua 5 de Outubro), face aos objectivos de reabilitagdo paisagistica
deste territdrio e da sua sustentabilidade?

Por que ndo se inclui na delimita¢cdo da ARU, e nas ac¢des da ORU, a totalidade da quinta inventariada como AV35 e
outros espacos igualmente relevantes para a reabilitacdo urbana e ambiental deste territorio e desta paisagem
especifica — o enquadramento visual do vale aberto/ areinho.
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figura - Sobreposi¢édo da ARU-AEAA a Carta de Mobilidade e Transporte, Carta de Salvaguardas e Carta de Execucdo
da Planta de Ordenamento do PDM

Nota: A questdo 1. foi também indicada no &mbito da ORU do Centro Histdrico, dado que se considera que a
estruturacao e qualificacdo do espaco publico, garantindo a sua continuidade, € matéria fundamental para:

- aregeneracao urbana do concelho, em geral, tal como apresentado na ERU (conforme Carta Operativa);

- promover novas funcionalidades para esta area (conforme objectivos do PERU proposto), em particular.

Como complemento das questdes indicadas, faremos chegar, em tempo, o relatério com as orientacdes estratégicas
para a ARU Encostas do Douro — Enquadramento estratégico e outros contributos para o desenvolvimento da ARU
Encostas do Douro (DPRU, 2017) — elaborado no &mbito do desenvolvimento da Estratégia de Regenera¢édo Urbana
(ERU).

Melhores cumprimentos,
Susana Madureira

Susana Madureira, Arq.2 | Unidade de Planeamento Urbanistico | Divisdo Planeamento Urbanistico | mmadureira@gaiurb.pt

Gaiurb, EM | Largo de Aljubarrota, 13 | 4400-012 V.N.Gaia | Tel: +351 223 743 000 | Fax: +351 223 743 009 | www.qgaiurb.pt

AVISO DE CONFIDENCIALIDADE

Este e-mail é de uso exclusivo do destinatario ou destinatarios a quem é dirigido, conforme consta na mensagem acima, e podera conter
informacao pessoal e/ou confidencial. Por favor notifique-nos de imediato se este e-mail Ihe foi enderecado por erro. Qualquer difuséo, duplicagéo,
publicitagdo a terceiros ou outra utilizagdo do conteldo deste e-mail é proibida. Embora esta informacéo tenha sido compilada cuidadosamente, a
Gaiurb, E.M. ndo pode ser responsabilizada por erros, omissdes ou imprecisdes em que incorra, nem podera ser vinculada de forma alguma pelo
conteldo deste e-mail. Em caso de transmissdo incompleta ou incorrecta solicitamos que devolvam este e-mail ao remetente.
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De:

Enviado:

Para:
Cc:

Assunto:

Anexos:

Boa tarde,

Anexo 12

Rita Amaral <ritaa@gaiurb.pt>

segunda-feira, 10 de julho de 2017 17:42

Mota e Silva; Fatima Laranjeira [Div. Proj. Estruturantes]
Luisa Lima Aparicio; Duarte Rocha

Contributos DORU ARU AV

ORU AVINTES.docx

Envio em anexo os contributos da DORU ao PERU da Operacio de Reabilitacio Urbana da drea envolvente ao Areinho

de Avintes.
Cumprimentos,

Rita Amaral

Rita Amaral, Arq.? | Unidade Técnica | Departamento Reabilitacdo Urbana | ritaa@gaiurb.pt

Gaiurb, EM | Largo de Aljubarrota, 13 | 4400-012 V.N.Gaia | Tel: +351 223 743 000 | Fax: +351 223 743 009 | www.gaiurb.pt
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Contributos DORU

PERU da Operacgéo de Reabilitacdo Urbana da area envolvente ao Areinho de Avintes

O Aviso n° 5966/2017, publicado na 2@ série do Didrio da Republica de 26 de maio de 2017,
informa que de 1 a 29 de junho de 2017 decorre o periodo de discussdo publica da Proposta
de Delimitacdo da Area de Reabilitacdo Urbana da drea envolvente ao Areinho de Avintes e
respetivo projeto da Operacdo de Reabilitacdo Urbana, de acordo com a proposta de
Programa Estratégico de Reabilitacdo Urbana.

A delimitacdo da area referida implicara a alteracdo a delimitacdo da ARU Encostas do Douro,
uma vez que a cada ARU corresponde uma ORU, de acordo com o descrito no ponto 4 do
artigo 72 do RJRU. N3o encontrdmos referéncia a tal facto no PERU ou nos documentos que o
acompanham.

1.CARACTERIZACAO DA AREA

Aspetos culturais | Neste campo a caracterizacdo limita-se a um elencar das associa¢Oes e
coletividades existentes na freguesia, sendo que estdo por referir a MELOTECA — Associacdo
Cultural Educativa e a ADCDA - Associagao Combatentes Avintes. Somos ainda de opinido que
a descricdo das associagbes e coletividades ndo obedece a critérios uniformes, sendo a
informacao disponibilizada dispar.

Enguadramento social e econémico | Considera-se que seria importante apresentar a caracterizagdo
do perfil socioecondmico da populacdo. O conhecimento dos sectores de atividade, dos
residentes, os dados demograficos, os grupos etarios predominantes, serd certamente
determinante para a defini¢do e programacdo de ag¢des e politicas de intervenc¢do que sirvam a
populagdo residente.

Mobilidade | Ndo é feita qualquer referéncia a tematica da mobilidade. Considerando a
localizagdo geografica e as acessibilidades existentes considera-se que seria importante uma
reflexdo sobre esta matéria que pudesse eventualmente originar propostas concretas.

Unidades Territoriais | Foram criadas 6 Unidades territoriais com especificidades e objetivos

“"

comuns como forma de “...sistematizar melhor a informacdo obtida... e delinear de forma
coerente a estratégia de reabilitacdo urbana.” Ao contrario do que o texto transcrito da a
entender, esta divisdo em unidades aquando da caracterizagdo ndo tem paralelo no Programa
de Acdo, onde as acles sdo classificadas apenas de acordo com o seu objeto: edificado,
infraestruturas urbanas, equipamentos e espagos verdes de utilizagcdo coletiva e atividades
econdmicas, culturais e recreativas. De referir ainda a ndo uniformizacdo dos Parametros de

Caracterizac¢do utilizados para as diferentes Unidades.

Na Unidade territorial Quintas é referida a Quinta das Camélias cujo valor histdrico é
questionavel uma vez que, e de acordo com a informacgdo de que dispomos, a sua delimitacdo
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geografica resulta de uma operagdo urbanistica da década de 90 (Processo de Obras
Particulares N2 200/95). Esta propriedade surge do parcelamento da Quinta das Meirinhas
(testemunho de um dos anteriores caseiros da quinta que teve acesso a escritura). O edificado
de apoio a antiga quinta das Meirinhas esta implantado a face do arruamento publico e a cota
bem superior a da construcdo da Quinta das Camélias.

Edificios com interesse patrimonial | Foram identificados 36 edificios dotados de valor patrimonial,

“

sendo referido na pag.10 que esta identificagdo tem como objetivo “... salientar os valores
patrimoniais e arquitecténicos existentes... para os quais serdo direccionadas prioridades de
intervencdo no ambito da presente estratégia de regeneracdo urbana.” A Unica referéncia a
estes edificios no Plano de Acdo diz respeito a selec¢do dos edificios a adquirir pelo municipio,
que devera incidir, preferencialmente, sobre os classificados como de interesse patrimonial.

Conclusdo | A caracterizacdo incide essencialmente nos parametros urbanisticos, sendo omissa
no que se refere aos aspectos sociais e da mobilidade. Tal facto reflete-se mais a frente nas
propostas apresentadas, que incidem essencialmente sobre o espaco e o edificado — criacdo

de um parque urbano e reabilitacdo do edificado e do espaco publico.
2.ESTRATEGIA DE REVITALIZACAO E REABILITACAO URBANA A PROSSEGUIR COM A ORU

Enquadramento e compatibilidade com as opgdes de desenvolvimento municipal| No capitulo 4. - Estratégia
de revitaliza¢do - sdo elencados os eixos estratégicos e os objetivos a prosseguir com o PERU.
Considera-se que seria conveniente a inclusdo de uma reflexdo estratégica mais desenvolvida
sobre a vocagdo do territdrio e o seu papel no ambito concelhio. Ou dizendo de outro modo, o
presente documento deveria permitir entender qual o papel que o territério delimitado pela
ARU AV desempenha no contexto municipal e inter-municipal, de que modo a contribuir para
o desenvolvimento global, e quais as caracteristicas que o distinguem e diferenciam dos
territdrios envolventes. E nosso entender que apenas identificando os fatores que diferenciam
este territdrio pode a operacgdo delineada no presente documento desenvolver as estratégias
gue melhor sirvam a sua potenciacdo, articulagdo e projecao.

Pode argumentar-se com o facto de no capitulo 4.3 - Compatibilidade com as opgdes de
desenvolvimento municipal — alguns dos instrumentos descritos referirem alguns dos aspectos
supra mencionados:

PEDED

Para a unidade territorial denominada ‘UT 2 - AREINHO DE AVINTES’ que abrange a drea de
intervencdo da presente ORU (ver imagem seguinte) foi definida a sequinte VOCACAO: “Espago
de cardcter rural fortemente vocacionado para as atividades de recreio e lazer, protecdo
ambiental e valorizacdo do patrimdnio arquitetonico e paisagistico. Espaco de fruicdo da
natureza articulado com um conjunto de equipamentos de restauragdo, VvisitacGo e
alojamento.” Pdg. 90

Candidatura “As Encostas metropolitanas do Douro”

“Esta candidatura surgiu num contexto de reconhecimento generalizado da presenca de
importantes fatores diferenciadores nas encostas do rio Douro destes 3 municipios. Estes
fatores englobam os recursos naturais, culturais e valores paisagisticos, constituindo um
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recurso territorial e turistico da Area Metropolitana do Porto (AMP) ainda por explorar de
forma articulada.”

“Resumidamente pretende-se posicionar estrategicamente as "Encostas Metropolitanas do

Douro" como importante recurso natural e paisagistico e valioso recurso turistico da AMP...”
Pdg. 101

Considera-se, no entanto, que deveria ser feita uma reflexao estratégica global, que fosse o
resultado da andlise dos diferentes instrumentos apresentados e também do trabalho que
resultou na producao do PERU ARU AV.

Programa de acdo | E referido no documento que o programa de acdo é composto por um
conjunto de agbes estruturantes que se subdividem em acdes materiais e imateriais, e que tém
por objeto: edificios, infraestruturas urbanas, equipamentos, espacos urbanos e verdes de
utilizacdo coletiva, atividades econdmicas, culturais e recreativas.

Somos de opinido que as ag¢oes elencadas ndo devem ser apelidadas de estruturantes por
entendermos que uma agdo estruturante é uma agdo complexa, composta por um conjunto de
outras a¢Oes. Uma ac¢do estruturante poderia ser, por exemplo, a requalificacdo da frente
fluvial do Areinho de Avintes, que englobaria os diferentes projetos, os trabalhos de limpeza,
de contencdo de muros e a empreitada.

Da consulta da Planta de Ordenamento - Carta de qualificacdo do solo do PDM — constata-se
que a esmagadora maioria do solo se encontra classificado como solo rural: Areas naturais —
areas ribeirinhas; Areas de quintas em espaco rural; Areas agro florestal; Areas agricolas; e
Estrutura Ecoldgica Fundamental.

E referido no documento: “.. existe um numero significativo de construgdes ilegais e de
terrenos abandonados que é necessario regularizar, contribuindo decisivamente para a
degradag¢do do ambiente urbano do local.”

Neste contexto seria importante que o presente documento apresentasse uma estratégia para

a conservagdo e aproveitamento de logradouros e dos terrenos privados, através, por
exemplo, de um programa de implementacdo e desenvolvimento de hortas urbanas
comunitdrias, ou outro, que garantisse a manuteng¢do e potencia¢do do uso agricola do solo.
De igual modo, e apesar de constituirem uma Unidade territorial, ndo é apresentada nenhuma
acao ou estratégia para a revitaliza¢gdo das quintas.

De referir ainda que apesar do grande enfoque dado ao valor patrimonial e histérico de
algumas edificagbes e conjuntos, ndao estarem previstas medidas de salvaguarda para os
edificios classificados como de interesse patrimonial.

Incentivos decorrentes da delimitacio da ARU Encostas do Douro | E referido no documento que a 21 de
marc¢o de 2016 foram delimitadas 8 ARU, quando na realidade forma delimitadas apenas 7.
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Anexos | De seguida sdo apontadas algumas notas relativas aos anexos.
Algumas quintas ndo tém valor paisagistico? Fichas UTQ-3; UTQ-4;

Erro de representagdo nos edificios a adquirir/reabilitar no Esteiro;
N3o estdo representados os edificios a adquirir no Espinhaco.

Vila Nova de Gaia| 10 julho 2017



	1_AvisoDiárioRep
	2_Inf.ARU-PERU.ORU
	7_ParecerIHRU
	8_Certidao-AssMun
	9_PondDiscPub-PERU.ORU

