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NORMA TECNICA

ELEMENTOS PARA A INSTRUGAO DO PEDIDO DE LEGALIZAGAO

Como apresentar o pedido através da plataforma?

1. aderir aos servigos on-line;

2. reunir todos os elementos aplicaveis a operagao urbanistica definidos na presente norma técnica;

3. obter o ficheiro zip no construtor, escolhendo o procedimento LEG , grupo “Iniciais” e o requerimento
aplicével ao tipo de operacio (loteamento/edificacdo/edificacdo de vedacdo/alteracdo de fachada/remodelagio
de terreno);

3. aceder a secgdo "entrega e consulta", escolher formularios, urbanismo e "Legalizagdo ";

4, escolher o formuldrio consoante o tipo de operagdo (loteamento/edificacdo/edificacio de
vedacdo/alteracdo de fachada/remodelacdo de terreno) preencher os dados necessérios e anexar o ficheiro
obtido no construtor;

5. submeter o formulario. Este pedido estd sujeito ao pagamento de taxa de apreciagao, calculada no ato da

submissdo. Utilizar a referéncia MB fornecida no formulario para completar o pedido.

Para qualquer esclarecimento adicional encontra-se disponivel o e-mail nopaper@gaiurb.pt ou o contacto
telefonico 227660258 (9h00 as 12h30 — 13h30 as 17h00).

PEDIDO DE LEGALIZAGAO DE OPERAGAO DE LOTEAMENTO, SEM OBRAS DE URBANIZACAO 2

PEDIDO DE LEGALIZAGAO DE ALTERAGAO A LOTEAMENTO, SEM OBRAS DE URBANIZACAO 4

PEDIDO DE LEGALIZACAO DE OBRAS DE EDIFICAGAO 6
PEDIDO DE LEGALIZACAO DE OBRAS DE ALTERACAO DE FACHADA 9
PEDIDO DE LEGALIZACAO DE VEDACAO 12
PEDIDO DE TRABALHOS DE REMODELAGAO DE TERRENO 15

*A presente norma contempla os elementos instrutdrios-regra para os pedidos de legalizagdo. Nos termos do n.2 7 do
artigo 20.2 do Regulamento Municipal de Urbanizagdo e Edificagdo, poderdo ser exigidos outros elementos quando a
edificagdo existente ou a sua utilizagdo assim o justificar, ou existir enquadramento factual ou legal que assim o imponha.
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PEDIDO DE LEGALIZACAO DE OPERAGAO DE LOTEAMENTO SEM
OBRAS DE URBANIZAGCAO

Documentos de identificagdo
- Certiddo da conservatdria do registo comercial caso o requerente seja uma empresa. Em alternativa podera ser indicado o
codigo para consulta on-line.

Caderneta predial atualizada com a matriz atualizada com referéncia a 31 de dezembro;

Documentos comprovativos da qualidade de titular de qualquer direito que lhe confira a faculdade de
realizagdo da operagdo urbanistica:

- Certiddo valida e atualizada da descri¢do predial e de todas as inscricdes em vigor emitida pela conservatdria
do registo predial referente ao prédio ou prédios abrangidos. Em alternativa poderd ser indicado o cédigo para
consulta on-line

Outros documentos que demonstrem a legitimidade:

- Escritura de compra e venda, escritura de doagdo, escritura de usufruto;

- Testamento;

- Contrato de arrendamento ou contrato de comodato (ultimo recibo da renda);

- Procuragdo assinada pelo proprietario do imével/prédio que confira poderes ao requerente para realizar a operagdo
urbanistica;

- Caderneta Predial.

Ficha Estatistica preenchida com os dados referentes a operagdo urbanistica (Operagdo de Loteamento —
Legalizagdo) — caso aplicavel - utilizando-se o modelo respetivo disponivel na secgdo de requerimentos,

Memodria descritiva e justificativa*, contendo a descri¢do os parametros construtivos associados para os lotes
constituidos (drea maxima de implantagdo, 4rea maxima de construgdo, area minima destinada a
estacionamento, a cércea maxima da construcdo e a finalidade dos lotes) e o enquadramento da pretensdo nos
planos municipais e especiais de ordenamento do territdrio existentes;

*Nota:

- Todas as folhas que compdem este ficheiro pdf devem conter no canto superior direito um espago reservado
aos servigos, com uma dimensdo de 90x40mm - norma grafica layouts - disponivel em
https://www.gaiurb.pt/p/balcaovirtual - sec¢do Normas e Manuais.

Planta de Localizagdo a escala 1/5000 com a delimitagdo da darea objeto da operagdo e sua éarea de
enquadramento, com indicagdo das coordenadas geograficas dos limites da area da operagdo urbanistica, no
sistema de coordenadas geograficas utilizado pelo municipio.

Levantamento Topografico do terreno, em formato DWG/DXF, a escala de 1:500, devidamente cotado, que
identifique o prédio e a respetiva area, assim como o espago publico envolvente numa faixa minima de 50
metros (vias, passeios, estacionamentos, arvores e infraestruturas ou instalagdes ai localizadas, incluindo
postes, tampas, sinalizagdo e mobilidrio urbano). O levantamento topografico, em planimetria e altimetria, deve
estar referenciado ao Sistema de coordenadas PT-TMO06/ETRS89 (EPSG: 3763) - norma de representagido de
levantamento topografico e planta de implantag&o disponivel em - https://www.gaiurb.pt/p/balcaovirtual

(secgdo Normas e Manuais/ Levantamentos topograficos e Planta de implantagéo).

*Nota:
Para esclarecer duvidas que subsistam sobre este tema poderd consultar o video disponivel em
https://www.gaiurb.pt/pages/644
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Planta de sintese (formato DWG/DXF e PDF/PDF-A*) a escala de 1:1.000 ou superior, elaborada sobre
levantamento topografico atualizado, podendo constar na sua representagdo apenas o seguinte:

a) A delimitagdo do prédio ou prédios a lotear;

b) A identificagdo das areas de cedéncia ao dominio publico ou privado municipal;
c) A identificagdo dos limites dos lotes e respetiva numeragdo;

d) Quadro de éreas caracterizador das areas acima referidas.

* Nota:
. Todas as pegas desenhadas que compdem o projeto devem ser apresentadas num unico ficheiro com os
layouts separados por folha.
. As folhas devem conter no canto superior direito um espago reservado aos servicos, com uma
dimensdo de 90x40mm e ndo podem ser geradas com espago em branco excedentdrio e
desenquadradas com o enquadramento do desenho — Regras especificas de layouts - disponivel em
https://www.gaiurb.pt/p/balcaovirtual (sec¢do Normas e Manuais/Regras especificas de layouts)

Termo de responsabilidade subscrito pelo autor do projeto, quanto ao cumprimento das disposi¢des legais e
regulamentares aplicaveis, segundo o regime da qualificagdo profissional dos técnicos responsaveis pela
elaboragdo e subscricdo de projetos (modelos disponiveis na sec¢do de requerimentos) acompanhado de
declaragdo de inscrigdo valida em associagao publica de natureza profissional;

Fotografias esclarecedoras do enquadramento da pretensao, apresentando um registo envolvente a partir de
diferentes dngulos;

Comprovativo da data de realizagdao da operagao urbanistica, nos termos do n2 5 do artigo 1022-A do DL
555/99 de 16 de Dezembro na sua atual redagdo:

- Certiddo da descrigdo e de todas as inscricGes em vigor emitida pela conservatéria do registo predial referente
ao prédio ou prédios abrangidos, ou indicagdo do cédigo de acesso a certiddo permanente do registo predial;
quando omissos, a respetiva certiddao negativa do registo predial, acompanhada da caderneta predial onde
constem os correspondentes artigos matriciais;

- Caderneta predial do(s) artigo(s) matricial(ais), respetivos, e/ou requerimento de inscrigdo do prédio na matriz;

- Escritura de compra e venda do(s) prédio(s) ou outro documento que permita concluir pela existéncia da
operagao urbanistica na data apontada;

- Titulos existentes;
- Outros documentos que comprovem a data de construgdo;

Pareceres, autorizagdes ou aprovagdes de entidades externas ao Municipio (opcional e quando aplicavel).
Consultas a entidades externas — Portal SIRJUE
(Elementos instrutdrios obrigatdrios aplicaveis a cada entidade externa)

No conjunto de plantas, que retirou on-line, podera verificar se a operagdo urbanistica se encontra abrangida

por alguma condicionante.
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PEDIDO DE LEGALIZACAO DE ALTERAGAO DE LOTEAMENTO SEM
OBRAS DE URBANIZACAO

Documentos de identificagdo
- Certiddo da conservatdria do registo comercial caso o requerente seja uma empresa. Em alternativa poderd ser indicado o
codigo para consulta on-line.

Documentos comprovativos da qualidade de titular de qualquer direito que lhe confira a faculdade de
realizagdo da operagdo urbanistica:

- Certiddo valida e atualizada da descrigdo predial e de todas as inscrigdes em vigor emitida pela conservatdria
do registo predial referente ao prédio ou prédios abrangidos. Em alternativa podera ser indicado o cédigo para
consulta on-line

Outros documentos gue demonstrem a legitimidade:

- Escritura de compra e venda, escritura de doagdo, escritura de usufruto;

- Testamento;

- Contrato de arrendamento ou contrato de comodato (ultimo recibo da renda);

- Procuragio assinada pelo proprietario do imével/prédio que confira poderes ao requerente para realizar a operagdo
urbanistica;

- Caderneta Predial.

Caderneta predial atualizada, com a matriz atualizada com referéncia a 31 de dezembro;

Memodria descritiva e justificativa, contendo a descrigdo dos novos parametros construtivos associados para o
lote a alterar;

* Nota:
- Todas as folhas que compGem este ficheiro pdf devem conter no canto superior direito um espago reservado
aos servicos, com uma dimensio de 90x40mm - norma grafica layouts - disponivel em

https://www.gaiurb.pt/p/balcaovirtual - sec¢do Normas e Manuais.

Planta de Localizagdo a escala 1/5000 com a delimitagdo da area objeto da operagdo e sua édrea de
enquadramento, com indicagdo das coordenadas geograficas dos limites da area da operagdo urbanistica, no
sistema de coordenadas geograficas utilizado pelo municipio.

Planta de sintese em formato DWG/DXF, a escala 1/1000 da operacdo de loteamento onde devem ser
assinalados os elementos caracterizadores do existente e as edificagdes a legalizar, utilizando as cores
convencionais (cor preta para o existente, cor azul para legalizagdes) -

Projeto de arquitetura*, em formato PDF/PDF-A, contendo os seguintes elementos:

- Planta de sintese a escala 1/1000 da operagdo de loteamento onde devem ser assinalados os elementos
caracterizadores do existente e as edificagdes a legalizar, utilizando as cores convencionais (cor preta para o
existente, cor azul para legaliza¢des);

- Perfis caracterizadores dos elementos a legalizar (se aplicavel);
* Nota:

. Todas as pegas desenhadas que compdem o projeto devem ser apresentadas num unico ficheiro com os
layouts separados por folha.

. As folhas devem conter no canto superior direito um espago reservado aos servicos, com uma
dimensdo de 90x40mm e ndo podem ser geradas com espago em branco excedentdrio e
desenquadradas com o enquadramento do desenho — Regras especificas de layouts - disponivel em
https://www.gaiurb.pt/p/balcaovirtual (sec¢do Normas e Manuais/Regras especificas de layouts)
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Termo de responsabilidade subscrito pelo autor do projeto, quanto ao cumprimento das disposigdes legais e
regulamentares aplicaveis, segundo o regime da qualificagdo profissional dos técnicos responsaveis pela
elaboragdo e subscricdo de projetos (modelos disponiveis na sec¢do de requerimentos) acompanhado de
declaragdo de inscrigdo valida em associagdo publica de natureza profissional;

Fotografias com enquadramento no local;

Comprovativo da data de realizagdao da operagdo urbanistica, nos termos do n2 5 do artigo 1022 - A do DL
555/99 de 16 de Dezembro na sua atual redagido:

- Certiddo da descrigdo e de todas as inscrigbes em vigor emitida pela conservatdria do registo predial referente
ao prédio ou prédios abrangidos, ou indicagdo do cédigo de acesso a certiddo permanente do registo predial;
quando omissos, a respetiva certiddao negativa do registo predial, acompanhada da caderneta predial onde
constem os correspondentes artigos matriciais;

- Caderneta predial do(s) artigo(s) matricial(ais), respetivos, e/ou requerimento de inscrigdo do prédio na matriz;

- Escritura de compra e venda do(s) prédio(s) ou outro documento que permita concluir pela existéncia da
operagdo urbanistica na data apontada;

- Titulos existentes;

- Outros documentos que comprovem a data de construgdo;

Nos termos do n.2 2 do artigo 7.2 do Regulamento Municipal Urbanizagdo e Edificacdo deve proceder a
identificacdo de todos os proprietarios dos lotes que integram o alvara de loteamento e respetivas moradas,
que habilite a posterior notificagdo pelos servigos municipais, conforme n.2 3 do artigo 27.2 do Decreto-Lei n.2
555/99, de 16 de dezembro, na sua atual redagdo. Este procedimento sera dispensado no caso dos
interessados, através de qualquer intervenc¢do no procedimento, revelarem perfeito conhecimento dos termos
da alteragdo pretendida.

Nos casos em que se revele impossivel a identificagdo dos interessados e ainda no caso de o numero de
interessados ser superior a 15, a notificagdo sera feita por edital a afixar nos locais do estilo, sem prejuizo da
publicidade do pedido, prevista no artigo 12.2 Decreto-Lei n.2 555/99, de 16 de dezembro, na sua atual redag3o.

Pareceres, autorizagdes ou aprovagdes de entidades externas ao Municipio (opcional e quando aplicavel).

Consultas a entidades externas — Portal SIRJUE
(Elementos instrutdrios obrigatérios aplicaveis a cada entidade externa)

No conjunto de plantas, que retirou on-line, podera verificar se a operagdo urbanistica se encontra abrangida

por alguma condicionante.

Se em resultado dessa analise, a operagdo urbanistica estiver sujeita a consulta de alguma entidade externa
(consulta feita pela Gaiurb através do portal do SIRJUE), devera ainda complementar o pedido com os
elementos instrutodrios descritos na norma “Consultas entidades externas — elementos instrutérios especificos”

disponivel em https://www.gaiurb.pt/p/balcaovirtual (Normas e Manuais).
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PEDIDO DE LEGALIZAGAO DE OBRAS DE EDIFICACAO

Documentos de identificagdo
- Certiddo da conservatdria do registo comercial caso o requerente seja uma empresa. Em alternativa poderd ser indicado o
codigo para consulta on-line.

Documentos comprovativos da qualidade de titular de qualquer direito que lhe confira a faculdade de
realizagdo da operagdo urbanistica:

- Certidao valida e atualizada da descrigdo predial e de todas as inscrigdes em vigor emitida pela conservatoria
do registo predial referente ao prédio ou prédios abrangidos. Em alternativa poderd ser indicado o cédigo para
consulta on-line

Outros documentos que demonstrem a legitimidade:

- Escritura de compra e venda, escritura de doagdo, escritura de usufruto;

- Testamento;

- Contrato de arrendamento ou contrato de comodato (ultimo recibo da renda);

- Procuragio assinada pelo proprietario do imével/prédio que confira poderes ao requerente para realizar a operagdo
urbanistica;

- Caderneta Predial.

- Documento comprovativo da autorizagdo da assembleia de conddminos para a referida obra, aprovada por maioria
representativa de dois tergos do valor total do prédio (aplicavel as obras a realizar em edificios que estejam em regime de
propriedade horizontal).

Caderneta predial atualizada, com a matriz atualizada com referéncia a 31 de dezembro;
Ficha estatistica preenchida com os dados referentes a operagdo urbanistica (Q3 - Obra de Edificagdo) e Q4
(utilizagdo de edificagBes) — caso aplicdvel - utilizando-se o modelo respetivo disponivel na sec¢do de

requerimentos;

Memodria descritiva e justificativa*, esclarecendo devidamente a pretens3o;

* Nota:
- Todas as folhas que compGem este ficheiro pdf devem conter no canto superior direito um espago reservado
aos servigos, com uma dimensdo de 90x40mm - norma grafica layouts - disponivel em

https://www.gaiurb.pt/p/balcaovirtual - sec¢do Normas e Manuais.

Planta de Localizagdo a escala 1/5000 com a delimitacdo da drea objeto da operacdo e sua drea de
enquadramento, com indicagdo das coordenadas geograficas dos limites da area da operagdo urbanistica, no
sistema de coordenadas geograficas utilizado pelo municipio.

Projeto de arquitetura*, em formato PDF/PDF-A, contendo os seguintes elementos:

a) Planta de implantagdo desenhada sobre levantamento topografico do terreno e terrenos adjacentes numa faixa
minima de 10 metros, a escala de 1:200 ou superior, incluindo o arruamento de acesso e o arranque das
construgdes adjacentes, com indicagcdo das dimensdes e area do terreno bem como os afastamentos da(s)
construgdo(des) aos limites do terreno e as construgdes vizinhas, areas impermeabilizadas e respetivo material, de
acordo com as especificagdes da norma municipal de representagdo grafica NG-01;

b)  Plantas a escala de 1:50 ou 1:100 contendo as dimensdes e areas e usos de todos os compartimentos, bem como a
representagdo do mobilidrio fixo e equipamento sanitario;

c) Inserir quadro de areas com os dados numéricos da operagdo urbanistica, nos elementos graficos, onde se
encontrem representadas as plantas dos diferentes pisos, de acordo com o modelo disponivel em Minutas -
termos, declaragdes;

d) Caso esteja(m) previsto(s) explicitamente estabelecimento(s), deverdo ainda ser representados em planta os
seguintes aspetos:
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- Representagdo do tragado das condutas e a localizagdo das unidades constituintes do sistema de
climatizagdo previsto;
Representagdo do tragado da(s) conduta(s) do sistema de extragdo de fumos e cheiros, pormenorizando
a respetiva ligagdo ao exterior

e) Algados do conjunto a escala de 1:50 ou 1:100, com a indicagdo das cores e dos materiais dos elementos que
constituem as fachadas e a cobertura, bem como as construgGes adjacentes, quando existam, devendo as cores da
proposta fazer referéncia a paleta de cores RAL ou outra referéncia que permita aferir com rigor o proposto.

f) Algados de todas as vedagles, a escala de 1:50 ou 1:100, com indicagdo das cores e dos materiais que
constituem as referidas vedagdes, indicando o arranque das construgdes adjacentes bem como as diferengas
altimétricas relativamente aos terrenos vizinhos, devendo as cores da proposta fazer referéncia a paleta de
cores RAL ou outra referéncia que permita aferir com rigor o proposto.

g) Cortes longitudinais e transversais a escala de 1:50 ou 1:100 abrangendo o terreno, com indica¢do do perfil
existente e o proposto, e das cotas dos diversos pisos, indicando o arranque das construgdes adjacentes, bem
como as diferengas altimétricas relativamente aos terrenos vizinhos

h)  Representagdo do posto de armazenamento e abastecimento de combustiveis e outros derivados de petrdleo (que
eventualmente podera ser um posto de garrafas), nos casos em que ndo exista rede de abastecimento de gas no
arruamento em que se apoia a pretensdo e esteja prevista a utilizacdo da instalagdo de gas, apresentando se for
exigivel o respetivo projeto de acordo com o Anexo Il do D.L. 267/2002, de 26 de Novembro, alterado pelo D.L.
389/2007, de 30 de Novembro, alterado pelo D.L: 267/2002, de 6 de Outubro, estando ainda sujeita a autorizagdo
pela entidade competente para o licenciamento da instalagdo, a execu¢do e entrada de funcionamento das redes e
ramais de distribui¢do ligados a posto GPL e outros derivados de petrdleo, nos termos do disposto no art.2 4 dos
diplomas anteriormente referidos.

i) Um exemplar do projeto de arquitetura com a identificagdo dos elementos caracterizadores do existente e as
edificagdes a legalizar, utilizando as cores convencionais (cor preta para o existente, cor azul para legalizagGes);

* Nota:

. Todas as pegas desenhadas que compdem o projeto devem ser apresentadas num unico ficheiro com os
layouts separados por folha.

. As folhas devem conter no canto superior direito um espago reservado aos servicos, com uma
dimensdo de 90x40mm e ndo podem ser geradas com espago em branco excedentdrio e
desenquadradas com o enquadramento do desenho — Regras especificas de layouts - disponivel em
https://www.gaiurb.pt/p/balcaovirtual (sec¢do Normas e Manuais/Regras especificas de layouts)

Planta referente a propriedade horizontal, em formato PDF/PDF-A, onde se verifique a discriminagdo das
partes do edificio correspondentes as varias fragdes e partes comuns, valor relativo de cada fragdo, expressa em
percentagem ou permilagem, do valor total do prédio, caso se pretenda que o edificio fique sujeito ao regime
da propriedade horizontal ou declaragdo a indicar que ndo pretende que o prédio fique afeto ao regime de PH
(se aplicavel);

Termo de responsabilidade subscrito pelo autor do projeto quanto ao cumprimento das disposi¢Ges legais e
regulamentares aplicaveis (modelos disponiveis na sec¢do de requerimentos) acompanhado de declaragdo de
inscrigdo valida em associagdo publica de natureza profissional;

Termo de responsabilidade com identificagdo do sistema estrutural utilizado e de eventuais patologias da
construgao, elaborado por técnico com habilitagdo legal, que garanta os aspetos estruturais, de seguranga e
salubridade da edificagdo;

Termo de responsabilidade da conformidade da obra executada com o projeto apresentado e com as normas
legais e regulamentares aplicaveis.

Fotografias esclarecedoras do enquadramento do edificio abrangido pelo pedido, apresentando um registo
envolvente a partir de diferentes angulos.

Ultimo recibo da empresa responsavel pelo abastecimento de agua ou projeto do sistema de drenagem de
dguas residuais domésticas e residuais pluviais, e abastecimento de agua nomeadamente com indicagdo do
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modo de ligagdo as redes publicas, elaborado e com termo de responsabilidade de técnico com habilitagdo
legal;

Ultimo recibo da empresa responsavel pela comercializagdo de eletricidade ou projeto de alimentagdo e
distribuicdo de energia elétrica, elaborado e com termo de responsabilidade de técnico com habilitacdo legal;

Projeto de seguranga contra incéndios ou ficha de seguranga contra incéndios em edificios, quando aplicavel;

Comprovativo da data de realizacdo da operagdo urbanistica, bem como, das construcGes existente no
terreno, nos termos do n2 5 do artigo 1022 - A do DL 555/99 de 16 de Dezembro na sua atual redag3o:

- Certiddo da descrigdo e de todas as inscrigbes em vigor emitida pela conservatéria do registo predial referente
ao prédio ou prédios abrangidos, ou indicagdo do cédigo de acesso a certiddo permanente do registo predial;
quando omissos, a respetiva certiddo negativa do registo predial, acompanhada da caderneta predial onde
constem os correspondentes artigos matriciais;

- Caderneta predial do(s) artigo(s) matricial(ais), respetivos, e/ou requerimento de inscri¢do do prédio na matriz;
- Escritura de compra e venda do(s) prédio(s) ou outro documento que permita concluir pela existéncia da
operagdo urbanistica na data apontada;

- Titulos existentes;

- Outros documentos que comprovem a data de construgdo;

Pareceres, autorizagdes ou aprovagdes de entidades externas ao Municipio (opcional e quando aplicavel).
Consultas a entidades externas — Portal SIRJUE
(Elementos instrutdrios obrigatdrios aplicaveis a cada entidade externa)

No conjunto de plantas, que retirou on-line, podera verificar se a operagdo urbanistica se encontra abrangida
por alguma condicionante.

Se em resultado dessa andlise, a operagdo urbanistica estiver sujeita a consulta de alguma entidade externa
(consulta feita pela Gaiurb através do portal do SIRJUE), devera ainda complementar o pedido com os
elementos instrutdrios descritos na norma “Consultas entidades externas — elementos instrutérios especificos”
disponivel em https://www.gaiurb.pt/p/balcaovirtual (Normas e Manuais).

COM OBRA A EXECUTAR:

Estimativa do custo total da obra — o valor deve ser indicado no espago definido para o efeito no documento
requerimento;

Calendarizagdo da execu¢do da obra - o prazo deve ser indicado no espago definido para o efeito no
documento requerimento e de acordo com os prazos minimos determinados n2 1 do artigo 142 do Regulamento
Municipal de Urbanizagdo e Edificagdo:

e Obras de ampliagdo - minimo 2 meses / maximo 6 meses;
e Obras de construgdo de edificagdes destinadas a habitagdo, comércio e servigos, industria e
armazém: minimo 12 meses / maximo 36 meses;

Projetos de especialidades necessarios a execugdo da obra, acompanhados dos respetivos termos de
responsabilidade dos técnicos autores técnicos autores e do coordenador dos projetos quanto ao cumprimento
das normas legais e regulamentares aplicdveis — consultar norma técnica disponivel em
https://www.gaiurb.pt/p/balcaovirtual — secgdo de requerimentos / Aditamentos /apresentagdo de projeto de

especialidades;

Comprovativo de prestac¢do de caugdo* destinada a garantir a execugdo das obras no dominio publico.
As caugdes previstas no Regime Juridico da Urbanizagdo e no Regulamento Municipal de Urbanizagdo e

Edificagdo, destinadas a garantir a boa e regular execugdo das obras de urbanizagdo e das obras no dominio
publico, podem ser prestadas da seguinte forma:
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1. Por garantia bancaria;

2. Por seguro-caugao;

3. Por depdsito em dinheiro na Tesouraria da Camara Municipal de Vila Nova de Gaia;

4. Por depodsito em dinheiro efetuado em Portugal, em qualquer instituicdo de crédito, a ordem da Camara
Municipal de Vila Nova de Gaia;

5. Pela hipoteca sobre bens iméveis propriedade do requerente;

6. Pela hipoteca sobre prédios resultantes da operagdo de loteamento.

Nota*: as condi¢Ges particulares das garantias bancarias e seguros caugdo constam do Anexo Il do

Regulamento Municipal de Urbanizagdo e Edificagdo disponivel para consulta em https://www.gaiurb.pt/ no
separador Legislagdo.
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PEDIDO DE LEGALIZAGCAO DE OBRAS ALTERACAO DE FACHADA

Documentos de identificagao
- Certiddo da conservatdria do registo comercial caso o requerente seja uma empresa. Em alternativa poderd ser indicado o
codigo para consulta on-line.

Documentos comprovativos da qualidade de titular de qualquer direito que lhe confira a faculdade de
realizagdo da operagdo urbanistica:

- Certiddo valida e atualizada da descri¢do predial e de todas as inscricdes em vigor emitida pela conservatéria
do registo predial referente ao prédio ou prédios abrangidos. Em alternativa podera ser indicado o cédigo para
consulta on-line

Outros documentos que demonstrem a legitimidade:

- Escritura de compra e venda, escritura de doagao, escritura de usufruto;

- Testamento;

- Contrato de arrendamento ou contrato de comodato (ultimo recibo da renda);

- Procuragio assinada pelo proprietario do imdvel/prédio que confira poderes ao requerente para realizar a operagdo
urbanistica;

- Caderneta Predial;

- Documento comprovativo da autorizagdo da assembleia de conddminos para a referida obra, aprovada por maioria
representativa de dois tergos do valor total do prédio (aplicavel as obras a realizar em edificios que estejam em regime de
propriedade horizontal).

Caderneta predial atualizada, com a matriz atualizada com referéncia a 31 de dezembro;

Ficha estatistica preenchida com os dados referentes a operagdo urbanistica (Obra de Edificagdo e demoli¢do),
utilizando-se o modelo respetivo disponivel na secgdo de requerimentos;

Memodria descritiva e justificativa*, esclarecendo devidamente a pretensdo;

* Nota:
- Todas as folhas que compGem este ficheiro pdf devem conter no canto superior direito um espago reservado
aos servigos, com uma dimensdo de 90x40mm - norma grafica layouts - disponivel em

https://www.gaiurb.pt/p/balcaovirtual - sec¢do Normas e Manuais.

Planta de Localizagdo a escala 1/5000 com a delimitagdo da area objeto da operagdo e sua édrea de
enquadramento, com indicagdo das coordenadas geograficas dos limites da area da operagdo urbanistica, no
sistema de coordenadas geograficas utilizado pelo municipio.

Projeto de arquitetura, em formato PDF/PDF-A , representativo da alteragdo a efetuar:
a) Algados, aplicavel a alteragdo da dimensdo de vdos na fachada dos edificios;

* Nota:

. Todas as pegas desenhadas que compdem o projeto devem ser apresentadas num unico ficheiro com os
layouts separados por folha.

. As folhas devem conter no canto superior direito um espago reservado aos servicos, com uma
dimensdo de 90x40mm e ndo podem ser geradas com espago em branco excedentdrio e
desenquadradas com o enquadramento do desenho — Regras especificas de layouts - disponivel em
https://www.gaiurb.pt/p/balcaovirtual (sec¢do Normas e Manuais/Regras especificas de layouts)

Estudo de conjunto aprovado em assembleia de condominio nos termos do disposto no artigo 39.2 do
Regulamento Municipal de Urbanizagao e Edificagdo — aplicavel as marquises;

Termo de responsabilidade subscrito pelo autor do projeto quanto ao cumprimento das disposi¢Ges legais e
regulamentares aplicaveis (modelos disponiveis na sec¢do de requerimentos) acompanhado de declaragdo de

inscri¢do valida em associagdo publica de natureza profissional;
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Termo de responsabilidade da conformidade da obra executada com o projeto apresentado e com as normas
legais e regulamentares aplicaveis.

Fotografias esclarecedoras do enquadramento do edificio abrangido pelo pedido, apresentando um registo
envolvente a partir de diferentes angulos,

Comprovativo da data de realizacdo da operagdao urbanistica, bem como, das construgdes existente no
terreno, nos termos do n2 5 do artigo 1022 - A do DL 555/99 de 16 de Dezembro na sua atual redagdo:

- Certiddo da descrigdo e de todas as inscrigGes em vigor emitida pela conservatoéria do registo predial referente
ao prédio ou prédios abrangidos, ou indicagdo do cédigo de acesso a certiddo permanente do registo predial;
quando omissos, a respetiva certiddo negativa do registo predial, acompanhada da caderneta predial onde
constem os correspondentes artigos matriciais;

- Caderneta predial do(s) artigo(s) matricial(ais), respetivos, e/ou requerimento de inscri¢do do prédio na matriz;
- Escritura de compra e venda do(s) prédio(s) ou outro documento que permita concluir pela existéncia da
operagao urbanistica na data apontada;

- Titulos existentes;

- Outros documentos que comprovem a data de construgdo;

Pareceres, autorizagdes ou aprovagdes de entidades externas ao Municipio (opcional e quando aplicavel).

Consultas a entidades externas — Portal SIRJUE

(Elementos instrutdrios obrigatdrios aplicaveis a cada entidade externa)

No conjunto de plantas, que retirou on-line, podera verificar se a operagdo urbanistica se encontra abrangida
por alguma condicionante.

Se em resultado dessa andlise, a operagdo urbanistica estiver sujeita a consulta de alguma entidade externa
(consulta feita pela Gaiurb através do portal do SIRJUE), devera ainda complementar o pedido com os
elementos instrutdrios descritos na norma “Consultas entidades externas — elementos instrutdrios especificos”
disponivel em https://www.gaiurb.pt/p/balcaovirtual (Normas e Manuais).

COM OBRA A EXECUTAR:

Estimativa do custo total da obra — o valor deve ser indicado no espago definido para o efeito no documento
requerimento;

Calendarizagdo da execu¢do da obra - o prazo deve ser indicado no espago definido para o efeito no
documento requerimento e de acordo com os prazos minimos determinados n2 1 do artigo 142 do Regulamento
Municipal de Urbanizagdo e Edificagdo:

e Obras de alteragdo de fachada: minimo 2 meses / maximo 6 meses;

Projetos de especialidades necessarios a execugdo da obra, acompanhados dos respetivos termos de
responsabilidade dos técnicos autores técnicos autores e do coordenador dos projetos quanto ao cumprimento
das normas legais e regulamentares aplicdveis — consultar norma técnica disponivel em
https://www.gaiurb.pt/p/balcaovirtual — secgdo de requerimentos / Aditamentos /apresentagdo de projeto de

especialidades;

Comprovativo de prestac¢do de caugdo* destinada a garantir a execugdo das obras no dominio publico.

As caugdes previstas no Regime Juridico da Urbanizagdo e no Regulamento Municipal de Urbanizagdo e
Edificacdo, destinadas a garantir a boa e regular execugdo das obras de urbanizagdo e das obras no dominio
publico, podem ser prestadas da seguinte forma:
7. Por garantia bancaria;
8. Por seguro-caugao;
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9. Por depésito em dinheiro na Tesouraria da Camara Municipal de Vila Nova de Gaia;

10. Por depdsito em dinheiro efetuado em Portugal, em qualquer instituicdo de crédito, a ordem da Camara
CAMARA MUNICIPAL Municipal de Vila Nova de Gaia;

11. Pela hipoteca sobre bens imoveis propriedade do requerente;
12. Pela hipoteca sobre prédios resultantes da operagdo de loteamento.

Nota*: as condi¢Ges particulares das garantias bancarias e seguros caugdao constam do Anexo Il do
Regulamento Municipal de Urbanizagdo e Edificagdo disponivel para consulta em https://www.gaiurb.pt/ no
separador Legislagdo.

GAIURB,EM

URBANISMO E HABITACAO
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PEDIDO DE LEGALIZACAO DE OBRAS DE EDIFICACAO DE VEDACAO

Documentos de identificagao
- Certiddo da conservatdria do registo comercial caso o requerente seja uma empresa. Em alternativa podera ser indicado o
codigo para consulta on-line.

Documentos comprovativos da qualidade de titular de qualquer direito que lhe confira a faculdade de
realizagdo da operagdo urbanistica:

- Certiddo valida e atualizada da descri¢do predial e de todas as inscricdes em vigor emitida pela conservatdria
do registo predial referente ao prédio ou prédios abrangidos. Em alternativa poderd ser indicado o cédigo para
consulta on-line

Outros documentos que demonstrem a legitimidade:

- Escritura de compra e venda, escritura de doagao, escritura de usufruto;

- Testamento;

- Contrato de arrendamento ou contrato de comodato (ultimo recibo da renda);

- Procuragéo assinada pelo proprietario do imével/prédio que confira poderes ao requerente para realizar a operagdo
urbanistica;

- Caderneta Predial.

- Documento comprovativo da autorizagdo da assembleia de conddminos para a referida obra, aprovada por maioria
representativa de dois tergos do valor total do prédio (aplicavel as obras a realizar em edificios que estejam em regime de
propriedade horizontal).

Caderneta predial atualizada, com a matriz atualizada com referéncia a 31 de dezembro;

Memodria descritiva e justificativa, esclarecendo devidamente a pretensao;

* Nota:
- Todas as folhas que compGem este ficheiro pdf devem conter no canto superior direito um espago reservado
aos servicos, com uma dimensio de 90x40mm - norma grafica layouts - disponivel em

https://www.gaiurb.pt/p/balcaovirtual - sec¢do Normas e Manuais.

Planta de Localizagdo a escala 1/5000 com a delimitacdo da area objeto da operagdo e sua édrea de
enquadramento, com indicagdo das coordenadas geograficas dos limites da area da operagdo urbanistica, no
sistema de coordenadas geograficas utilizado pelo municipio.

Projeto de arquitetura, em formato PDF/PDF-A, contendo os seguintes elementos:

a) Planta de implantagdo, desenhada sobre levantamento topografico do terreno e terrenos adjacentes numa faixa
minima de 10 metros (sempre que exista necessidade de definigdo de alinhamentos), a escala de 1:200 ou
superior, incluindo o arruamento de acesso e o arranque das construgdes adjacentes, com indicagdo das
dimens0es e area do terreno;

b)  Cortes transversais a escala 1:100 ou 1:50 abrangendo o terreno, com indicacdo do perfil existente e o proposto,
indicando as diferencas altimétricas relativamente aos terrenos vizinhos;

c) Algados das vedagdes, a escala de 1:50 ou 1:100, com indicagdo das cores e dos materiais que constituem as
referidas vedagGes, indicando o arranque das construgdes adjacentes bem como as diferengas altimétricas
relativamente aos terrenos vizinhos, devendo as cores da proposta fazer referéncia a paleta de cores RAL ou outra
referéncia que permita aferir com rigor o proposto.

* Nota:

. Todas as pegas desenhadas que compdem o projeto devem ser apresentadas num unico ficheiro com os
layouts separados por folha.

. As folhas devem conter no canto superior direito um espago reservado aos servicos, com uma
dimensdo de 90x40mm e ndo podem ser geradas com espago em branco excedentdrio e
desenquadradas com o enquadramento do desenho — Regras especificas de layouts - disponivel em
https://www.gaiurb.pt/p/balcaovirtual (sec¢do Normas e Manuais/Regras especificas de layouts)
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Termo de responsabilidade subscrito pelo autor do projeto quanto ao cumprimento das disposi¢des legais e
regulamentares aplicaveis (modelos disponiveis na sec¢do de requerimentos) acompanhado de declaragdo de
inscrigdo valida em associagdo publica de natureza profissional;

Termo de responsabilidade da conformidade da obra executada com o projeto apresentado e com as normas
legais e regulamentares aplicaveis.

Fotografias esclarecedoras do enquadramento do edificio abrangido pelo pedido, apresentando um registo
envolvente a partir de diferentes angulos,

Comprovativo da data de realizacdo da operagdao urbanistica, bem como, das construgdes existente no
terreno, nos termos do n2 5 do artigo 1029 - A do DL 555/99 de 16 de Dezembro na sua atual redag3o:

- Certiddo da descrigdo e de todas as inscricGes em vigor emitida pela conservatéria do registo predial referente
ao prédio ou prédios abrangidos, ou indicagdo do cédigo de acesso a certiddo permanente do registo predial;
quando omissos, a respetiva certiddo negativa do registo predial, acompanhada da caderneta predial onde
constem os correspondentes artigos matriciais;

- Caderneta predial do(s) artigo(s) matricial(ais), respetivos, e/ou requerimento de inscri¢do do prédio na matriz;
- Escritura de compra e venda do(s) prédio(s) ou outro documento que permita concluir pela existéncia da
operagao urbanistica na data apontada;

- Titulos existentes;

- Outros documentos que comprovem a data de construgdo;

Pareceres, autorizagdes ou aprovagdes de entidades externas ao Municipio (opcional e quando aplicavel).

Consultas a entidades externas — Portal SIRJUE
(Elementos instrutdrios obrigatdrios aplicaveis a cada entidade externa)

No conjunto de plantas, que retirou on-line, podera verificar se a operagdo urbanistica se encontra abrangida

por alguma condicionante.

Se em resultado dessa andlise, a operagdo urbanistica estiver sujeita a consulta de alguma entidade externa
(consulta feita pela Gaiurb através do portal do SIRJUE), devera ainda complementar o pedido com os
elementos instrutorios descritos na norma “Consultas entidades externas — elementos instrutérios especificos”

disponivel em https://www.gaiurb.pt/p/balcaovirtual (Normas e Manuais).

COM OBRA A EXECUTAR:

Estimativa do custo total da obra — o valor deve ser indicado no espago definido para o efeito no documento
requerimento;

Calendariza¢do da execu¢do da obra - o prazo deve ser indicado no espago definido para o efeito no
documento requerimento e de acordo com os prazos minimos determinados n2 1 do artigo 142 do Regulamento
Municipal de Urbanizagdo e Edificagdo:

e Obras de ampliagdo, vedagdes - minimo 2 meses / maximo 6 meses;

Projetos de especialidades necessarios a execugdo da obra, acompanhados dos respetivos termos de
responsabilidade dos técnicos autores técnicos autores e do coordenador dos projetos quanto ao cumprimento
das normas legais e regulamentares aplicdveis — consultar norma técnica disponivel em
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Comprovativo de prestac¢do de cau¢do* destinada a garantir a execugdo das obras no dominio publico.

As caugdes previstas no Regime Juridico da Urbanizagdo e no Regulamento Municipal de Urbanizagdo e

Edificagdo, destinadas a garantir a boa e regular execugdo das obras de urbanizagdo e das obras no dominio

publico, podem ser prestadas da seguinte forma:

13. Por garantia bancaria;

14. Por seguro-caugao;

15. Por depdsito em dinheiro na Tesouraria da Camara Municipal de Vila Nova de Gaia;

16. Por depdsito em dinheiro efetuado em Portugal, em qualquer instituicdo de crédito, a ordem da Camara
Municipal de Vila Nova de Gaia;

17. Pela hipoteca sobre bens imoveis propriedade do requerente;

18. Pela hipoteca sobre prédios resultantes da operagdo de loteamento.

Nota*: as condi¢Ges particulares das garantias bancarias e seguros caugdo constam do Anexo Il do
Regulamento Municipal de Urbanizagdo e Edificagdo disponivel para consulta em https://www.gaiurb.pt/ no
separador Legislagdo.

GAIURB,EM

URBANISMO E HABITACAO
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PEDIDO DE LEGALIZACAO DE TRABALHOS DE REMODELACAO DE
TERRENOS

Documentos de identificagao
- Certiddo da conservatdria do registo comercial caso o requerente seja uma empresa. Em alternativa podera ser indicado o
codigo para consulta on-line.

Documentos comprovativos da qualidade de titular de qualquer direito que lhe confira a faculdade de
realizagdo da operagdo urbanistica:

- Certiddo valida e atualizada da descri¢do predial e de todas as inscricdes em vigor emitida pela conservatéria
do registo predial referente ao prédio ou prédios abrangidos. Em alternativa poderd ser indicado o cédigo para
consulta on-line

Outros documentos que demonstrem a legitimidade:

- Escritura de compra e venda, escritura de doagao, escritura de usufruto;

- Testamento;

- Contrato de arrendamento ou contrato de comodato (ultimo recibo da renda);

- Procuragio assinada pelo proprietario do imével/prédio que confira poderes ao requerente para realizar a operagdo
urbanistica;

- Caderneta Predial.

- Documento comprovativo da autorizagdo da assembleia de conddminos para a referida obra, aprovada por maioria
representativa de dois tergos do valor total do prédio (aplicavel as obras a realizar em edificios que estejam em regime de
propriedade horizontal).

Caderneta predial atualizada, com a matriz atualizada com referéncia a 31 de dezembro;

Ficha estatistica preenchida com os dados referentes a operagdo urbanistica (Trabalhos de Remodelagdo de
Terreno), utilizando-se o modelo respetivo disponivel na sec¢do de requerimentos;

Planta de Localizagdo a escala 1/5000 com a delimitacdo da area objeto da operagdo e sua érea de
enquadramento, com indicagdo das coordenadas geograficas dos limites da area da operagdo urbanistica, no

sistema de coordenadas geograficas utilizado pelo municipio.

*Projeto de arquitetura, em formato PDF/PDF-A, representativo da obra a realizar:
- Planta com a proposta final de alteragdo do relevo natural;
- Perfis demonstrativos da proposta final de alteragdo do relevo natural.

* Nota:

. Todas as pegas desenhadas que compdem o projeto devem ser apresentadas num Unico ficheiro com os
layouts separados por folha.

. As folhas devem conter no canto superior direito um espago reservado aos servicos, com uma
dimensdo de 90x40mm e ndo podem ser geradas com espago em branco excedentdrio e
desenquadradas com o enquadramento do desenho — Regras especificas de layouts - disponivel em
https://www.gaiurb.pt/p/balcaovirtual (sec¢do Normas e Manuais/Regras especificas de layouts)

Termo de responsabilidade subscrito pelo autor do projeto quanto ao cumprimento das disposi¢des legais e
regulamentares aplicaveis (modelos disponiveis na sec¢do de requerimentos) acompanhado de declaragdo de
inscrigdo valida em associagdo publica de natureza profissional;

Termo de responsabilidade da conformidade da obra executada com o projeto apresentado e com as normas
legais e regulamentares aplicaveis.

17


https://www.gaiurb.pt/p/balcaovirtual

VILA NOVA DE

(BLAIA

GAIURB,EM

URBANISMO E HABITACAO

MOD_LEG_1nt_v11

Fotografias esclarecedoras do enquadramento da pretensdo, apresentando um registo envolvente a partir de
diferentes angulos;

Pareceres, autorizacdes ou aprovagdes de entidades externas ao Municipio (opcional e quando aplicavel).

Consultas a entidades externas — Portal SIRJUE
(Elementos instrutdrios obrigatérios aplicaveis a cada entidade externa)

No conjunto de plantas, que retirou on-line, podera verificar se a operagdo urbanistica se encontra abrangida

por alguma condicionante.

Se em resultado dessa analise, a operagdo urbanistica estiver sujeita a consulta de alguma entidade externa
(consulta feita pela Gaiurb através do portal do SIRJUE), deverd ainda complementar o pedido com os

elementos instrutérios descritos na norma “Consultas entidades externas — elementos instrutérios especificos”

disponivel em https://www.gaiurb.pt/p/balcaovirtual (Normas e Manuais).

COM OBRA A EXECUTAR:

Projetos de especialidades necessarios a execugdo da obra, acompanhados dos respetivos termos de
responsabilidade dos técnicos autores técnicos autores e do coordenador dos projetos quanto ao cumprimento
das normas legais e regulamentares aplicdveis — consultar norma técnica disponivel em
https://www.gaiurb.pt/p/balcaovirtual — secgdo de requerimentos / Aditamentos /apresentagdo de projeto de

especialidades;

Plano de trabalhos contemplando estudo elaborado por empresa qualificada para o efeito, demonstrativo de
que estdo a ser asseguradas os meios e os métodos de garantia de pessoas e bens;

Comprovativo de prestac¢do de cau¢do* destinada a garantir a execugdo das obras no dominio publico.
As caugdes previstas no Regime Juridico da Urbanizagdo e no Regulamento Municipal de Urbanizagdo e

Edificagdo, destinadas a garantir a boa e regular execugdo das obras de urbanizagdo e das obras no dominio

publico, podem ser prestadas da seguinte forma:

19. Por garantia bancaria;

20. Por seguro-caugdo;

21. Por depdsito em dinheiro na Tesouraria da Camara Municipal de Vila Nova de Gaia;

22. Por depdsito em dinheiro efetuado em Portugal, em qualquer instituicdo de crédito, a ordem da Camara
Municipal de Vila Nova de Gaia;

23. Pela hipoteca sobre bens iméveis propriedade do requerente;

24. Pela hipoteca sobre prédios resultantes da operagdo de loteamento.

Nota*: as condi¢Ges particulares das garantias bancarias e seguros caugdo constam do Anexo Il do
Regulamento Municipal de Urbanizagdo e Edificagdo disponivel para consulta em https://www.gaiurb.pt/ no
separador Legislagdo.
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