ALTERAGAO AO REGULAMENTO DO PLANO DIRETOR MUNICIPAL

Artigo 1.° - Alteragdo ao Regulamento do Plano Diretor Municipal.

Os artigos 160°, 161°, 163° e 166° que passam a ter a seguinte redagao:

Artigo 160.°- Zona Terrestre de Protegéo

1 - Na Faixa de Protecao Costeira e na Faixa de Protecao Complementar da ZTP, sdo permitidas,
designadamente, as seguintes acdes e atividades, mediante autorizagdo das entidades legalmente
competentes:

a) Obras de protecéo costeira previstas no Programa de Execuc¢édo do POC-CE;
b) (Revogado);
c) (Revogado);

d) Obras de modelagdo do terreno ou construgéo de infraestruturas tendo em vista a dissipagéo da
energia das aguas, amortecimento de cheias e galgamentos e encaminhamento das aguas para
zonas menos vulneraveis;

e) Obras de desobstrugéo e regularizagédo de linhas de agua que tenham por objetivo a manutencao,
melhoria ou reposi¢ao do sistema de escoamento natural;

f) Construgao de infraestruturas de irrigagcao ou de adugéo de aguas residuais e desde que nao haja
alternativa;

g) Obras de requalificagao de infraestruturas de tratamento e adugéo de aguas residuais;

h) Estabilizagdo de taludes de areas com risco de erosdo, nomeadamente através da construgao de
muros de suporte e obras de correcao torrencial;

i) Construgdo de vias de circulacdo de veiculos agricolas e de infraestruturas para a circulagéo
pedonal ou bicicletas, e outras estruturas de apoio a fruigdo publica, desde que nao alterem o perfil
natural, ndo prejudiquem as condigbes de escoamento e se integrem em percursos existentes
suscetiveis de serem mantidos;

j) Obras de construgéo de infraestruturas de transporte coletivo em sitio préprio que visem a gestéo
de fluxos e a redugéo da carga automodvel nas praias maritimas;

k) Infraestruturas indispensaveis a operacionalizagao e viabilizagdo de usos e atividades temporarias
e permanentes no espago maritimo nacional;

1) Valorizagéo de elementos patrimoniais e arqueoldgicos classificados de interesse nacional, publico
ou municipal, nos termos da legislagéo, através de obras de alteragéo e reconstru¢édo e da construcao
de acessos.

2 - Na Faixa de Protegcdo Costeira e na Faixa de Protegdo Complementar da ZTP, sdo interditas as
seguintes ac¢des e atividades:

a) Destruicdo da vegetagdo autoctone, excluindo as agdes necessarias ao normal e regular
desenvolvimento das operagbes culturais de aproveitamento agricola do solo e das operagdes
correntes de exploragao dos espacos florestais;

b) Instalacdo de aterros sanitarios, deposi¢gdo, abandono ou depdsito de entulhos, sucatas ou
quaisquer outros residuos fora dos locais para tal destinados;



c) Instalagédo de quaisquer unidades destinadas ao armazenamento e gestado de residuos;

d) Rejeicdo de efluentes de origem doméstica ou industrial, ou quaisquer outros efluentes, sem
tratamento de acordo com as normas legais em vigor;

e) Pratica de campismo e caravanismo fora dos locais destinados a esse efeito;

f) Outras atividades que alterem o estado das massas de agua ou coloquem esse estado em perigo.

Artigo 161.°- Faixa de Protecéo Costeira da ZTP
1 - Na Faixa de Protecado Costeira da ZTP sé&o interditas as seguintes agdes e atividades:

a) Operagdes de loteamento, obras de urbanizagdo e obras de construgdo, com as seguintes
excegoes:

i) Instalagbes balneares e maritimas previstas em PIP e que cumpram o definido nas NGe das Praias
Maritimas;

ii) Infraestruturas portuérias;
iii) Infraestruturas e instalagbes diretamente associadas a Nucleos Piscatorios;
iv) Infraestruturas de defesa e seguranca nacional;

v) Equipamentos coletivos de ambito local, desde que se demonstre a inexisténcia de localizagao
alternativa em Areas Predominantemente Atrtificializadas ou em Faixa de Protecdo Complementar;

vi) Instalagbes de balneoterapia, talassoterapia e desportivas relacionadas com a fruigdo do mar e
estruturas vocacionadas para a observacao dos valores naturais, que devam localizar-se nesta faixa
e que obtenham o reconhecimento do interesse para o setor pela entidade competente;

vii) (Revogado).

b) Obras de ampliagdo, com as seguintes excegoes:

i) As referentes as edificagdes previstas na alinea anterior;

ii) Pisciculturas, aquiculturas e depdsitos (centros de depuragéo) e infraestruturas associadas;

iii) Nas situagbes em que as mesmas se destinem a suprir ou melhorar as condi¢gdes de seguranca,
salubridade e acessibilidade a edificios para garantir mobilidade sem condicionamentos;

c) A abertura de novos acessos rodovidrios e estacionamentos, fora do solo urbano definido em plano
territorial, exceto os previstos em PIP ou os que se destinem a servigos de seguranga, emergéncia ou
a servicos especificos de apoio e manutengdo da orla costeira;

d) A ampliacdo de acessos existentes e estacionamentos sobre as praias, dunas e zonas humidas,
exceto os previstos nos PIP e os associados as edifica¢des referidas na alinea a);

e) Alteragdo ao relevo existente, excetuando-se a decorrente de agdes previstas em PIP e das
excecgoes previstas nas alineas anteriores.

2 - Na Faixa de Protecéo Costeira da ZTP, ficam salvaguardados das interdigbes previstas no numero
anterior os direitos preexistentes e juridicamente consolidados, a data de entrada em vigor do POC-
CE.



Artigo 163.°- Margem

1 - Na Margem, sdo permitidas, designadamente, as seguintes agbes e atividades, mediante
autorizagéo das entidades legalmente competentes:

a) Atividades e infraestruturas portuarias, bem como as que sejam com estas compativeis, quando
em areas sob a jurisdigdo de autoridade portudria;

b) Edificagbes e infraestruturas previstas nos PIP ou diretamente associadas a Nucleos Piscatorios;
c) Obras de demoli¢éo, obras de reconstrugéo e obras de alteragéo;

d) Obras de urbanizagéo, em solo urbano, desde que se destinem a criacdo ou remodelagéo de
espacos urbanos de utilizagao coletiva ou de espacgos verdes de utilizagcao coletiva;

e) Obras de ampliagdo, em solo urbano, desde que se destinem a suprir insuficiéncias de seguranca
ou de salubridade, tenham por objetivo o cumprimento das normas técnicas para a melhoria da
acessibilidade das pessoas com mobilidade condicionada ou incidam sobre imdveis classificados em
ou vias de classificagéo, de interesse nacional ou publico;

f) Obras de construgédo e ampliacdo de edificacbes existente, em zona urbana consolidada, desde
que:

i) Nao ponham em causa a protegao e salvaguarda dos recursos hidricos;

ii) Promovam a valorizagdo social das frentes de mar, através de uma afetagéo equilibrada de
fungbes urbanas que salvaguarde a disponibilizagdo de espacos publicos de estadia, recreio e lazer;

iii) Em situagdes de colmatagéo, entre edificios existentes ou entre edificio existente e espago publico
confinante, e se os espagos vazios, na Margem, representarem menos de 20 % da malha urbana
existente na zona urbana consolidada, ndo constituindo espaco vazio os prédio ocupados por
edificios e ainda os que exercem uma fungdo urbana e estdo afetos ao uso publico, como
arruamentos, estacionamento, pracas e espacos verdes;

iv) As edificacbes cumpram a moda da altura da fachada na frente urbana consolidada;

g) (Revogado);

h) Obras de protegéo costeira;

i) (Revogado);

j) (Revogado);

k) Obras de modelagdo do terreno ou constru¢do de infraestruturas tendo em vista a dissipacao da
energia das aguas, amortecimento de cheias e galgamentos e encaminhamento das aguas para

zonas menos vulneraveis;

1) Obras de desobstrugéo e regularizacao de linhas de agua que tenham por objetivo a manutencao,
melhoria ou reposi¢do do sistema de escoamento natural;

m) Obras de construcédo de infraestruturas de projetos de irrigagéo ou de adugéo de aguas residuais
e desde que nao haja alternativa;

n) Estabilizagdo de taludes de areas com risco de erosdo, nomeadamente através da construgao de
muros de suporte e obras de corregido torrencial, recorrendo, sempre que possivel, a técnicas de
engenharia natural;



0) Construgéo de estruturas para a circulagdo pedonal ou bicicletas, e outras estruturas de apoio a
fruicdo publica desde que nao alterem o perfil natural, ndo prejudiquem as condigbes de escoamento
ou do transporte edlico, e se integrem em percursos existentes suscetiveis de serem mantidos;

p) Obras de construgdo de infraestruturas de transporte coletivo em sitio proprio que visem a gestao
de fluxos e reduzir a carga automovel nas praias maritimas;

q) Infraestruturas indispensaveis a operacionalizacao e viabilizagéo de usos e atividades temporarias
e permanentes no espago maritimo nacional;

r) Valorizagdo de elementos patrimoniais classificados de interesse nacional, publico ou municipal,
nos termos da legislagéo, incluindo obras de alteracao e reconstrucdo e construgdo de acessos.

2 - Na Margem, as construgdes existentes para as quais ndo tenha sido emitido titulo de utilizagdo de
recursos hidricos devem ser demolidas, salvo se for possivel a sua manutengéo mediante avaliagéo
pela entidade competente em matéria de dominio hidrico, atendendo ao seguinte:

a) Os equipamentos que nao tenham por funcdo o apoio de praia apenas podem ser mantidos
quando se localizem em solo urbano e cumpram com o disposto no POC-CE;

b) Em solo rustico, podem ser mantidos os equipamentos ou construgdes existentes no dominio
hidrico desde que se destinem a proporcionar o uso e fruicdo da orla costeira, que se relacionem com
o interesse turistico, recreativo, desportivo ou cultural ou que satisfagam necessidades coletivas dos
nucleos urbanos;

c) Os equipamentos cuja manutengéo é possivel podem ser objeto de obras de alteracdo desde que
estas se destinem a melhorar as condi¢gdes de funcionamento;

d) As areas de demoligdo, bem como as areas adjacentes degradadas, devem ser recuperadas.
3 - Na Margem, sé&o interditas, entre outras, as seguintes acdes e atividades:

a) Realizagdo de operagdes de loteamento, obras de urbanizagéo, constru¢do e ampliagdo, com
excecao das previstas nos nimeros anteriores;

b) A abertura de novas vias de comunicacdo ou de acessos viarios e estacionamentos ou a
ampliacdo e beneficiagdo de vias de comunicagcdo ou de acessos vidrios e estacionamentos
existentes, salvo se associados as infraestruturas previstas nas diretivas do POC-CE ou se previstas
em planos municipais de ordenamento do territério (PMOT) em vigor a data da aprovag¢do do POC-
CE;

c) Pratica de atividades passiveis de conduzir ao aumento da erosédo, ao transporte de material sélido
para o meio hidrico ou que induzam alteragdes ao relevo existente, com excegéo das previstas nesta
norma;

d) Encerramento ou bloqueio dos acessos publicos a agua, com excecado dos devidamente
autorizados;

e) Instalagédo de vedagbes, com excecdo daquelas que constituam a uUnica alternativa viavel a
protecdo e seguranga de pessoas e bens, sem prejuizo do dever de garantia de acesso a agua e
circulagdo na margem.

Artigo 166.°- Areas em solo urbano

1 - Na Faixa de Salvaguarda a Erosao Costeira - Nivel | e na Faixa de Salvaguarda ao Galgamento e
Inundagéo Costeira - Nivel |, deve atender-se ao seguinte:

a) Sao interditas operagdes de loteamento e obras de urbanizagéo, exceto quando estas ultimas se
destinem a criagcdo ou remodelacdo de espagos urbanos de utilizagao coletiva ou de espacos verdes
de utilizagao coletiva;



b) Nas obras de urbanizagdo excecionadas da aplicagdo da alinea a), de modo a aumentar a
resiliéncia ao avango das aguas do mar devem ser adotadas as seguintes solugbes construtivas e
infraestruturais:

i) Garantia da permeabilidade do solo, s6 sendo admitidos pavimentos permeaveis com coeficiente de
permeabilidade superior a 80%;

i) Selecao de materiais resistentes aos efeitos da salinizagdo, de forma a prolongar a sua
durabilidade;

iii) Fixagdo do mobiliario urbano ao solo, impedindo o seu arrastamento por forga das aguas;

iv) Disposi¢cdo e forma do mobilidrio urbano de forma a n&o constituir obstaculo perturbador da
drenagem superficial das dguas.

v) As infraestruturas devem estar devidamente salvaguardas da invasdo das aguas, devendo os
projetos das especialidades acautelar a situacao;

vi)Garantir a estanquidade dos edificios a agua;

c) Sao interditas obras de construgdo e obras de ampliagdo de edificagdes existentes, exceto quando
as obras de ampliagdo se destinem a suprir insuficiéncias de seguranca ou de salubridade, tenham
por objetivo o cumprimento das normas técnicas para a melhoria da acessibilidade das pessoas com
mobilidade condicionada ou incidam sobre imoveis classificados ou em vias de classificagdo, de
interesse nacional ou publico;

d) Nas obras de ampliacdo excecionadas da aplicagdo da alinea anterior, de modo a aumentar a
resiliéncia ao avango das aguas do mar, devem ser adotadas as seguintes solu¢des construtivas:

i) Sistemas estruturais com funcionamento construtivo auténomo do edificio principal,
preferencialmente em betdo armado;

ii) Garantindo a estanquidade dos edificios a agua;

iii) Optando por materiais resistentes aos efeitos da salinizagdo e ndo degradaveis pela agdo da agua,
de forma a prolongar a sua durabilidade ou a evitar a sua permanente substituigao;

e) As obras de ampliagéo, reconstrucéo ou de alteracado ndo poderdo originar a criagdo de caves ou
de novas unidades funcionais;

f) (Revogado).

2 - Na Faixa de Salvaguarda a Erosédo Costeira - Nivel | e na Faixa de Salvaguarda ao Galgamento e
Inundagdo Costeira - Nivel I, em zona urbana consolidada, fora da primeira linha de edificagbes,
tendo por referéncia a linha de costa, conforme espacializagdo da excegado prevista na NE 31 do
POC-CE (Planta de Ordenamento — Carta de Salvaguardas), aplica-se um regime de excegdo as
restricobes estabelecidas no numero anterior, admitindo-se obras de construgdo, reconstrucao,
alteracédo e ampliagédo de edificios, que devem atender ao seguinte:

a) Aplicam-se todas as solugdes elencadas nas alineas b), d) e e) do numero anterior;

b) Adotar sistemas estruturais porticados, preferencialmente em betdo armado;

c) Sempre que possivel, os quartos da habitagdo deverédo ser preferencialmente instalados em piso
que nao o térreo.

3 - Na Faixa de Salvaguarda a Eros&o Costeira - Nivel Il e na Faixa de Salvaguarda ao Galgamento e
Inundagdo Costeira - Nivel Il, sdo admitidas obras de construgdo, reconstrugdo, ampliacdo e
alteragéo, desde que as edificagcdes ou as areas urbanas onde estas se localizem integrem solugdes



construtivas ou infraestruturais de adaptagdo/acomodagédo ao avango das aguas do mar, dando
cumprimento as seguintes condigdes:

i) Garantir a estanquidade dos edificios a agua;

ii) Adotar sistemas estruturais porticados, preferencialmente em betdo armado;

iii) Optar por materiais resistentes aos efeitos da salinizagdo e ndo degradaveis pela agdo da agua,
de forma a prolongar a sua durabilidade ou a evitar a sua permanente substituigao;

iv) Sempre que possivel, os quartos da habitacdo deveréo ser preferencialmente instalados em piso
que nao o térreo;

v) As infraestruturas devem estar devidamente salvaguardas da invasdo das aguas, devendo os
projetos das especialidades acautelar a situagéo.

vi) Garantia da permeabilidade do solo, sé sendo admitidos pavimentos permeaveis com coeficiente
de permeabilidade de pelo menos 80%;

vii) Fixagdo do mobiliario urbano ao solo, impedindo o seu arrastamento por forca das aguas;

viii) Disposicdo e forma do mobiliario urbano de forma a ndo constituir obstaculo perturbador da
drenagem superficial das dguas.

b) (Revogado).

Artigo 2.° - Aditamento ao Regulamento do Plano Diretor Municipal.

Ao Regulamento do Plano Diretor Municipal sdo aditados os artigos 166.°-A e 166.°-B, com a
seguinte redacéo:

Artigo 166.°- A- Zona Maritima de Protegéo

1 — Na ZMP, a excegdo das Areas Estratégicas para a Gestdo Sedimentar, sdo permitidas as
seguintes agOes e atividades e outras similares ou que produzam os mesmos efeitos, mediante

autorizagéo das entidades legalmente competentes:

a) A instalagdo de estruturas com vista ao aproveitamento da energia de fontes renovaveis, desde
que em conformidade com o previsto nos instrumentos de ordenamento do espago maritimo;

b) A execucdo de acbes de ripagem de areias, na auséncia de solu¢des alternativas, e a respetiva
reposi¢ao sedimentar para efeitos de protegédo a erosao costeira e ao galgamento oceénico;

c) A produgdo de aquicultura no offshore, desde que em conformidade com o previsto nos
instrumentos de ordenamento do espaco maritimo nacional e garantindo a ndo interferéncia com as
Ondas com Especial Valor para Desportos de Deslize.

Artigo 166.°- B- — Faixa de Protecdo Costeira da ZMP

1 — Na Faixa de Protegdo Costeira da ZMP, sdo permitidas, designadamente, as seguintes agdes e
atividades, mediante autorizacao das entidades legalmente competentes:

a) As instalagdes balneares e maritimas previstas em PIP e que cumpram o definido nas NG das
Praias Maritimas;

b) As infraestruturas portuarias;

c) As infraestruturas e instalagbes diretamente associadas a Nucleos Piscatorios;



d) A instalagdo de exutores submarinos, incluindo emissarios para descarga de aguas residuais
tratadas e para o abastecimento de combustivel, de condutas para abastecimento e de infraestruturas
associadas a comunicagoes;

e) As infraestruturas de captagdo e adugdo de agua para fins medicinais e de bem -estar como
termalismo, dermocosmeética e talassoterapia;

f) As infraestruturas indispensaveis a operacionalizagdo e viabilizagdo de usos e atividades
temporarias e permanentes no espago maritimo nacional.

2 — Na Faixa de Protecao Costeira da ZMP, estdo condicionadas a demonstragéo da inexisténcia de
alternativas mais vantajosas, sem prejuizo da autorizacdo das entidades legalmente competentes, as
seguintes acdes e atividades:

a) A instalacéo de estruturas nos rochedos identificados no Modelo Territorial.

3 — Na Faixa de Protecéo Costeira da ZMP, séo interditas as seguintes agbes e atividades:

a) A edificagcdo, exceto a prevista na alinea a) do ponto 1 do Artigo 166°-A e nos pontos e 1 e 2 do
Artigo 166-B.

Artigo 3.° - Entrada em Vigor

O presente regulamento entra em vigor no dia seguinte ao da sua publicagéo.



