VILA NOVA DE
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CAMARA MUNICIPAL

CMG - Decisao

Despacho Por subdelegagao

Proposta de despacho

Concordo. \ ¥

|

Proponho, nos termos da presente informagdo, que o presente (Cléudia Montenegro)

Diretora de Departamento de Urbanismo e Planeamento

assunto seja levado a Reunido de Camara, com vista a deliberar Data: 26.07.2023

sobre a abertura do procedimento de elaboragdo da Unidade de

Execucgdo da drea envolvente as antigas instalagdes da TEGOPI.

Proposta

Identificacao do processo

IC
TITULAR CAMARA MUNICIPAL DE VILA NOVA DE GAIA

PROCESSO 16/PRJ/20 - PRJ - MAFAMUDE E VILAR DO PARAISO

LocAL AVENIDA DO ATLANTICO/AVENIDA ATE AO MAR

REQUERIMENTO 19825/23-2023/07/25

REQUERENTE CAMARA MUNICIPAL DE VILA NOVA DE GAIA

ASSUNTO PROPOSTA DE ABERTURA DE PROCEDIMENTO — UNIDADE DE EXECUCAO

INFORMACAO 19825/23,1

DATA 26/07/2023

Processo: 16/PRJ/20 |Requerimento: 19825/23
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Proposta

Verificagao

Apreciacao

UNIDADE DE EXECUGAO DA AREA ENVOLVENTE A TEGOPI | Proposta de delimitagio

1. Fundamentagao e oportunidade

Através do processo 16/PRJ/20, a UPI (Unidade de Planeamento Intermédio) desenvolveu um estudo urbanistico para
toda a drea envolvente ao tracado da Avenida até ao Mar/Avenida do Atlantico, entre o N6 de Santo Ovidioe a e a
Rua do Jardim (EN1.15).

Dada a dimensdo da area abrangida pelo referido estudo — 27.6 ha, e com o objectivo de garantir a sua exequibilidade,
optou-se por dividir a drea do estudo urbanistico em duas Unidades de Execugao:

. Unidade de Execucdo da area envolvente a TEGOPI;

. Unidade de Execucdo da area envolvente ao novo equipamento desportivo;

Uma vez que toda a area abrangida pelo estudo urbanistico encontra-se classificado, na Carta de Execugdo do PDM,
como UOPG: ‘VP1 — Area envolvente a VL3’ e ‘MF3 — Interface de Laborim de Baixo’ e, na Carta de Qualificacdo do
Solo, como “Area de Expansdo Urbana de Tipologia Mista”, as operacBes urbanisticas sé s3o admitidas se previamente
enquadradas em Plano de Pormenor ou Unidade de Execugdo, conforme disposto nos artigos 702, 1392 e 1472 do
Regulamento do PDM.

Nos termos do disposto no n21 do artigo 1462 do RJIGT (DL 80/2015, de 14 de Maio) “o municipio promove a execu¢édo
coordenada e programada do planeamento territorial, com a colaboracdo das entidades publicas e privadas,
procedendo a realizagdo das infraestruturas e dos equipamentos de acordo com o interesse publico, os objetivos e as

prioridades estabelecidas nos planos intermunicipais e municipais, recorrendo aos meios previstos na lei.”
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De acordo com o n22 do artigo 1472 ” a execugdo dos planos através dos sistemas referidos no numero anterior
desenvolve-se no dmbito de unidades de execugdio, delimitadas pela cdmara municipal, por iniciativa propria ou a
requerimento dos proprietdrios interessados.”

Por seu turno, o artigo 1482 do RJIGT estabelece que:

1- A delimitagdo de unidades de execugdo consiste na fixagdo em planta cadastral dos limites fisicos da drea a sujeitar
a intervengdo urbanistica, acompanhada da identificagdo de todos os prédios abrangidos.

2 - As unidades de execugdo devem ser delimitadas de modo a assegurar um desenvolvimento urbano harmonioso e a
justa reparticdo de beneficios e encargos pelos proprietdrios abrangidos, devendo integrar as dreas a afetar a espagos
publicos, a infraestruturas ou a equipamentos previstos nos programas e nos planos territoriais.

3 - As unidades de execugdo podem corresponder a uma unidade operativa de planeamento e gestdo, a drea
abrangida por plano de urbanizag¢éo ou por plano de pormenor ou a parte desta.

4 - Na falta de plano de urbanizagdo ou de plano de pormenor aplicdvel a drea abrangida pela unidade de execugdo,
deve a cdmara municipal promover, previamente a aprovagcdo, um periodo de discussGo publica, em termos andlogos

aos previstos para o plano de pormenor.

Tomando como referéncia o estudo urbanistico desenvolvido, considera-se que a delimitacdo proposta ira assegurar

um desenvolvimento urbano harmonioso e a justa reparticao de beneficios e encargos pelos proprietarios abrangidos.

2. Programa Urbanistico

Tomando como referéncia os objectivos estabelecidos no PDM para a UOPG VP1 - Areas Envolventes a VL3 e para a
UOPG MF3 — Interface de Laborim de Baixo, propde-se o seguinte programa urbanistico para a Unidade de Execugao:
a)Estruturar a rede viaria da drea da UOPG em articulagdo com o projecto da VL3 e da Avenida até ao Mar/Avenida do
Atlantico;

b)Executar o trogo da VL3/Avenida até ao Mar/Avenida do Atlantico entre a Rua do Jardim e o N6 de Santo Ovidio;
c)Estruturar urbanisticamente a area de expansdo, criando novos espacos publicos de referéncia, regulando e

colmatando as frentes edificadas dos novos arruamentos e a consequente ligacdo a rede vidria local;

3. Proposta

Face ao acima exposto propde-se que a Camara Municipal delibere:

. dar inicio ao procedimento de elaboragdo da ‘Unidade de Execugdo da area envolvente a TEGOPI’, com a proposta de
delimitagdo constante do Anexo 1 e com o respectivo programa urbanistico, constante da presente informacgao.

. Fixar o periodo de participagdo publica preventiva em 15 dias, nos termos do n22 do artigo 882 do RJIGT;

O Técnico
I A -
PLaans A Woa

(Sérgio Moreira)
Coordenador da Unidade de Estudos e Projetos
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—— Limite proposto para a Unidade de Execugao

Area da Unidade de Execucdo - 136.293,00m2
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rt1vedead Quinjita S CADASTROS (IDENTIFICACAO DOS PROPRIETARIOS) | AREAS DESCRICAO PREDIAL (CRP) ARTIGO MATRICIAL(CPU)

Dominio Municipal - Alvara Loteamento n2 22/1992 (A)
Area - 1314,4m2

Manuel da Cunha Ferreira(B)
Area -3.237,2m2

Desconhecido (C)
Area - 5227,2m2

Pinto Brasil Renovaveis, S.A (TEGOPI) (D)

‘:] Area - 109.683,2m2

Fernanda Gomes Costa de Morais (E)
Area - 495,2m2

Fernanda Gomes Costa de Morais (F)

4
Q9 _ Area - 150,6m2
&

Fernanda Gomes Costa de Morais (G)
Area - 165,2m2

O
Q Jodo da Silva Pereira (H)
Area - 330,5m2
N
Q Proprietario desconhecido (1)

oS Area - 303,2m2

RUA DO ROCHIO

Fernanda Gomes Costa de Morais (J)

RU A Area - 384,1m2
UA Z Ana Raquel da Conceigdo Marques Ricardo (K)

Area - 327,3m2

Helena Miguel (L)
Area - 244,0m2

Alexandra Miguel (M)
Area - 405,2m2

Maria Margarida de Sousa Queirés (N)
Area - 409,3m2

Maria Margarida de Sousa Queirés (N)

dj Area - 407,8m2
Margarida da Conceigdo Monteiro Tavares Bizarro (P)

Area-1112,1m2

o
Q
Q AN [ Manuel de Pinho (Q)

Area-1.572,2m2

Anténio Alcino Martins Tavares (R)
Area - 1.409,40m2

U A D O O U TE/ R O Manuel Germano Vasconcelos Ribeiro (S)

Area - 4300,0m2

Junta de Freguesia de Mafamude e Vilar do Paraiso (U)
Area - 3.524,00m2

Serafim Moreira Sousa Ribeiro (V)

S
<29 Area - 435,00m2
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URBANISMO E HABITAGAO APROVADO POR
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REQUERENTE: CAMARA MUNICIPAL DE GAIA (CMG) PROCESSO: 16/PRJ/20

DESTINO: UNIDADE DE EXECUGAO DA AREA ENVOLVENTE A TEGOPI CADASTRO:

LOCALIZAGAO:  VILAR DO PARAISO NUMERO:

FREGUESIA: MAFAMUDE / VILAR DO PARAISO QUADRICULA:

DA ALDEIA

OBSERVAGOES: PROPOSTA DE DELIMITAGAO SOBRE PLANTA CADASTRAL ESCALA: 1:1000

DATA: JUL.2023

BASE: FOLHA 1

DES: Pedro Saraiva (arq2) Sérgio Moreira (arq?) | CAM: \\morse\GAC\0_Estudos Urbanisticos\2020_PRJ_16_UE_VL3_TEGOPI_VILANOVENSE\6_UE TEGOPI
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Unidade de Execuc¢ao da area envolvente a TEGOPI
—— Limite proposto para a Unidade de Execugao

Area da Unidade de Execucdo - 136.293,00m2

CADASTROS (IDENTIFICACAO DOS PROPRIETARIOS) | AREAS DESCRIGAO PREDIAL (CRP) ARTIGO MATRICIAL(CPU)

Dominio Municipal - Alvara Loteamento n2 22/1992 (A)
Area - 1314,4m2

Manuel da Cunha Ferreira(B)
Area -3.237,2m2

Desconhecido (C)
Area - 5227,2m2

Pinto Brasil Renovaveis, S.A (TEGOPI) (D)
Area - 109.683,2m2

Fernanda Gomes Costa de Morais (E)
Area - 495,2m2

Fernanda Gomes Costa de Morais (F)
Area - 150,6m2

Fernanda Gomes Costa de Morais (G)
Area - 165,2m2

Jodo da Silva Pereira (H)
Area - 330,5m2

Proprietario desconhecido (1)
Area -303,2m2

Fernanda Gomes Costa de Morais (J)
Area - 384,1m2

Ana Raquel da Conceigdo Marques Ricardo (K)
Area-327,3m2

Helena Miguel (L)
Area - 244,0m2

Alexandra Miguel (M)
Area - 405,2m2

Maria Margarida de Sousa Queirés (N)
Area - 409,3m2

Maria Margarida de Sousa Queir6s (N)
Area - 407,8m2

Margarida da Conceigdo Monteiro Tavares Bizarro (P)
Area-1112,1m2

Manuel de Pinho (Q)
Area-1.572,2m2

Antdnio Alcino Martins Tavares (R)
Area - 1.409,40m2

Manuel Germano Vasconcelos Ribeiro (S)
Area - 4300,0m2

Junta de Freguesia de Mafamude e Vilar do Paraiso (U)
Area - 3.524,00m2

Serafim Moreira Sousa Ribeiro (V)
Area - 435,00m2
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