ViLA NOVA DE

Proposta de delimita¢do da Unidade de Execug¢do dos Carvalhos, de acordo com os limites constantes na

Aviso

Planta de Cadastro registada no processo 3/PRJ/21 - Pedido de delimitagiio de Unidade de execucio apresentado

pelo Municipio de Vila Nova de Gaia.

DISCUSSAO PUBLICA

Na sequéncia do Aviso n.2 7202/2024/2, publicado na Série |l do Didrio da Republica de 03 de abril de
2024, a Camara Municipal de Vila Nova de Gaia, torna publico, no cumprimento do disposto no artigo 89.2 do
Regime Juridico dos Instrumentos de Gestdo Territorial (RJIGT), aprovado pelo Decreto-Lei n.2 80/2015, de 14 de
maio e em cumprimento da deliberagdo da Cdmara Municipal de 04 de margo de 2024 que, de 10 de abril a 10 de
maio, decorre o periodo de discussao publica da Proposta de delimitacdo da Unidade de Execugdo dos Carvalhos
que incide sobre a area compreendida, a norte, pelo recinto da Feira dos Carvalhos, por particular e pela Rua da
Igreja; a nascente por particulares; a sul, por particulares, a Poente, pela Rua de Gongalves de Castro e por
particulares, da Unido de Freguesias de Pedroso e Seixezelo e que inclui infraestruturas de dominio publico
municipal, de acordo com os limites constantes na Planta de Cadastro registada no processo 3/PRJ/21 — Pedido de
Delimitacdo de Unidade de Execugdo apresentado pelo Municipio de Vila Nova de Gaia, de acordo com o contetido
programatico constante na informagdo n.2 16622/21,10.

Os referidos documentos encontram-se disponiveis para consulta:

® Na pagina da Internet da Camara Municipal, em www.cm -gaia.pt;

® Na pagina da Internet da Gaiurb Urbanismo e Habitagdo E. M., em www.gaiurb.pt;

¢ Na sede da Junta de Unido de Pedroso e Seixezelo, situada na Rua Paul de Pedroso, n.2 22, 4415-340

Pedroso, todos os dias uteis, das 9h00 — 12h30 e 13h30 — 17h00;

e No Servico de Atendimento ao Publico da Gaiurb Urbanismo e Habitagdo E.M., situado no Largo de

Aljubarrota, n.2 13, 4400-012, Vila Nova de Gaia, em todos os dias uteis, das 9.00h as 16.30h;

Os esclarecimentos técnicos relativos a este assunto serdo assegurados nas instalagbes da Gaiurb
Urbanismo e Habitagdo E.M., no horario de atendimento.

A formulagdo de reclamagdes, observagdes, sugestdes ou pedidos de esclarecimento serdo apresentados
por escrito, até ao termo do referido periodo e dirigidas ao Presidente da Camara Municipal de Vila Nova de Gaia,
onde devera constar a identificagdo do assunto, do subscritor, a identificacdo do local, acompanhada de planta de
localizagdo, e o0 objeto da exposicdo, devidamente fundamentado.

Esse requerimento devera ser entregue no Servigo de Atendimento ao Publico da Gaiurb Urbanismo e
Habitagdo, E.M. ou remetido por correio registado na Diregdo Municipal de Urbanismo, situada no Largo de
Aljubarrota, n.2 13, 4400-012, Vila Nova de Gaia, antes do final do prazo referido acima.

Para constar publica-se o presente aviso na comunicagdo social, nas paginas da Internet da Camara
Municipal e da Gaiurb Urbanismo e Habitagdo E. M., no Boletim Municipal, sendo ainda afixado nos lugares de

estilo e outros de igual teor.

Vila Nova de Gaia, 03 de abril de 2024

O Presidente da Cdmara,

b A ApA

Eduardo Vitor Rodrigues
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LIMITE TOTAL DA UNIDADE DE EXECUGAO

LIMITE DAS PARCELAS

VILA® _NOVA  DE
BRI
CAMARA MUNICIPAL

UNIDADE DE ESTUDOS E PROJETOS

CAMARA MUNICIPAL DE VILA NOVA DE GAIA E OUTROS

REQUERENTE:

PROCEDIMENTO: UNIDADE DE EXECUGAO DOS CARVALHOS

LOCALIZACAO: RUA PADRE TOMAS DE AQUINO SILVARES - UNIAO DE FREGUESIAS DE PEDROSO E SEIXEZELO

TiTULO:
DATA:

ESCALA: SEM ESCALA

DESENHO: 0

PLANTA DE LOCALIZAGAO
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N.° 66
— 03-04-2024

MUNICIPIO DE VILA NOVA DE GAIA
Aviso n.° 7202/2024/2

Sumario: Aprova a abertura do periodo de discusséo publica da proposta de delimitagdo da Unidade
de Execugao dos Carvalhos, localizada na Unido das Freguesias de Pedroso e Seixezelo.

Proposta de Delimitagao da Unidade de Execugao de acordo com os limites constantes
na Planta de Cadastro registada no processo 3/PRJ/21 — Pedido
de Delimitagao de Unidade de Execugao apresentado pelo Municipio de Vila Nova de Gaia

Eduardo Vitor Rodrigues, Presidente da Camara Municipal de Vila Nova de Gaia, torna publico que
a Camara Municipal deliberou, na reuniao publica de 04 de margo de 2024, submeter a discussao publica
a proposta de Delimitagdo da Unidade de Execugédo que incide sobre a darea compreendida, a norte, pelo
recinto da Feira dos Carvalhos, por particular e pela Rua da Igreja; a nascente, por particulares; a sul, por
particulares; e a Poente, pela Rua de Gongalves de Castro e por particulares, da Unido de Freguesias de
Pedroso e Seixezelo e que inclui infraestruturas de dominio publico municipal, de acordo com os limites
constantes na Planta de Cadastro registada no processo 3/PRJ/21 — Pedido de Delimitagado de Unidade
de Execucgdo apresentado pelo Municipio de Vila Nova de Gaia, de acordo com o conteldo programatico
constante na informacgao n.° 16 622/21,10, nos termos do disposto no artigo 89.° do Regime Juridico
dos Instrumentos de Gest&o Territorial (RJIGT), aprovado pelo Decreto-Lei n.° 80/2015 de 14 de maio.

0 periodo de discusséo publica terd inicio no 5.° dia util posterior a publicagdo do presente aviso
no Diario da Republica, com a duragao de vinte dias Uteis, nos termos previstos no n.° 2 do artigo 89.°
do RJIGT.

Os interessados poderao consultar a proposta de Delimitagdo da Unidade de Execugéao e res-
petivo contelido programatico nas pdaginas da Internet da Camara Municipal (www.cm-gaia.pt) e da
Gaiurb — Urbanismo e Habitagdo EM (www.gaiurb.pt), ou nos locais a seguir identificados:

Sede da Junta de Unido de Freguesias de Pedroso e Seixezelo, situada na Rua Paul de Pedroso,
n.° 22, 4415-340 Pedroso;

Servigo de Atendimento ao Publico da Gaiurb — Urbanismo e Habitagao EM, situado no Largo de
Aljubarrota, n.° 13, 4400-012 Vila Nova de Gaia, onde serdo fornecidos os esclarecimentos necessarios
relativos a este assunto, em todos os dias Uteis, das 9h00 as 16h30.

A formulacao de reclamacgdes, observagoes, sugestdes ou pedidos de esclarecimento serdo apre-
sentados por escrito, até ao termo do referido periodo e dirigidas ao Presidente da Camara Municipal
de Vila Nova de Gaia, onde devera constar a identificagao do assunto, do subscritor, a identificagdo do
local, acompanhada de planta de localizagao, e o objeto da exposi¢ado, devidamente fundamentado.

Esse requerimento devera ser entregue no Servigo de Atendimento ao Publico da Gaiurb — Urba-
nismo e Habitagcao EM, ou remetido por correio registado, na Dire¢ao Municipal de Urbanismo, situada
no Largo de Aljubarrota, n.° 13, 4400-012 Vila Nova de Gaia.

Para constar se publica o presente aviso no Diario da Republica, na pagina da Internet da Camara
Municipal e da Gaiurb — Urbanismo e Habitagdao EM, no Boletim Municipal, sendo ainda afixado nos
lugares de estilo e outros de igual teor.

14 de margo de 2024. — O Presidente da Camara, Eduardo Vitor Rodrigues.
317482493
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EDOC/2023/38738

Minuta da Ata n° 05 — Reunido Publica
De 04 de margo de 2024

Despacho do Senhor Presidente da Camara: “A Camara. 28.02.2024"
Deliberagao:
Deliberado por unanimidade, submeter a autorizagao da Assembleia Municipal o

seguinte compromisso plurianual:

4

2024 2025 | Soma
GASE 62 258,50 € 62258,50 € 12451747 €
MUNICIPIO oUTX 395095¢€ 395095€ 7901.90€
IESC 13160.83€ 13169,83 € 26 339,65 €
2024 2025 Soma
GASE 752799,55€ 752799,55 € 1505599,11 €
EDUCAGAO oUTX ATTI28T€ ATTT287€ 95545,75€
IESC 150 242,91 € 150 24291 € 318 485,83 €
2024 2025 Soma
GASE 47690,64 € 4769064 € 95381,27 €
SAUDE OUTX 302646 € 302646 € 6052,92€
IESC 10088,20 € 10 088,20 € 2017641 €
2200000,00 €

DIREGCAO MUNICIPAL DE URBANISMO ‘
33. DECLARACAO DE EXTINCAO DE CAUCAO E CANCELAMENTO DA GARANTIA BANCARIA N°

1014939.00 EMITIDA PELO BANCO INTERNACIONAL DE CREDITO

EDOC/2024/17045

Despacho do Senhor Presidente da Camara: “4 Camara. 16.02.2024"
Deliberagao:
Deliberado por unanimidade, declarar a extingéo da caugéo prestada no ambito do
presente processo e, em consequéncia, o cancelamento da garantia bancaria n.°
1014939.00, emitida pelo Banco Internacional de Crédito, a favor da Camara
Municipal no valor €1.075.622,47 (um milhdo e setenta e cinco mil seiscentos e
vinte e dois euros e quarenta e sete céntimos), destinada a garantir a execugéo das
restantes obras de urbanizago (a obra de arte sobre a autoestrada e os acessos
a esta), nos termos informados.

34. PEDIDO DE DELIMITACAO DA UNIDADE DE EXECUCAO DOS CARVALHOS - PROCESSO

3/IPRJ/21 - PRJ — UNIAO DE FREGUESIAS DE PEDROSO E SEIXEZELO

EDOC/2021/40491

Despacho do Senhor Presidente da Camara: “A Cémara. 28.02.2024"

Classifica¢do: Publico

IM/P506.01.002.01

€|?°r§ w

Certificado 2018/CEP/5485

4
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CAMARA MUNICIPAL Minuta da Ata n° 05 — Reunido Publica
De 04 de margo de 2024

Deliberagao:
Deliberado por unanimidade, aprovar a delimitagéo da Unidade de Execugao dos
Carvalhos, nos termos informados.

35. PEDIDO DE ISENCAO DE PAGAMENTO DE TAXA PELA INSPECAQ DE ELEVADOR,
SOLICITADO PELA ASSOCIACAO DE SOCORROS MUTUOS NOSSA SENHORA DE SANDIM E
FREGUESIAS CIRCUNVIZINHAS - PROCESSO N° 173/EL/11, UNIAO DE FREGUESIAS DE
SANDIM, OLIVAL, LEVER E CRESTUMA
EDOC/2024/17051
Despacho do Senhor Presidente da Camara: “A Cémara. 16.02.2024"

Deliberagao:
Deliberado por unanimidade, aprovar o pedido de isengéo de pagamento de taxa
pela inspegdo de elevador, no montante de €77,00, solicitado pela Associagdo de
Socorros Mituos Nossa Senhora de Sandim e Freguesias Circunvizinhas —
Processo n® 173/EL/11, Unido de Freguesias de Sandim, Olival, Lever e Crestuma,
nos termos informados.

36. PEDIDO DE ISENCAO DE PAGAMENTO DE TAXA DE APRECIACAQ, SOLICITADO POR JOSE
DA SILVA FERREIRA - PROCESSO N° 8323/23 - CERT, UNIAO DE FREGUESIAS DE GRIJO E
SERMONDE
EDOC/2024/17058
Despacho do Senhor Presidente da Camara: “4 Cémara. 16.02.2024"

Deliberagao:
Deliberado por unanimidade, aprovar o pedido de isengéo de pagamento de taxa de
apreciagdo, no montante de €25,00, solicitado por José da Silva Ferreira -
Processo n° 8323/23 - CERT, Unido de Freguesias de Grijo e Sermonde, nos termos
informados.

37. PEDIDO DE ISENCAO DE EXECUCAO DE OBRAS NO DOMINIO PUBLICO., (RUA DO
CHOUPELO), SOLICITADO POR MARIA ROSA ALMEIDA DE SOUSA — PROCESSO N° 7012/22 -
LEG, UNIAO DE FREGUESIAS DE SANDIM, OLIVAL, LEVER E CRESTUMA
EDOC/2024/17090
Despacho do Senhor Presidente da Camara: “A Cémara. 16.02.2024"

Deliberagao:
Deliberado por unanimidade, nos termos informados, o seguinte:
1- Aprovar o pedido de isengéo de execugdo de obras no dominio publico, nos
termos propostos na Informagéo n° 20237/23,6 de 17/01/2024, da Diregao
Municipal de Urbanismo e;
2- Notificar o requerente, apés a deliberagao da Camara Municipal.

38. PEDIDO DE EMISSAO DE CERTIDAO PARA EFEITOS DE ISENCAO DE IMI E IMT DA FRACAO
“D” DO PREDIO SITO NA RUA GENERAL TORRES N°S 1005, 1017, 1019 E 1027 E RUA DANIEL
SERRAO N°S 51, 63, 71 E 79, UNIAO DE FREGUESIAS DE MAFAMUDE E VILAR DO PARAISO,
PROCESSO N° 8315/2023 - CERT, SOLICITADO POR JOAO PEDRO DOS SANTOS RIBEIRO

DIAS
Classificaggo: Pablico apl:eré. Q IGNet 9
% 180°

IM/P506.01.002.01 Certlficado 2018/CEP/S485

Pacina 15 de 24



VILA NOVA DE

(BOASA

CAMARA MUNICIPAL

CMG - Decisao

Despacho

Concordo. .
A Exma. Camara Municipal, para deliberar sobre a delimitagdo da Unidade W

de Execugdo dos Carvalhos.

(Célia Correia)

Vereadora
28-02-2024
Proposta de despacho
Concordo. Ll
Proponho, nos termos da presente informagdo, que o presente assunto seja (1'* .

levado a Reunido da Exma. Camara Municipal com vista a deliberar sobre a
delimitagdo da Unidade de Execugdo dos Carvalhos.
(Dina Henriques)
Diretora Municipal de Urbanismo

28-02-2024
Proposta
Identificacao do processo

I

TITULAR MUNICIPIO DE VILA NOVA DE GAIA
PROCESSO 3/PRJ/21-PRJ-PEDROSO E SEIXEZELO
LocAL RUA PROFESSOR JOSE MARQUES QUEIROS JUNIOR, N2 71
REQUERIMENTO 16622/21-2021/07/16
REQUERENTE DIVISAO DE NOTARIADO DA CAMARA MUNICIPAL DE VILA NOVA DE GAIA
ASSUNTO PEDIDO DE DELIMITACAO DA UNIDADE DE EXECUCAO DOS CARVALHOS
INFORMACAO 16622/21, 10
DATA 27/02/2024

Processo: 3/PRJ/21 |Requerimento: 16622/21
DIV — Apreciagdo Modelo em branco (sem oficio)
pi.div.02.01

1/9
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UPI - Unidade de Planeamento Intermédio

Proposta

Concordo. ”

Proponho, nos termos da presente informagdo, que o presente assunto seja fx"bu.m./ A.‘\vl.-..__.
levado a Reunido da Exma. Camara Municipal com vista a deliberar sobre a r

delimitagdo da Unidade de Execugdo dos Carvalhos. (Sérgio Moreira)

Coordenador da Unidade de Estudos e Projetos

Data: 27-02-2024

Processo: 3/PRJ/21 |Requerimento: 16622/21
DIV — Apreciagdo Modelo em branco (sem oficio)
pi.div.02.01
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Tendo por base o Regime Juridico dos Instrumentos de Gestdo Territorial (RJIGT), aprovado pelo Decreto-Lei n2
80/2015 de 14 de maio, o Municipio promove a execugdo coordenada e programada do planeamento territorial, com
a colaboragdo das entidades publicas e privadas, procedendo a realizagdo das infraestruturas e dos equipamentos de
acordo com o interesse publico, os objetivos e as prioridades estabelecidas nos planos municipais de ordenamento do
territério.

A execucdo dos planos através dos sistemas definidos por lei, desenvolve-se no ambito de Unidades de Execugdo
delimitadas pela Camara Municipal por iniciativa prépria ou a requerimento dos proprietarios interessados, as quais
deverdo ser delimitadas de forma a assegurar um desenvolvimento urbano harmonioso e a justa reparticdo de

beneficios e encargos pelos proprietarios abrangidos.

Figura 1 — llustracdo da Unidade de Execucdo dos Carvalhos

No presente caso, a area em estudo abrange as parcelas livres adjacentes a Rua Padre Tomas de Aquino Silvares,
Unido de Freguesias de Pedroso e Seixezelo.

A presente Unidade de Execuc¢do surge na sequéncia do interesse municipal no desenvolvimento deste nucleo
urbano visando o reforco dos seguintes parametros:

A oferta de equipamentos, concretamente através da reinstalagdo do Centro de Saude dos Carvalhos;

A oferta de estacionamento de apoio aos equipamentos locais;

A definicdo do modelo urbano regulador da transformacdo urbanistica das propriedades abrangidas.

Para esta finalidade, foi aprovado em 22 de abril de 2021 o protocolo de colaboracdo com os proprietarios

abrangidos, no qual o municipio se comprometeu a elaborag¢do e aprovacgao da presente unidade de execucao.

1. Conformidade com os instrumentos de gestao territorial

Processo: 3/PRJ/21 |Requerimento: 16622/21
DIV — Apreciagdo Modelo em branco (sem oficio)
pi.div.02.01
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A Unidade de Execucdo proposta e a correspondente solu¢do urbanistica de referéncia conforma-se
integralmente com o Plano Diretor Municipal.

Nos Anexos 1, 2, 3, 4 e 5 apresenta-se a sobreposi¢do do limite da Unidade de Execugdo as diversas cartas da
Planta de Ordenamento do Plano Diretor Municipal (Carta de Qualificagdo do uso do solo, Carta de Mobilidade e
Transportes, Carta de Salvaguardas, Carta de Execugdo do Plano) e ainda a Planta de Condicionantes.

De acordo com a Carta de Qualificagdo do Uso do Solo, que integra a Planta de Ordenamento do Plano Diretor
Municipal, as propriedades dos cooperantes estdo exclusivamente classificadas como Solo Urbano e qualificadas, na
sua quase totalidade, em Areas de Expansdo Urbana de Tipologia Mista de Tipo II, cujo indice de construcdo bruto é
0,8m2/m?, identificando-se um reduzido espaco que se encontra categorizado como Areas Urbanizadas Consolidadas
de Moradias, para o qual se atribui o indice de 0,6m?/m?, de acordo com a mediana da capacidade construtiva
calculada com base no nucleo edificado envolvente e atendendo ao indice que o Regulamento do Plano Diretor
Municipal estabelece no artigo 142.2 para as Areas de Expansdo Urbana de Moradias. A presente Unidade de
Execucgdo visa a qualificagdo do desenho urbano da area a intervir, através de uma solugdo de conjunto, condicao
fundamental para a viabilizagdo do aproveitamento edificado das parcelas dos cooperantes, em ordem ao disposto no

n.2 1 do artigo 70.2 do Regulamento do Plano Diretor Municipal.

2. Delimitagdo da Unidade de Execugao

A delimitagdo da Unidade de Execugdo proposta consiste na fixagdo em planta cadastral (Anexo 6) dos limites
fisicos da drea a sujeitar a intervenc¢do urbanistica e com a identificagdo de todos os prédios abrangidos.

A identificacdo cadastral dos prédios abrangidos é apresentada na Tabela 1, constituindo os documentos de posse

de cada uma das parcelas os Anexos 7, 8, 9 e 10.

Tabela 1
Parcela Artigo Matricial Descrigdo Predial Proprietario Area
A 4089 omisso Herdeiros de Judite 11 931,63m?
Adelaide Melo de
Sousa
B1 3227 1692 Rosa de Jesus Valente 5026,80m?

Pereira de Melo Alves
da Rocha e outros
B2 3229 3482 Amélia Fernandina de 32 850,58m?
Melo Barbosa Neves e

outros
C 6158 2548 Maria Rosa Pereira de 12 964,08m?2
Melo Couto e Abilio
José Pereira de Melo

Oliveira Couto

Incluem-se ainda dentro dos limites da proposta de delimitacdo da Unidade de Execugdo as areas de espacgo
publico onde se ira realizar a articulacdo entre os arruamentos existentes e os previstos, uma vez que estas areas
serdo necessariamente sujeitas a intervengdo no ambito das obras de urbaniza¢do a realizar, bem assim como areas

de terrenos pertencentes a Camara Municipal de Vila Nova de Gaia destinadas a completar o reperfilamento da Rua

Processo: 3/PRJ/21 |Requerimento: 16622/21
DIV — Apreciagdo Modelo em branco (sem oficio)
pi.div.02.01
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Padre Tomas de Aquino Silvares e ainda o prolongamento da Avenida de Santos Costa até ao entroncamento com a
mencionada Rua Padre Tomas de Aquino Silvares, totalizando este conjunto de espacos uma area de 7 802,72 m?,
sublinhando-se que estas areas nao sdo incluidas nos indicadores de edificabilidade total e média.

Neste contexto, a area de delimitagdo da Unidade de Execugdo ascende a 70 575,81 m?.

3. Tramitagdo procedimental
Ao nivel da tramitagdo procedimental da Unidade de Execucdo, perspectiva-se o seguinte:

1. Deliberagao de Camara Municipal que aprove a delimitagdo da Unidade de Execugdo e do seu programa
urbanistico, bem como delibere proceder a abertura da discussdo publica sobre o mesmo pelo periodo
de 20 dias (minimo), conforme o n2 1 e 2 do art.2 892 do RJIGT, com publicagdo em Diario da Republica,
comunicagado social e pagina da internet do Municipio, com a antecedéncia de 5 dias em relagdo ao inicio
do periodo de discussdo publica;

2. Ponderacdo e elaboragdo de relatoério da discussdo publica, conforme o n2 3 do art.2 892 do RJIGT;

3. Divulgagdo dos resultados da discussdo publica, conforme o n24, 5 e 6 do art.2 892 do RJIGT;

4. Aprovagdo em reunido de Camara da versao final da proposta de deliberagdo da Unidade de Execugao,

reformulada, se necessdrio, na sequéncia da ponderagao dos resultados da discussdo publica.

4. Conteudo Documental e Material
A Unidade de Execugdo dos Carvalhos, desenvolvida pelo Municipio em cooperagdo com os proprietarios, integra
na sua proposta:
1. Planta Cadastral dos limites fisicos da area a sujeitar a intervencdo urbanistica, identificacdo dos
proprietarios e prédios abrangidos (Anexo 6);
2. Fundamentagdo da proposta de delimitagdo e a correspondente solugdo urbanistica (Ponto 1 e Ponto 5
da presente informagdo, Planta da solugdo de referéncia (Anexo 11), Perfis (12), Planta de cedéncias
(Anexo 13) e Planta das obras de urbaniza¢do (Anexo 14);

3. Minuta de contrato de urbaniza¢do (Anexo 15);

5. Solugdo Urbanistica

O conjunto dos prédios que integram a Unidade de Execu¢3o ocupa uma area de 62 773,09 m?, pelo que a
edificabilidade maxima admitida acima da cota de soleira é de 50 020,45 m?, resultante da aplicacdo de um indice de
0,8 m? e de 0,6 m? de &rea total de construcdo acima da cota de soleira por cada m? de area do prédio, conforme
resulta da aplicagdo relatada no ponto 1 deste parecer.

A planta da solucdo de referéncia (Anexo 11) reflecte a solugdo urbanistica desenvolvida e destina-se a ilustrar o
modelo de ocupagdo urbana preconizado, ndo tendo esta solugdo de referéncia caracter vinculativo sobre a Operacgao
de Reparcelamento futura e constituindo, conjuntamente, com os principios urbanisticos abaixo elencados e os

indicadores constantes da Tabela 2 que traduzem as linhas gerais da Operagao de Reparcelamento futura:
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1. Requalificagdo da Rua Padre Tomas Aquino Silvares conformando um amplo perfil transversal,
incluindo arborizagdo, ciclovia e abrigos para os transportes publicos, em sintese, uma artéria
vocacionada para a valorizagao funcional e formal das novas edificagGes previstas;

2. Criagdo de dois arruamentos transversais, a norte da Rua Padre Tomdas de Aquino Silvares, de ligacdo
desta artéria ao recinto da Feira. Um, a entroncar com a Rua da Feira Nova, outro, concluindo o
prolongamento da Avenida de Santos Costa;

3. Criagdo de arruamento transversal, a sul da Rua Padre Tomas de Aquino Silvares, constituindo o
arranque do novo eixo viario de disciplinagdo da futura ocupagdo dos terrenos situados no quadrante
sul. Neste entendimento, a bolsa de retorno proposta no final desta rua tem caracter provisorio;

4, Criagdo de lotes destinadas a edificagdo;

5. Criagdo de quatro parcelas (P1, P2; P3 e P4) destinadas a cedéncia para o dominio privado da Cadmara
Municipal de Vila Nova de Gaia, estando a Parcela 1 destinada a construgdo do novo centro de saude
dos Carvalhos.

6. Criagdo de parcela (P5) destinada a acerto de estremas, com o terreno confinante a sul.

Tabela 2

Parcela Area maximade  Usos admitidos LimitagGes volumétricas ou outras

construgao

Lote Al 4.359,32m? (a) Habita¢so e/ou . 3 pisos acima do solo;
comércio e . Implantagdo dentro do limite definido na Planta da solugdo de referéncia;
servigos

Lote A2 5.185,98m? Habita¢so e/ou .6 pisos acima do solo;
comércio e . Implantagdo dentro do limite definido na Planta da solugdo de referéncia;
servigos

Lote B1 4.021,44m?(a) Habita¢so e/ou . 6 pisos acima do solo;
comércio e . Implantagdo dentro do limite definido na Planta da solugdo de referéncia;
servigos

Lote B2.1 7.614,60m?2(a) Habita¢so e/ou . 6 pisos acima do solo;
comércio e . Implantagao dentro do limite definido na Planta da solugdo de referéncia;
servigos

Lote B2.2 5.785,07m2(a) Habita¢3o e/ou . 6 pisos acima do solo;
comércio e . Implantagdo dentro do limite definido na Planta da solugdo de referéncia;
servigos

Lote B2.3 6.341,39m? Habita¢do e/ou . 6 pisos acima do solo;
comércio e . Implantagao dentro do limite definido na Planta da solugdo de referéncia.
servigos

Lote B2.4 6.341,39m? Habita¢do e/ou . 6 pisos acima do solo;
comércio e . Implantagao dentro do limite definido na Planta da solugdo de referéncia;
servigos

Lote C1 5.185,63m? Habitacdo e/ou . 6 pisos acima do solo;
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comércio e . Implantagdo dentro do limite definido na Planta da solugdo de referéncia;
servigos
Lote C2 5.185,63m? Habitac&o e/ou . 6 pisos acima do solo;
comércio e . Implantagdo dentro do limite definido na Planta da solugdo de referéncia;
servigos
Tabela 3
Proprietario Percentagem de participacao na unidade de execugao
Heranga de Judite Adelaide Melo de Sousa 19,09%
Rosa de Jesus Valente Pereira de Melo Alves da Rocha e outros 8,04%
Amélia Fernandina de Melo Barbosa Neves e outros 52,14%
Maria Rosa Pereira de Melo Couto e Abilio José Pereira de Melo 20,73%
Oliveira Couto

Neste contexto, resulta do presente programa urbanistico e planta de solugdo de referéncia associada uma area

maxima de construgdo acima do solo de 50 020,45m? e uma edificabilidade média de 0,8 m?/m?2.

6. Areas de apoio colectivo

Em ordem ao disposto no n.2 1 do artigo 144.2 do Regulamento do Plano Diretor Municipal (RPDM), as
operagOes de reparcelamento ser dotados de area de apoio colectivo destinada a implantacdo de infraestruturas
vidrias, espacos verdes e de utilizacdo colectiva e equipamentos. Neste entendimento, nos termos do n.2 2 do
mencionado artigo 144.9, a futura operagao de reparcelamento, subsequente a presente unidade de execugdo, deverd
prever a cedéncia gratuita de areas de apoio colectivo a integrar no dominio publico municipal no valor minimo de
35 063,82 m2. Segundo o desenho urbano da solug3o urbanistica de referéncia, prevé-se a cedéncia de areas de apoio
colectivo no valor de 16 263,14 m?, pelo que o deficit de 18 800,68 m? deverd ser compensado em pagamento ao
municipio, em numerario ou espécie, nos termos da alinea b) do n.2 2 do artigo 144.2 do RPDM, segundo a férmula

determinada no artigo 126.2 do Regulamento Municipal de Urbanizagdo e Edificacdo.

7. Sistema de execugao

A Unidade de Execuc¢do sera implementada por um sistema de cooperagdo, onde a iniciativa de execugdo
pertence ao Municipio com a cooperagdo dos particulares interessados e previamente consultados, atuando
coordenadamente, de acordo com a programacao prevista.

Depois de aprovada, a Unidade de Execucgdo serd concretizada através de Operagdo de Reparcelamento,
sendo os direitos e obrigacGes das partes definidos por Contrato de Urbanizacdo a estabelecer entre o Municipio
e os particulares com direitos sobre os prédios envolvidos, o qual seguira os principios estabelecidos na minuta de

Contrato de Urbanizagdo que faz parte da presente proposta de delimitagdo da Unidade de Execucdo.
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8. Proposta

Face ao atras exposto, propde-se que seja levado a reunido da Camara Municipal o pedido de deliberagdo sobre a

delimitagdo da Unidade de Execug¢do dos Carvalhos, de acordo com a Planta de Cadastro, na qual estdo assinalados os
limites cadastrais e sobre a solugao urbanistica de base, considerando:

« O regime Juridico dos Instrumentos de Gestdo Territorial (RJIGT), aprovado pelo Decreto-Lei 80/2015, de 14
de maio, prevé entre figuras e sistemas de execu¢do dos planos municipais de ordenamento do territério, a
figura de Unidade de Execugdo, enquanto mecanismo de execug¢do dos planos municipais de ordenamento
do territério;

o Naarea a abranger pela unidade de execugdo em apreco encontra-se em vigor o Plano Diretor Municipal;

« A unidade de execugdo concretizar-se-4 mediante o sistema de cooperagdo através de operagao de
reparcelamento cujo contrato de urbanizagdo seguira os principios da minuta de contrato de urbanizagao
que acompanha a presente proposta (Anexo 15);

o Cada proprietdrio participa com o valor do respectivo prédio, o qual é proporcional a sua area segundo o
principio da Edificabilidade Média;

« Os proprietarios que ndo queiram participar no processo associativo poderdo ser expropriados por utilidade
publica pelo Municipio que, nestes casos, substituindo-os, participa na associacdo como proprietario;

o A proposta de delimitagio de unidade de unidade de execugdo obedece aos parametros urbanisticos
fundamentais descritos no ponto 5 da presente informagdo e expressos na planta de solugdo de referéncia
(Anexo 11);

o A proposta de delimitagdo de Unidade de Execugdo é acompanhada de planta com solugdo de referéncia
(Anexo 11) cujo conteludo tem caracter indicativo e orientador para a subsequente Operagdo de

Reparcelamento;
o técnico

] .
| 7
Masmai i N A ~——

(Armando Teixeira)
Lista de Anexos

Anexo 1 — Planta de sobreposi¢do do lii ualificagdo do Uso do Solo do PDM;
Anexo 2 — Planta de sobreposi¢do do lii Tobilidade e Transportes do PDM;
Anexo 3 — Planta de sobreposi¢do do litinie uu vinuuuc ue cactuyuu u e ue wdlvaguardas do PDM;

Anexo 4 — Planta de sobreposi¢do do limite da Unidade de Execucdo a Carta de Execu¢do do PDM;

Anexo 5 — Planta de sobreposicdo do limite da Unidade de Execucdo a Planta de Condicionantes do PDM;

Anexo 6 - Planta Cadastral da proposta de delimitagdo da Unidade de Execucdo;

Anexo 7 — Documento de posse da parcela A;

Anexo 8 — Documento de posse da parcela B1;

Anexo 9 — Documento de posse da parcela B2;

Anexo 10 — Documento de posse da parcela C;

Anexo 11 — Planta da solugdo de referéncia da proposta de delimitagdo da Unidade de Execugdo;

Anexo 12 — Perfis longitudinais e transversais da proposta de delimitacdo da Unidade de Execucdo;

Anexo 13 — Planta de cedéncias de areas ao dominio publico da proposta de delimita¢cdo da Unidade de Execucdo;
Anexo 14 — Planta das obras de urbaniza¢do da proposta de delimita¢cdo da Unidade de Execucdo;

Anexo 15 — Minuta do Contrato de Urbanizagao.
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Tabela 4 - Atribuigao de direitos e obrigagoes

Participantes

Direitos

08!
\@

SGS

Obrigagées

Municipio de Vila Nova
de Gaia

Parcelas P1, P2, P3 e P4, todas estas parcelas
sem capacidade construtiva;
Areas de cedéncia ao dominio publico.

Elaboragdo do projecto da proposta de delimitagdo
da Unidade de Execugao dos Carvalhos;

Elaboragdo do pedido de licenciamento da operagao
de reparcelamento;

Elaboragdo dos projectos de obras de urbanizagao;
Execugdo, a suas expensas, das obras de
urbanizagao;

Despesas relativas ao registo predial das Parcelas
P1, P2, P3 e P4, em seu nome.

Heranca de Judite
Adelaide Melo de Sousa

Lotes Al e A2, a constituir na frente sul da Rua
Padre Tomas de Aquino Silvares, com a area
bruta de constru¢do maxima de 4 359,32m? e
5 185,98m?, respectivamente.

Pagamento de 19,08% do valor da taxa de
apreciagao da Operacgdo de Reparcelamento;
Pagamento de 19,08% do valor total das taxas
urbanisticas relativas a operagao de
reparcelamento;

Pagamento de 19,08% do valor do registo do
reparcelamento;

Despesas relativas ao registo predial dos lotes Al e
A2, em seu nome.

Rosa de Jesus Valente
Pereira de Melo Alves da
Rocha e outros

Lote B1, a constituir na frente sul da Rua Padre
Tomas de Aquino Silvares, com a area bruta de
constru¢do maxima de 4 021,44m>.

Pagamento de 8,04% do valor da taxa de apreciagao
da Operagdo de Reparcelamento;

Pagamento de 8,04% do valor total das taxas
urbanisticas relativas a operagao de
reparcelamento;

Pagamento de 8,04% do valor do registo do
reparcelamento;

Despesas relativas ao registo predial do lote B1, em
seu nome.

Amélia Fernandina de
Melo Barbosa Neves e
outros

Lotes B2.1, B2.2, B2.3 e B2.4, a constituir na
frente sul da Rua Padre Tomas de Aquino
Silvares, com a area bruta de construgdo
maxima de 7 614,60m?, 5 785,07m?,
6341,39m?2 e 6 341,39m?, respectivamente.

Pagamento de 52,14% do valor da taxa de
apreciagao da Operac¢do de Reparcelamento;
Pagamento de 52,14% do valor total das taxas
urbanisticas relativas a operagao de
reparcelamento;

Pagamento de 52,14% do valor do registo do
reparcelamento;

Despesas relativas ao registo predial dos lotes B2.1,
B2.2,B2.3 e B2.4, em seu nome.

Maria Rosa Pereira de
Melo Couto e Abilio José
Pereira de Melo Oliveira
Couto

Lotes C1 e C2, a constituir na frente sul da Rua
Padre Tomas de Aquino Silvares, com a area
bruta de constru¢do méaxima de 5 185,63m? e
5 185,63m?, respectivamente.
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[ Perimetro Urbano

] Estrutura Ecoldgica Fundamental

OLO RURAL
Areas Agricolas
Areas Agro-Florestais
Areas Florestais de Producdo

Areas Florestais de Proteccdo

\ Areas de Quintas em Espaco Rural
OLO URBANO

IAREAS URBANIZADAS DE USO GERAL
Centro Histérico - Areas de Usos Mistos - Tipo |
Centro Histérico - Areas de Usos Mistos - Tipo |l
Areas Urbanizadas Consolidadas de Tipologia Mista
Areas Urbanizadas em Transformacéo de Tipologia Mista
Areas Urbanizadas Consolidadas de Tipologia de Moradias
Areas Urbanizadas em Transformacéo de Tipologia de Moradias

VSOSISISOSO
RKRRIKKS Nucleos Empresariais a Transformar

(OUTRAS AREAS URBANIZADAS E URBANIZAVEIS
Areas de Comércio e Servicos
Areas Industriais Existentes
Areas Industriais Previstas

Areas Turisticas

IAREAS DE EXPANSAO URBANA DE USO GERAL
Areas de Expanséo Urbana de Tipologia Mista - Tipo IV (1.8)
Areas de Expanséo Urbana de Tipologia Mista - Tipo Il (1,2)
Areas de Expanséo Urbana de Tipologia Mista - Tipo Il (0,8)
Areas de Expanséo Urbana de Tipologia Mista - Tipo | (0,4)
Areas de Expansdo Urbana de Tipologia de Moradia

Areas de Transicdo

IAREAS DE VERDE URBANO
Areas Verdes de Utilizac@o Publica
Q Quintas em Espaco Urbano

Areas de Logradouro

ICATEGORIAS COMUNS DO SOLO RURAL E URBANO
Areas para Equipamentos Gerais Existentes
Areas para Equipamentos Gerais Previstos
Areas para Equipamentos em Area Verde Existentes
Areas para Equipamentos em Area Verde Previstos
Areas para Infra-estruturas e Instalacdes Especiais
Areas Verdes de Enquadramento de Espaco Canal
Areas Verdes de Enquadramento Paisagistico
Areas Naturais - Areas Costeiras
Areas Naturais - Areas Ribeirinhas

—— Linhas de Agua a Céu Aberto

L_—— 1 linhas de Agua Entubadas

@ Zonas Inunddveis ou Ameacgadas Pelas Cheias

INFRAESTRUTURAS LINEARES PREVISTAS

Eixos de Alta Capacidade

Eixos Concelhios Estruturantes

Eixos Concelhios Estruturantes - reperfilamento
Eixos Concelhios Complementares

Eixos Concelhios Complementares - reperfilamento
Ruas de Provimento Local

Ruas de Provimento Local - reperfilamento

Tuneis

Passagem Rodovidria Desnivelada Existente

Passagem Rodovidria Desnivelada Proposta

N vidrio

ooy [ TH

PLANOS SUPRAMUNICIPAIS
Plano de Ordenamento de Albufeira de Crestuma-Lever - POACL (Resolugdo do Conselho de Ministros n° 187/2007)

n Limite POA de Crestuma-Lever

Plono de Ordenamento da Orla Costeira de Caminha-Espinho (Resolugdo do Conselho de Ministros n° 154/2007)
n Limite POOC de Caminha-Espinho
‘ Barreira de Proteccdo - (Area Non Edificandi nos Termos do POOC Caminnha-Espinho)
_ Zona de Risco - POOC de Caminha-Espinho

LIMITE ADMINISTRATIVO

K‘ "Z Cartografia de base (fonte: Municipia sa: 2001)

[l Cartografia concelhos vizinhos
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REDES RODOVIARIAS

existentes previstas reperfilamento
eixos de alta capacidade ] I .
eixos concelhios estruturantes I L] § ] . .
eixos concelhios complementares —— i —— — — | —
ruas de provimentolocal ~ ssssssssss sossssssssmssess
funeis 1 1 1|
nds vidrios a estudar |:|
faixas de salvaguarda
REDES FERROVIARIAS
existentes previstas
ferrovia pesada I
ferrovia ligeira — o ————
estacdes e apeadeiros . O
passagens desniveladas : :
INTERFACES
existentes previstas

-

TRANSPORTES FLUVIAIS

existentes

previstas

O infraestruturas de apoio

LIMITE ADMINISTRATIVO

:’ Limite de Concelho (fonte: Carta Administrativa Oficial de Portugal, CAOP 2008.1 - IGP, 2008)
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Valores Geomorfolégicos (conforme Anexo Il do Regulamento)
NS zonas de valor geomorfoldgico

Valores Patrimoniais
Patriménio Arqueolégico (conforme Anexo Il do Regulamento)

zonas arqueoldgicas classificadas (ZAC)

S zonas arqueoldgicas inventariadas (ZAl)

Patrimdnio Arquitecténico (conforme Anexo IV do Regulamento)
| - Proteccdo Integral

edificio ou outras construcdes

drea complementar
drea complementar em quintas
. espago publico
Il - Proteccdo Estrutural
edificio ou outras construcoes
drea complementar

ea complementar em quintas

ar
L lespaco publico

Planos em Vigor
P.U. da drea envolvente a Quinta da Boeira
PP p/ a drea envolv. ao cemitério de Vilar do Paraiso

N P.P. do Novo Ceniro Civico

\— — =] Limite da Barreira de Protecc&o do POOC

Limite da Zona de Risco do POOC

Zona Reservada do POA de Crestuma - Lever

Areas de Interesse Ambiental do POA de Crestuma - Lever
N——"]linhas de Agua a Céu Aberto

F==—===7 Linhas de Agua Entubadas

S drea de intervengdo do plano

e e .
%ﬂm! COfTOgrOflO de base (fonte: Municipia SA: 2001)
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ANEXO 4 AF1 - Centro Civico de S. Pedro da Afurada

AR1 - Mira

AR2 - Area norte & Escola Arquitecto Oliveira Ferreira
///// AR3 - Area envolvente & Escola Arquitecto Oliveira Ferreira

'''''''' R ’ / AR4 - NUcleo Antigo da Aguda

) ARS - Centro Civico de Arcozelo

ARé - Area de expansdo da "Quinta da Costeira”

AV1 - Quinta do Pago

~ AV2 - Grande Quarteirdo entre a rua 5 de Outubro e a rua da Escola Central

/////////////////////// T / AV3 - Centro Civico de Avintes

CD1 - Litoral de Salgueiros

CD2 - Area de expansdo junto ao parque desportivo de Canidelo
CD3 - Centro Civico de Canidelo
CD4 - Picdo
CD5 - Campo de jogos de Canidelo
CN1 - Serra de Negrelos
CN2 - Envolvente ao lugar do Curro
CN3 - Campo de jogos de Canelas
CT1 - Area envolvente ao cemitério de Crestuma
CT2 - Area envolvente ao Centro de Treinos e Formacdo Desportiva de Olival/Crestuma
CT3 - Area de expansdo de Fioso
CT4 - Novo campo de jogos de Crestuma
= ‘ GP1 - Area envolvente ao Instituto Piaget
~ L4 GP2 - Area de expansdo do Centro Civico de Gulpilhares

I &
[N vy
% $?!'lll

I A/ LV1 - Area turistica de Lever

LV2 - Area de expansdo de Lever

/
/

/
/

GR1 - Centro Civico de Grij¢ e envolvente
GR2 - Complexo desportivo de Grijé

/ | MD1 - Pedreira da Madalena
g 4 l‘ \. MD2 - Parque de campismo/ VL2
/1] 17/ :

N/

— MDS5 - Litoral da Madalena/ Valadares

MDé - Centro Civico da Madalena

,,,,, MD7 - Campus Escolar da Madelena

g MF1 - Interface Av. Da Republica / Av. Vasco da Gama

MF2 - Centro Civico Municipal
7777777777777777777 MF3 - Interface de Laborim de Baixo

MF4 - Laborim de Cima

MEFS5 - Rua da Montanha

OD1 - Antiga Pedreira Fonte da Vinha

0OD2 - Campo de Jogos de Gervide

OD3 - VL10 - N6 de Gervide/ Rua Rocha Silvestre

OD4 - Quebrantdes

ODS5 - Escarpa da Serra do Pilar

ODé6 - VL10 - Arcos do Sarddo

OD7 - Area de Expans@o no Lugar de S. Tiago

OD8 - Novo Campo de Jogos de Oliveira do Douro

OL1 - Centro Civico de Olival

OL2 - Area envolvente ao Centro Social de Olival

PD1 - Area envolvente & VL12

PD2 - Quinta do Mosteiro e envolvente

PD3 - Monte Murado

PR1 - Centro Civico de Perosinho e Quinta da Pena

PR2 - Area industrial de Brandariz

PR3 - Souto de Pousada

SD1 - Centro Civico e drea central de Sandim

SD2 - Novo campo de jogos de Sandim

SD3 - Area envolvente ao Modicus

SD4 - Area industrial de Sandim (parte norte)

SD5 - Area industrial de Sandim (parte sul)

SDé6 - Vale do rio Uima (parte sul)

SF1 - Centro Civico de S. Félix da Marinha

SF2 - Parque da ribeira do Juncal

SF3 - Area industrial de S. Félix da Marinha

SF4 - Aglomerado a norte de Espinho

SF5 - Complexo desportivo de S. Félix da Marinha

SM1 - Campo de Treino Militar

SM2 - Candido dos Reis

SM3 - Choupelo / Bairro da CP

SN1 - Area central de Sermonde e envolvente & VL5

SZ1 - Insercdo da VL5 junto & rua do Agro e a norte da Rua de S. Mamede
$12 - Insercdo da VL11 junto a rua da Longra e drea industrial das Catazendas
VA1 - Centro Civico de Vilar de Andorinho

VA2 - Area de expans@o adjacente ao tracado da VL10

VL1 - Cerémica de Valadares

VL2 - Area de expansdo do antigo campo de jogos de Valadares
VL3 - Area de expansd@o do novo campo de jogos de Valadares
VL4 - Area de expansdo da Quinta da Rua do Paco

VL5 - Area de expansdo da Junqueira

VP1 - Areas envolventes & VL3

VP2 - Parque de S. Caetano

VP3 - Pedreira das Lages

] unidades Operativas de Planeamento e Gestdo (UOPG)
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T N .
%&E\‘sﬁ! COrTOgrOflO de base (fonte: Municipia sA: 2001)

b®®® e e e e {DELIMITACAO DA UNIDADE DE EXECUCAO

@ UNIDADE DE ESTUDOS E PROJETOS %&@

AAAAAAAAA

REQUERENTE: CAMARA MUNICIPAL DE VILA NOVA DE GAIA E OUTROS @
PROCEDIMENTO: PEDIDO DE DELIMITAGAO DA UNIDADE DE EXECUGAO DOS CARVALHOS

LOCALIZAGAO: RUA PADRE TOMAS DE AQUINO SILVARES - UNIAO DE FREGUESIAS DE PEDROSO E SEIXEZELO DATA: FEV/2024

TITULO: PLANTA DO LIMITE DA UNIDADE DE EXECUGAO SOBREPOSTA NA CARTA DE EXECUGAO DO PLANO ESCALA: 1/1000

DIRETOR MUNICIPAL DESENHO: 4




ANEXO 5

00000000000 ° °

RECURSOS NATURAIS

Recursos Hidricos

Leito e Margem dos Cursos de Agua a Céu Aberto
Linhas de Agua Entubadas

Recursos Geoldgicos

Limite da Pedreira |Pedreiras

Decreto - Lei n° 90/ 90, de 16 de Marco e Decreto - Lei n° 270/ 2001, de 06 de Outubro
@ Pedreira n°® 4240

Recursos Ecolégicos ) )
REN |Reserva Ecolégica Nacional
Decreto - Lein° 93/ 90, de 19 de Marco, foi republicado pelo Decreto - Lei n° 180/2006, de 06 de Setembro

Patrimdnio Cultural
W Imével Classificado ou Em Vias de Classificacdo

/- e N -
7777772/ Area Vedada & Construc@o

Iméveis Classificados (MN, IIP) e em Vias de Classificacdo (IVC)
Zona de Protecgdo Decreto - Lein® 107/2001 de 08 de Setembro

% Zona Especial de Proteccdo
Mosteiro de Pedroso (MIP)

Portaria n°309/2014 de 14 de Maio

INFRA-ESTRUTURAS

Linhas Eléctricas

E Linha de Alta Tensdo Linhas de Alta e de Muito Alta Tensdo

‘E Linha de Muito Alta Tens@o |Decreto - Lein® 43 335, de 19 de Novembro de 1960; Decreto Regulamentar n® 1/92, de 18 de Fevereiro
Rede Rodovidria Nacional e Regional

Vias do Plano Rodovidrio - Zonas "non aedificand"

i - Edificios | A 1/IC 1-Né de Coimbrdes (IC 23)/Ponte da Arrdbida (Norte
35m eixo e nunca a menos de 15 m da zona - Edificios | 4 11 1o de Coimbroes (ﬁc ZESme aa ey (Norte)
— 70m limite da plataforma e nunca a menos de 50m da |pecreto - Lei ne 392-A/ 2007, de 27 de Dezembro

zona - Inst. Industrial
[T 35 m eixo e nunca a menos de 15 m da zona - Edificios

70m limite da plataforma e nunca a menos de 50m da zona-Inst. Industr.

———— 40m limite da plataforma e nunca a menos de 20m da zona-Edificios

70m limite da plataforma e nunca a menos de 50m da zona-Inst. Industr.
Rede Ferrovidria

A 44/IC 23-N6 Coimbrdes/Ponte do Freixo
Decrefo - Lei n° 392-A/ 2007, de 27 de Dezembro

A 44/IC 1-ER 1-18/N6 de Coimbrdes (IC 2)

A 29/IC 1-ER 1-18/Limite do Concelho
Decreto - Lei n° 87- A/ 2000, de 13 de Maio

Linha Férrea |Decreto Lein° 276/2003, de 04 de Novembro; Decreto Regulamentar n° 36/83 de 04 de Maio

Ligacdo Ferrovidria de Alta Velocidade do Eixo Lisboa - Porto | JSSas il | o varco
Aeroportos

—--—--BZono3C

Zona 3D |serviddo Aerondutica do Aeroporto do Porfo
.. —..—7Zona 4D Decreto Regulamentar n° 7/83, de 03 de Fevereiro

o ¢ — e Zona 7
Marcos Geodésicos
CE Area de Protecc@o dos 15 m | Marcos gielg?fss/iscz?ée 26 de Abril
OUTRAS SERVIDOES
Area Entreposto de Comércio do Vinho do Porto  |pecreto - Lein 89/69. de 25 de Marco

E G{ggn%?lg%od%eégr%?gﬁIrSngﬁ](?Oe Reconversdo ‘Decreio Regulamentar n° 54/ 97, de 19 de Dezembro

S drea de intervengdo do plano
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ANEXO 6

PARCELA C

PARCELA B2 PARCELA A

LEGENDA PARCELA REGISTO PREDIAL REGISTO MATRICIAL AREA
A OMISSO ART. 4089 R 11.931,63 m?
B1 PREDIO 1692 ART. 4086 R 5.026,80 m?
B2 PREDIO 3482 ART. 4087 R 32.850,58 m?
C PARTE DO PREDIO 2548 ART. 6158 R 12. 964,08 m?
TOTAL 62. 773,09 m?
AAAAAAAA
<<§ UNIDADE DE ESTUDOS E PROJETOS BARDAN
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AT . CADERNETA PREDIAL RUSTICA
autoridade

tributaria e aduaneira Modelo A

SERVICO DE FINANCAS: 3964 - VILA NOVA DE GAIA-3

ANEXO 7

IDENTIFICACAO DO PREDIO

DISTRITO: 13 - PORTO CONCELHO: 17 - VILA NOVA DE GAIA FREGUESIA: 28 - UNIAO DAS FREGUESIAS
DE PEDROSO E SEIXEZELO

SECGAO: ARTIGO MATRICIAL N°: 4089 ARV:

TEVE ORIGEM NOS ARTIGOS

Freguesia: 131713 Tipo: R Secgdo: Artigo: 3231 Arv/Col:
NOME/LOCALIZAGAO PREDIO

CARVALHOS
CONFRONTAGCOES DO PREDIO

Norte: ANTONIO COSTA MOREIRA MELO E ESTRADA Sul: MARGARIDA MARIA ESTEVES PEREIRA SILVA
Nascente: JOSE MANUEL SOARES Poente: MURO VEDACAO
ELEMENTOS DO PREDIO

Ano de inscrigao na matriz: 1982 Valor Patrimonial Inicial: €286,01
Valor Patrimonial Actual: €360,38 Determinado no ano: 1989

Area Total (ha): 1,200200

Descrigao: PINHAL CULTURA E PASTAGEM

TITULARES

Identificacado fiscal: 745033610 Nome: JUDITE ADELAIDE MELO DE SOUSA - CABECA DE CASAL DA
HERANCA DE
Morada: R CARVALHOS DE BAIXO N° 23, PEDROSO, 4415-188 PEDROSO

Tipo de titular: Propriedade plena Parte: 1/1 Documento: IMPOSTO DE SELO Entidade: IMP.SELO
2106480

Obtido via internet em 2021-02-26

O Chefe de Finangas

(Eugénia da Conceigao Pinto Ferreira)
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ANEXO 7


28 Conservatoria do Registo Predial Freguesi a Pedroso
de Vila Nova de Gaia

1692/ 19880308

ANEXO 8 DESCRI COES - AVERBAMENTOS - ANOTAGQCES

RUSTI CO
SI TUADO EM Lugar de Carval hos de Bai xo0

AREA TOTAL: 5010 M2
AREA DESCOBERTA: 5010 M

MATRI Z n°: 3227
COVMPOSI CAO E CONFRONTAGQCES:
Terreno de cultura
Norte: Antoénio Santos OAiveira Couto
Sul e Nascente: Herd. de Anténio Moreira de Melo
Poente: Carlos Alberto Pereira de Melo
Reproducdo por extractacéo
Q(A) Escriturario(a) Superior
Marcia Luisa Ribeiro da Silva
I NSCRI COES - AVERBAMENTOS - ANOTAGCOES

AP. 10 de 1988/03/08 - Aquisicéo
ABRANGE 2 PREDI S

CAUSA : Sucessdo Hereditéaria

SUJEI TQ(S) ATIVQ(S):

**  ROSA DE JESUS VALENTE PEREI RA DE MELO ALVES DA ROCHA

Casado/ a com ANTONI O FERNANDO MACHADO ALVES DA ROCHA no regime de Cormunhdo de adquiri dos
Mor ada: Lugar dos Carval hos, Pedroso, V. N Gaia

** MARI A LUCI A VALENTE PEREI RA DE MELO

Casado/a com ANTONI O MANUEL FERREI RA AUGUSTO no regi ne de Conunh&o de adquiri dos
Morada: Lote B, sub-cave, Madorna, Parede Cascais

**  CARLOS VALDEMAR VALENTE PERElI RA DE MELO

Casado/a com MARI A JULI A GUERNER FERNANDES MOREI RA DE MELO no regime de Cormunhdo de
adqui ri dos

Morada: Carval hos, V. N Gaia

**  JOSE M GUEL VALENTE PEREI RA DE MELO

Solteiro(a), Maior

Morada: Lugar de Carvalhos, V. N. Gaia

SUJEI TQ(S) PASSIVQ(S):

**  ODETE ZELI A LOFGREN VALENTE

Vi tvo( a)

Mor ada: Carval hos, V. N Gaia

EM COMUM E SEM DETERM NACAO DE PARTE QU DI REI TO
Reproducédo da inscricdo G1

O(A) Escriturario(a) Superior
Marcia Luisa Ribeiro da Silva

REG STCS PENDENTES
Ndo exi stem regi stos pendentes.

22 CRP. Vila Nova de Gaia I nf ornmacédo Tot al Pagina - 1 -
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28 Conservatoria do Registo Predial Freguesi a Pedroso
de Vila Nova de Gaia
1692/ 19880308
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28 Conservatoria do Registo Predial
de Vila Nova de Gaia

Freguesi a Pedroso

3482/ 19920310

ANEXO 9 DESCRI GOES - AVERBAMENTOS - ANOTAGOES

RUSTI CO
SI TUADO EM Lugar dos Carval hos de Bai xo

AREA TOTAL: 33320 W
AREA DESCOBERTA: 33320 M2

MATRI Z n°: 3229

COVMPOSI CAO E CONFRONTAQCES:

Terreno de cultura, pastagem ponar e eucaliptal
Norte: Carlos Alberto Pereira Mlo

Sul: Judite Adel ai de Mel o Sousa

Nascente: Judite Adel ai de Mel o Sousa

Poente: Herdeiros de Antoénio Costa Moreira Melo
Reproducdo por extractacao

O(A) Escriturario(a) Superior
Marcia Luisa Ribeiro da Silva

I NSCRI COES - AVERBAMENTOS - ANOTAGCES

AP. 74 de 1992/03/10 - Aqui sicéo

ABRANGE 2 PREDI OS

CAUSA : Sucessdo Hereditaria

SUWIEI TQ(S) ATIVQ(S):

**  JOAQUI M JOSE ANTONI O PEREI RA DE MELO

Casado/ a com MARI A ALI CE DA CONCEl CAO SOARES no regi me de Conunh&o ger al
Morada: Rua CGoncal ves de Castro, 299, Carvalhos, V. N Gaia

** MARI A ALI CE DA CONCEl CAO SOARES

Casado/ a com JOAQUI M JOSE ANTONI O PEREI RA DE MELO no regi me de Conunh&o geral
Morada: Rua CGoncal ves de Castro, 299, Carvalhos, V. N Gaia

**  MARI A FERNANDA PEREI RA DE MELO

Casado/ a com MANUEL DOM NGUES MONTEI RO E SILVA no regi ne de Conunh@o geral
Morada: Rua Goncal ves de Castro, 299, Carvalhos, V. N Gaia

**  MANUEL DOM NGUES MONTEI RO E SI LVA

Casado/a com MARI A FERNANDA PEREI RA DE MELO no regi ne de Conunhdo ger al
Morada: Rua Goncal ves de Castro, 299, Carvalhos, V. N Gaia

**  AMELI A FERNANDI NA DE MELO BARBOSA NEVES

Casado/ a com FRANCI SCO ANTONI O MENDES NEVES no regi me de Conunhdo de adquiridos

Morada: Rua Goncal ves de Castro, 299, Carvalhos, V. N Gaia

SUJEI TO(S) PASSI VQ(S):

**  AMELI A PEREI RA DE OLI VEI RA
Vi tvo( a)

Mor ada: Rua CGongal ves de Castro, 299, Carval hos, Pedroso,

EM COMUM E SEM DETERM NACAO DE PARTE QU DI REI TO
Reproducédo da inscricdo G 1

Q(A) Escrituréario(a) Superior
Marcia Luisa Ribeiro da Silva

V. N Gaia

22 CRP. Vila Nova de Gaia I nf ornmacédo Tot al
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28 Conservatoria do Registo Predial Freguesi a Pedroso
de Vila Nova de Gaia
3482/ 19920310

REG STOS PENDENTES
Ndo exi stem regi stos pendent es.

22 CRP. Vila Nova de Gaia I nf ornmacédo Tot al Pagina - 2 -
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28 Conservatoria do Registo Predial Freguesi a Pedroso
de Vila Nova de Gaia
2548/ 19890710

ANEXO 10 DESCRI COES - AVERBAMENTOS - ANOTAGQCES

RUSTI CO
SI TUADO EM Lugar de Carval hos

AREA TOTAL: 12720 M
AREA DESCOBERTA: 12720 M2

MATRI Z n®: 6158 NATUREZA: Rdstica

FREGUESI A: Pedroso e Sei xezel o.

COVPOSI CAO E CONFRONTAGQCES:

Terreno a cultura

Norte: Camara Municipal de V. N. Gaia e herdeiros do Padre Tomas de Aquino Silvares
Sul: Herdeiros de Carlos Alberto Pereira de Melo

Nascente: Herdeiros de Antoénio da Costa Moreira Melo

Poente: Canmara Municipal de V. N Gaia

Q(A) Conservador (a)
Luzi a da Conceicdo de Oiveira Pereira

22 Conservatoéria do Registo Predial de Vila Nova de Gaia.
OFl CI GsO
AP. 7542 de 2014/06/19 - AVERBAMENTO (| NFORVACAO ANTERI OR)

Aver banmento de Alteracao

MATRI Z N°: 5550
FREGUESI A: Pedr oso
COMPOSI CAO E CONFRONTACCES:

Terreno a cultura

Norte: Camara Municipal de V. N Gaia e herdeiros do Padre Tomas de Aqui no Silvares
Sul : Herdeiros de Carlos Al berto Pereira de Melo

Nascente: Herdeiros de Antoénio da Costa Mreira Mlo

Poente: Camara Municipal de V. N Gaia

Reproducédo por extractacao

Q(A) Escriturario(a) Superior
Angél i ca Gabriela Rodrigues Fernandes Ribeiro

I NSCRI COES - AVERBAMENTOS - ANOTACCOES
AP. 1 de 1989/07/10 - Aqui si céo H STORI CC

CAUSA : Sucessé@o Hereditéria

SUJEI TQ(S) ATIVQ(S):

**  AB[ LI O JOSE PEREI RA DE MELO DE OLI VEI RA COUTO
Solteiro(a), Maior

Morada: Largo de Franca Borges, 59, Pedroso, V. N Gaia
**  MARI A ROSA PEREI RA DE MELO COUTO

Vi tvo( a)

Morada: Largo de Franca Borges, 59, Pedroso, V. N Gaia
SUJEI TQ(S) PASSI VO S):

**  ANTONI O DOS SANTOS QLI VEI RA COUTO, CASADO QUE FO COM MARI A ROSA PEREI RA DE MELO COUTO
SEM DETERM NA(;AO DE PARTE QU DI REI TO

22 CRP. Vila Nova de Gaia I nf ornmacédo Tot al Pagina - 1 -
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28 Conservatoria do Registo Predial

Freguesi a Pedroso
de Vila Nova de Gaia

2548/ 19890710

I NSCRI COES - AVERBAMENTOS - ANOTAGCOES

Reproducédo da inscricdo G 1

O(A) Escriturario(a) Superior
Angél i ca Gabriela Rodrigues Fernandes Ribeiro

AP. 47 de 1995/03/21 - Hipoteca Voluntaria H STORI CC

CAPI TAL: 13.500. 000, 00 Escudos

MONTANTE MAXI MO ASSEGURADCO. 19. 875. 000, 00 Escudos

SUWIEI TQ(S) ATIVQ(S):

**  AMERI CO DE SOUSA MOREI RA

Casado/a com MARI A DAS DORES CARDOSO LI MA DE SOUSA MOREI RA no regi ne de Conunhdo geral
Morada: Rua Lopo Soares de Al bergaria, 41, Porto

**  MARI A DAS DORES CARDCOSO LI MA DE SOUSA MOREI RA

Casado/ a com AVERI CO DE SOUSA MOREI RA no regi me de Conunhdo geral
Morada: Rua Lopo Soares de Al bergaria, 41, Porto

Fundanent o: Enpréstinmo

Juro anual : 15%

Despesas: 300. 000, 00 Escudos
Reproducéo da inscricéo C 2.

Q(A) Escriturario(a) Superior
Angél i ca Gabriela Rodrigues Fernandes Ri beiro

AP. 45 de 1995/12/11 - Hipoteca Voluntéaria H STORI CC

CAPI TAL: 13. 500. 000, 00 Escudos

MONTANTE MAXI MO ASSEGURADCO. 19. 875. 000, 00 Escudos

SUIEI TQ(S) ATIVQ(S):

**  AMERI CO DE SOUSA MOREI RA

Casado/a com MARI A DAS DORES CARDGCSO LI MA DE SOUSA MOREI RA no regi me de Comunhdo ger al
Morada: Rua Lopo Soares de Al bergaria, 41, Porto

**  MARI A DAS DORES CARDOSO LI MA DE SOUSA MOREI RA

Casado/ a com AVERI CO DE SOUSA MOREI RA no regime de Conunhdo ger al
Morada: Rua Lopo Soares de Al bergaria, 41, Porto

Fundanment o: Enpréstino

Juros noratorios: 15%

Despesas: 300. 000, 00 Escudos

Reproducédo da inscricdo C 3

O(A) Escriturario(a) Superior
Angélica Gabriela Rodrigues Fernandes Ribeiro

AP. 158 de 1996/07/24 - Hi poteca Voluntaria

H STORI CC
CAPI TAL: 25.000. 000, 00 Escudos
MONTANTE MAXI MO ASSEGURADO. 36. 550. 000, 00 Escudos
22 CRP. Vila Nova de Gaia I nf ornmacédo Tot al Pagina - 2 -
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28 Conservatoria do Registo Predial

Freguesi a Pedroso
de Vila Nova de Gaia

2548/ 19890710

I NSCRI COES - AVERBAMENTOS - ANOTAGCOES
SUJEI TQ(S) ATIVQ(S):
**  AVERI CO DE SOUSA MOREI RA
Casado/a com MARI A DAS DORES CARDGCSO LI MA DE SOUSA MOREI RA no regi me de Conmunhao ger al
Morada: Rua Lopo Soares de Al bergaria, 41, Porto
**  MARI A DAS DORES CARDCSO LI MA DE SOUSA MOREI RA
Casado/ a com AVERI CO DE SOUSA MOREI RA no regime de Conunhdo geral
Morada: Rua Lopo Soares de Al bergaria, 41, Porto
Fundanent o: Enpréstino
Juro anual : 15%

Despesas: 300. 000, 00 Escudos
Reproducédo da inscricdo C 4

O(A) Escriturario(a) Superior
Angél i ca Gabriela Rodrigues Fernandes Ribeiro

AP. 38 de 1997/02/12 - Hipoteca Voluntaria H STORI CC

CAPI TAL: 48.000. 000, 00 Escudos

MONTANTE MAXI MO ASSEGURADCO. 69. 900. 000, 00 Escudos

SUWIEI TQ(S) ATIVQ(S):

**  AMERI CO DE SOUSA MOREI RA

Casado/a com MARI A DAS DORES CARDOSO LI MA DE SOUSA MOREI RA no regi ne de Conunh@o geral
Morada: Rua Lopo Soares de Al bergaria, 41, Porto

**  MARI A DAS DORES CARDCOSO LI MA DE SOUSA MOREI RA

Casado/ a com AVERI CO DE SOUSA MOREI RA no regi me de Conunhdo geral
Morada: Rua Lopo Soares de Al bergaria, 41, Porto

Fundanent o: Enpréstino

Juro anual : 15% em caso de nora

Despesas: 300. 000, 00 Escudos
Reproducédo da inscricdo C5

O(A) Escriturario(a) Superior
Angélica Gabriela Rodrigues Fernandes Ribeiro

AP. 105 de 1998/06/ 02 - Penhora

H STORI CC
DATA DA PENHORA: 1998/01/21
QUANTI A EXEQUENDA: 21.437.500, 00 Escudos
SUJEI TQ(S) ATIVQ(S):
**  HENRI QUE CARVALHO DI AS
Casado/a com MARI A JOSE FERREI RA CARDOSO DI AS no regi me de Conunhdo de adquiridos
Morada: R S. Bento, 717, Pedroso, V. N Gia
Reproducédo por extractacdo da inscricdo F-1
O(A) Escriturario(a) Superior
Angél i ca Gabriela Rodrigues Fernandes Ribeiro
22 CRP. Vila Nova de Gaia I nf ornmacédo Tot al Pagina - 3 -
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28 Conservatoria do Registo Predial Freguesi a Pedroso
de Vila Nova de Gaia

2548/ 19890710

I NSCRI COES - AVERBAMENTOS - ANOTAGCOES

OFl Cl OsO HI STORI CC
Anot acdo - AP. 2 de 2006/09/12 - Recusa

da rectificacao
Reproducdo do An. 03 a inscricdo F-1

O(A) Escriturario(a) Superior
Angél i ca Gabriela Rodrigues Fernandes Ribeiro

Anot acdo - AP. 63 de 2006/ 11/ 03 - ANOTACAO H STORI CC
DA APRESENT. 2 de 2006/09/12 - Recusa

Pendent e de recurso.
Reproducdo do An.04 a inscricdo F-1

O(A) Escriturario(a) Superior
Angél i ca Gabriela Rodrigues Fernandes Ribeiro
22 Conservatoria do Registo Predial de Vila Nova de Gaia. H STORI CC
AVERB. - AP. 4921 de 2009/01/27 17:48:30 UTC - Deciséo Judi ci al
Regi stado no Sistema em 2009/01/27 17:48:30 UTC
DA APRESENT. 105 de 1998/06/02 - Penhora

| nprocedente o recurso.

Q(A) Conservador (a)
Mari a de Fati ma Rebel o Pinheiro Frias

228 Conservatoéria do Registo Predial de Vila Nova de Gaia. H STORI CC
OFl €l GsO

Anot acdo - OF. de 2009/03/11 12:01:04 UTC - Caduci dade

Regi stado no Sisterma em 2009/03/11 12: 01: 04 UTC

DA APRESENT. 105 de 1998/06/02 - Penhora

O A) Conservador (a)
Maria de Fati ma Rebel o Pinheiro Frias

Conservatdria do Registo Gvil, Predial, Conercial e Autonmbvei s de Bai &o. H STORI CC
AP. 676 de 2010/03/17 10:30:58 UTC - Penhora
Regi stado no Sisterma em 2010/03/17 10: 30: 58 UTC

DATA DA PENHORA: 2010/ 03/ 17

QUANTI A EXEQUENDA: 44. 605, 13 Eur os

SUWIEI TQ(S) ATIVQ(S):

**  JORGE DE JESUS FERREI RA ALVES

Nl F 144277468

Casado/ a com FRANCI SCA EUFRASI A DO VALE XAVI ER no regi me de Separacido de bens
NI F do Conjuge 240335244

Morada: Rua Al fredo Cunha, 315 - 1° - Sala S

Local i dade: WMat osi nhos

SUJEI TQ(S) PASSI VQO(S):

**  ABj LI O JOSE PEREI RA DE MELO DE QLI VEI RA COUTO

22 CRP. Vila Nova de Gaia I nf ornmacédo Tot al Pagina - 4 -
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28 Conservatoria do Registo Predial Freguesi a Pedroso
de Vila Nova de Gaia

2548/ 19890710

I NSCRI COES - AVERBAMENTOS - ANOTAGCOES

NI F 174545339
**  MARI A ROSA PEREI RA DE MELO CQUTO
NI F 119631180

PROCESSO EXECUTI VO N° 1985/ 10. 4TBVNG

2.° Ajudante
Rui Mario Ri beiro Ramal ho

28 Conservatoria do Registo Predial de Vila Nova de Gaia. H STORI CC
AP. 7542 de 2014/06/19 18:28:40 UTC - Penhora
Regi stado no Sistema em 2014/06/19 18:28:40 UTC

DATA DA PENHORA: 2014/ 02/ 07

QUANTI A EXEQUENDA: 1. 261, 45 Euros

SUJEI TO(S) ATIVQ(S):

** AT - AUTORI DADE TRI BUTARI A ADUANEI RA
NI PC 600084779

Penhora da heranca aberta por O6bito de Antdnio dos Santos Oiveira Couto NI FH 700815821
Proc. exec. n® 3581200601020099 - 1° Servi ¢o de Financas de Vila Nova de Gaia

Q(A) Conservador (a)
Luzi a da Concei cdo de Aiveira Pereira

Conservatdria do Registo Predial de Ponte de Sor
AP. 2849 de 2018/01/25 15:54:41 UTC - Aqui si céo
Regi stado no Sistena em 2018/01/25 15:54:41 UTC

CAUSA : Conpra em Processo de Execucao
SUWEITQ(S) ATIVQ(S):

**  AMERI CO DE SOUSA MOREI RA

NI F 100831761

Casado/a com MARI A DAS DORES CARDGCSO LI MA DE SOUSA MOREI RA no regi me de Comunhao ger al
NI F do Conjuge 100831770
Morada: Rua Lopo Soares de Al bergaria, 41, Porto

SUJEI TO(S) PASSI VO(S) :
** MARI A ROSA PEREI RA DE MELO COUTO
NI F 119631180

**  ABI LI O JOSE PEREI RA DE MELO DE OLI VEI RA COUTO
NI F 174545339

- Proc® n° 1985/ 10. 4TBVNG

Q A) Conservador (a)
Anabel a Guerra Garcia de AQiveira

Conservat éria do Registo Predial de Ponte de Sor H STORI CC
OFl Cl GsO

AVERB. - AP. 2849 de 2018/01/25 11:19:02 UTC - Cancel amento
Regi stado no Sistema em 2018/01/26 11:19:02 UTC

22 CRP. Vila Nova de Gaia I nf ornmacédo Tot al Pagina - 5 -
www. predi al onli ne. nj . pt 2021/ 02/ 22 15:14:16 UTC WWw. casapronta. nj . pt



28 Conservatoria do Registo Predial
de Vila Nova de Gaia

Freguesi a Pedroso

2548/ 19890710

I NSCRI COES - AVERBAMENTOS - ANOTAGCOES
DA APRESENT. 47 de 1995/03/21 - Hipoteca Voluntéaria

Q A) Conservador (a)
Anabel a Guerra Garcia de AQiveira

Conservat 6ria do Registo Predial de Ponte de Sor H STORI CC
OFl G CGsO
AVERB. - AP. 2849 de 2018/01/25 11:19:20 UTC - Cancel anento
Regi stado no Sistema em 2018/01/26 11:19:20 UTC
DA APRESENT. 45 de 1995/12/11 - Hi poteca Voluntéaria
Q(A) Conservador (a)
Anabel a Guerra Garcia de Aiveira
Conservat 6ria do Registo Predial de Ponte de Sor HI STORI CC
OFl G Cso
AVERB. - AP. 2849 de 2018/01/25 11:19:39 UTC - Cancel anent o
Regi stado no Sistema em 2018/01/26 11:19: 39 UTC
DA APRESENT. 158 de 1996/ 07/24 - Hipoteca Voluntéria
Q A) Conservador (a)
Anabel a Guerra Garcia de Aiveira
Conservat 6ria do Registo Predial de Ponte de Sor H STORI CC
OFl G CsO
AVERB. - AP. 2849 de 2018/01/25 11:22:37 UTC - Cancel anento
Regi stado no Sistema em 2018/01/26 11:22:37 UTC
DA APRESENT. 38 de 1997/02/12 - Hi poteca Voluntéaria
Q(A) Conservador (a)
Anabel a Guerra Garcia de Aiveira
Conservat6ria do Registo Predial de Ponte de Sor HI STORI CC
OFl Cl GsO
AVERB. - AP. 2849 de 2018/01/25 11:23:20 UTC - Cancel anento
Regi stado no Sistema em 2018/01/26 11:23:20 UTC
DA APRESENT. 676 de 2010/03/17 - Penhora
Q A) Conservador (a)
Anabel a Guerra Garcia de Aiveira
Conservat 6ria do Registo Predial de Ponte de Sor H STORI CC
OFl G CsO
AVERB. - AP. 2849 de 2018/01/25 11:22:58 UTC - Cancel anento
Regi stado no Sistema em 2018/01/26 11:22:58 UTC
DA APRESENT. 7542 de 2014/06/ 19 - Penhora
Q(A) Conservador (a)
Anabel a Guerra Garcia de Aiveira
REG STOS PENDENTES
Ndo exi stem regi stos pendentes.
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28 Conservatoria do Registo Predial Freguesi a Pedroso
de Vila Nova de Gaia
2548/ 19890710
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ANEXO 11

ESTRADA NACIONAL
CICLOVIA
i ABC ABC AREA DOS )
P”E‘LCTE;A’:‘D%E AREDAE ESTPQ\RE‘)::LA PREVISTA NO PDM|PREVISTA NO PDM LOTEREI;L’;\I%COESLAS LOTES E PARCELAS IMfL'ZE,fTaE Ko CERCEA ABC Té?iL
ICB0,8m*/m? | ICB0,6m%/m? ATRIBUIDOS ¢
A 11931 63 m? 0545 30 LOTE A1 3829,80 m? 1453,11 m? 3 PISOS 4359,32 m? 0545 30 m?
" m , m | - 'y
LOTE A2 3925,90 m? 1453,11 m? 6 PISOS 5 185,98 m?
B1 5 026,80 m? 402144 m? | -———- LOTE B1 2845,12 m? 670,25 m2 6 PISOS 4021,44 m? 4021,44 m?
25 488.38 m? 594.07 m? LOTE B2.1 4391,45 m? 1269,10 m? 6 PISOS 7 614,60 m?
B2 32 850,58 m? (31860,47m?x 0,8m%/m?) | (999,11m? x 0,6m?/m?) LOTE B2.2 2530,89 m? 964,18 m? 6 PISOS 5 785,07 m? 26 082 45 m?
A ,45 m'
LOTE B2.3 3590,42 m? 1 056,90 m? 6 PISOS 6 341,39 m?
26 082,45 m? LOTE B2.4 2706,22 m? 1056,90 m? 6 PISOS 6 341,39 m?
osaosmt | 1037126 m? LOTE C1 5 005,46 m? 864,27 m? 6 PISOS 5 185,63 m? 1037126 m?
c ,08 m ,26m? | - ,26 m
LOTE C2 4791,12 m? 864,27 m? 6 PISOS 5 185,63 m?
PARCELA PARA IMPLANTACAO DE CENTRO DE SAUDE
o | ssonn | elicasetodiiani s
AL Lt | qORGR D R B e
”””””””” PARCELA 3 4742,42 m’ CEDENCIA éo DOMI'N(I:O PRIVA%OSDA CMVNG T
2 PARCELA SEM CAPACIDADE CONSTRUTIVA
R R S
2
PARCELA 5 482,02 m DESTINADA A ACERTO DE ESTREMAS
TOTAL 62 773,09 m? 50 020,45 m? 14 46509,3m2 | === 50 020,45 m?
(X X X X N X ] # LIMITE TOTAL DA UNIDADE DE EXECUQAO
LIMITE DOS LOTES E DAS PARCELAS

EDIFICAGOES
RODOVIA (BETAO BETUMINOSO)
ESTACIONAMENTO (CUBO DE GRANITO DE 0,11X0,11m)

PASSEIO (PEDRA DE CHAO DE BETAO)
PROMENADE (BETAO BETUMINOSO PIGMENTADO)

CICLOVIA (BETAO BETUMINOSO PIGMENTADO)
CALDEIRAS (97 ARVORES)

§

@ UNIDADE DE ESTUDOS E PROJETOS (%[% @

REQUERENTE: CAMARA MUNICIPAL DE VILA NOVA DE GAIA E OUTROS

PROCEDIMENTO: UNIDADE DE EXECUGAO DOS CARVALHOS

LOCALIZAGAO: RUA PADRE TOMAS DE AQUINO SILVARES - UNIAO DE FREGUESIAS DE PEDROSO E SEIXEZELO
TITULO: PLANTA DA SOLUGAO DE REFERENCIA ESCALA: 1/1000 @
DATA: FEVEREIRO/2024 DESENHO: 2
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ANEXO 13

”"““ LIMITE TOTAL DA UNIDADE DE EXECUGAO

LIMITE TOTAL DAS PARCELAS COOPERANTES

LIMITE DOS LOTES E DAS PARCELAS

QUADRO DAS PARCELAS CEDIDAS AO DOMIiNIO PRIVADO DA CMVNG

o AL PARCELA P1 5319,72 m2
43 S S % 7 S s 7 /s
i PARCELA P2 1.882,97 m?
S "y 7/, 7/, 7/, 7/, S 2 7/, 7
0 PARCELA P3 4742,42 m?
S0 ", 7 /s 7/ 7SS
PARCELA P4 465,84 m?
4 PARCELAS - TOTAL 12 410,95 m2

AREAS DE CEDENCIA AO DOMINIO PUBLICO MUNICIPAL POR PARTE DOS COOPERANTES

RODOVIA (BETAO BETUMINOSO) 3 425,39 m2
ESTACIONAMENTO (CUBO DE GRANITO 0,11X0,11m) 1 467,52 m?
PASSEIO (PEDRA DE CHAO DE BETAO) 7 584,59 m2

PROMENADE (BETAO BETUMINOSO PIGMENTO) 2519,88 m2

CICLOVIA (BETAO BETUMINOSO PIGMENTADO) 1 090,26 m?

CALDEIRAS (78 ARVORES) 175,50 m?
TOTAL 16 263,14 m?

AREAS DE CEDENCIA AO DOMINIO PUBLICO MUNICIPAL, EXTERIORES A UNIDADE DE EXECUGAO

RODOVIA (BETAO BETUMINOSO) 1611,39 m?

ESTACIONAMENTO (CUBO DE GRANITO 0,11X0,11m) 745,73 m?

PASSEIO (PEDRA DE CHAO DE BETAO + BETAO BETUMINOSO PIGMENTADO)) 2 031,54 m2

PROMENADE (BETAO BETUMINOSO PIGMENTO) 649,97 m?

CICLOVIA (BETAO BETUMINOSO PIGMENTADO) 257,18 m?

CALDEIRAS (19 ARVORES) 42,75 m?

TOTAL 5 338,56 m2

TOTAL DAS AREAS DE CEDENCIA AO DOMINIO PUBLICO MUNICIPAL 21 590,47 m?

AREAS ACTUALMENTE INTEGRADAS NO DOMINIO PUBLICO 2 464,16 m2
PARCELA P5 482,02 m?

@ GAIURBEM

VILA _NOVA  DE

UNIDADE DE ESTUDOS E PROJETOS B/
REQUERENTE:  CAMARA MUNICIPAL DE VILA NOVA DE GAIA E OUTROS
PROCEDIMENTO: UNIDADE DE EXECUGAO DOS CARVALHOS
LOCALIZAGAO: RUA PADRE TOMAS DE AQUINO SILVARES - UNIAO DE FREGUESIAS DE PEDROSO E SEIXEZELO
TiTULO: PLANTA DE CEDENCIAS ESCALA: 1/1000 @
DATA: FEVEREIRO/2024 DESENHO: 4
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ANEXO 14

QUADRO DAS OBRAS DE URBANIZAGAO PREVISTAS NA UNIDADE DE EXECUGAO

RODOVIA (BETAO BETUMINOSO)

6 387,01 m2

ESTACIONAMENTO (CUBO DE GRANITO DE 0,11X0,11m) 2 257,30 m2
PASSEIO (PEDRA DE CHAO DE BETAO) 10 472,97 m?
PROMENADE (BETAO BETUMINOSO PIGMENTADO) 3170,04 m2
CICLOVIA (BETAO BETUMINOSO PIGMENTADO) 1347,48 m2
CALDEIRAS (97 ARVORES) 218,25 m?

TOTAL 23 853,05 m?

""mq LIMITE TOTAL DA UNIDADE DE EXECUGAO

@ savRaEM UNIDADE DE ESTUDOS E PROJETOS

VVVVVVVVVV

LA

REQUERENTE: CAMARA MUNICIPAL DE VILA NOVA DE GAIA E OUTROS

PROCEDIMENTO: UNIDADE DE EXECUGAO DOS CARVALHOS

LOCALIZAGAO: RUA PADRE TOMAS DE AQUINO SILVARES - UNIAO DE FREGUESIAS DE PEDROSO E SEIXEZELO

TITULO: PLANTA DAS OBRAS DE URBANIZACAO ESCALA: 1/1000

0

DATA: FEVEREIRO/2024 DESENHO: 5
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ANEXO 15 CONTRATO DE URBANIZACAO

[MINUTA]
ENTRE:
Primeiro Outorgante — Municipio de Vila Nova de Gaia, Pessoa Coletiva com o numero de
contribuinte 505335 018, com sede na rua Alvares Cabral, 4400- 117 Vila Nova de Gaia, aqui

representada pelo seu Presidente Eduardo Vitor Rodrigues, com poderes para o ato;

E

Segundo Outorgante — Américo de Sousa Moreira, Pessoa Singular com o nimero de contribuinte
100 831 770, casado com Maria das Dores Cardoso Lima de Sousa Moreira, Pessoa Singular com o
numero de contribuinte 100 831 770, no regime de comunhdo geral, portador do Bilhete de Identidade
n.2 1979821, emitido em 08/08/1997, pelos SIC do Porto com validade vitalicia, ambos residentes na

Rua Lopo Soares de Albergaria, n2 41, 4100 Porto, que outorga, por si e na qualidade de procurador do

seu conjuge.

E

Terceiros Outorgantes — “Herdeiros de Odete Zélia Lofgren Valente”:

Rosa de Jesus Valente Pereira de Melo Alves da Rocha, titular do cartdo de cidaddo n.2 01789335
6zy6, valido até 16.08.2029, contribuinte fiscal n.2 101 718 446, casada no regime da comunhdo de

adquiridos com Antdénio Fernando Machado Alves da Rocha, titular do cartdo de cidaddo n.2 00976417

8225, védlido até 26.01.2021, contribuinte fiscal n.2 101 718 462, residentes na Rua do Padrdo n.2 45,

4415-284, Lugar dos Carvalhos, unido das freguesias de Pedroso e Seixezelo, Vila Nova de Gaia;-----------

Maria Lucia Valente Pereira de Melo Ferreira, titular do cartdo de cidaddo n.2 02734170 4zy4, va-
lido até 09.01.2030, contribuinte fiscal n.2 122 410 688, casada no regime da comunhdo de adquiridos

com Anténio Manuel Ferreira Augusto, titular do cartdo de cidaddo n.2 02208234 4zy3, valido até

16.04.2022, contribuinte fiscal n.2 148 195 865, residentes na Rua Brito Pais n.2 37 R/CH, 2775-172,

Parede;

José Miguel Valente Pereira de Melo, titular do cartdo de cidaddo n.2 07783498 4zy1, valido até
29.05.2028, contribuinte fiscal n.2 178 658 030, casado no regime da comunhdo de adquiridos com

Maria_da Conceicdo Barbosa Ribeiro, titular do cartdo de cidaddo n.2 09387985 7zy2, valido até

07.09.2021, contribuinte fiscal n.2 203 092 449, residentes na Rua Padre Tomas de Aquino Silvares n.2
485, 22 esquerdo, 4415-286, Lugar dos Carvalhos, unido das freguesias de Pedroso e Seixezelo, Vila Nova

de Gaia;

Heranga de Carlos Valdemar Valente Pereira de Melo, aqui representada pelos seus Unicos her-

deiros:
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Maria Julia Guerner Fernandes Moreira Melo, titular do cartdo de cidaddo n.2 1938565, valido até
09.04.2020, contribuinte fiscal n.2 153 765 267, viuva, residente na Rua Gongalves de Castro n.2 283, 2¢
esquerdo, 4415-286, Lugar dos Carvalhos, unido das freguesias de Pedroso e Seixezelo, Vila Nova de

Gaia;

Rui Jorge Guerner Fernandes Moreira Melo, titular do cartdo de cidaddo n.2 02723923, valido até
20.04.2020, contribuinte fiscal n.2 227 404 149, casado no regime da comunhdo de adquiridos com

Claudia Simdo Xavier, residentes na Praceta do Bagaco n.2 168, na Freguesia de Grijé, Vila Nova de Gaia

que outorga por si e na qualidade de procurador de Cristina Valente Moreira Melo Cal, titular do cartdo
de cidaddo n.2 12535913, valido até 23.03.2021, contribuinte fiscal n.2 230 134 786, casada no regime

da comunhdo de adquiridos com Tiago Filipe Pereira de Cal, residentes na Rua 9 Allée Luis Chevrolet,

91150, Suresnes, Franga;
E

Quartos Outorgantes: “Herdeiros de Amélia Pereira de Oliveira”:

José Antdnio Soares Melo, casado em regime de comunhdo de adquiridos com Maria Margarida

Pimenta de Azevedo Campos, natural da freguesia de Mafamude, concelho de Vila Nova de Gaia, contri-

buinte n.2 148513670, titular do cartdo de cidaddo n.2 03307647 2 ZY7, valido até 11/10/2021, residen-

te na Praceta Senhor dos Aflitos n.2 88, unido das freguesias de Pedroso e Seixezelo, Vila Nova de Gaia;

Jesuina Amélia Soares de Melo, casada em regime de comunhdo de adquiridos com Joaguim Pa-
checo de Castro, natural da freguesia de Mafamude, concelho de Vila Nova de Gaia, contribuinte n.2
119563061, titular do cartdo de cidaddo n.2 03463125 9 7ZX6, valido até 19/06/2030, residente em Pra-

ceta Senhor dos Aflitos n.2 78, unido das freguesias Pedroso e Seixezelo, Vila Nova de Gaia que outorga

por si e na qualidade de procuradora de:

a) Maria Alice da Concei¢do Soares Melo, viliva, natural da freguesia de Arrifana, concelho de San-
ta Maria da Feira, contribuinte n.2 107266784, titular do Bilhete de Identidade n.2 1945243, emitido em
14/03/1996, pelos SIC de Lisboa, com validade vitalicia, residente na Rua do Padrdo n.2 166 — 2.2 Esq.,

unido das freguesias de Pedroso e Seixezelo, Vila Nova de Gaia;

b) Maria Jorge Soares Melo, casada no regime de comunhao de adquiridos com Luis Paulo de Sou-

sa_Andrade, natural da freguesia de Pedroso, concelho de Vila Nova de Gaia, contribuinte n.2

181305291, titular do cartdo de cidaddo n.2 06991434 6 ZY3, valido até 13/01/2021, residente em Rua

do Padrdo n.2 166 — 2.2 esq., unido das freguesias de Pedroso e Seixezelo, Vila Nova de Gaia;---------------

Maria Fernanda Pereira de Melo, viuva, natural da freguesia de Pedroso, concelho de Vila Nova de
Gaia, contribuinte n.2 154576450, titular do Bilhete de Identidade n.2 6745778, emitido em 19/09/1997,
pelos SIC de Lisboa, com validade vitalicia, residente em Rua Anténio Fernandes de Castro n.2 157, Vilar
de Andorinho, Vila Nova de Gaia, aqui representada, na qualidade de procurador, por Francisco de Assis

de Melo e Silva, solteiro, natural da freguesia de Massarelos, concelho do Porto, contribuinte n.2
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148650376, titular do cartdo de cidaddo n.2 05801854 9 ZYO, valido até 14/08/2021, residente em Rua

Antonio Fernandes de Castro n.2 157, Vilar de Andorinho, Vila Nova de Gaia;

Heranga de Manuel Domingues Monteiro e Silva, aqui representada pelos Unicos herdeiros, MA-

RIA FERNANDA PEREIRA DE MELO, vitva do de cujus acima identificada, e pelos respetivos filhos:---------

a) Manuel Anténio Melo e Silva, casado no regime de comunhdo de adquiridos com Francisca

Goncalves de Souza Silva, natural da freguesia de Vilar de Andorinho, concelho de Vila Nova de Gaia,

contribuinte n.2 154576425, titular do cartdo de cidaddo n.2 033327747 5 ZZ5, vélido até 11/09/2028,
residente em Rua Anténio Fernandes de Castro n.2 157, Vilar de Andorinho, Vila Nova de Gaia;------------
b) Francisco de Assis de Melo e Silva, solteiro, natural da freguesia de Massarelos, concelho do
Porto, contribuinte n.2 148650376, titular do cartdo de cidaddo n.2 05801854 9 ZYO, valido até
14/08/2021, residente em Rua Anténio Fernandes de Castro n.2 157, Vilar de Andorinho, Vila Nova de
Gaia, que outorga por si e na qualidade de procurador de Maria da Natividade de Melo e Silva Henri-

ques, casada no regime de comunhdo de adquiridos com José Joaquim Ribeiro Henrigues, natural da

freguesia de Vilar de Andorinho, concelho de Vila Nova de Gaia, contribuinte n.2 182903141, titular do

cartdo de cidaddo n.2 07376161 3 ZY2, valido até 06/09/2021, residente na Rua Domingues de Albu-

querque n.2 55, Vilar de Andorinho, Vila Nova de Gaia;
c) Daniel José de Melo e Silva, casado no regime de comunhado de adquiridos com Maria de Fati-

ma Oliveira Catarino Silva, natural da freguesia de Vilar de Andorinho, concelho de Vila Nova de Gaia,

contribuinte n.2 168457911, titular do cartdo de cidaddo n.2 06532237 1 ZY5, valido até 02/01/2030,

residente em Praceta Alferes Pereira n.2 78 H-126, Vila Nova de Gaia;

Amélia Fernandina de Melo Barbosa Neves, casada com Francisco Antonio Mendes Neves, natural

da freguesia de Pedroso, concelho de Vila Nova de Gaia, contribuinte n.2 145570630, titular do cartdo
de cidaddo n.2 07259261 3 777, valido até 30/01/2022, residente em Avenida Pedro Hispano n.2 66,

unido das freguesias de Pedroso, Vila Nova de Gaia;

E

Quinta Outorgante — “Herdeiros de Judite Adelaide Melo de Sousa”:

Maria Judite Melo de Sousa Castro, Pessoa Singular, com o niumero de contribuinte 153 492 791,

titular do cartdo de cidaddo n.2 03480154 5 ZYO, valido até 27/02/2029, residente na Rua Gongalves de

Castro n.2 414, unido das freguesias de Pedroso e Seixezelo, Vila Nova de Gaia;

Considerando que,

a) A delimitacdo desta Unidade de Execucdo visa o reparcelamento e a infraestruturacdo de um
espaco urbanizavel composto por um conjunto de prédios que ocupam uma area de 62 773,09 m?, pelo
que a edificabilidade maxima admitida acima da cota de soleira é de 50 020,45 m?, resultante da
aplicacdo dos indices de 0,8 m’ e 0,6 m? de area total de construcdo acima da cota de soleira por cada

2 . JORT) .~ . ..
m” de area do prédio, conforme resulta das prescri¢des do Plano de Diretor Municipal;-----------------=-----
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b) A Primeira Outorgante tutela o espago publico existente que integra a Delimitagdo da Unidade
de Execugdo dos Carvalhos, devido a necessidade de garantir a adequada articulacdo destas dreas com

0s novos espagos publico gerados pela solugdo urbanistica de conjunto;

c) O Segundo Outorgante e seu cOnjuge sdo ambos donos e legitimos possuidores do prédio
rastico sito no Lugar dos Carvalhos, da extinta freguesia de Pedroso, concelho de Vila Nova de Gaia,
descrito na 22 Conservatdria do Registo Predial de Vila Nova de Gaia sob o n2 2548, e inscrito na matriz
respetiva sob o artigo rustico 6158 da unido das freguesias de Pedroso e Seixezelo, correspondente a
Parcela C, com a area de 12 964,08 m2, como tal identificada e delimitada na designada “Planta dos
cadastros — Desenho 1”, que consta do Anexo 6 do parecer técnico da proposta de delimitacdo da

Unidade de Execucdo dos Carvalhos;

d) Os Terceiros Outorgantes sdo todos na qualidade de donos e legitimos possuidores do prédio
rustico sito no Lugar de Carvalhos de Baixo, extinta freguesia de Pedroso, concelho de Vila Nova de Gaia,
descrito na 22 Conservatéria do Registo Predial de Vila Nova de Gaia sob 0 n? 1692, e inscrito na matriz
respetiva sob o artigo rustico 3227, correspondente a Parcela B1, com a drea de 5 026,80 m2, como tal

identificada e delimitada na designada “Planta dos cadastros — Desenho 1”, que consta do Anexo 6 do

parecer técnico da proposta de delimitacdo da Unidade de Execugdo dos Carvalhos;

e) Os quartos Outorgantes sdo todos Unicos donos e legitimos possuidores do prédio rustico sito
no Lugar dos Carvalhos de Baixo, da extinta freguesia de Pedroso, concelho de Vila Nova de Gaia, descri-
to na 22 Conservatéria do Registo Predial de Vila Nova de Gaia sob o n? 3482, e inscrito na matriz res-
pectiva sob o artigo rustico 3229, correspondente & Parcela B2, com a area de 32 850,58 m?, como tal

identificada e delimitada na designada “Planta dos cadastros — Desenho 1”, que consta do Anexo 6 do

parecer técnico da proposta de delimita¢do da Unidade de Execugdo dos Carvalhos;

f) A quinta Outorgante, na qualidade de dona e legitima possuidora do prédio rustico sito em Car-
valhos, da extinta freguesia de Pedroso, concelho de Vila Nova de Gaia, omisso no Registo Predial de
Vila Nova de Gaia e inscrito na matriz respetiva sob o artigo n.2 4089, correspondente a Parcela A, com a
drea de 11 931,63 m?, como tal identificada e delimitada na designada “Planta dos cadastros — Desenho
1”, que consta do Anexo 6 do parecer técnico da proposta de delimitagcdo da Unidade de Execucdo dos

Carvalhos;

g) A Primeira Outorgante detém atribuicGes na promocdo e salvaguarda dos interesses proprios
das respetivas populagdes, em articulagdo com as freguesias, nomeadamente, no ordenamento do

territério e urbanismo, competindo-lhe aprovar as normas, delimitacdes, medidas e outros atos

previstos nos regimes do ordenamento do territério e do urbanismo;
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h) Todos os prédios acima mencionados encontram-se apoiados na Rua Padre Tomas de Aquino
Silvares e na Rua da Igreja, em area abrangida pelo Plano Diretor Municipal publicado em Diario da

Republica, 2.2 Série — N.2 155 - 12 de agosto de 2009, através do Aviso n.2 14327/2009; ----------------------

i) Do Plano Diretor Municipal consta a delimitagdo da Unidade Operativa de Planeamento e

Gestdo (UOPG PD2 - Quinta do Mosteiro e Envolvente), que tem como objetivos:

“52 - UOPG PD2 - Quinta do Mosteiro e envolvente

52.1. Objectivos:

a) Enquadrar o mosteiro de Pedroso;

b) Promover ligagdo vidria entre a EN1, a zona central dos Carvalhos e a VL5;

c) Disciplinar a forma urbana, assegurando a integragdo dos espagos publicos e dos equipamentos
necessdrios tendo em conta quer os valores ambientais quer os valores patrimoniais existentes;
d) Preservar o arvoredo mais significativo na perspectiva do enquadramento ao Mosteiro.-----------

52.2. Pardmetros urbanisticos:

Os pardmetros urbanisticos a adoptar para esta drea sdo os constantes da Carta de QualificagGo do

solo.

52.3. Forma de execugdo:

Esta UOPG deve ser concretizada através de Plano(s) de Pormenor ou Unidade(s) de Execugdo.”-----

j) O Segundo Outorgante, os Terceiros Outorgantes, os Quartos Outorgantes e a Quinta

Outorgante pretendem urbanizar os seus prédios, melhor identificados nos Considerando c), d), e) e f),

respectivamente;

k) A Primeira Outorgante pretende a cedéncia do terreno necessario a construcdo do edificio
destinado ao centro de saude dos Carvalhos, nos prédios referido nos Considerandos c), d) e e), na
sequéncia do Protocolo de Colaboracdo Para a Construcdao do Novo Centro de Saude dos Carvalhos e

Elaboragdo da Unidade de Execugdo dos Carvalhos elaborado em 22 de Abril de 2021;

I) Os Outorgantes concordam que o mecanismo legal mais adequado a intervencdo pretendida é
a Unidade de Execug¢do na modalidade de Cooperacgao e respetiva Operagdo de Reparcelamento do solo,
conforme previsto nos artigos 1462 a 1502, conjugados com os artigos 164.2 a 170.2 do Decreto-Lei n.2
80/2015, de 14 de maio - Regime Juridico dos Instrumentos de Gestdo Territorial (adiante designado de
RJIGT), em que a iniciativa de execuc¢do da operac¢do pertence ao Municipio, com a cooperagdo de todos
os outorgantes, que atuardo coordenadamente, nos termos do instrumento contratual (conforme artigo

1502 do RIIGT);

m) A presente Unidade de Execucdo surge na sequéncia do interesse municipal na concretizagdo
do Plano Diretor Municipal, particularmente o reforco da dotacdo de equipamentos, através da
implantagdo do novo edificio do centro de saude dos Carvalhos e das pretensdes urbanisticas dos

proprietarios;
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n) A presente Unidade de Execugdo tem por base uma solugdo urbanistica de conjunto, articulada
com a envolvente e enquadrada no regime de uso do solo e nos critérios de transformacao do territdrio

previstos no Plano Diretor Municipal, publicado em Diadrio da Republica, 2.2 Série — N.2 155 - 12 de

agosto de 2009, através do Aviso n.2 14327/2009;

o) A delimitacdo da Unidade de Execucdo estd de acordo com os Instrumentos de Gestdo
Territorial em vigor, permitindo a prossecuc¢ao dos objetivos programaticos da UOPG PD 2 — Quinta do
Mosteiro e Envolvente e deverd assegurar um desenvolvimento urbano harmonioso e a justa reparticdao

de beneficios e encargos pelos proprietadrios abrangidos, integrando as areas afetas a espacgos publicos

ou equipamentos, previstos nos planos de ordenamento;

Assim, atento o exposto nos Considerandos anteriores, os Outorgantes assumem o seguinte:

PRIMEIRA

O presente contrato tem por objeto definir as obrigacdes das partes outorgantes na requalificacdo
urbanistica da area e na solugdo urbanistica da Unidade de Execucdo e respetiva Operagcdo de
Reparcelamento que se mostra necessdria executar para a sua concretizacdo e abrange os prédios

indicados na cldusula segunda.

SEGUNDA

A Unidade de Execucgdo e a Operacgdo de Reparcelamento incidem sobre os prédios melhor descritos nos

considerandos c), d), e) e f).

TERCEIRA

1 — A proposta de delimita¢do desta Unidade de Execucdo, visa o reparcelamento e a infraestruturagdo
de um espago urbanizavel, tendo como principais objetivos a requalificacdo da Rua Padre Tomas de
Aquino Silvares, a criagcdo de arruamentos transversais a esta artéria, a construcdo de edificio destinado

ao novo centro de saude de Carvalhos e a construcdo de edificios destinados a usos mistos e

estacionamento.

2 — As pecas escritas e desenhadas correspondentes a delimitacdo da Unidade de Execucdo,

acompanham a proposta de que este documento faz parte, nomeadamente os seus anexos 1, 2, 3, 4, 5,

6,11,12,13,14 e 15.

QUARTA

1 — O Segundo, Terceiros, Quartos e Quinta Outorgantes aceitam integrar os respectivos prédios,

devidamente identificados nas alineas c), d), e) e f) dos considerandos, na area de intervencdo da

Unidade de Execucdo e da Operagdo de Reparcelamento;
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2 — Todos os outorgantes assumem que, logo que esteja aprovada a Unidade de Execugdo, promoverao
todos os procedimentos indispensaveis a concretizacgdo da Operacdo de Reparcelamento,
concretamente, a submissdo do respetivo pedido de licenciamento e outros atos administrativos que se
revelem necessdarios para a concretizacdo dos objectivos da Unidade de Execugdo e do Plano Diretor

Municipal;

3 —Todos os Outorgantes obrigam-se a praticar todos os atos necessarios, preparatdrios ou definitivos e
a promover todos os procedimentos da sua responsabilidade relativos ao registo predial dos lotes e/ou

parcelas que respetivamente lhes sdo destinados, aguando do registo da Operag¢do de Reparcelamento

na Autoridade Tributdria e Aduaneira e na Conservatdria do Registo Predial;

4 — O Segundo, Terceiros, Quartos e Quinta Outorgantes assumem as despesas das taxas municipais e

demais encargos necessarios a concretizacdo da Operagdo de Reparcelamento, na proporg¢do da

capacidade construtiva dos lotes que |he ficam atribuidos;

3 — O Primeiro Outorgante assume as despesas dos projectos e das obras de urbaniza¢do.-------------------

QUINTA
1 - De acordo com o artigo 142.2 do Regulamento do Plano Diretor Municipal (RPDM), os mecanismos
de perequacio a utilizar s3o o indice Médio de Utilizacdo (IMU), a Cedéncia Média (Cmed) e a reparticdo

dos custos de urbanizagao.

No presente caso, os valores numéricos do indice Médio de Utilizagdo e da Cedéncia Média serdo obti-

dos da seguinte forma:

a) indice Médio de Utilizagdo: é a média ponderada dos indices de construcdo brutos estabelecidos no
presente Plano aplicdveis aos prédios que integram a unidade de execugdo em causa, expressa em me-

tros quadrados de drea bruta de constru¢ao por metro quadrado de terreno;

b) Cedéncia Média: é a correspondente a estabelecida no artigo 1442 do PDM;

2 — De acordo com o artigo 143.2 do RPDM é fixado, para cada um dos prédios, um direito abstracto de

construir, que se designa por Edificabilidade Média, dado pelo produto do indice Médio de Utilizagdo

pela drea do mesmo prédio;

3 — O indice médio de utilizagdo, nos termos em que se apresenta a solugdo urbanistica da Unidade de
Execucdo é de 0,8 m?/m?, resultante de uma &rea total de construcdo, acima da cota de soleira, de

50 020,45 m” e de uma érea total do conjunto de prédios abrangidos de 62 773,09 3| —
SEXTA

Da solucdo urbanistica da Unidade de Execugdo decorre a previsdao da seguinte distribuicdo dos lotes e

das parcelas resultantes pelos Outorgantes:
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1 — Ao Primeiro Outorgante, as Parcelas 1, 2, 3 e 4 destinadas ao dominio privado do municipio,

salientando-se que todas estas parcelas ndo tém capacidade construtiva;

2 — Ao Segundo Outorgante, os lotes C1 e C2, destinados a edificios com usos de estacionamento,
habitacdo e/ou servigos e/ou comércio, cada qual com a drea maxima de construcdo de 5 185,63 m. A

Parcela 5 destinada a acerto de estremas (ampliacdo de logradouro) e sem capacidade construtiva;-------

3 — Aos terceiros Outorgantes, o lote B1 destinado a edificio com usos de estacionamento, habitacdo

e/ou servicos e/ou comércio, com area maxima de construgido acima da cota de soleira de 4 021,44 m?;

4 — Aos Quartos Outorgantes, os lotes B2.1, B2.2, B2.3 e B2.4, destinados para edificios com usos de

estacionamento, habitacdo e/ou servicos e/ou comércio, com drea maxima de construcdo acima da cota

de soleira de 7 614,60 mz; 5785,07 m?, 6 341,39 m?, 6 341,39 m?, respectivamente;

5 — A Quinta Outorgante, os lotes Al e A2 destinados a edificios com usos de estacionamento, habitagdo

e/ou servicos e/ou comércio, com adrea maxima de construcdo de 4 359,32 m e 5185,98 m?,

respectivamente.

SETIMA

1 — N3do haverd lugar a compensac¢des, nos casos em que, por op¢do do promotor, as edificacdes ndao

esgotem a area maxima de constru¢do admitida, uma vez que a solucdo urbanistica de referéncia

salvaguarda o indice de construcio de 0,8 m?/m?2.

OITAVA

1 — As operagdes urbanisticas a realizar nas parcelas identificadas na Unidade de Execucdo estdo sujeitas
aos procedimentos de controlo prévio previstos no Decreto-Lei n.2 555/99, de 16 de dezembro, na sua

mais recente redagdo ou diploma que |Ihe suceder, e sdo da responsabilidade de quem a data vier a

demonstrar legitimidade urbanistica sobre o prédio;

2 — As operagbes urbanisticas a promover pelos Outorgantes estdo sujeitas ao pagamento das taxas

municipais devidas nos termos do Regulamento de Taxas e Outras Receitas Municipais em vigor na area

do Municipio de Vila Nova de Gaia.

NONA

1 — Os Outorgantes sdo solidariamente responsaveis pelo cumprimento do presente contrato, até a

assuncdo plena de todas as obrigagGes nele previstas;
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2 - A violagdo, por qualquer dos Outorgantes signatarias do presente contrato, das obrigagGes previstas

nas clausulas anteriores constituird a parte infratora no dever de indemnizar o conjunto das restantes

partes que ndo sejam inadimplentes.

DECIMA

Todos os aditamentos e altera¢des ao presente contrato sé serdo validos se realizados por escrito e

assinados por todas as partes, com expressa indicacdo da cldusula ou cldusulas aditadas, modificadas ou

suprimidas.

DECIMA PRIMEIRA

1. As comunica¢bes entre as Partes relativamente ao presente Contrato devem ser efetuadas por

escrito, mediante carta registada com aviso de rece¢do e dirigida para os seguintes enderegos, sem

prejuizo das regras proprias do contrato de consércio:

a)

b)

d)

Primeiro Outorgante:

Camara Municipal de Vila Nova de Gaia: Rua Alvares Cabral, 4400 — 117 Vila Nova de Gaia--------

Segundo Outorgante:

Américo de Sousa Moreira, casado com Maria das Dores Cardoso Lima de Sousa Moreira: Rua

Lopo Soares de Albergaria, n2 41, 4100 Porto;

Terceiros Outorgantes:

Rosa de Jesus Valente Pereira de Melo Alves da Rocha: Rua do Padrdo n.2 45, 4415-284, Lugar

dos Carvalhos, unido das freguesias de Pedroso e Seixezelo, Vila Nova de Gaia;----------------------

Maria Lucia Valente Pereira de Melo Ferreira : Rua Brito Pais n.2 37 R/CH, 2775-172, Parede;----

José Miguel Valente Pereira de Melo: Rua Padre Tomas de Aquino Silvares n.2 485, 29

esquerdo, 4415-286, Lugar dos Carvalhos, unido das freguesias de Pedroso e Seixezelo, Vila

Nova de Gaia;

Maria Julia Guerner Fernandes Moreira Melo: Rua Gongalves de Castro n.2 283, 22 esquerdo,

4415-286, Lugar dos Carvalhos, unido das freguesias de Pedroso e Seixezelo, Vila Nova de Gaia;

Rui Jorge Guerner Fernandes Moreira Melo: Praceta do Bagaco n.2 168, na Freguesia de Grijo,

Vila Nova de Gaia;

Quartos Outorgantes:
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José Anténio Soares Melo: Praceta Senhor dos Aflitos n.2 88, unido das freguesias de Pedroso e

Seixezelo, Vila Nova de Gaia;

Jesuina Amélia Soares de Melo: Praceta Senhor dos Aflitos n.2 78, unido das freguesias Pedroso

e Seixezelo, Vila Nova de Gaia;

Maria Alice da Concei¢do Soares Melo: Rua do Padrdo n.2 166 — 2.2 Esq., unido das freguesias

de Pedroso e Seixezelo, Vila Nova de Gaia;

Maria Jorge Soares Melo: Rua do Padrdo n.2 166 — 2.2 esq., unido das freguesias de Pedroso e

Seixezelo, Vila Nova de Gaia;

Maria Fernanda Pereira de Melo: Rua Anténio Fernandes de Castro n.2 157, Vilar de Andorinho,

Vila Nova de Gaia;

Manuel Antdnio Melo e Silva: Rua Antdnio Fernandes de Castro n.2 157, Vilar de Andorinho,

Vila Nova de Gaia;

Francisco de Assis de Melo e Silva: Rua Anténio Fernandes de Castro n.2 157, Vilar de

Andorinho, Vila Nova de Gaia;

Daniel José de Melo e Silva: Praceta Alferes Pereira n.2 78 H-126, Vila Nova de Gaia;----------------

Amélia Fernandina de Melo Barbosa Neves: Avenida Pedro Hispano n.2 66, unido das freguesias

de Pedroso, Vila Nova de Gaia;

e) Quinta Outorgante:

Maria Judite Melo de Sousa Castro: Rua Gongalves de Castro n.2 414, unido das freguesias de

Pedroso e Seixezelo, Vila Nova de Gaia;

2. Qualquer alteragdo de morada deve ser comunicada aos restantes Outorgantes por carta registada

com aviso de recegdo nos trinta dias subsequentes a respetiva alteracdo;

DECIMA SEGUNDA

O presente Contrato vigora desde a data da sua assinatura até a execucdo integral de todas as

operacgoes nele previstas.

Os Outorgantes expressamente declaram que o presente acordo corresponde inteiramente a vontade

das partes e que o aceitam para os seus representados, nos termos exarados, produzindo efeitos a

partir da data da sua assinatura.
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Feito aos 26 dias do més de fevereiro de 2024, em Vila Nova de Gaia, em 5 (cinco) exemplares com valor

de original, destinando-se um a cada Parte.

Primeira Outorgante, Municipio de Vila Nova de Gaia

(Eduardo Vitor Rodrigues)

Segundo Outorgante,

(Américo de Sousa Moreira )

Terceiros Outorgantes (Herdeiros de Odete Zélia Lofgren Valente),

(Rosa de Jesus Valente Pereira de Melo Alves da Rocha)

(Maria Lucia Valente Pereira de Melo Ferreira)

(José Miguel Valente Pereira de Melo)

(Maria Jalia Guerner Fernandes Moreira Melo)

(Rui Jorge Guerner Fernandes Moreira Melo)

Quartos Outorgantes (Herdeiros de Amélia Pereira de Oliveira),

(José Antdnio Soares Melo)
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(Jesuina Amélia Soares de Melo)

(Maria Fernanda Pereira de Melo)

(Manuel Anténio Melo e Silva)

(Francisco de Assis de Melo e Silva)

(Daniel José de Melo e Silva)

(Amélia Fernandina de Melo Barbosa Neves)

Quinta Outorgante,

(Maria Judite Melo de Sousa Castro )
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