Plano de Pormenor da Pedreira da Madalena

Minuta do contrato de planeamento

Contrato entre:
Primeiro Outorgante:

MUNICIPIO DE VILA NOVA DE GAIA, Pessoa Coletiva de Direito Puablico ne........ , com sede na
Rua Alvares Cabral 4400-017 Vila Nova de Gaia, neste ato representado pelo Presidente da
Camara Municipal - ....... , no exercicio dos poderes conferidos pela alinea a) do n2 1 do artigo 682
da Lei n? 169/99, de 18 de Setembro com a nova redacdo dada pela Lei n? 5-A/02, de 11 de
Janeiro, na qualidade de entidade competente para a elaboragdo do Plano de Pormenor,

doravante também designado por Municipio;

Segunda Outorgante:

SOLUSEL, LDA, com sede na Av. Conselheiro Fernando Sousa, n.2 19 — 132 dto., 1070-072 Lisboa,
com o capital social de trezentos mil euros, com o nimero Unico de matricula na Conservatoria
do Registo Comercial de Lisboa e de identificagdo de pessoa coletiva 500 272 476, representada

por Jodo Filipe do Nascimento Fernandes na qualidade de Gerente,
Considerando que:

1. A Pedreira da Madalena cessou a sua atividade de extragdo a céu aberto de rocha
granitica, em 2013 e passou a funcionar como recetora de residuos inertes para
posterior deposicdo em aterro na drea de escavagdo desde janeiro de 1997, como uma

medida de recuperacdo paisagistica e ambiental, em consonancia com o Plano

Ambiental e de Recuperagdo Paisagistica (“PARP”);

2. O Plano Diretor Municipal de Vila Nova de Gaia delimitou uma unidade operativa de
planeamento e gestdo UOPG MD1 — Pedreira da Madalena, a executar através do Plano

de Pormenor ou Unidade de Execucdo;
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A Segunda Outorgante pretende articular a implementagdo do PARP com a urbanizagdo
do seu terreno, conforme se encontra previsto no Plano Diretor Municipal de Vila Nova

de Gaia (“PDM");

Por seu turno, o Municipio é proprietdrio de um terreno nesta drea, onde funciona
actualmente o estaleiro do Municipio, mas esta afetacdo deixou de ser compativel com

o desenvolvimento urbano desta drea do concelho;

A Segunda Outorgante ja se encontrava, desde 2024, a desenvolver uma Unidade de
Execucdo para a area agora proposta para o Plano de Pormenor da Pedreira da
Madalena (“PP”) e a qual estd qualificada, no PDM, como Area de Expansdo Urbana de
Uso Geral, incluida na subcategoria de Areas de Expansdo Urbana de Tipologia Mistas

dos Tipos | e Il;

Com a suspensdo das normas urbanisticas relativas as areas urbanizaveis, decorrente da
nova redacdo conferida, ao artigo 1992 do Regime Juridico dos Instrumentos de Gestdo
Territorial (“RIGT”), pelo DL n.2 117/2024, de 30/12, o Municipio de Vila Nova de Gaia
ficou inibido de praticar quaisquer atos ou operagdes, na area urbanizavel da Pedreira
da Madalena, que impliguem a ocupagdo, uso e transformacdo do solo, ficou
inviabilizada a aprovagdo da Unidade de Execugdo que a Segunda Outorgante estava a

desenvolver em cooperagdao com o Municipio;

O Primeiro Qutorgante reconhece o interesse publico da requalificagdo e
desenvolvimento urbanistico desta area do concelho, como forma de concretizagdo da
estratégia de desenvolvimento concelhio, pelo que determinou, em reunido no dia

aprovar os Termos de Referéncia do PP, nos termos do disposto no artigo 76.2 do RJIGT;

O principio da contratualizagdo entre interesses publicos e privados estd consagrado na
alinea h) do n.2 1, do artigo 3° da Lei de Bases Gerais da Politica Publica de Solos, de

Ordenamento do Territdrio e de Urbanismo (Lei n.2 31/2014, de 30 de Maio);

0 artigo 79.2 do RIJIGT, estabelece, expressamente, a possibilidade de associar os

interessados na elaboracdo de um plano ao Municipio, através da figura do contrato

para planeamento;
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10. As partes no presente contrato reconhecem o interesse e as vantagens mutuas na
colaboracdo contratualizada, de modo a permitir a concretizacdo dos desideratos acima

enunciados;

11. A parceria que o presente contrato estabelece em nada afeta o reconhecimento que o
poder de planeamento é publico e depende, nos termos da lei, da Camara Municipal de
Vila Nova de Gaia e da Assembleia Municipal de Vila Nova de Gaia, drgaos com
competéncia para a concreta determinacgdo do contetdo material do PP, sem prejuizo

dos interesses e legitimas expectativas da Segunda Outorgante;

AS PARTES ACORDAM DE BOA FE E RECIPROCAMENTE ACEITAM O PRESENTE CONTRATO,
tendo a deliberagcdo de inicio de procedimento de contratacdo e a correspondente
publicacdo sido efetuadas em conformidade com o disposto nos artigos 79.2, 81.2 e 89.2 do
RJIGT e 0 mesmo contrato sido aprovado por deliberagdo da CMVNGAIA de [_], publicada

no Boletim Municipal n.2 [_], de [_], que se rege pelo disposto nas clausulas seguintes:
Clausula Primeira
(Objeto)

Pelo presente Contrato, as Partes comprometem-se a promover, conjuntamente e em
concertacgdo, a realizar os estudos e elaborar as pecas escritas e desenhadas que do Plano de
Pormenor da Pedreira da Madalena, adiante designado por PPPM, em conformidade com os
respetivos Termos de Referéncia, que constituem o Anexo | ao presente Contrato e dele

fazem parte integrante.

O conteldo e os procedimentos de elaboragdo e execugdo do Plano regem-se pelo disposto

nas normas legais e regulamentares aplicdveis, nomeadamente pelo RJIGT.
Clausula Segunda
(Area de intervencdo do Plano de Pormenor)

O PPPM tem uma &rea de intervencdo territorial de cerca de 39 hectares, a qual se encontra

devidamente delimitada nos Termos de Referéncia constantes do Anexo | ao presente Contrato
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Clausula Terceira

(Obrigacdes do Primeiro Outorgante)

1. O Primeiro Outorgante compromete-se a levar a cabo, de forma célere e nos prazos

legalmente previstos, todas as diligéncias procedimentais da sua responsabilidade no

ambito do procedimento de elaboragdo do PPPM.

Apds a entrega, por parte da Segunda Contratante, da proposta de solugdo urbanistica e

respetivos elementos de suporte, o Primeiro Outorgante compromete-se a dar

continuidade a elaboragdo do plano e a promover a sua aprovagao e publica¢do, nos termos

e prazos previstos na legislagdo aplicavel.

Compete ao Primeiro Outorgante, enquanto responsavel legal pela elaboragdo e aprovacao

do PPPM:

a)

b)

d)

e)

Dirigir o respetivo procedimento e acompanhar diligentemente os trabalhos técnicos de

elaboracgdo do Plano através dos seus servigos técnicos;

Assegurar o esclarecimento de duvidas e orientagées, no quadro das suas competéncias
e atribuicdes em matéria de planeamento, no prazo maximo de 10 dias Uteis, apos

solicitacdo da equipa técnica do Plano, a constituir nos termos da Cldusula Quinta;

Comunicar a Segunda Outorgante o agendamento de reunides ou de atos, assim como
os pareceres que forem emitidos por quaisquer entidades publicas ou quaisquer outros
factos que sejam relevantes para o procedimento de elaboragdo do plano, incluindo o

inicio e conclusao das diversas fases desse procedimento;

Realizar reunies periédicas sempre que tal seja considerado necessario ou sempre que

a Segunda Outorgante o solicite;

Transmitir & Segunda Outorgante, por escrito, orientagGes claras e precisas relativas a

elaboracao do PPPM;

Realizar os procedimentos necessdrios a elaboracdo e aprovagdo do PPPM,
designadamente no que respeita a deliberacdes municipais e acompanhamento atraves
da Plataforma Colaborativa de Gestdo Territorial, sem prejuizo do acompanhamento

facultativo da Comissdo de Coordenagdo e Desenvolvimento Regional do Norte;
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g) Envidar todos os esforgos que estiverem ao seu alcance no sentido de obter, de forma
célere, os pareceres e demais diligéncias de acompanhamento por parte das entidades
com legitimidade para se pronunciarem no ambito do procedimento de elaboragdo do

PPPM;

h) Ponderar a integracdo do PPPM nos trabalhos de revisdao do Plano Diretor Municipal,

em curso.
Clausula Quarta
(Obrigacdes da Segunda Outorgante)

1. Sem prejuizo da conducdo pela Camara Municipal de Vila Nova de Gaia, do procedimento
de elaboracdo do Plano de Pormenor, a Segunda Qutorgante assume a obrigacdo de
elaborar, financiar e apresentar ao Municipio, um projeto de PPPM, em conformidade com

os termos de referéncia aprovados para o efeito.

2. Compete a Segunda Outorgante, enquanto entidade responsdvel pelos trabalhos de

elaboracdo do PPPM:

a) Desenvolver todos os procedimentos técnicos necessarios para a elaboracdo do PPPM,
em articulagdo com os servigos técnicos do Primeiro Outorgante e considerando as
normas legais e regulamentares, assim como o0s programas e planos em vigor,
nomeadamente, o PDM, a deliberagao da Camara Municipal que determinou a
elaboracao do PPPM e aprovou os respetivos Termos de Referéncia e demais orientacGes
expressas pelo Primeiro Outorgante, através dos seus servicos técnicos, nos termos

previstos na Clausula Segunda;

b

—

Assegurar os encargos financeiros inerentes a elaboragdo técnica e a preparacdo dos

elementos para a tramitagdo e aprovacdo do PPPM;

c) Proporcionar ao Primeiro Outorgante a informacdo e o acesso a documentagado que o
habilitem a conhecer e avaliar o desenvolvimento dos trabalhos e o cumprimento das
orientacdes definidas, assim como de qualquer facto ou situagcdo de for¢a maior suscetivel

de causar atrasos relativamente aos prazos fixados na Clausula Sexta;

Pagina 5 de 10



1.

d) Praticar os atos e celebrar os contratos que se venham a mostrar necessdrios a execugao
dos trabalhos previstos da Clausula Primeira, bem como desenvolver, de forma célere, as

diligéncias necessarias para garantir a sua conclusdo nos prazos fixados;

e) Entregar ao Primeiro Outorgante as pegas e 0s suportes necessarios a cada uma das fases

do processo de elaboragdo do Plano.
Clausula Quinta
(Equipa técnica)

A Segunda Outorgante comunicara ao Primeiro Outorgante, no prazo de 10(dez) dias apds
a assinatura do contrato, a equipa técnica multidisciplinar para a elaboracdo do PPPM, com

a composicdo definida em conformidade com a lei.

2. A equipa técnica deve, no desenvolvimento dos trabalhos técnicos de elaboragdao do PPPM,

1.

observar as indicacgGes e solicitar orientacoes e instrugées necessdrias aos servigos técnicos

do Primeiro Outorgante.

A equipa técnica cede ao Primeiro Outorgante todos os direitos de propriedade intelectual
respeitantes ao PPPM, devendo proceder a entrega da informacdo de base e dos

documentos com ele relacionados.
Clausula Sexta
(Prazos)

Os Outorgantes comprometem-se a diligenciar no sentido de a proposta de versdo final do
Plano do PPPM ser concluida no prazo maximo de 12(doze) meses, obedecendo a sua

elaboragdo ao seguinte faseamento:

a) Propostade Plano: 2(dois) meses a contar da disponibilizagdo dos elementos de suporte,

nomeadamente cartografia homologada ;

b) Conferéncia procedimental e elaboracdo de versdo a submeter a discussao publica: 1

(um) més apos a rece¢do dos pareceres da conferéncia procedimental;

c) Ponderagdo dos resultados da discussdo publica e versdo final: 1 (um) més apos a

rececdo dos resultados da discussdo publica.
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No caso de atraso no cumprimento dos prazos por razées imputaveis a Segunda Outorgante,
esta informara o Primeiro Outorgante e podera solicitar a reformulacdo do cronograma dos

trabalhos.

A alteracdo dos prazos previstos para a conclusao das diferentes fases sera sempre aceite
pelo Primeiro Outorgante, quando resulte da demora em obter o agendamento de reunides

ou a pronuncia por parte das entidades administrativas envolvidas.

Os trabalhos de elaboragdo do PPPM iniciam-se com a deliberagdo da Camara Municipal e
com a assinatura do presente contrato, sem prejuizo da primeira fase do cronograma

apenas se iniciar com a recegdo da cartografia homologada.
Clausula Sétima
(Reserva de Exercicio de Poderes Publicos)

A parceria que o presente Contrato estabelece em nada afeta o reconhecimento de que a
funcdo de planeamento é publica e compete, nos termos da lei, a Camara Municipal de Vila
Nova de Gaia, tinica entidade com competéncia para a concreta determinagdo do contetudo
material do Plano, sem prejuizo da consideracdo e ponderagdo dos interesses e legitimas

expectativas do Segunda Outorgante.

O Primeiro Outorgante reserva-se a possibilidade inderrogavel de exercer os seus poderes
de planeamento na conformacgdo do contetdo do plano, nomeadamente na determinacdo

das opgdes e de ocupagdo e uso do solo suscetiveis de concretizagao.

Em circunstancia alguma o conteldo do presente contrato impede ou condiciona o
cumprimento da lei, designadamente no que respeita ao procedimento de elaboracdo e de
aprovagdo do plano, a participacao de todos os interessados e ao exercicio de competéncias

legais por parte de outras entidades publicas.

Cldusula Oitava

(Operagdes urbanisticas a promover pela Segunda Contratante)

Apos a publicacdo do Plano de Pormenor, a Segunda Contratante podera desenvolver as

operagdes urbanisticas preconizadas pelo Plano, apresentando, para tanto, os pedidos de

controlo prévio urbanistico, encontrando-se o Municipio, nos termos da Lei, através dos seus

Orgdos e servicos, obrigada a pronunciar-se, nos prazos legalmente previstos.
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Clausula Nona

(Boa-Fé)

Todos os Contratantes, na qualidade em que intervém, de boa-fé aceitam o presente Contrato,

nos seus precisos termos, comprometendo-se a cumprir as suas cldusulas, bem como a cooperar

entre si, tendo em vista o cumprimento célere e pacifico das obrigagées assumidas,

nomeadamente através do exercicio do dever de informagdo mutua.

Clausula Décima

(Vigéncia)

O periodo de vigéncia deste Contrato decorre desde a data da sua assinatura até ao momento

da entrada em vigor do PP, apds a respetiva aprovagdo pela Assembleia Municipal de Vila Nova

de Gaia e publicagdo no Diario da Republica.

2 3

Clausula Décima Primeira

(Resolugdo Unilateral do Contrato)

Em caso de incumprimento definitivo por causa imputavel a um dos Outorgantes, pode o

outro, a qualquer momento, fazer cessar o presente contrato.

Para efeitos do nimero anterior, o Outorgante ndo faltoso deve enviar uma notificagdao
escrita ao Outorgante faltoso conferindo-lhe um prazo ndo inferior a 30 dias para que o
mesmo cumpra a obrigacdo em falta, sob pena de se considerando o incumprimento como
definitivo e, como tal, suscetivel de conferir ao Outorgante ndo faltoso a faculdade de cessar

e por termo aos efeitos do presente contrato.

Decorridos o prazo previsto para a conclusdo da versdo definitiva do PPPM, sem que a
Assembleia Municipal de Vila Nova de Gaia tenha aprovado o Plano, a Segunda Contratante
pode resolvé-lo unilateralmente, sem que possa ser-lhe exigida qualquer obrigagdo
adicional ou imputada qualquer responsabilidade por esse facto, ndao havendo lugar a

repeticdo das prestagdes ja realizada.

Qualquer dos outorgantes tem a faculdade de fazer cessar as obrigagdes constantes do

presente contrato se 0 quadro legal em vigor for materialmente alterado e tal determinar
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um impacto material na sua execugao, tornando impossivel ou inviavel o cumprimento das

obrigagOes e prestacbes previstas no mesmo.

5. Caso o disposto no numero anterior se venha a verificar, os outorgantes procurardo, de boa
fé, adaptar e conciliar as obrigagdes previstas neste contrato ao disposto no novo normativo
legal, no sentido de procurar uma solucao alternativa que |hes permita alcangar os objetivos
previstos no contrato, dispondo de um prazo de 90 dias para o efeito, contado a partir da
data da entrada em vigor das referidas alteragdes, podendo entdo o contrato ser cessado
por qualguer dos outorgantes no caso de os mesmos ndo conseguirem, entre eles, encontrar

neste prazo uma solugdo alternativa.
Clausula Décima Segunda
(Alteragdo ao contrato)

Quaisquer alteracoes a este Contrato so serdo validas desde que convencionadas por escrito,
com mencdo expressa de cada uma das clausulas eliminadas e da redagao que passa a ter cada

uma das clausulas aditadas ou modificadas.
Clausula Décima Terceira
(Notificagoes)

Todas as notificagdes ou outras comunicagées a efetuar no dmbito do presente contrato
deverdo ser efetuadas por escrito, a enviar para os enderecos das respetivas sedes ou para 0s

seguintes enderecos eletrdénicos:
Primeiro outorgante:

Morada: [....]

Att.ESK. L.

Email: [...]

Segunda outorgante:

Morada: [....]
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Att.: Sr. [...]

Email: [...]

Clausula Décima Quarta

(Resolugdo de Conflitos)

1. Para a resolucdo de qualquer desacordo ou conflito respeitante a interpretagdo ou
execucdo do presente Contrato, as Partes procurardo obter um acordo justo e
adequado, no prazo maximo de 30 (trinta) dias contados da data em que qualquer dos
Contratantes notifique o outro nesse sentido.

2. Na auséncia do acordo referido no niumero anterior, a parte interessada notificara a
outra da sua intengdo de submeter a matéria da divergéncia a Tribunal Arbitral, que sera
constituido e funcionara nos termos do disposto nos artigos 180.2 e seguintes do Codigo

de Processo nos Tribunais Administrativos e Fiscais.

Feito em duplicado na cidade de Vila Nova de Gaia, aos [_] de [_] de 2025, em dois exemplares

com valor de original, ficando cada uma das Partes Contraentes com um exemplar.

Pelo Municipio,

Pela Segunda Contratante,
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