Exmo. Senhor Presidente da

Camara Municipal de Vila Nova de Gaia

SOLUSEL, LDA, Sociedade por Quotas, com o numero unico de matficula na
Conservatoria de registo Comercial e pessoa coletiva 500 272 476, com sede na Avenida
Conselheiro Fernando Sousa, n® 19, 13° Dto, 1070-072 Lisboa, na qualidade de proprietaria
dos terrenos da “Pedreira da Quinta do Moinho 2” ou ‘Pedreira da Madalena’ (adiante
Pedreira da Madalena), sita no lugar do Meiral e do Paco, Freguesia de Canidelo, Concelho
de Vila Nova de Gaia, correspondente ao prédio rustico descrito na Conservatoria do Registo
Predial de Vila Nova de Gaia sob o n® 975, da dita freguesia do Canidelo e inscrito na Matriz
Predial Rustica sob o n® 2590, da mesma freguesia, vem por este meio e ao abrigo do
disposto no n® 1 do artigo 81° do Regime Juridico dos Instrumentos de Gestao do Territorio
(RJIGT), aprovado pelo DL 80/2025, de 14 de Maio, na sua tedaccio actual, que estabelece
que “os interessados na elaboragao, na revisao ou na alteracao de um plano de urbanizacio
ou de um plano de pormenor, podem propor a Camara Municipal a celebracio de um
contrato para planeamento”, propor a Exma. Camara Municipal a celebraciao de um Contrato
para Planeamento, destinado a elaboracao, pela Eiffage, do Plano de Pormenor da
Pedreira da Madalena, conforme minuta de contrato que se junta e com a fundamentacio

constante da proposta de termos de referéncia em anexo.

Lisboa, 23 de abril 2025

SOLUSEL, LDA.

Em anexo:

e Minuta do Contrato para Planeamento;

Termos de Referéncia para o Plano de Pormenor da Pedreira da Madalena.
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O presente documento, nos termos e para efeitos do n.2 3 do artigo 76.2 do Regime Juridico dos Instrumentos
de Gestdo Territorial (RIIGT), aprovado pelo Decreto-Lei n.2 80/2015, de 14 de maio, na redagdo em vigor,

consubstancia os termos de referéncia da elaborac¢do do Plano de Pormenor da Pedreira da Madalena, em
Vila Nova de Gaia.

A area de intervencdo do PP abrange cerca de 39,26 hectares e situa-se no concelho de Vila Nova de Gaia, a
sudeste da freguesia do Canidelo, na fronteira com a freguesia de Madalena, no lugar do Fojo. Localiza-se
estrategicamente junto ao nd rodovidrio que conecta a Al a A44, e entre as estagbes ferrovidrias de
Madalena e Coimbr&es da Linha do Norte, conforme ilustrado na figura seguinte. Esta drea é contigua a
Quinta do Fojo.

Figura 1 - Planta 01: Localizagé@o e Enquadramento Territorial
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Figura 2 - Planta 02: Situagdo Existente

O artigo 762 do RIIGT estabelece que “a elaboragdo de planos municipais é determinada por deliberagéo da
camara municipal”. De acordo com o n2 2 do referido artigo 762, essa deliberacdo deve “assentar na
estratégia de desenvolvimento local, a qual define as orientagdes estratégicas da implementagéo e da gestéo

estruturada dos processos de desenvolvimento e de competitividade do municipio”.

Ainda assim, o n? 1 do artigo 812 estabelece que “os interessados na elaboragdo, na revisdo ou na alteragéo
de um plano de urbanizagdo ou de um plano de pormenor, podem propor a cémara municipal a celebragéo
de um contrato para planeamento”, salvaguardando o n2 2 do artigo 802 que “os contratos para planeamento
ndo prejudicam o livre exercicio dos poderes publicos municipais relativamente ao contetido, procedimento
de elaboragdo, de aprovagdo e de execugdo do plano, nem a observancia dos regimes legais relativos ao uso

do solo e as disposi¢des dos demais programas e planos territoriais”.

Por seu turno, o n? 2 do mesmo artigo 812 determina que “a celebra¢éo do contrato para planeamento

depende de deliberagdo da cdmara municipal devidamente fundamentada, que explicite:

a) As razées que justificam, do ponto de vista do interesse local, a sua celebragdo;
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b) A oportunidade da deliberagdo, tendo em conta os termos de referéncia do futuro plano,
designadamente, a sua articulagdo e a sua coeréncia com a estratégia territorial do municipio e o seu
enquadramento na programagdo constante do Plano Diretor municipal ou do programa ou do plano

intermunicipal;

¢) A eventual necessidade de alteragdo aos planos intermunicipais e municipais em vigor.”

Areferida drea de 39,26 hectares abrange o prédio descrito na Conservatdria de Registo Predial de Vila Nova

de Gaia pelo numero 975, freguesia de Canidelo, inscrito na matriz ristica pelo artigo matricial n 2 2590.

Como referido, a drea de intervencgdo localiza-se no concelho de Vila Nova de Gaia. Esta drea estd definida
como Area de Expansdo Urbana de Uso Geral, incluindo dreas definidas como Areas de Expansdo Urbana de

Tipologia Mistas dos Tipos | e Il, no Plano Diretor Municipal de Vila Nova de Gaia (PDMVNG).

Conforme se verifica na seguinte figura, a propriedade é delimitada a este pela linha férrea (Linha do Norte)
e a nordeste pela Rua Entre Muros, um eixo concelhio estruturante. Embora o PDMVNG preveja uma
passagem desnivelada nas proximidades, esta ainda ndo foi construida. Consequentemente, o acesso
rodovidrio a propriedade estd atualmente restrito aos limites sul, norte e oeste, uma vez que toda a fronteira
este é circundada pela linha férrea. A sul a drea de intervencgdo é proxima a um eixo concelhio complementar

previsto e a oeste da Avenida Poeta Eugénio de Andrade, um eixo concelhio estruturante existente.

Dentro da drea de intervengdo localiza-se a antiga pedreira da Quinta do Moinho n? 2, mais conhecida como
a Pedreira da Madalena, assim como outra antiga pedreira e terrenos municipais, onde funciona atualmente

o estaleiro da Camara Municipal de Vila Nova de Gaia.
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Figura 3 - Planta 03.2: Planta de Ordenamento - Il - Mobilidade e Transportes

Considerando os objetivos pretendidos, verifica-se que os mesmos se enquadram no objeto de elaboracdo

de um plano de pormenor (art. 101.2 do RJIGT), em especial considerando o conteldo material e documental
necessdrio (art. 102.2 e 108.2 do RJIGT), no quadro das disposi¢des gerais definidas pelo art. 75.2 do mesmo

diploma.

A elaboragdo do Plano assegura o direito a participacdo, nos termos do art. 6.2 e seguintes do RIIGT, e em

respeito pela legislagdo conexa, em especial no dmbito da avaliacdo ambiental.

A drea do PP da Pedreira da Madalena é abrangida pelo PDMVNG, em vigor desde 13-08-2009, e publicado
pelo aviso n.2 14327/2009 de 12 de agosto. Posteriormente sofreu diversas alteragdes: primeira correcdo
material em 18-01-2013 (Aviso n.2 904/2013); adequagdo ao RERAE em 19-01-2018 (Aviso n.2 980/2018);
modificagdo em 13-07-2018 (Aviso n.2 9505/2018); e segunda fase de adequac¢do ao RERAE em 10-03-2020
(Aviso n.2 4183/2020). O PDM de Vila Nova de Gaia sofreu ainda mdltiplas alteracdes por adaptagdo: a 12
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através do Aviso n.2 14064/2020 (16 de setembro de 2020), a 22 pela Declaragdo n.2 90/2021 (30 de julho de
2021), a 32 pela Declaragdo n.? 165/2021 (16 de dezembro de 2021), seguida por uma alteragdo para
compatibilizacdo com o Programa da Orla Costeira Caminha-Espinho pelo Aviso n.2 15421/2023 (16 de agosto
de 2023), e finalmente a 42 alteracdo por adaptacdo através da Declaragdo n.2 60/2024/2 (21 de agosto de
2024).

3.1. ENQUADRAMENTO DO PDM DE ViLA NOVA DE GAIA

Conforme ja referido, o PDMVNG entrou em vigor em 13 de agosto de 2009, tendo sido publicado pelo Aviso
n.2 14327/2009 de 12 de agosto, tendo as alteragoes listadas acima.

O Plano define a concretizagdo das seguintes linhas estratégicas:

e Afirmacdo do concelho de Gaia como territério qualificado e de primeira importancia no contexto

metropolitano;
e Revitalizacdo do centro histérico em torno das vertentes |idica, turistica e habitacional;
s Reforco e captacdo de novas atividades empresariais e logisticas no concelho;
¢ Compactacao da plataforma cidade;
e Consagracio e estruturacdo do modelo de baixa densidade na faixa litoral;
e Organizacdo de uma segunda centralidade urbana em tarno do centro geografico do concelho;
e Implementacdo de um modelo territorial que integre a atividade turistica nas areas de solo rural;
e Reforgo de uma componente residencial de alta qualidade;
e Qualificagdo do uso na Estrutura Ecolégica em solo urbano;
¢ Qualificagdo ambiental e paisagistica do territdrio.
Encontram-se destacados a negrito os objetivos mais relevantes para o PP da Pedreira da Madalena.

Como ilustrado na figura seguinte, o PDMVNG classifica toda a drea do PP da Pedreira da Madalena como
Solo Urbano, na categoria de Area de Expansdo Urbana de Uso Geral, incluindo dreas definidas em

subcategoria como Areas de Expansdo Urbana de Tipologia Mistas dos Tipos | e IL.

As areas categorizadas como “Areas de Expansdo Urbana de Tipologia Mista” destinam-se a expansdo das

areas urbanas de maior carga urbanistica. Define ainda o PDM que nestas dreas deve ser promovida a
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multifuncionalidade e que os usos dominantes sdo os de habitacdo, comércio e servigos. Os usos

complementares sdo os equipamentos.

A edificabilidade nas Areas de Expansdo Urbana de Tipologia Mista esta sujeita a limites maximos claramente
definidos, sendo calculada através da multiplicacdo da drea total do terreno pelo indice de construcio bruto?,
resultando na area bruta de construcdo’ permitida. Esta regulamentacdo estabelece duas tipologias distintas
aplicadas na drea de intervengdo: nas dareas de Tipo | aplica-se um indice de construg¢do bruto mais limitado
de 0,4 m?/m?, enquanto nas dreas de Tipo Il é permitido um indice mais elevado de 0,8 m?/m?, refletindo

diferentes intensidades de ocupagdo do solo conforme a classificagdo da zona em questdo.

1 Razdo entre a drea bruta de construgdo, com exclusdo da afeta a equipamentos a localizar em areas de cedéncia efetiva

ao dominio municipal, e a area total do terreno a que se reporta a operagdo urbanistica (art.2 5.2 do Regulamento).

? Valor expresso em m?, resultante do somatério das dreas de todos os pisos, acima e abaixo do solo, medida pelo
extradorso das paredes exteriores, com exclusdo de sétdos ndo habitaveis, areas destinadas a estacionamento, dreas
técnicas nomeadamente (PT, central térmica, compartimento de recolha de lixo, compartimentos para reservatdrios de
gds ou outros produtos de petréleo), galerias exteriores, arruamentos e outros espacos livres de uso publico cobertos

pela edificacdo, terragos visitaveis, varandas e alpendres (art.2 5.2 do Regulamento).
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Figura 4 - Planta 03.1: Extrato da Planta de Ordenamento - | - Qualifica¢do do solo

Segundo a Carta de Salvaguardas, a area de intervenc¢do do PP abrange a Area de Reabilitacdo Urbana (ARU)
da Cidade de Gaia, cuja delimitacdo mais recente foi aprovada em sessdo da Assembleia Municipal a 16 de
margo de 2023, tendo sido posteriormente publicada no Diario da Replblica através do Aviso n? 7412/2023,

de 11 de abril.

A estratégia de desenvolvimento para a ARU Cidade de Gaia assenta em objetivos que visam transformar e

qualificar o territério urbano, nomeadamente:
e Regenerar o nucleo central da cidade consolidada, devolvendo-lhe dinamismo e centralidade;
e Valorizar os espacos e lugares com significado histérico e identitdrio;
¢ Desenvolver o potencial turistico em articulagdo com a oferta cultural e infraestrutural existente;
e Minimizar o impacto negativo das grandes infraestruturas vidrias no tecido urbano;
e Requalificar os limites urbanos, melhorando a percegdo visual e funcional da cidade;
¢ Implementar uma rede coerente de espagos verdes urbanos;
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e Densificar e consolidar a malha urbana através da intensificacdo dos usos e da requalifica¢do do

tecido existente;
e Fortalecer a competitividade e atratividade do centro urbano.

A area de intervencdo integra ainda parte da UOPG MD1 — Pedreira da Madalena, cujos objetivos sdo os

seguintes:

e Articular o projeto de recuperacdo paisagistica/urbanistica inerente ao encerramento da pedreira

com a ocupagdo prevista para os terrenos municipais;
e Promover um programa de manifesto interesse e uso publico para a reconversado da pedreira;

e Estruturar a drea de expansdo de forma articulada com o tecido urbano e a malha viaria existentes,
assim como com a via de liga¢do proposta entre a Avenida Gomes Junior e a Rua da Pena, Av. Eugénio

de Andrade e linha de caminho de ferro.

Figura 5 - Planta 03.5: Extrato da Planta de Ordenamento - IV - Execugdo do Plano

Legenas.
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A area de intervencdo ndo engloba a totalidade da UOPG MDL1. Especificamente, foi excluida a zona situada
a sul da Rua dos Funcheiros. Esta delimitacdo teve em consideragdo dois fatores principais: por um lado, a
drea a norte ja apresentar um tecido urbano mais consolidado, e por outro, a zona sul ter prevista um Eixo
Concelhio Complementar. Considerando estas circunstancias, entende-se que a ndo inclusdo destas dreas
especificas ndo compromete os objetivos estabelecidos para a UOPG. Os parametros urbanisticos a adotar
para esta drea s3o os constantes da Carta de Qualificacdo do Solo. Esta UOPG deve ser concretizada através

de Plano(s) de Pormenor ou Unidade(s) de Execucdo.

Considerando as servidoes administrativas aplicaveis as pedreiras, estas representam um importante
mecanismo legal para equilibrar o desenvolvimento econémico do setor de construgdo civil e obras publicas
com a protecdo ambiental e a seguranca das populag@es. Este enquadramento juridico foi desenvolvido em
resposta aos desequilibrios ecoldgicos causados pela proliferagdio de exploragdes de pedreiras,

especialmente aquelas abandonadas e ndo reabilitadas. Sendo que a pedreira ja ndo esta em exploracdo.

O regime legal que regula estas serviddes baseia-se principalmente no Decreto-Lei n.2 90/90 e no Decreto-
Lei n.2 270/2001 (posteriormente alterado pelo Decreto-Lei n.2 340/2007). Neste contexto, consideram-se
pedreiras os conjuntos formados por massas minerais objeto de licenciamento, incluindo as instalagdes

necessarias a sua exploracdo, areas de extrac¢do, zonas de defesa e depdsitos de materiais.

Um aspeto fundamental destas serviddes é a reciprocidade: ndo so restringem a atividade extrativa préxima
a elementos sensiveis, mas também limitam novas edificacGes nas proximidades de pedreiras ja existentes,

exigindo autorizagdes especiais em determinados casos.

Contudo, no caso concreto a exploracdo da pedreira ja foi encerrada, estando em curso a requalificacdo da
respetiva area, pelo que ja ndo se aplicam as restri¢des associadas a pedreiras, nomeadamente para efeitos

do potencial edificatdrio dos terrenos abrangidos no PPPM.

Na Planta de Condicionantes observa-se que parte da area de intervengdo (cerca de 29 hectares) esta dentro

do limite da pedreira e contigua a linha férrea.

Ja as serviddes administrativas e restricdes de utilidade publica relacionadas com a rede ferroviaria
constituem um importante mecanismo legal para garantir a seguranga do transporte ferrovidrio e a protecdo
da infraestrutura. Estas limitagdes ao direito de propriedade foram estabelecidas para criar condigdes

adequadas a operacdo segura e eficiente do sistema ferroviario.

0 dominio publico ferrovidrio é composto por diversos elementos, incluindo linhas férreas e ramais, edificios

de estacdes e apeadeiros, dependéncias operacionais, oficinas, imdveis destinados ao servigo e alojamento
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de pessoal, bem como armazéns e reservatorios. A regulamentagdo destas serviddes encontra-se definida
no Decreto-Lei n.2 276/2003, de 4 de novembro. Importa considerar, ainda, especificamente, as restri¢des
resultantes do disposto no Decreto Regulamentar n.2 36/83, de 4 de maio, o qual aprovou as areas non

edificandi associadas a Linha do Norte.

Uma caracteristica fundamental destas serviddes é a definicdo de faixas de protecdo ao longo das linhas
férreas. Estas dreas imp&em restricbes aos proprietarios de terrenos adjacentes ou préximos da ferrovia, que
ficam proibidos de realizar determinadas atividades ou construgdes que possam comprometer a seguranga

da circulacdo ferroviaria.

Entre as principais restricdes destacam-se a proibi¢do de construgdes, edificagdes ou plantagdes a menos de
10 metros da linha férrea. Este limite pode ser ampliado para construgdes com altura superior a 10 metros,
devendo a distancia ser igual a soma da altura com o limite base. De modo semelhante, as escavagdes sao
proibidas a menos de 5 metros da via, com distancias maiores exigidas quando a profundidade excede este

valor ou quando a linha estd assente em aterro.

Particularmente relevante é a proibi¢do de atividades industriais a menos de 40 metros das linhas, bem como
a utilizacdo de elementos luminosos ou refletores que possam interferir com a sinalizagdo ferrovidria ou
causar confusdo aos magquinistas. Também sdo proibidas atividades que produzam fumo, gases téxicos ou

comportem risco de incéndio ou explosdo nas proximidades da ferrovia.

Os proprietdrios de terrenos adjacentes podem ainda ser obrigados, mediante notificagdo e indemnizagao, a
permitir a ocupacdo temporaria ou o atravessamento dos seus terrenos para estudos, obras ou trabalhos de

construgdo, renovagdo ou conservagao da infraestrutura ferroviaria.
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Figura 6 - Planta 04.1: Extrato da Planta de Condicionantes
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Neste cendrio, a elaboragdo de um Plano de Pormenor, ao abrigo do RJIGT, afigura-se como a solugdo mais expedita

e acertada para continuar com o planeamento e execugdo do processo de urbaniza¢do e edificacdo previsto.
Estavam a ser desenvolvidos os trabalhos de delimitagdo de uma Unidade de Execugdo para a drea agora proposta
para o PP, no entanto, a entrada em vigor da suspensdo (automatica) das normas urbanisticas relativas as areas
urbanizdveis ou de urbanizacdo programada, decorrente da nova redagdo conferida ao artigo 1992 do RJIGT pelo
DL n.2 117/2024, de 30/12, veio inibir o Municipio de Vila Nova de Gaia de praticar quaisquer atos ou operacdes
que impliquem a ocupagéo, uso e transformagdo do solo, o que impede, assim, a aprovacdo da Unidade de
Execucdo. Desse modo, a ocupagdo da drea, em articulagio com o previsto no PDM, s6 é possivel através da

elaboragdo do presente PP.

Os objetivos centrais do presente PP compreendem:

11
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e Integrar o projeto de requalificacdo paisagistica e urbanistica resultante do encerramento da pedreira com

a ocupacdo urbana projetada para os terrenos abrangidos pelo plano;

e Desenvolver um programa de manifesto interesse publico, consubstanciado na criacdo de um parque

urbano, através da reconversdo do espago da antiga pedreira;

e Desenvolver uma proposta de ordenamento que articule coerentemente a drea de expansao com o tecido
urbano e a malha vidria existentes, contemplando igualmente a via de conexdo proposta entre a Avenida

Gomes Junior, a Rua da Pena, a Avenida Eugénio de Andrade e a linha férrea.

A elaboracdo do PP da Pedreira da Madalena revela-se numa oportunidade de transformagdo territorial,
considerando multiplas dimensdes de valorizagdo urbana e ambiental. Através de uma intervencdo estratégica é
possivel converter uma drea anteriormente ocupada por uma pedreira num espago de qualidade, capaz de

responder as necessidades contemporaneas de ordenamento e vivéncia urbana.

Do ponto de vista ambiental, a proposta apresenta-se como uma operagdo de regeneragdo paisagistica. A criagdo
de um parque urbano ndo representa apenas a introducdo de uma drea verde, mas configura uma oportunidade

de recuperacdo ecologica, potenciando a biodiversidade e oferecendo novos espacos de lazer e fruigdo publica.

Em termos urbanisticos, o plano possibilita a estruturagdo de uma nova area de expansdo, articulada de forma
harmoniosa com o tecido urbano existente. Esta abordagem permite colmatar descontinuidades territoriais,

melhorar as acessibilidades e criar novas centralidades que qualificam o espago urbano envolvente.

A intervencao apresenta igualmente significativas valéncias socioecondmicas. A valorizacdo do territdrio pode
potenciar dindmicas de desenvolvimento local, atraindo novos investimentos, qualificando o espago publico e

criando condicdes para uma maior atratividade residencial e econémica.

A melhoria da conectividade constitui outro aspeto relevante. A proposta permite estabelecer novas ligagdes
viarias, criar percursos pedonais e ciclaveis e integrar de forma mais eficiente as infraestruturas de mobilidade

existentes, contribuindo para uma melhor estruturagdo do territdrio.

Mais do que um simples exercicio de planeamento, este PP configura-se como uma oportunidade de regeneragdo
urbana, capaz de transformar um territério expectante numa drea qualificada, funcional e sustentével, devolvendo

valor ao espaco urbano e a comunidade.5. Avaliacdo Ambiental

A Avaliacdo Ambiental Estratégica (AAE) de planos e programas constitui um processo integrado, continuo e
sistematico no procedimento de tomada de decisdo, destinando-se a incorporar uma série de valores

ambientais nessa mesma decisdo, de acordo com a articulacdo entre regimes juridicos da AAE de planos e
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programas (Decreto-Lei n.2 232/2007, de 15 de junho, alterado pelo Decreto-Lei n.2 58/2011, de 4 de maio,

que transpde o estabelecido pela Diretiva 2001/42/CE, de 25 de junho).

Esta abordagem pressupde que a AAE seja interativa a conce¢do da Proposta de Plano de Pormenor,
utilizando, sempre que possivel, os elementos de trabalho do plano, tendo em conta as estratégias
preconizadas, bem como posteriormente os resultados obtidos no dmbito dos processos de consulta de

entidades e do publico que conferem a funcdo de validagdo da qualidade do plano.

Na sequéncia dos objetivos preconizados, a AAE permite concretizar dois tipos de influéncia no processo de

elaboragdo e implementagdo da Proposta de Plano de Pormenor:

e Influéncia na forma final do Plano, de modo a que este possa privilegiar opcdes que potenciem
efeitos ambientais positivos de natureza estratégica, em alternativa a outras que se identifiquem

como causadores de efeitos ambientais negativos;

e Influéncia na implementacdo e na monitorizagdo estratégica da Proposta de Plano de Pormenor,
através da apresentacdo de recomendagdes que assegurem uma adequada integracdo de objetivos

de natureza ambiental.

Em sintese, espera-se que os resultados da AAE, incluindo os contributos do respetivo processo de consulta
publica, permitam influenciar positivamente a implementagdo da Proposta, garantindo uma maior

sustentabilidade do modelo territorial proposto.

O PP sera alvo de Avaliagio Ambiental Estratégica ao abrigo da legislagdo em vigor, nomeadamente da

conjugacdo do RJIIGT e do Decreto-Lei n.2 232/2007, de 15 de junho e suas alteragdes.
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O PP da Pedreira da Madalena deverad atender a todas as condicionantes, servidées administrativas e
restricoes de utilidade publica aplicdveis na area de intervengdo. Conforme referido e explicitado
anteriormente, o PP da Pedreira da Madalena deve respeitar as condicionantes legais relacionadas com o

limite da pedreira e com o facto de ser adjacente a uma linha férrea.

No caso das pedreiras, o regime legal visa equilibrar o desenvolvimento econémico com a protegdo
ambiental, estabelecendo zonas de defesa e restrigdes conforme o impacto da exploragdo. Quanto as
serviddes ferroviarias, o foco esta na segurancga do transporte, com limitagdes especificas para construcgdes
e atividades prdéximas as linhas férreas, como proibi¢cdes de edificages a menos de 10 metros, restri¢bes
industriais a 40 metros e condicionantes para atividades que possam interferir na sinalizacdo ou operagdo

ferroviaria.

Na Planta de Condicionantes - Anexo C - Perigosidade de Incéndio Rural, a drea de intervengdo do PP nio

apresenta qualquer indicagdo de risco de perigosidade de incéndio rural.

Figura 7 - Planta 04.3: Extrato da Planta de Condicionantes - Anexo C - Perigosidade de Incéndio Rural

Legenda
£ Limite do Plano de Pormenor da Pedreira da Madalena

PERIGOSIDADE DE INCENDIC RURAL:
BT o

043

U nre
AovisinRi oo

£ SOLUSEL
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A proposta de elaboragdo do PP da Pedreira da Madalena, no seu conteido material e documental, cumprird
o disposto nos artigos 102.2, 107.2 do Decreto-Lei n.2 80/2015, de 14 de maio (RJIGT), e incluird outros

elementos necessarios a uma melhor gestao e implementagdo do Plano.

O PP da Pedreira da Madalena incluira também os elementos que se venham a considerar necessarios de

forma a ser explicito, acessivel e legivel a qualquer cidaddo, num principio de equidade e justica.

Realga-se que o PP da Pedreira da Madalena tera efeitos registais, assegurando a informagdo com o detalhe
e requisitos necessarios, em cumprimento pela legislagdo em vigor, contendo os elementos previstos nas

alineas a)ad), g) ai) don.21doartigo 102.2 do RJIGT.

O prazo para a elaboracdo do PP da Pedreira da Madalena é de 12 meses, seguindo a sua elaboragdo os

preceitos previstos no RJIGT.
Os trabalhos de elaboragdo do PP da Pedreira de Madalena incluem as seguintes fases:

e Fase 1 - Arranque PP — Que inclui a elaboragdo dos Termos de Referéncia do PP e arranque formal

da elaboragdo do PP;

e Fase 2 — Caraterizagdo e Diagndstico e Proposta Preliminar — Elaboragdo da Caraterizagdo e
Diagndstico do PP, bem como da primeira proposta preliminar do mesmo, nomeadamente a planta

de implantagdo e planta de condicionantes;

e Fase 3 — Primeira Proposta Completa — Serdo elaborados todos os elementos necessarios, nos
termos da lei, para construir a proposta completa do PP. Proposta esta que sera alvo de consulta as

entidades competentes;

e Fase 4 — Proposta para Discussdo Publica — Apds o processo de consulta as entidades, incluindo a
concertacdo e acertos da proposta, serd elaborada uma proposta completa revista. Esta serd
aprovada pela Camara Municipal de Vila Nova de Gaia (CMVNG) para realizagdo do periodo de

discussdo publica previsto na lei;
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e Fase 5 — Proposta para aprovagdao — Apos a discussdo publica, serdo ponderados os diversos
contributos e elaborada a proposta final do PP que serd aprovada pela CMVNG e posteriormente

pela AMVNG. Sendo depois publicado em Diario da Republica.

A elaboracdo do PP da Pedreira da Madalena serd da responsabilidade de equipa técnica multidisciplinar,
que deverd assegurar os especialistas necessarios para a elaboragdo do Plano, cumprindo o disposto no

Decreto-Lei n® 292/95, de 14 de novembro.

A coordenagdo técnica da elaboragdo deste Plano de Pormenor serd também assegurada pelo gabinete de
consultoria especializado em Planeamento Urbanistico e Ordenamento do Territério, a designar, em

articulagcdo com a equipa técnica da Camara Municipal de Vila Nova de Gaia.

A coordenacgdo politica de todo o processo de elaboragdo deste plano, sera dos drgaos competentes da

Camara Municipal de Vila Nova de Gaia.
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