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DADOS GERAIS
Localizagao Unido de freguesias de Gulpilhares e Valadares
Area da Unidade de Execugio
(area dos prédios registados) 49.795 m’
Prédios abrangidos pela Unidade de Execugdo 6
Proprietarios abrangidos pela Unidade de Execugao 4
Enquadramento no PDM PLANTA DE ORDENAMENTO
Carta de Qualificagdo do Solo
Solo Urbano

- area de expansdo urbana de tipologia de Moradias

Carta de Execugao do Plano
UOPG - VL 3 - Area de Expansdo do novo campo de jogos de Valadares

PLANTA DE CONDICIONANTES
(sem condicionantes)
Fungoes urbanas admissiveis habitagdo, comércio, servigos,
espacos verdes e equipamentos de utilizagao coletiva

Area bruta de construgio total 14.080 m’
indice de construgdo (**) 0,30
Numero de pisos (*) 2
Finalidade das areas de cedéncia ao Dominio Municipal
Equipamento (desportivo) de utilizagdo coletiva 17.043 m?
Espacos verdes de utilizagdo coletiva 3.848 m’
Arruamentos passeios e estacionamento 8.799 m?
Total 29.690 m’

(*) as construgdes de apoio ao equipamento desportivo ndo estdo contabilizadas

(**) Admite-se a construgdo de 1 piso recuado nos termos do disposto no artigo 76.0 do regulamento do PDM
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1. ANTECEDENTES

Em 24 de julho de 2008 foi celebrado o Protocolo entre o Municipio de Vila Nova de Gaia, a Junta de
Freguesia de Valadares, o Clube de Futebol de Valadares e os proprietarios dos terrenos do novo
campo de Jogos de Valadares e da respetiva drea envolvente, que se designard adiante por Protocolo
e que para o efeito se anexa ao presente relatério (Documento 1). Na reunido de 1 de setembro de
2008 a Camara deliberou por unanimidade “ratificar o despacho que aprovou o Protocolo de
Constru¢do do Novo Complexo Desportivo de Clube de Futebol de Valadares, nos termos da

informagdo n.2 51//GA-VIGA de 21 de Julho de 2008”.

Este Protocolo teve como objetivo a obtencdo dos terrenos necessarios a constru¢dao do novo campo
de jogos de Valadares (no lugar do Outdo), na sequéncia da desativagdo do antigo campo, uma vez
que este ndo oferecia condicbes para responder as exigéncias regulamentares impostas as

instalacGes desportivas para a pratica de futebol federado.

Aproveitando a oportunidade da revisdo do Plano Diretor Municipal (PDM)* de Vila Nova de Gaia que
decorria nessa altura, e estando ja prevista no PDM de 1994 o desenvolvimento de uma Unidade
Operativa de Planeamento e Gestdo para esta area, designada por “UOPG — Zona de Equipamentos
de Valadares”, pretendeu-se promover a instalagdao do equipamento desportivo e a requalificagdo
urbana da drea envolvente, atribuindo-se aos terrenos a afetar a proposta urbanistica um estatuto
compativel com a ocupac¢do proposta. Viabilizou-se, assim, uma solugdo urbanistica harmoniosa,
devidamente equipada e infraestruturada, que garantisse um adequado enquadramento urbano ao

novo equipamento e que requalificasse a area atualmente descaracterizada.

Por forma a promover estes objetivos, o Protocolo estabeleceu um conjunto de compromissos entre
os outorgantes, designadamente:
a) O Municipio comprometeu-se a:

e Envidar os esfor¢cos necessarios para que o processo de revisdo do PDM contemplasse a

solugdo urbanistica proposta, anexa ao Protocolo;

! Publicado na 22 série do Didrio da Republica, Aviso n2 14327/2009, de 12 de agosto de 2009
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e Fornecer aos proprietdrios os projetos da operacdo de loteamento e das obras de
urbanizacdo correspondentes a solucdo urbanistica, no prazo de 3 meses, a contar da
entrada em vigor do PDM,;

e Promover, a suas expensas, a execucao de todas as obras de urbanizacdo correspondentes a

operacgdo urbanistica;

e Ceder gratuitamente, em regime de comodato, ao Clube de Futebol de Valadares, um recinto
desportivo para a pratica de futebol, no lugar de Outdo, na freguesia de Valadares;
b) Os proprietarios dos terrenos comprometeram-se a:
e Requerer o licenciamento da operacdo de loteamento e das obras de urbanizagdo, no prazo

de 10 dias a contar da data do fornecimento dos projetos;

e Requerer a emissdo do alvara de loteamento, efetuando para o efeito o pagamento das taxas
municipais devidas, mormente a taxa municipal de urbanizacdo e a taxa de emissdo do

alvara, no prazo de 2 meses, ap6s a notificacdo do licenciamento respetivo.

e Ceder gratuitamente, ao dominio privado municipal por escritura publica, a realizar no prazo

de 2 meses apds a emissdo do alvard, os lotes identificados nas plantas anexas ao Protocolo.

e Ceder ainda, gratuitamente, ao dominio publico municipal, no ambito do processo de
loteamento, as dreas destinadas a equipamentos e espacos verdes de utilizagdo coletiva,

identificadas nas plantas anexas ao Protocolo.

Apesar do novo campo de jogos ja se encontrar implantado no local previsto, o Protocolo celebrado
ndo produziu efeitos até a presente data, ndo tendo sido emitido o alvard de loteamento, que
permitiria a transformacdo fundidria prevista. Aparentemente, o elevado valor das taxas municipais
que os proprietarios dos terrenos teriam de suportar com o licenciamento da operagdo de
loteamento e obtencdo do alvara respetivo tera dificultado o desenvolvimento dos procedimentos

subsequentes.
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2. PROPOSTA DE UNIDADE DE EXECUGAO

2.1 NOTA PREVIA

A area de intervengdo do Protocolo incide sobre um territdrio para o qual o PDM em vigor (desde
agosto de 2009) delimitou uma Unidade Operativa de Planeamento e Gestdo (UOPG), designada por
“UOPG - VL 3 - Area de Expansdo do novo campo de jogos de Valadares”, onde se estabeleceu um

conjunto de objetivos e parametros urbanisticos orientadores da execucdo do plano nesta area.

O regulamento do PDM estabelece ainda que a execucdo das areas delimitadas como UOPG deve ser
garantida através de Planos de Pormenor ou de Unidades de Execucdo. A elaboracdo de Unidades de
Execucdo para a concretizacdo do plano apresenta-se como o mecanismo que permite garantir maior
flexibilidade e celeridade a concretizacdo das operag¢des urbanisticas em causa, evidenciando, ainda,

um processo de transformacao territorial participativo e transparente.

Assim, considerando os antecedentes deste processo acima expostos, propde-se, em alternativa ao
loteamento previsto no Protocolo, a elaboragdo de uma Unidade de Execugdo para a mesma area,
que contemple, no essencial, os objetivos previstos no Protocolo referido. Pretende-se com esta
solucdo repor, de imediato, a legalidade da ocupacdo dos terrenos dos proprietarios com a
construg¢do do campo de jogos, que foi efetuada sem o respetivo titulo de reestruturagdo fundiaria,
e, por outro lado, em termos de obras de urbanizacdo, pretende-se dar prioridade a execu¢ao das
mesmas nos arruamentos em que se apoiam os lotes destinados aos proprietarios dos terrenos

originais, garantindo a respetiva infraestruturagdo de modo a permitir a subsequente edificagao.

A operagdo urbanistica serd executada através do Sistema de Cooperagao, desenvolvida no ambito
da Unidade de Execucdo, a designar por “Unidade de Execugdo da area envolvente ao novo campo
de jogos de Valadares”, cujo instrumento de execuc¢do se traduz na aprovacdo da Operagdo de
Reparcelamento, que serd acompanhada da minuta do Contrato de Urbanizagdo a celebrar entre as

partes interessadas.

A proposta da “Unidade de Execucdo da area envolvente ao novo campo de jogos de Valadares”, na

unido de freguesias de Gulpilhares e Valadares, esteve em discussdo publica entre os dias de 14 de
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outubro e 11 de novembro de 2019, ndo tendo sido apresentada qualquer participacdo no decurso
do processo.
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2.2 FUNDAMENTAGAO DA UNIDADE DE EXECUCAO

A area de intervencdo da presente Unidade de Execuc¢do localiza-se no lugar do Outdo na
proximidade do antigo campo de Jogos de Valadares (ja desativado), na atual Unido de Freguesias de
Gulpilhares e Valadares. Localiza-se também na proximidade da estacdo de Caminho-de-Ferro de
Valadares (a nascente), do n6 de acesso ao IC1/ A44 (a nascente) e a cerca de 2km da orla costeira (a
poente). Esta drea é servida a nascente pelo Eixo Concelhio Complementar Existente (Rua da Escola
de Vila Cha) e a sul por outra via de igual hierarquia (Rua José Monteiro de Castro Portugal), de
relevancia municipal por se articular com vdrios eixos estruturantes e garantir a acessibilidade

interna a varias zonas do concelho.

Imagem 1 — Localizagdo e enquadramento da Unidade de Execugdo

—— |C1 / A44 e n6 de Valadares
Caminho-de-Ferro e Estagdo de Valadares

Eixo Concelhio Complementar Existente (Rua José Monteiro de Castro Portugal)

= |imite da Unidade de Execugio
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O Plano Diretor de Municipal de Vila Nova de Gaia em vigor estabelece para o territério municipal a
execucdo de 83 Unidades Operativas de Planeamento e Gestdo, entre as quais a UOPG VL3,
conforme imagem 2 seguinte, definindo um programa operacional que promove a concretiza¢ao das

suas opcoes estratégicas.

Imagem 2 — Delimitagdo das UOPG na Planta de Ordenamento do PDM - Carta de Execugdo Plano. Localizagdo da UOPG VL3

Atendendo ao mencionado nos termos de referéncia da UOPG - VL3, conforme o ponto 77 do Anexo
V do Regulamento do PDM de Vila Nova de Gaia, a execucdo desta UOPG devera ser enquadrada

pela elaboracgdo /aprovacdo de uma Unidade de Execucdo.

Em conformidade com o artigo 148.2 do RIJIGT, a delimitacdo da Unidade de Execucdo consiste na
fixacdo, em planta cadastral, dos limites fisicos da area a sujeitar a intervengdo urbanistica e com
identificacdo de todos os prédios abrangidos, que, neste caso concreto corresponde a uma parte da
Unidade Operativa de Planeamento e Gestdo prevista no PDM, a UOPG “VL3 - Area de expansdo do
novo campo de jogos de Valadares”.

Para esta UOPG o PDM estabeleceu os seguintes objetivos especificos:

e “Implementar o novo campo de jogos de Valadares;
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e Promover a urbaniza¢do das parcelas adjacentes e garantir a sua correta integragcéo
na malha urbana local;

e Garantir espagos publicos complementares a atividade desportiva a criar”.

De acordo com o regulamento do PDM, para além destes objetivos especificos, as UOPG visam em
geral “) garantir uma evolugcdo articulada da ocupagdo do territério, promovendo o seu
desenvolvimento ordenado de acordo com as prioridades que melhor sirvam o interesse do concelho;
ii) garantir a dotagdo de dreas verdes e de utilizacGo coletiva, equipamentos e infraestruturas
essenciais para o concelho; iii) promover a qualificacdo do desenho urbano através de solucbes de
conjunto”.

Quer os objetivos gerais das UOPG, quer os objetivos especificos da presente UOPG — VL3, serdo

consubstanciados e concretizados com a elaboragdo da presente Unidade de Execugao.

A elaboragao desta Unidade de Execugdo afigura-se essencial face a urgéncia em cumprir as
obrigagdes assumidas pelo Municipio no Protocolo com os restantes outorgantes, até porque o
Municipio ja promoveu a constru¢ao do novo equipamento, tal como estava previsto no Protocolo,

sem terem decorrido as necessarias cedéncias efetivas para esse fim (ver imagem 3 seguinte).
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Imagem 3 — Localizagdo do antigo campo de jogos de Valadares (desativado) e do atual campo de jogos em funcionamento

2.3 ENQUADRAMENTO NO PLANO DIRETOR MUNICIPAL

A ‘Unidade de Execucdo da drea envolvente ao novo Campo de Jogos de Valadares’ enquadra-se
devidamente com as disposicdes do PDM de Vila Nova de Gaia em vigor, designadamente quanto a
conformidade com os objetivos do plano e aos conteudos programaticos que foram definidos para

esta area.

Quanto a Planta de Ordenamento, designadamente a Carta de Qualificacdo de Solo (imagem 4
seguinte e desenho 2 em anexo - Extrato da Planta de Ordenamento - Carta de Qualificacdo do Solo),
toda a drea integrada na Unidade de Execucdo encontra-se classificada como Solo Urbano, com a
seguinte categoria e subcategoria de qualificacdo do uso do solo:

e Areas de Expansdo Urbana de Uso Geral:

o Areas de Expansdo Urbana de Tipologia de Moradias

Conforme previsto no regulamento do PDM, as areas de Expansdao Urbana de Tipologia de Moradias
destinam-se a expansdo das dreas urbanas, sendo que os usos dominantes sdo a habitacdo de
tipologia de moradias uni ou bifamiliares isoladas, geminadas ou em banda, admitindo-se como usos
complementares os equipamentos. Também se admite nestas dreas outros usos compativeis como o
comércio e os servigos. Nas areas de Expansao Urbana sé sdo admitidas edificagGes ou operagbes
urbanisticas ao abrigo de planos de pormenor ou unidades de execu¢do — artigos 692 a 732 do

Regulamento do PDM.
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AREAS DE EXPANSAO URBANA DE USO GERAL
I Areas de Expansdo Urbana de Tipologia Mista - Tipo IV (1,8)
N Areas de Expanséo Urbana de Tipologia Mista - Tipo I1l (1,2)
707 Areas de Expansao Urbana de Tipologia Mista - Tipo Il (0,8)
Areas de Expansao Urbana de Tipologia Mista - Tipo | (0,4)
| Areas de Expansao Urbana de Tipologia de Moradia
[0 Areas de Transigao

™™ | imite da Unidade de Execugdo

Imagem 4 — Limite da Unidade de Execugdo sobre extrato da Planta de Ordenamento do PDM - Qualificagdo do Solo

Em termos de programagdo e execu¢do do PDM, esta area insere-se na “UOPG VL3 — Area de
expansdo do novo campo de jogos de Valadares” (imagem 2 acima e desenho 5 em anexo - Extrato
da Planta de Ordenamento - Carta de Execu¢do do Plano), cujos objetivos especificos e termos de

referéncia’ orientam e promovem a execugdo prevista para este territorio.

Tendo sido aproveitada a oportunidade da revisdo do PDM de Vila Nova de Gaia, que decorria na

altura da celebragdo do Protocolo, foram integrados nesta UOPG os objetivos e os parametros

2 .
Anexo V do Regulamento do PDM, ¢/ ref. 77 — UOPG VL3 — Area de expans3o do novo campo de jogos de Valadares
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urbanisticos que resultaram do Protocolo, conforme o extrato abaixo (anexo V do Regulamento do

PDM).

78 — UOPG VL3 — Area de expansédo do novo campo de jogos de Valadares

78.1. Objectivos:
a) Implementar o novo campo de jogos de Valadares;
b) Promover a urbanizagZo das parcelas adjacentes e garantir a sua correcta integracdo na malha
urbana local;
¢) Garantir espacos publicos complementares a actividade desportiva a criar.

78.2. Pardmetros Urbanisticos:
Os parametros urbanisticos a adoptar para esta area sdo os constantes da Carta de Qualificacdo do
Solo.

78.3. Forma de execucéo:

Esta UOPG devera ser concretizada através de Plano(s) de Pormenor ou Unidade(s) de Execug3o.

De acordo com a Carta de Mobilidade e Transportes, que integra também a Planta de Ordenamento
do PDM, a area desta Unidade de Execucdo confronta a nascente e a sul com dois Eixos Concelhios
Complementares Existentes (imagem 5 e desenho 3 em anexo - Extrato da Planta de Ordenamento -

Carta de Mobilidade e Transportes).

Esta tipologia de eixo viario, identificada no ponto 1 do artigo 1152 do regulamento do PDM, foi
assim classificada na perspetiva da utilizacdo. O objetivo é dotar o espaco territorial que o mesmo
serve de um sistema de mobilidade e de transportes adequado. Este eixo caracteriza-se como “... de
natureza municipal e com configuragdes evolutivas a medida que se criam novos arruamentos e se
fecham as malhas urbanas, tendo como fun¢do articular os vdrios eixos estruturantes e garantir a
acessibilidade interna nas vdrias zonas do concelho, apresentando niveis de trdfego intermédio,
garantindo funcionamento equilibrado entre fluxos de passagem e fluxos locais de residentes e
atividade, compatibilizando a circula¢Go pedonal e de bicicletas, e funcionando como alternativas aos

Eixos de Alta Capacidade e aos Eixos Concelhios Estruturantes em casos de bloqueamento.”
As operagles urbanisticas previstas para esta drea no ambito da presente Unidade de Execugdo

contribuirdo ndo sé para promover a requalificagdo urbanistica da drea, mas também para melhorar

o desempenho destes Eixos Concelhios Complementares Existentes no que se refere a acessibilidade
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interna a vdrias zonas do concelho, garantindo um funcionamento mais equilibrado,

compatibilizando de forma adequada os fluxos de passagem e os fluxos locais.

Imagem 5 — Limite da Unidade de Execugdo sobre extrato da Planta de Ordenamento do PDM — Carta da Mobilidade e Transportes
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Quanto a Carta de Salvaguardas, que integra também a Planta de Ordenamento do PDM, nao existe
gualquer elemento ai identificado que impega ou condicione a concretizagdo da solugdo urbanistica a
adotar (imagem 6 e desenho 4 em anexo - Extrato da Planta de Ordenamento - Carta de

Salvaguardas).

™ |imite da Unidade de Execugdo

Imagem 6 — Limite da Unidade de Execugdo sobre extrato da Planta de Ordenamento do PDM — Carta de Salvaguardas
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Relativamente a Planta de Condicionantes, na area de intervencdo da Unidade de Execugdo existe
uma pequena area de povoamento de sobreiros. No entanto a solugdo urbanistica adotada teve em
consideragdo a sua existéncia e, por conseguinte, ela é coincidente com a parcela destinada a
espacos verdes de utilizagdo coletiva (parcela 51), compatibilizando-se com o regime de protec¢do dos
povoamentos de sobreiros. Portanto, ndo existe qualquer condicionante, serviddo ou restricio de
utilidade publica que impega ou condicione a concretizagdo da Unidade de Execugdo (imagem 7 e

desenho 6 em anexo - Extrato da Planta de Condicionantes).

== Limite da Unidade de Execuc&o

Imagem 7 — Limite da Unidade de Execugdo sobre extrato da Planta de Condicionantes do PDM
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2.4 DELIMITAGCAO DA UNIDADE DE EXECUCAO E IDENTIFICAGAO DOS PREDIOS

dezembro 2019 (P3.21)

A delimitacdo da Unidade de Execucdo é a que consta no desenho 7 — Planta Cadastral e delimitacao

da Unidade de Execug¢do, em anexo, também representada na imagem 8 seguinte. A sua darea

abrange os terrenos confinantes com a Rua da Carreira Funda e a Travessa da Carreira Funda, no

lugar do Outao.

Rua da Carreira Funda

Imagem 8 — Delimita¢do da Unidade de Execucdo e identificagcdo dos prédios que a integram

Conforme o levantamento cadastral representado no Quadro 1 seguinte, a Unidade de Execucdo

corresponde ao limite fisico de 6 prédios pertencentes a quatro proprietdrios, sendo que dois deles

sdo detentores de 2 prédios cada.
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De acordo com as dreas indicadas nas descri¢cdes prediais e nas inscricdes matriciais, o conjunto dos

prédios identificados totaliza uma area de 49.795 m”.

A drea de intervencao da Unidade de Execucdo apresenta vocacao adequada para o aproveitamento
urbanistico, sendo que a sua insercao urbana, localizacdo e dimensdo permitem assegurar um
desenvolvimento urbano harmonioso da drea. A respetiva operacdo permite o aproveitamento
urbanistico dos lotes resultantes, bem como a criacdo areas destinadas a equipamentos e espacos

verdes de utilizacdo coletiva e ainda o reperfilamento dos arruamentos existentes.

IDENTIFICACAO DOS PREDIOS ORIGINAIS
ldentificacdo dos Identificag&o dos prédios .
I s o Area registada

ldentificacdo dos Proprietarios prédios o

(em planta cadastral) inscricao matricial descrigao predial (rr¥)
Ana Maria de Aimeida da Fonseca A R756 n.°2298 13.100 m2
Camarinha A R 765 n.°2297 13.900 m2
subtotal 27.000 m2
Carlos Manuel Balboa Reis Gomes B U 3754-P n°2318 9.095 m2
C R 764 n.°3061 8.300 m2

Lucilia dos Reis Porto Carracena

c R 762 n°613 4.000 m2
subtotal 12.300 m2
Alexandre Ribeiro Teixeira D R 792 n.°643 1.400 m2
TOTAL 49.795 m2

Quadro 1 - Identificagdo dos proprietarios, identificagdo dos prédios originais e respetivas areas constantes da descrigdo predial e inscrigdo

matricial
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3. SOLUCAO URBANISTICA

A solucdo urbanistica desenvolvida para a Unidade de Execucdo tem como referéncia a solugdo
adotada no Protocolo. De referir que, ja nessa data, o desenho urbano desenvolvido para esta area
foi enquadrado com os objetivos definidos no modelo de desenvolvimento territorial previsto no
processo de Revisdo do PDM entdo em elaboracdo, designadamente quanto aos objetivos

programaticos e aos parametros urbanisticos que foram estabelecidos para esta UOPG-VL3.

Na presente solucdo urbanistica foram adotadas algumas alteracdes pontuais que decorreram da
necessidade de adaptar a solucdo urbanistica a realidade existente, quer devido a alguns ajustes a
implantacdo do equipamento desportivo entretanto construido, quer para garantir uma melhor
integracdo topografica das obras de urbanizacdo inicialmente previstas. No entanto, apesar da
necessidade de alguns acertos pontuais, estas alteracGes ndo comprometem a “solucdo do
Protocolo” quanto aos lotes que se destinam aos proprietdrios dos terrenos originais. Assim, na atual
solucdo urbanistica sdo garantidos os parametros urbanisticos previamente definidos no que se

refere ao nimero de lotes e respetivas areas, bem como a sua localizagado.

Alterou-se a solugdo urbanistica a norte, onde, no Protocolo, estavam previstos 9 lotes de moradias
destinados a integrar o dominio privado municipal, porque entretanto o terreno foi ocupado por um

campo de treinos.

Na atual solugdo propde-se a ampliagdo da parcela destinada a equipamento desportivo. De igual
forma, e no sentido de adequar a solugao urbanistica a topografia do terreno, alterou-se o desenho
referente aos arruamentos interiores, conforme imagem 9 seguinte, devido a impossibilidade de ligar
o arruamento situado a poente do Campo de Jogos com o arruamento projetado a sul, da qual
resultou a necessidade de reduzir 3 lotes de moradias, na zona que entretanto foi ocupada pelo lote

49 (de comércio/servicos).

Nos compromissos fixados no Protocolo tinha ficado estabelecido que o Municipio receberia 23 lotes
de moradias e 1 lote de comércio/servigos, como forma de compensar os encargos com as obras de
urbanizacdo e com a construcdo do Complexo Desportivo. Em consequéncia das alteragdes referidas

acima, com a presente Unidade de Execuc¢do serdo integrados no dominio privado municipal 11 lotes
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de moradias, mantendo-se 1 lote de comércio/servigos. Mantém-se também as duas parcelas (50 e

51) destinadas a equipamentos e a espagos verdes de utilizagdo coletiva (planta 10 -

Reparcelamento, em anexo).
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Imagem 9 — Solugdo Urbanistica da Unidade de Execugdo
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3.1 PRINCiPIOS DE OCUPACAO URBANISTICA

Em termos de ocupacdo urbanistica, a solucao prevista na Unidade de Execug¢do possui um caracter
indicativo, admitindo-se alteracdes das areas de implantacdo e de construcdo até 3% das previstas
no quadro 2 seguinte. No entanto, as fachadas principais das construcdes devem respeitar os
alinhamentos definidos na Planta 8 da Solugao Urbanistica, em anexo.

Admite-se a construcdo de anexos desde que cumpram as disposi¢cdes regulamentares aplicdveis.

A proposta de reparcelamento e a ocupacdo urbana dos novos lotes permitem manter uma parte da
area arborizada existente no interior da area de intervencdo, possibilitando, no futuro, a criagdo de
um pequeno parque urbano de utilizacdo coletiva, valorizando o macico arbdreo existente, com
alguns sobreiros. Para essa finalidade prevé-se a cedéncia ao dominio privado municipal da parcela

51 destinada a espacos verdes de utilizagdo coletiva.

Para beneficio da funcionalidade urbana da area de intervencdo serd desejavel que ndo exista a
construcdo de qualquer tipo de vedacdo no lote 49, por se destinar a uma utilizacdo comercial e ou
de servicos, para garantir ainda a ligagdo pedonal da cota alta a cota baixa, onde se localiza o
equipamento desportivo. Seria ainda desejavel que o corpo central deste edificio fosse vazado ao

nivel do rés-do-chao permitindo esse acesso.

Os logradouros dos lotes devem ser devidamente ajardinados e a modelagdo do terreno executada

de forma harmoniosa com os lotes contiguos.

N3do contabilizando a drea de construcdo destinada ao equipamento desportivo, a proposta de
ocupacdo urbana comporta uma edificabilidade total de 14.080m? distribuida pelos 48 lotes
destinados a habitacdo unifamiliar e um lote (lote 49) destinado a comércio e servigos, conforme o

Quadro 2 seguinte.

21/36



VILA NOVA DE

BIANSA

CAMARA MUNICIPAL

DA AVENIDA AQ MAR

GAIA

ENCOSTAS DO DOURO

da drea envolvente ao novo Campo de Jogos de Valadares

dezembro 2019 (P3.21)

LOTES / PARCELAS RESULTANTES / EDIFICABILIDADE DOS LOTES

Area de

Area Bruta de Construgao (maxima)

Lotes/Parcelas Area pErae [iAde piss Abc (n?)
resultantes Lotes/Parcelas ) @ ha-b'nag.:.éo comé_rcio / total
unifamiliar | servigos

Lote 1 348 m2 104 m2| cave, r/lc +1 260 m2 _ 260 m2
Lote 2 213 m2 104 m2| cave, r/c +1 260 m2 _ 260 m2
Lote 3 223 m2 104 m2| cave, ric +1 260 m2 _ 260 m2
Lote 4 233 m2 104 m2| cave, r/c +1 260 m2 _ 260 m2
Lote 5 242 m2 104 m2| cave, r/c +1 260 m2 _ 260 m2
Lote 6 252 m2 104 m2| cave, r/ic +1 260 m2 _ 260 m2
Lote 7 409 m2 104 m2| cave, r/c +1 260 m2 _ 260 m2
Lote 8 428 m2 104 m2| cave, r/c +1 260 m2 _ 260 m2
Lote 9 278 m2 104 m2| cave, ric +1 260 m2 _ 260 m2
Lote 10 602 m2 104 m2| cave, r/c +1 260 m2 _ 260 m2
Lote 11 468 m2 104 m2| cave, r/c +1 260 m2 _ 260 m2
Lote 12 288 m2 104 m2( cave, r/ic +1 260 m2 _ 260 m2
Lote 13 288 m2 104 m2| cave, r/c +1 260 m2 _ 260 m2
Lote 14 288 m2 104 m2( cave, r/ic +1 260 m2 _ 260 m2
Lote 15 288 m2 104 m2| cave, r/c +1 260 m2 _ 260 m2
Lote 16 288 m2 104 m2| cave, r/lc +1 260 m2 _ 260 m2
Lote 17 504 m2 104 m2| cave, r/c +1 260 m2 _ 260 m2
Lote 18 375m2 104 m2( cave, r/ic +1 260 m2 _ 260 m2
Lote 19 500 m2 104 m2| cave, r/c +1 260 m2 _ 260 m2
Lote 20 412 m2 104 m2| cave, r/c +1 260 m2 _ 260 m2
Lote 21 232 m2 104 m2| cave, r/c +1 260 m2 _ 260 m2
Lote 22 232 m2 104 m2( cave, r/c +1 260 m2 _ 260 m2
Lote 23 232 m2 104 m2| cave, r/c +1 260 m2 _ 260 m2
Lote 24 232 m2 104 m2| cave, ric +1 260 m2 _ 260 m2
Lote 25 595 m2 104 m2| cave, r/c +1 260 m2 _ 260 m2
Lote 26 489 m2 104 m2( cave, r/ic +1 260 m2 _ 260 m2
Lote 27 398 m2 104 m2| cave, r/c +1 260 m2 _ 260 m2
Lote 28 398 m2 104 m2( cave, r/ic +1 260 m2 _ 260 m2
Lote 29 245 m2 104 m2| cave, r/c +1 260 m2 _ 260 m2
Lote 30 245 m2 104 m2| cave, ric +1 260 m2 _ 260 m2
Lote 31 245 m2 104 m2| cave, r/c +1 260 m2 _ 260 m2
Lote 32 398 m2 104 m2( cave, r/ic +1 260 m2 _ 260 m2
Lote 33 398 m2 104 m2| cave, r/c +1 260 m2 _ 260 m2
Lote 34 245 m2 104 m2| cave, r/c +1 260 m2 _ 260 m2
Lote 35 338 m2 104 m2| cave, r/c +1 260 m2 _ 260 m2
Lote 36 343 m2 104 m2| cave, r/lc +1 260 m2 _ 260 m2
Lote 37 268 m2 104 m2| cave, r/c +1 260 m2 _ 260 m2
Lote 38 481 m2 104 m2| cave, ric +1 260 m2 _ 260 m2
Lote 39 519 m2 104 m2| cave, r/c +1 260 m2 _ 260 m2
Lote 40 330 m2 104 m2| cave, r/c +1 260 m2 _ 260 m2
Lote 41 333 m2 104 m2| cave, r/c +1 260 m2 _ 260 m2
Lote 42 332m2 104 m2( cave, r/c +1 260 m2 _ 260 m2
Lote 43 531 m2 104 m2| cave, r/c +1 260 m2 _ 260 m2
Lote 44 508 m2 104 m2| cave, r/c +1 260 m2 _ 260 m2
Lote 45 297 m2 104 m2| cave, r/c +1 260 m2 _ 260 m2
Lote 46 284 m2 104 m2( cave, r/ic +1 260 m2 _ 260 m2
Lote 47 269 m2 104 m2| cave, r/ic +1 260 m2 _ 260 m2
Lote 48 696 m2 104 m2( cave, r/c +1 260 m2 _ 260 m2
Lote 49 3 065 m2 888 m2| cave, r/c +1 _ 1600 m2 1600 m2

subtotal 20105 m2 5880 m2 = 12480 m2( 1600m2( 14080 m2

Parcela 50 17 043 m2 equipamento de utilizagao coletiva

Parcela 51 3848 m2 espagos verdes de utilizagao coletiva

Quadro 2 — Lotes / Parcelas resultantes — edificabilidade dos lotes
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4. INSTRUMENTO DE EXECUGAO - REPARCELAMENTO

O reparcelamento é o instrumento de execucdo adotado para se concretizar a respetiva Unidade de
Execucdo. Este, tal com é previsto no RJIGT, é uma “operagdo de reestruturacéo da propriedade que
consiste no agrupamento de terrenos localizados em solo urbano e na sua posterior divisGo, com
adjudicagdo dos lotes resultantes aos primitivos proprietdrios ou a outros interessados” (artigo 1642

do RIIGT).

Conforme o artigo 169.2 do RJIGT, o reparcelamento é ainda um instrumento de execugao dos planos
municipais de ordenamento do territdrio, cuja aprovacao pela Camara produz os seguintes efeitos
reais:
e “SubstituicGo, com plena eficdcia real, dos antigos terrenos pelos novos lotes;
e Transmissdo para a cdmara municipal, de pleno direito e livre de quaisquer énus ou encargos,
das parcelas de terrenos para espacos verdes publicos e de utilizagGo coletiva,
infraestruturas, designadamente arruamentos vidrios e pedonais, e equipamentos coletivos

que, de acordo com a operagdo de reparcelamento, devam integrar o dominio municipal”.

A sequéncia das imagens seguintes (10, 11 e 12) ilustra o presente processo de transformagdo
fundiaria subjacente a operacdo de reparcelamento dos prédios:
2 - Representacdo dos prédios originais (imagem 10);
2 - Agrupamento dos prédios, ‘apagando’ os limites originais — dando origem a uma Unica
unidade cadastral — ‘massa de concentragdo’ (imagem 11);
32 — Divisdo e distribuicdo dos lotes e das parcelas resultantes, entre os proprietarios e
demais interessados, e integracdo de dreas no dominio municipal — ‘massa de distribuicao’

(imagem 12).
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Imagem 10 — Representag¢do dos prédios originais

Imagem 11 - Agrupamento dos prédios, dando origem a
‘massa de concentragdo’

Imagem 12 - Divisdo e distribuigdo dos novos lotes e parcelas,
dando origem a ‘massa de distribuicdo’
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A sintese da operacdo de reparcelamento desta Unidade de Execucdo consta no Quadro 3 seguinte,
onde estdo representados os 6 prédios originais, que dao origem a 48 novos lotes destinados a
habitacdo unifamiliar e um lote (49) destinado a comércio e servigos, bem como as parcelas 50 e 51
destinadas, respetivamente, a equipamento e espagos verdes de utilizagdo coletiva, cedidas ao
dominio privado municipal. Todos estes lotes e parcelas sdo sujeitas a registo matricial e predial.
Com a aprovacao da Unidade de Execugcdo e da respetiva operacdo de reparcelamento, é ainda
integrada no dominio publico municipal a drea de 8.799 m’ destinada a arruamentos, passeios e

estacionamento (Desenhos 9 e 10 - Plantas de Cedéncias e de Reparcelamento, em anexo).
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REPARCELAMENTO
Antes do reparcelamento Ap6s reparcelamento
Identificag&o dos Area total dos EESERED S Area dos
proprietarios prédios originais S barcees (S EIeEs
resultantes resultantes (m?)
Lote 14 288 m2
Lote 15 288 m2
Lote 16 288 m2
Lote 17 504 m2
Lote 18 375 m2
Lote 19 500 m2
Lote 20 412 m2
Lote 21 232 m2
Lote 22 232m2
Almiiz: z:rllftl):seeca 27 000 m2 Lote 23 232 m2
Camarinha Lote 24 232m2
Lote 25 595 m2
Lote 26 489 m2
Lote 27 398 m2
Lote 44 508 m2
Lote 45 297 m2
Lote 46 284 m2
Lote 47 269 m2
Lote 48 696 m2
total 7119 m2|
Lote 28 398 m2
Lote 29 245 m2
Bal(lizgolze’itagl;irl\es 9095 m2 Lote 30 245 m2
Lote 31 245 m2
total 1133 m2
Lote 11 468 m2
Lote 32 398 m2
Lote 33 398 m2
Lote 34 245 m2
Lote 35 338 m2
Lote 36 343 m2
Lucilia dos Reis Lote 37 268 m2
Porto Carracena 12300 m2 Lote 38 481 m2
Lote 39 519 m2
Lote 40 330 m2
Lote 41 333m2
Lote 42 332m2
Lote 43 531 m2
total 4984 m 2|
Abxi';?xrzlz'be'm 1400 m2 Lote 10 602m?2
Lote 1 348 m2
Lote 2 213 m2
Lote 3 223 m2
Lote 4 233 m2
Lote 5 242 m2
Lote 6 252 m2
Lote 7 409 m2
Doml’niov F.’rivado ome Lote 8 428 m2
Municipal Lote 9 278 m2)
Lote 12 288 m2
Lote 13 288 m2
Lote 49 3065 m2|
subtotal 6267 m2|
Parcela 50 17 043 m2]
Parcela 51 3848 m2|
total 27158 m2
Dominio Piblico infraestruturas vié(ias
Municipal om2 (arru:;:ggﬁé::ifoe)ms e 8799 m2
Quadro 3 — Sintese do reparcelamento da Unidade de
TOTAL 49795 m2 49795 m2 EXch(}ﬁO
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5. SISTEMA DE EXECUGCAO

A Camara Municipal entendeu que o interesse publico impGe que as operac¢des urbanisticas nos
prédios originais atrds identificados fossem precedidas da elaboragdo, discussdo publica e aprovagao
da presente Unidade de Execucdo, tendo por base uma solugdo urbanistica de conjunto, articulada
com a envolvente e enquadrada no regime de uso do solo e nos critérios de transformacdo do

territério previstos no PDM em vigor.

A operacdo urbanistica sera executada através do Sistema de Cooperagao. Neste sistema, a iniciativa
de execucdo desta operacdo pertence ao Municipio, com a colaboracdo dos particulares
interessados, atuando coordenadamente, de acordo com a programacao estabelecida pela Camara e
nos termos do adequado instrumento contratual. Os direitos e obrigacdes das partes sdo, neste caso
concreto, estabelecidos no Contrato de Urbanizacdo que sera celebrado apds a aprovacdo da
Unidade de Execucdo e respetiva operacdo de reparcelamento, a qual serd dispensada do
pagamento das taxas municipais por parte dos particulares envolvidos, por se tratar de um

instrumento de execucgdo da iniciativa e interesse municipal.

Face a circunstancia de se terem ja estabelecido no Protocolo os direitos e os deveres de cada
outorgante, ndo serdo apresentados neste capitulo os mecanismos de perequa¢do de beneficios e
encargos entre os intervenientes na operagao urbanistica. Contudo, conforme se pode confirmar
através do Protocolo, este foi desenvolvido tendo por base o principio de equidade na distribui¢cdo de
beneficios e encargos decorrentes da operagdo urbanistica que, no essencial, foram efetivamente

repartidos entre os proprietarios dos terrenos e entre estes e o Municipio.

5.1 INDICE MEDIO DE UTILIZACAO

Todos os prédios da area de intervengdo da Unidade de Execugdo integram o mesmo estatuto de
“Areas de Expansdo Urbana de Tipologia de Moradias”. O artigo 142.2 do Regulamento do PDM
estabelece que para efeito de aplicacGo de mecanismos de perequacio é adotado o valor de 0,6

como indice de construc¢do de referéncia para as dreas correspondentes a este estatuto. Importa
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referir que a aplicacdo deste critério foi salvaguardada aquando a elaboracdo do Protocolo, sendo

gue na presente Unidade de Execucdo sdao garantidos os mesmos principios de perequacao.

5.2 CEDENCIA MEDIA - CEDENCIAS PARA AREAS DE APOIO COLETIVO

Conforme previsto no artigo 1442 do regulamento do PDM, as areas destinadas a implantacao de
infraestruturas vidrias, equipamentos e espacos verdes de utilizacdo coletiva, designadas no seu
conjunto por “Areas de apoio coletivo” (Aap.clt), sdo por norma cedidas ao dominio municipal pelos
proprietarios dos terrenos objeto de operagGes de loteamento ou outras operagcdes urbanisticas de
impacto relevante. Uma vez que a Unidade de Execucdo e respetiva operagao de reparcelamento no
seu conteddo material e efeitos registrais, se aproximam a uma operacdo de loteamento,

enquadrou-se a Unidade de Execucdo com o estabelecido no artigo 1442 do regulamento do PDM.

Assim, a semelhanca do que ficou definido no Protocolo, de acordo com a presente Unidade de
Execucdo é cedida ao dominio municipal uma area total de 29.690 m” destinada a Areas de Apoio

Coletivo (Aap.clt), conforme Quadro 4 seguinte.

AREAS DE CEDENCIA
Dominio Pablico Municipal Dominio Privado Municipal TOTAL
Infraestruturas viarias equipamento desportivo (parcela 50) 17 043 m2
(arruamentos, passeios e 8799 m2 — -
estacionamento) espagos verdes de utilizagdo coletiva 3848 M2
(parcela 51)
TOTAL 8799 m?2 20891 m2] 29690 m2

Quadro 4 — Cedéncia ao Dominio Municipal

Para esta operagdo urbanistica em concreto o PDM estabelece a necessidade de cedéncia de
16.295m?, que resulta da aplicacdo da seguinte férmula:
Aac >= 0,45 m?>/m? de Abc + 0,2 m*/m? de Att (4rea total do terreno afeta 3 operacio)

Aac >= 0,45 x 14.080 m’+ 0,2 x 49.795m? = 16.295 m?
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Conforme se pode verificar pelo quadro 4 anterior, é cedido efetivamente ao dominio municipal a
area de 29.690m2 destinada a “Areas de apoio coletivo” (Aap.clt), que, comparando com a area que
resulta da aplicacdo da férmula de cedéncia do PDM, representa um excesso de 13.395 m” de area

cedida.

5.3 REPARTICAO DOS CUSTOS DE URBANIZAGAO

Considerando os compromissos estabelecidos no Protocolo, os encargos com as obras de
urbanizacdo da operagdo urbanistica sdo da responsabilidade do Municipio, tendo ficado
estabelecido que o Municipio receberia lotes com edificabilidade, como forma de compensar esses
encargos. A data foi elaborado um estudo econémico no sentido de avaliar o equilibrio financeiro do
Protocolo, com base no valor de mercado dos lotes, bem como a estimativa dos encargos com a

infraestruturacdo da area, que poderd ser analisado no Protocolo anexo (Documento 1).

5.4 FASEAMENTO E AVALIACAO DOS ENCARGOS MUNICIPAIS

Tendo em consideragdo a atual conjuntura, o Municipio pretende fasear as obras de urbanizagdo e
intervir, numa 1.2 fase, apenas nos arruamentos que dado acesso direto aos lotes destinados aos
proprietarios dos prédios originais, executando as obras de urbanizagdo e infraestruturagao
necessarias a edificacdo dos lotes, conforme identificado a amarelo na imagem seguinte (imagem
13). Sera também incluida nesta fase a construcdo de um muro de vedacdo da parcela 51 com os

lotes L8 a L17 e L19.
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Imagem 13 — 1.2 fase das obras de urbanizagdo
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Oportunamente o Municipio procedera a realizacdo das obras de urbanizacdo nos restantes

arruamentos e espacos publicos, constituindo uma 2.2 fase da infraestruturacdo da area de

intervengao.

Tendo por base a forma de execucdo prevista no Protocolo e a descrita anteriormente para a

presente Unidade de Execuc¢do (sistema de cooperacdo), em que a iniciativa de executar esta

operacdo é do Municipio, com a colaboracdo dos proprietdrios dos prédios, mas com uma

intervencdo direta do Municipio ao assumir a execucdao faseada dos arruamentos, importa

quantificar os valores correspondentes ao investimento municipal previsto.

No ambito da presente Unidade de Execuc¢do, o Municipio assumird numa 12 fase, no prazo fixado no

Contrato de Urbanizacdo, as seguintes intervencoes:

a)

Realizacdo das obras de urbanizacdo dos novos arruamentos e espaco publico projetados na
frente dos lotes L8 a L35;

Remodelagao e infraestruturagdo da Travessa da Carreira Funda, em frente aos lotes L36 a
L48 e L18 a L20, garantindo as infraestruturas adequadas a implantacdo dos novos edificios
previstos nestes lotes;

Construgdo do muro de vedagdo, que limitard a parcela 51 (a ceder ao dominio privado
municipal) da parte posterior dos lotes L8 a L17 e L19, em alvenaria de blocos com 0,15

metros de espessura e 1,6 metros de altura, devidamente rebocado e pintado.

O Municipio procedera oportunamente, numa 22 fase, as seguintes intervencgoes:

a)

Realizacdo das obras de urbanizacdo do novo arruamento e espago publico projetado a
poente do campo de jogos, garantindo as infraestruturas adequadas ao funcionamento do
equipamento desportivo (parcela 50) e a implanta¢do dos novos edificios previstos nos lotes
confrontantes, L1 a L7;

Realizacdo das obras de urbanizagdo dos restantes arruamentos e espago publico incluidos

na area de intervengao da Unidade de Execugao.
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Estimativa orcamental da 12 fase:
a) Realizagdo dos arruamentos confrontantes com os novos lotes - L8 a L35

i Pavimentos (faixa de rodagem, estacionamentos e passeios) 100.000€

ii. Rede de abastecimento de 4gua 15.000€
iii. Rede de drenagem de aguas residuais domésticas 30.000€
iv. Rede de drenagem de aguas residuais pluviais 50.000€
V. Infraestruturas elétricas e de telecomunicagdes 80.000€
SUB-TOTAL 275.000€

b) Remodelacdo e infraestruturacdo da Travessa da Carreira Funda confrontante com os lotes -
L36al48ell8al20

i. Pavimentos (faixa de rodagem, estacionamentos e passeios) 30.000€

ii. Rede de abastecimento de dgua 5.000€
iii. Rede de drenagem de aguas residuais domésticas 10.000€
iv. Rede de drenagem de aguas residuais pluviais 60.000€
V. Infraestruturas elétricas e de telecomunicacoes 75.000€
SUB-TOTAL 180.000€

c) A construgdo do muro de vedagdo, que limita a parcela 51 da parte posterior dos lotes L8 a

L17 e L19, em alvenaria de blocos com 0,15 m de espessura e 1,6 m de altura 2.500€

TOTAL GERAL 457.500€

A estimativa orcamental dos encargos relativos as obras de urbanizacdo referentes a 12 fase de

execucgdo é de 457.500€ + IVA
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6. ATOS SUBSEQUENTES — PROCESSUAIS E PARTICIPATIVOS

1. Celebrag¢ao do Contrato de Urbanizacao
Aprovadas que estejam pela Camara a Unidade de Execucdo e a Operagdo de Reparcelamento, é
celebrado o Contrato de Urbanizacdo entre os proprietarios dos prédios que aderiram a Unidade de

Execugdo e o Municipio, onde se estabelecem os direitos e as obrigacGes das partes.

2. Emissao de certidao
Com o Contrato de Urbanizacdo celebrado sera emitida a Certiddo de aprovacdo da Unidade de

Execucdo e da Operacdo de Reparcelamento.

3. Registo das novas parcelas
O Contrato de Urbanizacdo e a Certiddo de aprovacdo da Unidade de Execucdo e da Operacdo de
Reparcelamento constituem os elementos necessarios para se proceder ao registo matricial e predial

dos lotes e das parcelas resultantes da Operagdo de Reparcelamento.
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Imagem 1 — Localizagdo e enquadramento da drea da Unidade de Execugdo

Imagem 2 — Delimitag¢do das UOPG na Planta de Ordenamento do PDM - Carta de Execugdo Plano. Localizagdo da UOPG VL3
Imagem 3 — Localizagdo do antigo campo de jogos de Valadares (desativado) e do atual campo de jogos em funcionamento
Imagem 4 — Limite da Unidade de Execugdo sobre extrato da Planta de Ordenamento - Qualificagdo do Solo do PDM
Imagem 5 — Limite da Unidade de Execugdo sobre extrato da Planta de Ordenamento — Mobilidade e Transportes do PDM
Imagem 6 — Limite da Unidade de Execugdo sobre extrato da Planta de Ordenamento — Carta de Salvaguardas do PDM
Imagem 7 — Limite da Unidade de Execugdo sobre extrato da Planta de Condicionantes do PDM

Imagem 8 — Delimitag¢do da Unidade de Execugdo e identificagdo dos prédios que a integram

Imagem 9 — Solugdo Urbanistica da Unidade de Execugdo

Imagem 10 — Representagdo dos prédios originais

Imagem 11 - Agrupamento dos prédios, dando origem a “massa de concentragdo”

Imagem 12 - Divisdo e distribuigdo dos novos lotes e parcelas, dando origem a “massa de distribui¢do”

Imagem 13 — 1.2 fase das obras de urbanizagdo

Quadros:

Quadro 1 - Identificacdo dos proprietarios, identificagdo dos prédios originais e respetivas dreas constantes da descri¢cdo predial e
inscrigdo matricial

Quadro 2 — Lotes e parcelas resultantes / Edificabilidade dos lotes

Quadro 3 — Sintese do reparcelamento da Unidade de Execugdo

ANEXOS

Documento 1 - “Protocolo de Colaboragdo para a construgdo do novo Complexo Desportivo do C. F de Valadares”,
celebrado em 24 de julho de 2008

Plantas:

Anexo 1 — Desenho 1- Planta de enquadramento

Anexo 2 — Desenho 2 - Planta de Ordenamento - Carta de Qualificagdo do Solo e legenda
Anexo 3 — Desenho 3 - Planta de Ordenamento - Carta de Mobilidade e Transportes e legenda
Anexo 4 — Desenho 4 - Planta de Ordenamento - Carta de Salvaguardas e legenda

Anexo 5 — Desenho 5 - Planta de Ordenamento - Carta de Execugdo do Plano e legenda
Anexo 6 — Desenho 6 - Planta de Condicionantes e legenda

Anexo 7 — Desenho 7 - Planta Cadastral

Anexo 8 — Desenho 8 - Planta da Solugdo Urbanistica

Anexo 9 — Desenho 9 - Planta de Cedéncias

Anexo 10 — Desenho 10 - Planta de Reparcelamento
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DOCUMENTOS E INFORMAGAO DE APOIO

Regime Juridico dos Instrumentos de Gestdo Territorial - Decreto-Lei n.2 80/2015, de 14 de maio

Lei de Bases Gerais da Politica Publica de Solos, de Ordenamento do Territério e de Urbanismo - Lei
n.231/2014, de 30 de maio

‘As virtualidades das unidades de execu¢do num novo modelo de ocupacdo territorial’, Fernanda Paula Oliveira, Direito
Regional e Local n.22, abril /junho 2008

Contetdo documental do Plano Diretor Municipal de Vila Nova de Gaia, publicado na 22 série do Didrio da Republica,
Aviso n? 14327/2009, de 12 de agosto de 2009

‘Guia Contratos para Planeamento’, Versdo de Orientagdo DGOTDU 1/2010, versdo para consulta, maio 2010

‘Unidade de Execugdo da envolvente a Avenida até ao Mar, trogo entre a Rua das Bocas e o Largo do Vale (Cabine)’ e
‘Unidade de Execugdo da envolvente a Avenida até ao Mar, trogo entre o Largo da Cabine e a Rua da Lavoura’, ambas na
freguesia da Madalena, aprovadas nas reunides publicas de Camara de 28-09-2011 e 29-08-2012 respetivamente, da
autoria da equipa do Projeto Municipal Avenida da Republica até ao Mar

‘Proposta de Unidade de Execugdo da envolvente a Avenida até ao Mar, trogo entre a Rua da Lavoura e a Rua do
Loureiro’ e ‘Proposta de Unidade de Execugdo da envolvente a Avenida até ao Mar — remate poente / norte’, freguesia
da Madalena, ambas aprovadas pela Camara, da autoria da equipa do Projeto Municipal Avenida da Republica até ao
Mar
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ANEXOS

DOCUMENTO 1

“Protocolo de Construcao do Novo Complexo Desportivo do C. F. Valadares”

(celebrado em 24-07-2008, documentacdo técnica aprovada em reunido de Camara)
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Municipio de V. N, Gaid Gapihote do Presidente ﬂ

PROTOCOLO

Municipio de Vila Nova de Gaia, com sede na Rua Alvares Cabral, 4400 — 117 Vila NOVJ
de Gala, pessoa colectiva n° 505335018, aqui representado pelo Presidente da Camar.
Municipal, Dr. Luis Filipe Menezes, doravante designado primeiro outorgante;

Frequesia, Sr. Jorge Manuel da Silva Soares, que outorga no uso dos poderes que lhe s&q
conferidos pela alinea a) do n.° 1 do artigo 38° da Lei n.° 169/99, de 18 de Setembro
alterada pela Lei n° 5 - A2002, de 11 de Janeiro, doravante designado segund¢

Junta de Freguesia de Valadares, aqui representada pelo Presidente da Junta dg QQ

e

outorgante;

Clube de Futebol de Valadares, pessoa colectiva n.° 501933271, com sede na Rup
Manuel Moreira da Costa Junior - Valadares, aqui representado pelo Presidente, Sr. Jos
Alberto Queirés da Cunha, devidamente mandatado pelo Clube, doravante designado pg

= "

terceiro outorgante;

L=}

Ana Maria Fonseca de Almeida Camarinha, portadora do Bilhete de |[dentidade n
1742959, emitido em 03/04/2000, pelo arquivo de identificagdo de Lisboa, contribuine
n.°133150035, divorciada, residente na Rua Domingos Pinto Brandao n.° 75, habitagao 37

i

Porto, doravante designada quarto outorgante,

Carlos Manuel Balboa Reis Gomes, portador do Bilhete de Identidade n.° 2973289,
emitido em 14/02/2003, pelo arquivo de identificagdo de Porto, contribuinte n.? 144249235,
casado, residente na Rua Alfredo Keil, n.° 479, 2° Esq. A - Porto , doravante designagio

quinto outorgante;

Maria Manuela dos Reis Pereira Pinto, portadora do Bilhete de Identidade n.° 3463047,
emitido em 09/01/2005, pelo arquivo de identificagéo de Lisboa, contribuinte n.® 127414444,
casada, residente na Rua Fontes Pereira de Melo, n.° 203, Freguesia de Valadares, pa
qualidade de procuradora de Lucilia dos Reis Porto Carracena, viliva, portadora do Bilhgte
de Identidade n.° 3349062, emitido em 09/05/2002, pelo arquivo de identificagdo de Lisbl

contribuinte n.°163510296, residente na Rua José Monteiro Castro Portugal, n.° 821, na
Freguesia de Valadares, doravante designada por sexto outorgante;




. Municipio de

V. N. Gaia

Alexandre Ribeiro Teixeira, portador do Bilhete de Identidade n.° 841441, emitido en}
13/09/2000, pelo arquivo de identificagéo de Lisboa, contribuinte n.° 165380209, casado}
residente na Travessa Vasco da Gama, n° 21, Frequesia de Valadares, doravanig

designado sétimo outorgante.
Considerando que:

a) O Municipio tem a seu cargo, atraves dos respectivos 6rg@os executivo e deliberativo,

planeamento e ordenamento do territério municipal, nomeadamente através da elaboragap

e aprovagao dos planos municipais de ordenamento do territorio;

b) O Municipio detém atribuigbes nos dominios do patriménio, da promogao d

\E=

4

alfiriete da Presiden

L=

L=

desenvolvimento, do ordenamento do territorio & do urbanismo, tempos livres e desportt

nos termos e para os efeitos do contetido dos artigos 13°, 21° e 29° da Lei n.° 159/99, de 1

de Setembro;

¢) O Municipio tem interesse em apoiar e promover projectos de investimentos estruturantg

para o Concelho, que se afigurem de elevado interesse para o desenvolvimento sustentad
do Concelho de Vila Nova de Gaia;

d) O quarto outorgante é dono e legitimo possuidor dos prédios rusticos sitos no lugar de

Bicheiros, na Freguesia de Valadares, Concelho de Vila Nova de Gaia, identificados
“Planta da situagio existente -cadastros’ (cfr. anexo n.° 3 que faz parte integrante ¢
presente Protocolo) designados por, A e A' com as éreas aproximadas de 12.782 m?
13.463 m?, respectivamente);

S

o

d
]

e

e) O quinto outorgante é dono e legitimo possuidor do prédio ristico sito no lugar
Bicheiros, na Freguesia de Valadares, Concelho de Vila Nova de Gaia, identificado
*Planta da situago existente -cadastros® (cfr. anexo n.° 3 que faz parte integrante

presente Protocolo) designado por B, com a area aproximada de 9.095 m?,

f) O sexto outorgante é dono e legitimo possuidor dos prédios rusticos sitos no lugar
Bicheiros, na Freguesia de Valadares, Concetho de Vila Nova de Gaia, identificados

e
a
‘Planta da situagdo existente -cadastros’ (cfr. anexo n.° 3 que faz parte integrante ¢lo
b3

presente Protocolo) designados por C e C', com as areas aproximadas de 8900 m? e 64

m?, respectivamente;

Rufs Alvares Cabral
1= Jova de Gaiz | Portugal

377 2070
375 2017

A
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g) O sétimo outorgante é dono e legitimo possuidor do prédio rustico sito no lugar dj W’ ;
Bicheiros, na Frequesia de Valadares, Concelho de Vila Nova de Gaia, identificado n

*Planta da situagdo existente -cadastros” (cfr. anexo n? 3 que faz parte integrante dd
presente Protocolo) designado por D, com a 4rea aproximada de 2.370 m?,

h) O actual Campo de Jogos do Clube de Futebol de Valadares insere-se numa zon
urbana consolidada sem viabilidade de expansao, nao oferecendo condigdes minimas par
responder s novas regulamentagdes desportivas, pelo que é necessario providenciar
construgao de um novo Campo de Jogos;

i) O actual Plano Director Municipal, identifica na Freguesia de Valadares uma Unidadp
Operativa de Planeamento e Gestéo, designada por ‘U.0.P.G.-Q. - Zona de Equipamento
de Valadares’, definindo no respectivo relatério os objectivos genéricos, prioridades

orientagGes a serem adoptados na possibilidade de se desenvolver um estudo de conjun

I

pt)

para esta area, a qual se encontra actualmente sem qualquer ocupagao urbana e e
degradagao. Estabeleceu-se que esta unidade seria afecta a localizagéo de equipament
desportivos e outras actividades complementares na envolvente, preservando alguma ar
de mata para a criagdo dum parque verde de utilizagao colectiva, admitindo-se, contudq,
implantagdes de determinadas tipologias urbanas, desde que devidamente integradas co

a componente desportiva e de lazer;

j) Tendo em conta estas orientagdes desenvolveu-se uma proposta de ocupagéo urbaria
para a referida area, que integra a localizagao do novo Campo de Jogos de Valadares, be
como a criagdo de novos arruamentos, passeios, estacionamentos, praga publica e u
conjunto de infra-estruturas urbanisticas que irdo garantir um adequado enquadramen
urbano ao novo equipamento e requalificar uma area que esta urbanisticamente degradadd;

k) E manifestamente oportuno o desenvolvimento de um projecto de requalificagéo urbanala
executar nesta area, cuja estratégia de intervengdo tem enquadramento nos termosil

referéncia e objectivos definidos na respectiva Unidade Operativa de Planeamento (e
Gestao.

£ celebrado o presente protocolo que se rege pelas clausulas seguintes.

Rud Alvares Cabral
4400017 Vila Nova de Gaa | Portugal
telJt+a51) 22 377 2C70

3 faxy{+~351) 22 375 2011
smil: gerali@mall,cn-uwka pi
e




CLAUSULA PRIMEIRA

O primeiro outorgante compromete-se, no ambito da requalificagéo da rea abrangida p
prédios propriedade do quarto outorgante, quinto, sexto e sétimo outorgantes, a envida

esforgos necessarios para que a proposta do Plano Director Municipal, actualmenteLem

revisdo, contemple a solugo urbanistica constante da planta que constitui o anexo n
que faz parte integrante do presente Protocolo, submetendo-o a aprovagéo da Camara.

CLAUSULA SEGUNDA

ed

1. O primeiro outorgante compromete-se a fornecer ao quarto, quinto, sexto e séfimo

outorgantes os projectos da operagao de loteamento e das obras de urbanizg

correspondentes a solugo urbanistica identificada no anexo n.° 5, no prazo de 3 mesT, a

contar da entrada em vigor do Plano Director Municipal de Vila Nova de Gaia, actualm
em revisdo, no caso de este consagrar a alteragdo referida na Clausula Primeira.

2. O quarto, quinto, sexto e sétimo outorgantes comprometem-se, nos termos da legislg
especifica em vigor, a requerer o licenciamento da operagao de loteamento e das obra
urbanizagao referida no numero anterior, no prazo de 2 meses a contar da datg

fornecimento dos projectos indicados no nimero 1.

3. O quarto, quinto, sexto e sétimo outorgantes comprometem-se a requerer a emissag

cdo

nte

ca0
s de
do

do

alvara de loteamento, efectuando para o efeito o pagamento das taxas municipais devigias,

mormente a taxa municipal de urbanizagéo e a taxa de emissao do alvara, no prazo de 2

meses, apos a notificagdo do licenciamento respectivo.

4. O primeiro outorgante compromete-se a promover, a suas expensas, a execugaq de
todas as obras de urbanizagdo correspondentes a operagdo urbanistica identificadal no

anexon.°5.

5. Apés a emissao do alvara de loteamento, o quarto, quinto, sexto e sétimo outorg.
cedem gratuitamente, por escritura publica, a realizar no prazo de 2 meses apés a emi
do alvara, ao dominio privado municipal os lotes identificados no anexo n.° 6.

tes

d0

6. O quarto, quinto, sexto e sétimo outorgantes cedem, ainda, gratuitamente ao domjnio

plblico municipal, no ambito do processo de loteamento, as areas desﬁnadaj a

equipamentos e espagos verdes de utilizagao colectiva, identificadas na “Planta de Lot

Cedéncias’, correspondente ao anexo 6.

se

residente

ia Alvares Cabrat
00-017 Vila Nova da Gaia | Portugal
I (+351) 22 377 2070

ko (+351)223

201
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CLAUSULA TERCEIRA

Dado o interesse plblico da operagdo urbanistica objecto do presente ProtoctI, 0
pagamento das taxas municipais devidas poderé, nos termos legais, ser efectuado por

em cumprimento.

CLAUSULA QUARTA

1. O primeiro outorgante compromete-se a ceder, gratuitamente, em regime de comodgto,
a0 terceiro outorgante um recinto desportivo destinado a préatica de futebol, sito no Iugatrla do
) Outao, na freguesia de Valadares.
2. O recinto desportivo destinado & prética de futebol a que se refere 0 numero anterior
corresponde & parcsla 62 (cfr. anexo n.° 6, que faz parte integrante do presente Protocolq).

S—

CLAUSULA QUINTA

O disposto no presente Protocolo ndo isenta da realizagéo das operagdes urbanisticas rlele
previstas e da observancia das normas legais e regulamentares aplicaveis, designadamente
as constantes de plano de ordenamento do territério em vigor.

Pelos outorgantes foi dito, na qualidade em que outorgam, que aceitam as condigges
expressas neste Protocolo de colaboragdo, comprometendo-se a cumprir inteiramente|as
respectivas condigdes e clausulas.

Assim o disseram e outorgaram e rubricaram os anexos que fazem parte integrante |do
presente Protocolo.

Foram exibidas certiddes da matriz e do registo prediais relativas aos prédios identificados
nas alineas d), e), f) e g) dos considerandos.

Rup Alvares Cahbiral

4400-017 Vila Nova de Cala | Partugal
2377 2070

2 375 2011
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Em anexo:
Anexo n.° 1 - Certides matriciais
Anexo n.* 2 - Certid0es de registo
Anexo n.° 3 - Planta Situa¢ao Existente - Cadastros
Anexo n.° 4 — Extracto do Planta de Ordenamento do PDM
Anexo n.° § - Solugdo Urbanistica Proposta
Anexo n.° 6 ~ Planta de Lotes e Cedéncias
Anexo n.° 7 - Avaliag&o Patrimonial
Anexo n.° 8 - Estimativa do Custo das Infra-estruturas de Urbanizagdo

A Anexo n.° 9 - Estimativa do Custo das taxas e Licenga do Loteamento

Pagos do Concelho de Vila Nova de Gaia, 24 de Julho de 2008,

1. OUTORGANTE
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2. OUTORGANTE
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Direcg&o Municipal de Administragdo e Finangas

ACTA N.° 21
REUNIAO ORDINARIA DA CAMARA REALIZADA NOS PACOS DO

MUNICIPIO DE VILA NOVA DE GAIA EM 1 DE SETEMBRO DE 2008

PRESENTES:

- O Senhor Presidente da Cimara, Dr. Luis Filipe Menezes Lopes

- O Senhor Vereador Dr. Manuel Joaquim Barbosa Ribeiro;

- O Senhor Vereador Dr. Marco Anténio Ribeiro Santos Costa;

- O Senhor Vereador Dr. José Guilherme Saraiva de Oliveira Aguiar;
- O Senhor Vereador Dr. José Moreira Alves;

- O Senhor Vereador Firmino Jorge Anjos Pereira;

- O Senhor Vereador Arqt® Jorge Manuel Patricio Moreira Martins;

- O Senhor Vereador Francisco Mario Dorminsky de Carvalho;

- O Senhor Vereador Antonio Augusto Guedes Barbosa;

- A Senhora Vereadora Dr* Maria Ilda da Costa Figueiredo

- O Senhor Vereador Dr. Mério Rui Figueira de Campos Fontemanha.

PRESIDIU A REUNIAO: PRESIDIU A REUNIAO:
- O Senhor Presidente da Cimara Dr. Luis Filipe Menezes Lopes

SECRETARIOU A REUNIAO:

- O Senhor Dr. Anténie Carlos Sousa Pinto Director Municipal de Administraciio e
Financas

HORA DA ABERTURA: 10 horas 00 minutos.

HORA DE ENCERRAMENTO: 11 horas e 00 minutos
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Gaia Cidade D’ouro
Direcgéo Municipal de Administragso e Finangas

APROVACAO DO PROTOCOLO DE CONSTRUCAQ DO NOVO COMPLEXO

DESPORTIVO DO F. C. VALADARES

Fo1 presente o documento referido em epigrafe, que se anexa no final por fotocépia sob

o n° 73, apenas no original

Despacho do Sr. Vice-Presidente no impedimento do Sr. Presidente da Cdmara: “4

Cémara para ratificagdo. 2008/08/26.”

Deliberacio:
Deliberado por unanimidade, ratificar o despacho que aprovou o
Protocolo de Construgiio do Novo Complexo Desportivo do F.C.
Valadares, nos termos da Informacao n° 51/GA-VJIGA de 21 de Julho
de 2008.

APROVACAQ DO PROTOCOLO DE REQUALIFICACAO DA AREA

ADJACENTE AO ACTUAL CAMPQOS DE JOGOS DO F, C, VALADARES

Foi presente o documento referido em epigrafe, que se anexa no final por fotocopia sob

0 n° 74, apenas no original.

Despacho do Sr. Vice-Presidente no impedimento do Sr. Presidente da Cdmara: “A

Cdmara para ratificagdo. 2008/08/26.”

Deliberacio:
Deliberado por maioria, por 6 votos a favor do PSD, 3 votos a favor do
P3, 1 voto a favor do PP ¢ 1 voto contra da CDU, ratificar o despacho
que aprovou o Protocolo de Requalificaciio da Area Adjacente ao
Actual Campos de Jogos do Futebol Clube de Valadares, nos termos
da Informacgiio n° 48/GA-VJGA de 21 de Julho de 2008.

Declaraciio de Voto da Sr* Vereadora Dr* Ilda Figueiredo
“Voto contra pelo excesso de volumetria, tendo em conta que, em nossa opinido, néo
deveria ultrapassar v/c + 2, podendo ir no mdximo dos maximos a r/c + 2.”

A}PROVAg;AO DA MINUTA DO PROTOCOLQ DE REQUALIFICACAO DA

ARFA POENTE A ESCOLA SECUNDARIA OLIVEIRA FERREIRA.

Foi presente o documento referido em epigrafe, que se anexa no final por fotocopia sob
on’ 75, apenas no original.

Despacho do Sr. Vice-Presidente no impedimento do Sr. Presidente da Cdmara: “4
Camara para ratificar. 2008/08/26.”

Deliberacio:

Deliberado por unanimidade, ratificar o despacho que aprovou a
Minuta do Protocolo de Requalificacio da Area Poente i escola
Secundiria Sophia de Mello Breyner, nos termos da Informaciio n°
50/GA-VIGA de 20 de Agosto de 2008.
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GABINETE_DIRECTOR .
MUNICIPAL DE INFORMACAO n° 51/GA-VJGA de 21 de Julho de

Al)MIN]STRA(z{\O 5 JNANCAS ‘_"":'""“ v/é

ENTRADA: ﬁ
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g Exmo. Senhor. Vereador 3(\
= Dr. José Guilherme Aguiar C

ASSUNTO: Aprovagdo em Reunido de Camara, do Protocolo de Construgdo do novo

Complexo Desportivos do F.C. Valadares

O Municipio tem a seu cargo, através dos respectivos 6rgéos executivo e deliberativo, o planeamento e
ordenamento do territorio municipal, nomeadamente através da elaboragéo e aprovagéo dos planos
municipais de ordenamento do territorio,
O Municipio detém atribuigdes nos dominios do patrimonio, da promogéo do desenvolvimento, do
ordenamento do territorio e do urbanismo, tempos livres e desporto, nos termos e para os efeitos do
contetido dos artigos 13° 21°, e 29° da Lei n.° 159/99, de 14 de Setembro.
Nessa conformidade, o Municipio, na prossecugéo do interesse publico municipal, apoia e promove
projectos de investimentos estruturantes para o Concelho, que se afigurem de elevado interesse para o
desenvolvimento sustentado do Concelho de Vila Nova de Gaia.
. E, ainda, manifestamente oportuno salientar, que o desenvolvimento dos projectos de requalificagéo
urbana a executar nas areas envolventes ao Protocolo acima referido, tem enquadramento nos termos
de referéncia e objectivos previstos na Unidade Operativa de Planeamento e Gestéo da Reviséo do
PDM em curso, Por outro_lado, saliento que no respectivo relatorio estdo tragados os objectivos

genéricos, prioridades e orientagdes a serem adoptados na possibilidade de se desenvolver um estudo
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de conjunto para esta area, a qual se encontra actualmente sem qualquer ocupag@o Ufbana e em
degradagao.

Estabeleceu-se ainda, que esta unidade seria afecta a localizagéo de equipamentos desportivos e
outras actividades complementares na envolvente, preservando alguma area de mata para a criagéo
dum parque verde de utilizagao colectiva, admitindo-se, contudo, implantagdes de determinadas
tipologias urbanas, desde que devidamente integradas com a componente desportiva e de lazer.

O Protocolo agora proposto, visa dotar, em consonancia com a Unidade Operativa de Planeamento e
Gestio da Revisdo do PDM, o F.C. de Valadares de uma nova infra-estrutura desportiva uma vez que
seu actual Campo de Jogos, insere-se numa zona urbana consolidada sem viabilidade de expanséo,
ndo oferecendo condigdes minimas para responder as novas regulamentagdes desportivas, pelo que e

necessario providenciar a construgéo de um novo Campo de Jogos.

Face ao exposto, submeto a superior consideragao, que merecendo a concordancia de V. Exa., devera

ser submetido & apreciagéo do Executivo Camarario.

Atentamente

Miguel Lopes

Gabinete de apoio
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Protocolo

Anexo n.° 1 - Certiddes matriciais

Anexo n.° 2 - Certiddes de registo

Anexo n.° 3 - Planta Situag&o Existente - Cadastros

Anexo n.° 4 — Extracto do Planta de Ordenamento do PDM

Anexo n.° 5 — Solugdo Urbanistica Proposta

Anexo n.° 6 — Planta de lotes e Cedéncias

Anexo n.° 7 — Avaliagdo Patrimonial

Anexo n.° 8 — Estimativa dos Custo das Infraestruturas de Urbanizagéo

Anexo n.° 9 - Estimativa do Custo das taxas e Licengas do Loteamento
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PROTOCOLO

Municipio de Vila Nova de Gaia, com sede na Rua Alvares Cabral, 4400 — 117 Vila Nova
de Gaia, pessoa colectiva n® 505335018, aqui representado pelo Presidente da Camara

Municipal, Dr. Luis Filipe Menezes, doravante designado primeiro outorgante;

Junta de Freguesia de Valadares, aqui representada pelo Presidente da Junta de
Freguesia, Sr. Jorge Manuel da Silva Soares, que outorga no uso dos poderes que lhe séo
conferidos pela alinea a) do n.° 1 do artigo 38° da Lei n.° 169/99, de 18 de Setembro,
alterada pela Lei n° 5 — A/2002, de 11 de Janeiro, doravante designado segundo

outorgante,

Clube de Futebol de Valadares, pessoa colectiva n.° 501933271, com sede na Rua
Manuel Moreira da Costa Junior — Valadares, aqui representado pelo Presidente, Sr. José
Alberto Queirés da Cunha, devidamente mandatado pelo Clube, doravante designado por

terceiro outorgante;

Ana Maria Fonseca de Almeida Camarinha, portadora do Bilhete de Identidade n.°
1742959, emitido em 03/04/2000, pelo arquivo de identificagdo de Lisboa, contribuinte
n.2133159035, divorciada, residente na Rua Domingos Pinto Brand&o n.° 75, habitagéo 37 -

Porto, doravante designada quarto outorgante;

Carlos Manuel Balboa Reis Gomes, portador do Bihete de Identidade n.° 2973289,
emitido em 14/02/2003, pelo arquivo de identificagéo de Porto, contribuinte n.° 144249235,
casado, residente na Rua Alfredo Keil, n.° 479, 2° Esq. A - Porto , doravante designado

quinto outorgante;

Maria Manuela dos Reis Pereira Pinto, portadora do Bilhete de Identidade n.° 3463047,
emitido em 09/01/2005, pelo arquivo de identificagéo de Lisboa, contribuinte n.° 127414444,
casada, residente na Rua Fontes Pereira de Melo, n. 203, Freguesia de Valadares, na
qualidade de procuradora de Lucilia dos Reis Porto Carracena, vitiva, portadora do Bilhete
de Identidade n.° 3349062, emitido em 09/05/2002, pelo arquivo de identificagdo de Lisboa,
contribuinte n.2163510296, residente na Rua José Monteiro Castro Portugal, n° 821, na
Freguesia de Valadares, doravante designada por sexto outorgante;
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Alexandre Ribeiro Teixeira, portador do Bilhete de Identidade n.° 841441, emitido em
13/09/2000, pelo arquivo de identificago de Lisboa, contribuinte n.® 165380209, casado,
residente na Travessa Vasco da Gama, n.° 21, Freguesia de Valadares, doravante
designado sétimo outorgante.

Considerando que:

a) O Municipio tem a seu cargo, através dos respectivos 6rgaos executivo e deliberativo, 0
planeamento e ordenamento do territorio municipal, nomeadamente através da elaboragao

e aprovagao dos planos municipais de ordenamento do territério;

b) O Municipio detém atribuigoes nos dominios do patrimonio, da promogéo do
desenvolvimento, do ordenamento do territério & do urbanismo, tempos livres e desporto,
nos termos e para os efeitos do contetido dos artigos 13°, 21° @ 29° da Lei n.° 159/99, de 14

de Setembro;

¢) O Municipio tem interesse em apoiar e promover projectos de investimentos estruturantes
para o Concelho, que se afigurem de elevado interesse para o desenvolvimento sustentado

do Concelho de Vila Nova de Gaia;

d) O quarto outorgante é dono e legitimo possuidor dos prédios rasticos sitos no lugar de
Bicheiros, na Freguesia de Valadares, Concelho de Vila Nova de Galia, identificados na
“Planta da situagéo existente -cadastros’ (cfr. anexo n.° 3 que faz parte infegrante do
presente Protocolo) designados por, A e A" com as areas aproximadas de 12.782 m? e

13.463 m?, respectivamente);

e) O quinto outorgante é dono e legitimo possuidor do prédio rustico sito no lugar de
Bicheiros, na Freguesia de Valadares, Concelho de Vila Nova de Gaia, identificado na
“Planta da situago existente -cadastros’ (cfr. anexo n.° 3 que faz parte integrante do

presente Protocolo) designado por B, com a area aproximada de 9.095 m?

f) O sexto outorgante & dono e legitimo possuidor dos prédios rusticos sitos no lugar de
Bicheiros, na Freguesia de Valadares, Concelho de Vila Nova de Gaia, identificados na
“Planta da situagdo existente -cadastros” (cfr. anexo n.° 3 que faz parte integrante do
presente Protocolo) designados por C e C', com as areas aproximadas de 8900 m? e 6458

m2, respectivamente;
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g) O sétimo outorgante é dono e legitimo possuidor do prédio ristico sito no lugar de
Bicheiros, na Freguesia de Valadares, Concelho de Vila Nova de Gaia, identificado na
“Planta da situagdo existente -cadastros” (cfr. anexo n.° 3 que faz parte integrante do

presente Protocolo) designado por D, com a érea aproximada de 2.370 m?

h) O actual Campo de Jogos do Clube de Futebol de Valadares insere-se numa zona
urbana consolidada sem viabilidade de expanséo, néo oferecendo condigdes minimas para
responder as novas regulamentagdes desportivas, pelo que é necessério providenciar a

construgéo de um novo Campo de Jogos;

i) O actual Plano Director Municipal, identifica na Freguesia de Valadares uma Unidade
Operativa de Planeamento e Gestao, designada por ‘U.0.P.G.-Q. - Zona de Equipamentos
de Valadares', definindo no respectivo relatorio os objectivos genéricos, prioridades e
orientagdes a serem adoptados na possibilidade de se desenvolver um estudo de conjunto
para esta 4rea, a qual se encontra actualmente sem qualquer ocupagéo urbana e em
degradagdo. Estabeleceu-se que esta unidade seria afecta a localizagéo de equipamentos
desportivos e outras actividades complementares na envolvente, preservando alguma area
de mata para a criagao dum parque verde de utilizagéo colectiva, admitindo-se, contudo,
implantagdes de determinadas tipologias urbanas, desde que devidamente integradas com

a componente desportiva e de lazer;

j) Tendo em conta estas orientagdes desenvolveu-se uma proposta de ocupagéo urbana
para a referida area, que integra a localizagéo do novo Campo de Jogos de Valadares, bem
como a criagdo de novos arruamentos, passeios, estacionamentos, praga publica e um
conjunto de infra-estruturas urbanisticas que irdo garantir um adequado enquadramento

urbano ao novo equipamento e requalificar uma &rea que esta urbanisticamente degradada;

k) E manifestamente oportuno o desenvolvimento de um projecto de requalificagéo urbana a
executar nesta 4rea, cuja estratégia de intervengdo tem enquadramento nos termos de
referéncia e objectivos definidos na respectiva Unidade Operativa de Planeamento e
Gestéo.

E celebrado o presente protocolo que se rege pelas clausulas seguintes.
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CLAUSULA PRIMEIRA

O primeiro outorgante compromete-se, no ambito da requalificagéo da area abrangida pelos
prédios propriedade do quarto outorgante, quinto, sexto e sétimo outorgantes, a envidar os
esforgos necessarios para que a proposta do Plano Director Municipal, actualmente em
revisao, contemple a solugdo urbanistica constante da planta que constitui 0 anexo n.° 5,
que faz parte integrante do presente Protocolo, submetendo-o a aprovagao da Camara.

CLAUSULA SEGUNDA

1. O primeiro outorgante compromete-se a fornecer ao quarto, quinto, sexto e sétimo
outorgantes os projectos da operagéo de loteamento e das obras de urbanizagao
correspondentes & solugdo urbanistica identificada no anexo n.° 5, no prazo de 3 meses, a
contar da entrada em vigor do Plano Director Municipal de Vila Nova de Gaia, actualmente
em revis&o, no caso de este consagrar a alteragéo referida na Clausula Primeira.

2. 0 quarto, quinto, sexto e sétimo outorgantes comprometem-se, nos termos da legislagao
especifica em vigor, a requerer o licenciamento da operagéo de loteamento e das obras de
urbanizagéo referida no numero anterior, no prazo de 2 meses a contar da data do
fornecimento dos projectos indicados no nimero 1.

3. O quarto, quinto, sexto e sétimo outorgantes comprometem-se a requerer a emissao do
alvara de loteamento, efectuando para o efeito 0 pagamento das taxas municipais devidas,
mormente a taxa municipal de urbanizagao e a taxa de emissao do alvar, no prazo de 2
meses, apos a notificagéo do licenciamento respectivo.

4. O primeiro outorgante compromete-se a promover, a suas expensas, a execugéo de
todas as obras de urbanizagdo correspondentes & operagdo urbanistica identificada no
anexo n.° 5,

5. Apds a emissdo do alvara de loteamento, o quarto, quinto, sexto e sétimo outorgantes
cedem gratuitamente, por escritura publica, a realizar no prazo de 2 meses apos a emissao
do alvara, ao dominio privado municipal os lotes identificados no anexo n.” 6.

6. O quarto, quinto, sexto e sétimo outorgantes cedem, ainda, gratuitamente ao dominio
publico municipal, no &mbito do processo de loteamento, as areas destinadas a
equipamentos e espagos verdes de utilizagao colectiva, identificadas na “Planta de Lotes e

Cedéncias’, correspondente ao anexo 6.

A
208
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CLAUSULA TERCEIRA

Dado o interesse publico da operagdo urbanistica objecto do presente Protocolo, o
pagamento das taxas municipais devidas poder4, nos termos legais, ser efectuado por dagao

em cumprimento.

CLAUSULA QUARTA

1. O primeiro outorgante compromete-se a ceder, gratuitamente, em regime de comodato,
ao terceiro outorgante um recinto desportivo destinado a pratica de futebol, sito no lugar do

Outgo, na freguesia de Valadares.
2. O recinto desportivo destinado & prética de futebol a que se refere o nimero anterior
corresponde & parcela 62 (cfr. anexo n.° 6, que faz parte integrante do presente Protocolo).

CLAUSULA QUINTA

O disposto no presente Protocolo nao isenta da realizagéo das operagdes urbanisticas nele
previstas e da observancia das normas legais e regulamentares aplicaveis, designadamente
as constantes de plano de ordenamento do territorio em vigor.

Pelos outorgantes foi dito, na qualidade em que outorgam, que aceitam as condigoes
expressas neste Protocolo de colaboragdo, comprometendo-se a cumprir inteiramente as

respectivas condigbes e clausulas.

Assim o disseram e outorgaram e rubricaram os anexos que fazem parte integrante do

presente Protocolo.

Foram exibidas certidoes da matriz e do registo prediais relativas aos prédios identificados

nas alineas d), e), f) e g) dos considerandos.
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Em anexo:

Anexo n.° 1 - Certiddes matriciais

Anexo n.° 2 - Certidoes de registo

Anexo n.° 3 — Planta Situagéo Existente - Cadastros

Anexo n.° 4 — Extracto do Planta de Ordenamento do PDM

Anexo n.° 5 — Solugédo Urbanistica Proposta

Anexo n.° 6 — Planta de Lotes e Cedéncias

Anexo n.° 7 — Avaliagédo Patrimonial

Anexo n.° 8 — Estimativa do Custo das Infraestruturas de Urbanizagéo

Anexo n.° 9 — Estimativa do Custo das taxas e Licenga do Loteamento

Pagos do Concelho de Vila Nova de Gaia, 21 de Julho de 2008.

1.2 OUTORGANTE

2° OUTORGANTE
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3.° OUTORGANTE

4. OUTORGANTE

5.° OUTORGANTE

6. OUTORGANTE

7. OUTORGANTE
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Anexo n.° 1

Certid6es matriciais

AREA DO Novo CAMPO DE JOGOS DE VALADARES
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Municipio de V. N. Gaia

Anexon.° 2

Certidoes de registo

AREA DO Novo CAMPO DE JOGOS DE VALADARES
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Anexon.®7

Avaliagao Patrimonial

AREA DO NOVO CAMPO DE JOGOS DE VALADARES
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MUNICIPIO BE V. N. GAIA -
Gaia Cidade D'ouro
Direcgéo Municipal de Administragéo e Finangas
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A. QUADRO DOS LOTES CEDIDOS AO MUNICIPIO
lote 1 4350 m 104,0 m 208,0 m 2 .M
lote 2 221,0 m2 104,0 m2 208,0 m2 2 .M
lote 3 223,0m2 104,0 m2 208,0 m2 2 .M
lote 4 366,0 m2 104,0 m2 208,0 m2 2 .M
lote 5 371,0 m2 104,0 m2 208,0 m2 2 .M
lote 6 321,0m2 104,0 m2 208,0 m2 2 M
lote 7 232,0 m2 104,0 m2 208,0 m2 2 M
lote 8 308,0 m2 104,0 m2 208,0 m2 2 M
lote 9 388,0 m2 104,0 m2 208,0 m2 2 M
lote 10 198,0 m2 104,0 m2 208,0 m2 2 M
lote 11 219,0 m2 104,0 m2 208,0 m2 2 M
lote 12 241,0 m2 104,0 m2 208,0 m2 2 M
lote 13 263,0 m2 104,0 m2 208,0 m2 2 M
. lote 14 285,0 m2 104,0 m2 208,0 m2 2 M
. lote 15 508,0 m2 104,0 m2 208,0 m2 2 M
: N lote 16 480,0 m2 104,0 m2 208,0 m2 2 .M
lote 17 256,0 m2 104,0 m2 208,0 m2 2 M
lote 18 222,0m2 104,0 m2 208,0 m2 2 .M
S lote 19 253,0 m2 104,0 m2 208,0 m2 2 .M
£ ote 21 280,0 m2 104,0 m2 208,0 m2 2 M
lote 23 425,0 m2 104,0 m2 208,0 m2 2 .M
lote 24 280,0 m2 104,0 m2 208,0 m2 2 M
lote 25 280,0 m2 104,0 m2 208,0 m2 2 M
7055 35201210 |LATB40
lote 61 879,0 m2 d.priv. M
lote 62 11,309,0 m2 910,0 m2 1.820,0 m2 2 equipamento
lote 63 3.542,0 m2 526,0 m2 1,052,0 m2 2 Com/servigos
lote 6 a5pagos v.
TOTAL 26.440,0 m2
B. CEDENCIAS OBRIGATORIAS NO AMBITO DO PROCESSO DE LOTEAMENTO (PORTARIA 1136/2001)
N° Hab unifamiliares 60
Zonas Verdes 28 m2/hab
Equipamentos
C. AVALIAGAO DOS LOTES CEDIDOS PARA ALEM DO OBRIGATORIO
C1. LOTES CEDIDOS PARA HABITAGAO UNIFAMILIAR (VERIFICAGAQ)
Abc: 204 m2 T=W/(1+L) - C x (1+E) x (1-D)
Vvim2: 1,050,00 €/m2 Wy 214.200,00 €
Valor Venda: 214.200,00 € c 142.800,00 €
|Lucro: 12% 22.950,00 € & 12%
Cx(14E)x (1-D) + T 191.250,00 € E 7%
D 0%
Abc: 204 m2
Clm2: 700,00 €/m2 T 38.454,00 €

Pagina 13—
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Gaia Cidade D’ouro
Direcgao Municipal de Administragéo e Finangas

C: 142.800,00 €
Encargos (E): 7% 9.996,00 €
Depreciagdo (D): 0% 0,00 €
C x (1+E) x (1-D) 152,796,00 €
T 38.454,00 €
A LOTE média 306,7391304

Tim2

3 e 54.375,00 €]

lote 1 104,0 m2 2 1
lote 2 221,0 m2 104,0 m2 208,0 m2 2 1 2 27.625,00 €
lote 3 223,0 m2 104,0 m2 208,0 m2 2 1 2 27.875,00 €
lote 4 366,0 m2 104,0 m2 208,0 m2 2 1 3 45.750,00 €
lote 5 371,0 m2 104,0 m2 208,0 m2 2 1 3 46.375,00 €
) Iote 6 321,0 m2 104,0 m2 208,0 m2 2 1 2 40,125,00 €
F lote 7 232,0 m2 104,0 m2 208,0 m2 2 1 2 29.000,00 €
) lote 8 308,0 m2 104,0 m2 208,0 m2 2 1 3 38.500,00 €
lote 9 388,0 m2 104,0 m2 208,0 m2 2 1 3 48.500,00 €
" lote 10 198,0 m2 104,0 m2 208,0 m2 2 1 2 24,750,00 €
lote 11 219,0 m2 104,0 m2 208,0 m2 2 1 2 27.375,00 €
i lote 12 241,0 m2 104,0 m2 208,0 m2 2 1 2 30.125,00 €
lote 13 263,0 m2 104,0 m2 208,0 m2 2 1 2 32.875,00 €
lote 14 285,0 m2 104,0 m2 208,0 m2 2 1 2 35,625,00 €
lote 15 508,0 m2 104,0 m2 208,0 m2 2 1 3 63,500,00 €
lote 16 480,0 m2 104,0 m2 208,0 m2 2 1 3 60.000,00 €
lote 17 256,0 m2 104,0 m2 208,0 m2 2 1 2 32.000,00 €
lote 18 222,0 m2 104,0 m2 208,0 m2 2 1 2 27.750,00 €
lote 19 253,0 m2 104,0 m2 208,0 m2 ] 1 3 31.625,00 €
lote 21 280,0 m2 104,0 m2 208,0 m2 2 1 2 35.000,00 €
lote 23 4250 m2 104,0 m2 208,0 m2 2 1 3 53.125,00 €
lote 24 280,0 m2 104,0 m2 208,0 m2 2 1 2 35,000,00 €
lote 25 260, o m2 104,0 m2 20& 0 m2 2 1 2 35.000,00 €
X b " I o

C2. LOTES CEDIDOS PARA OUTROS FINS

Lote 61 (Dominio Privado)

Ced. Nio Obrigatérias 879,0 m2
Cos 0,65 m2/im2
Abe 571,4m2
Cc/m2 650,00 €/m2
Cec A7T1.377 50 €
perc 25%
Valor 92.844,38 €

Lote 62 (Dominio Publico)
Ced. Obrigatérias - Eq, |
Ced. Nao Obrigatarias 9.209,0 m2
50,00 €/m2

460.450,00 €

Lote 63 (Dominio Privado)
Ced. Nao Obrigatérias 3.542,0 m2

Pagiiia 2/3
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MUNIGIPIO'BE V. N. GAIA

Gaia Cidade D'ouro

Direcgdo Municipal de Administragao e Finangas

Abc 1.076,0 m2
Cclm2 650,00 €/m2
Ce 699.400,00 €
perc 25%
Valor 174.850,00 €

|Lote 64 (Dominio Publico)
Ced. Obrigatorias - Zonas Verdes

1188002

Ced. Nao Obrigatérias 1.975,0 m2
Cos 0,65 m2/m2
Abc 1.283,8 m2
Ce/m2 650,00 €/m2
Ce 834.437,50 €
perc 25%
Valor apto para construgdo 208.609,38 €
Valor apto para construgio/m?2 105,63 €
Valor/m2 outros fins (20%) 2113 €

= Valor outros fins 41.721,88 €
VALOR TOTAL DAS CEDENCIAS PARA ALEM DAS OBRIGATORIAS 1.651.741,25 €

D. CUSTOS DE INFRAESTRUTURAGAO E SALDO PARA A AUTARQUIA

Valor Total das Cedéncias para além das Obrigatérias 1.651.741,25 €
Custo de Infraestruturas 1.356.155,00 €
Taxas ndo cobradas 123.949,84 €
TMU 102.277,14 €
Alvara 21.672,70 €
Valor Total dos Custos 1.480.104,84 €
[Diferencial CUSTO/BENEFICIO 171.636,41 € |

Vila Nova de Gaia, 19 de Junho de 2008

(Nuno Artur Carvalho Pereira da SI|VE‘ Eng.° Civil)

/é’/" 4%4/} //é'\f‘/ /{;) //&M @ﬂw—uﬂ ez

/ (Jod@o Pedro Machado Lopes Carneird, Eng. Civil)

Anexos:
Quantificagéo do Custo das Infraestruturas
Quantificagdo do Valor das Taxas e Licengas
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TAXA MUNICIPAL DE URBANIZACAQ
Regulamento Municipal de Taxas e Compensagbes Urbanisticas publicade em Didrio da Repiblica pelo Aviso n® 9896/2004
Artigo 34°

Formula de caleulo

1 - ATMU & fixada para cada unidade territorial em funcio do custo das infra-estruturas e equipamentos gerais a executar pela Cimara Municipal, dos usas e tipologias das edificagdes, de acordo com

a seguinte formula:

em que:

TMU=SxCxIxYxW

TMU (€} - € o valor, em euros, da taxa devida ao municipio pela realizagio, manutengio e reforgo das infra-estruturas urbanisticas;

S (m?) - Area bruta de construgao: ¢ o valor, expresso em metros quadrados, resultante do somatério das dreas de todos os pavimentos (pisos), acima e abaixo do solo, medida pelo

extradorso das paredes exteriores, com exclusio de sétios nio habitaveis, areas destinadas a estaclonamento, dreas técnicas (PT, central térmica, compartimento de recolha de

lixa, ete.), galerias exterfores, arruamentos e outros espagos livres de uso plblico cobertos pela edificagio e incluindo terragos visitavels, varandas e alpendres;

€ (€/m?) - valor em euros para efeitos de cileulo correspandente ao custo do metro quadrado de construgdo na rea do municipio, decorrente da aplicagio de férmula de clculo prevista em

legislacio em vigor, com as respectivas actualizagdes anuais, a partir dos indices de custos de mao-de-obra e das materials;

coeficiente que depende do tipo de operagio sobre a qual incide a TMU;

Y - éum factor dependente da localizagio por zonas do concetho, definidas no artigo 3%

W

¢ um factor que depende do tipo de utilizacio das dreas construidas ou a construlr;

2 - 0 coeficiente e factores previstos no nimero anterior terdo os segulintes valores:

Cileulo do valor do Custo de Construgio €

0,025 Quando se trate de operaces de loteamento

Quando se trate de operagoes de construgio, ampliagio ou alteragio de uso locallzados fora de loteamentos

0,045
Lona Valor de Y
Zonal area do concelho abranglda pela cidade (delimitagio conforme deliberagdes tomadas pela Camara e A blela Municipals realizadas em
22 de Junho e 24 de Outubro de 1988 e que Integra as seguintes freguesias: Malamude, Santa Marinha, Afurada, Canidelo, Gulpilhares,
1,0
Madalena, Oliveira do Douro, Valadares, Vilar de Andorinho e Vilar do Paraiso, todas na sua total extensio), pela POOC e pela drea de
intervengio do programa POLIS;
Zona |l restante area do concelho 0,8
Utilizagdo Valor de W
Edificios de habitacio unifamiliar com drea bruta menor ou fgual a 200m? 0,5
Armazéns ou inddstrias localizados em dreas de armazenagem ou industrials de acordo com os PMOT's em vigor 0,6
0,65

Restantes casos

Cw 1,14 x [Custo base + (7,5% x Custo base)]; C = 1,14 x [€329,1 « (7,5% x €329,1)] = €400, 01

06-06-2007
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Maunicipio de V. N. Gaia

Anexon.°8

Estimativa dos Custo das Infraestruturas de Urbanizagéo

AREA DO Novo CAMPO DE JOGOS DE VALADARES
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Complexo Desportivo do Valadares

Resumo doc Empreendimento

Orgamento

MUNICIPIO DE VILA NOVA DEGAIA
Pelouro do Desporto

“FosicRo |

Area Total de Intervencdo
Arruamento A

Arruamento B

Arruamento C

Travessa da Carreira Funda

Rua da Carreira Funda

296.635,50 €

364.832,50 €

279.349,50 €

64.195,00 €

269.440,00 €

81.702,50 €

1.356.155,00 €

271.884.666,71 Esc.

Resumo do Empreendimento (orgamento).xls
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Complexo Desportivo do Valadares

Area Total de Implantag¢do

Orcamento

MUNICIPIO DE VILA NOVA DEGAIA
Pelouro do Desporto

Area Total de Intervéngio

Grupo ||Movimento de Terras

296.635,50 €

296.635,50 €

Geral (orgamento).xls
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Complexo Desportivo do Valadares
Arruamenio A

Orgamento

MUNICIPIO DE VILA NOVA DEGAIA
Pelouro do Desporto

Grupo Il
Grupo |l
Grupo il
Grupo IV

Grupo V

ARRUAMENTO A

Pavimentos
Rede de Abastecimento de Agua / Rede de Incéndio
Rede de Drenagem de Aguas Residuais

Rede de Drenagem de Aguas Pluviais

Infraestruturas Diversas

159.697,50 €

13.170,00 €

22.265,00 €

45.300,00 €

124.400,00 €

364.832,60 €

Arruamento A (orgamento).xls
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~ Complexo f)esporﬁvo do Valadares
Arruamento B

Orgamento

[

MUNICIPIO DE VILA NOVA DEGAIA

Pelouro do Desporto

ARRUAMENTO B

Grupo Il |Pavimentos
Grupo Il |Rede de Abastecimento de Agua / Rede de Incéndio
Grupo Il |Rede de Drenagem de Aguas Reslduais

Grupo IV |Rede de Drenagem de Aguas Pluviais

Grupo V  |Infraestruturas Diversas

109.759,50 €
8.605,00 €
8.835,00 €

29.150,00 €

123.000,00 €

279.349,60 €

Arruamento B (orgamento).xls
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Complexo Desportivo do Valadares
Arruamento C

Orgamento

MUNICIPIO DE VILA NOVA DEGAIA
Pelouro do Desporto

Grupo Il
Grupo IV

Grupo V

ARRUAMENTO C

Pavimentos

Rede de Drenagem de Aguas Pluviais

Infraestruturas Diversas

12.320,00 €

11.875,00 €

40.000,00 €

64.195,00 €

Arruamento C (orgamento).xls
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Complexo Desportivo do Valadares
Travessa da Carreira Funda

Orgamento

MUNICIPIO DE VILA NOVA DEGAIA

Pelouro do Desporto

-~ POSIGAG

Grupo |
Grupo Il
Grupo Il

Grupo IV

Grupo V

Travessa da Carreia Funda

Pavimentos
Rede de Abastecimento de Agua / Rede de Incéndio
Rede de Drenagem de Aguas Residuais

Rede de Drenagem de Aguas Pluviais

Infraestruturas Diversas

129.005,00 €

7.500,00 €

11.660,00 €

61.275,00 €

60.000,00 €

269.440,00 €

Travessa da Carreira Funda (orgamento).xis
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Complexo Desportivo do Valadares

Rua da Carreira Funda / Rua do Cruzeiro / Rua dos Bicheiros

Orgamento

MUNICIPIO DE VILA NOVA DEGAIA

Pelouro do Desporto

Grupo |
Grupo Il
Grupo il
Grupo IV

Grupo V

Rua da Carreira Funda

Pavimentos
Rede de Abastecimento de Agua / Rede de Incéndio
Rede de Drenagem de Aguas Residuais

Rede de Drenagem de Aguas Pluviais

Infraestruturas Diversas

26.690,00 €

2.655,00 €

7.270,00 €

16.087,50 €

29.000,00 €

81.702,60 €

R Carreira Funda (orgamento).xls
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Municipio de V. N. Gaia

Anexon.°9

Estimativa do Custo das taxas e Licengas do Loteamento

AREA Do Novo CAMPO DE JOGOS DE VALADARES
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LOTEAMENTOS E OPERAGOES URBANISTICAS o2
DE IMPACTO EQUIVALENTE A LOTEAMENTO Gaiu rb, EM

gestdo urbanistica
e da paisagem

PFOCESSO EQ { O\,'\JLQ \Jﬁ!fﬂ {r & SREQUEHmentO . : urbana de Gaia
Requerente: ( NOVE (A0 S4 08y
P4

4

Localizagdo: Valadares

Total da Area objecto da operagéo urban;stlca ___43.285,0m2
Tipo de operagao: loteamento: i e
Prazo fixado para execugéo das obras (meses): 1 o

Tipo de ocupagio Tipologias Fogos/Un.Ocup. Areas N° de Lotes
Habitagdo em moradias unifamiliares
a.c.<120 m2
a.c.2 120 m2 e s200 m2 :
a.c.> 200 m2 e 300 m3 60 12.480,0m2| I 60
a.c.>300 m2 i
60 12.480,0 m2 60
Habitacao colectiva ToeT1 s e
T2eT3
T4TS5e T6
>T6
Total
Sem Discriminagéo|
Area Média por fogo o PRI (s 0,75
Comércio _
a.c.com. Para establ.< 1000m2] '
a.c.com, Para establ.de 1000m2 a 2500 m2 Kl
a.c.com. para establ.> 2500m2 |/
Servigos
a.c.serv. =< 500 m2) | i A [l i
a.c.serv > 500 m2|" ji i 4.077.0m2| il NN
1 4.077,0 m2 1
Industria e/ou armazéns Noutras Areas Urbanas. iyt e
0,25
E exigivel cedéncia para Equipamentos de Utilizagdo Colectiva até ao limite de 6492,75m2
i Estacionamento de ligeiros Eslac.
Espagos verdes e de |  Equipamentos de sifcionamenia.ce lige pesados
ulilizagdo colectiva Utilizagdo colectiva
Total (incl. Publ.) Publicos
A Prever de acordo ¢/ Portaria 2 821 6 m2 3.118,3 m2 407 B’Lﬁ
Exigivel, de acordo com PDM |- T e 9. 119,53 m2[ o] i
Previstos no &mbito da Op.Urb, 3. 654 0 m2 9.871,0 m2
Cedidos no ambito da Op.Urb. 3.654,0 m2 9.871,0 m2
A sujeitar a T.Compensacao %
EMIFALSTATSIE K DEAENA
Taxa de Compensagao a pagar (se aplicavel); C(Habitagdo) =| 378,in €l
TMU a pagar (se aplica 102.277,14 € IC(Outros usos) =| 286,40 €]

O Técnico

06-06-2007




TAXA DE COMPENSACAO

Regulamento Municipal de Taxas e Compensacoes Urbanisticas publicado em Diario da Republica pelo Aviso n® 9896/2004
Artigo 42°
Calculo do valor da compensagio em numerério nos loteamentos

1- O valor, em numerério, da compensacao a pagar ao municipio sera determinado de acordo com a seguinte férmula:

K1 x K2 x Al (m?) x € (€/m?)
20

c©=

em que:

K1 - €um factor varidvel em fungio da localizacio, consoante a zona em que se insere, nos termos do artigo 3°

Zona Valor de K1
area do concelho abrangida pela cidade {delimitagdo conforme deliberagdes tomadas pela Cimara e Assembleia

Municipais realizadas em 22 de Junho e 24 de Outubro de 1988 e que integra as seguintes freguesias: Mafamude,
Lona | 1,5
Santa Marinha, Afurada, Canidelo, Gulpilhares, Madalena, Oliveira do Douro, Valadares, Vilar de Andorinho e Vilar

do Paraiso, todas na sua total extensio), pelo POOC e pela drea de intervencao do programa POLIS;

Zona Il restante area do concelho 1

K2 - €um factor varidvel em fungo do indice de utilizagio (lu), previsto, de acordo com o definido na planta de sintese do respectivo loteamento e
que serd determinado segundo a seguinte férmula:
K2 =1,5xlu
(lu - indice de utilizagao (m?/m?) corresponde ao quaciente entre a area bruta de construcdo e a drea abrangida pela operagio urbanistica)

Al (m?) - corresponde ao somatério de Alv (m?) + Ale (m?), em que cada um destes componentes corresponde ao valor, em metros quadrados, da totalidade
ou de parte das dreas que deveriam ser cedidas, respectivamente para espagos verdes e de utilizagao colectiva, bem como para a instalagdo de
equipamentos publicos, calculado de acordo com os pardmetros definidos em PMOT's ou, em caso de omissdo, pela Portaria 1136/2001, de 25 de
Setembro;

C (€/m?) - valor em euros para efeitos de calculo correspondente ao custo do metro quadrado de construgao na area do municipio, decorrente da aplicagdo
de férmula de célculo prevista em legislagio em vigor, com as respectivas actualizagdes anuais, a partir dos indices de custos de mio-de-obra ¢

dos materiais;

Célculo do valor do Custo de Construgio C C = 1,14 x [Custo base + (7,5% x Custo base)]; C = 380,175

O Técnico

06-06-2007 0
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EMISSAO DE ALVARAS DE LICENGA OU AUTORIZACAO >

Regulamento Municipal de Taxas e Compensagdes Urbanisticas publicado em Diario da Repliblica pelo Aviso n° 9896 /2004
SECGCAQ 11l - SUBSECCAQ |
Licenca ou autorizagio de operacio de loteamento, de obras de urbanizagio e de operacdes urbanisticas

QUADRO VI

Licenga ou autorizagao de operagao de loteamento com ou sem obras de urbanizagao

Euros Quantidade

i b Emissio de alvard de licenca ou autorizacio

Emissao de aditamento ao alvara de licenca ou autorizagao
2. Acresce ao valor referido no nimero anterior:
2.1 Por lote 11,00 €3
2.2 Por fogo ou unidade de ocupacao ) 5,50 €3
2.3 Por cada més do prazo fixado para execugao das obras 16,00 €|
3. Acresce ao valor referido no nimero anterior:
31 Para habitagdo, por metro quadrado de 4rea bruta de construgiao 1,10 € [
32 Para comércio e ou servicos, por metro quadrado de drea bruta de construcio 1,60 €|
33 Para industria e armazém, por metro quadrado de 4rea bruta de construgio 1,60 €[
4 HNos loteamentos destinados a emparcelamento de prédios, tendo em vista a criagio de um dnico lote, os valores a aplicar serio 50%

QUADRO VIl

Licenga ou autorizagio de obras de urbanizagao

. 1; Emissdo de alvard ou aditamento ao alvara de licenga ou autorizacio
» 2. Por cada més do prazo fixado para execucio das obras
-h -
¢
t -n
v
)

O Téenico

06-06-2007 0
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Quarto Outorgante - Ana Maria de Almeida da Fonseca Camarinha

cadastro original A - 12 782 m? iy
cadastro original A' - 13 463 m?
total A + A' - 26 245 m?2

W | Quinto Outorgante - Carlos Manuel Barbosa Reis Gomes
cadastro original B - 9 095 m?

Sexto Outorgante- Lucilia dos Reis Porto Carracena

cadastro original C - 8 900 m?
cadastro original C' - 6 458 m?
total C + C' - 15 358 m?

Seétimo Outorgante - Alexandre Ribeiro Teixeira
cadastro original D -2 370 m?

' Ez Limite dos Cadastros Originais

S [ 1 Limite da Area de Intervengo

7=/ /| MUNICIPIO DE GAIA
- ; Departamento Municipal de Desporto

: e s T

il Thes et '] Novo Campo de Jogos de Valadares Muicipio de V. N. Gaia
COORDENAGAO: Antonio Martins, Arquitecto
AUTORES: Angelo Assis, Arquitecto | Conceigdo Fernandes, Urbanista | Casimiro Rocha, Engenheiro | Paula Faria, Jurista

\ ik | 7 s : " DESIGNACAQ: Planta da Situagdo Existente - Cadastros Data:Junho/2008 Escala:1:2000 Anexon.°3
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zonamento do PDM em vigor

area urbana de edificabilidade extensiva consolidada

area urbana de edificabilidade extensiva

area urbana de transigéo

area urbana de equipamento

area ndo urbana de transformagéo condicionada

limite da unidade operativa de planeamento e gestéo

limite da area de intervengéao

MUNICIPIO DE GAIA
Departamento Municipal de Desporto

Novo Campo de Jogos de Valadares

AYINAQ |

COORDENAGAO: Antdnio Martins, Arquitecto

=7 3a ¥¥YWYO ad L]l ; , 2 Je g e s e s o s o
OVINNEY W OCYAQHdY _ 7 N SIS ~_;,' AUTORES; ngelo Assis, Arquitecto | Conceigdo Fernandes, Urbanista | Casimiro Rocha, Engenheiro | Paula Faria, Jurista

DESIGNACAC: Extracto da Planta de Ordenamento do PDM Data:Junho/2008 Escala:1:2000 Anexo n.° 4
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Parcela 64

| ——

lote 1 435 104 208 2 1 3
ble 2 p7al A 208 2 1 2 a3
T ) T APROVADO EM REUNIAO _,
e 5 EIi] 104 208 2 1 3 A K A TR / /
bie§ 21 104 208 2 1 2 DE CA R =
bt 7 2 104 208 2 1 2
bie8 08 104 28 2 1 3 O DMAF O e
ole 9 38 104 208 2 1 3
iz 10 158 104 208 2 1 2
fole 11 218 104 208 2 1 2
bz 12 241 104 208 2 1 2
bl 13 263 104 208 2 1 2
otz 14 285 104 208 2 1 2
btz 15 508 104 208 2 1 3,
bots 16 480 104 208 2 1 3
ble 17 256 104 208 2 1 2
bto 18 22 104 208 2 1 2
bie 19 23 104 208 2 1 3
bis 20 5 104 208 2 1 3
ble 1 200 104 208 2 1 2
ble 22 495 104 208 2 1 3
bole 23 A25 104 08 2 1 3
bole 24 280 1M 208 2 1 2
bie 25 260 104 208 2 1 &
ke 26 280 104 04 2 1 2
kot 27 n 104 208 2 1 2
bl 28 280 104 208 2 1 2
bla 20 504 104 208 2 1 3
ol 30 412 104 208 2 1 a
bole 31 433 104 208 2 1 3
bla 32 309 104 208 2 1 3
bie 33 193 1 208 2 1 &
ke 34 193 104 208 2 1 2
bie 35 193 104 208 2 1 2
bie 36 108 104 208 2 1 2
lote 37 353 104 208 2 1 3
loto 38 370 104 208 2 1 3
kot 36 338 104 208 2 1 3
lole 40 550 104 208 2 1 3
bols 41 237 104 200 2 1 2
lote 42 240 104 200 2 1 2
lots 43 25 1™ 208 2 1 2
Ioto 44 433 104 206 2 1 3
ble 45 454 104 200 2 1 3 o
lote 46 202 104 208 2 1 2
ble 47 284 104 208 2 1 2
lole 48 203 104 208 2 1 2
boto 49 440 104 208 2 1 3
bie 50 417 104 208 2 1 3
bte 51 235 104 208 2 1 2
lote 52 300 104 200 2 1 3
ble 53 286 104 208 2 1 3
ol 54 207 104 200 2 1 2
bls 55 33 104 200 2 1 3
Iolo 56 3% ™ 208 2 1 3
lote 57 207 104 200 2 1 2
ol 50 2071 104 208 2 1 2
bto 50 200 104 208 2 1 2
ble 60 330 104 2 1 3
bt 61 :5424__‘ 526 1052 2 i
parcela 62 | 11300 910 1 2 equipamento
parce 63 | 879 dpiiv. M
parcela 04 | 3655 espagos v,
limite dos lotes
implantagées propostas - habitagéo unifamiliar (cave, r/c+1)
i
]  bancada e balneareos
campo de jogos
espacos verdes
edificio de comércio / servigos (cave, r/c+1) y
; / | ‘)
—T1— limite da 4rea de interveng&o \_

MUNICIPIO DE GAIA
Departamento Municipal de Desporto

Novo Campo de Jogos de Valadares

AUTORES: Angelo Assis, Arquitecto | Conceigcdo Fernandes, Urbanista | Casimiro Rocha, Engenheiro | Paula Faria, Jurista

Escala:1:2000 | Anexon.t5

DESIGNAGAO: Solugéio Urbanistica Proposta | Data:Junho/2008
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Parcela 64

el = T =

limite dos lotes -

lotes destinados ao Proprietario A (quarto outorgante): 19 lotes (lote 26 a 44)

lotes destinados ao Proprietario B (quinto outorgante): 4 lotes (lote 57 a 60)

lotes destinados ao Proprietario C (sexto outorgante): 13 lotes (lote 20, 45 a 56)

lote destinado ao Proprietario D (sétimo outorgante): 1 lote (lote 22)

Cedéncias

lotes cedidos ao Dominio Privado Municipal: 23 lotes (lote 1 a 19, 21, 23 a 25)

lote cedido ao Dominio Privado Municipal para edifico de comércio/servigos (lote 61)

area de cedéncia ao Dominio Publico Municipal para equipamento desportivo (parcela 62)

(___U} area de cedéncia ao Dominio Privado Municipal (parcela 63)

\ .t Repcelp 84 &rea de cedéncia ao Dominio Publico Municipal para espagos verdes de utilizagio colectiva (parcela 64)

% limite da Area de Intervencgao ( I : )

~ APROVADO EMR IAQ
DE cmmﬁz l ‘E%_/O?
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f

MUNICIPIO DE GAIA
Departamento Municipal de Desporto

Novo Campo de Jogos de Valadares Municipio de V. N. Gai

(COORDENAGAO: Antnio Martins, Arquitecto
AUTORES: Angelo Assis, Arquitecto | Conceigdo Fernandes, Urbanista | Casimiro Rocha, Engenheiro | Paula Faria, Jurista

DESIGNAGAO: Planta de Lotes e Cedéncias Data:Junho/2008 |  Escala:1:2000 —! Anexo n.° 6
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CAMARA MUNICIPAL ENCOSTAS DO DOURO

da drea envolvente ao novo Campo de Jogos de Valadares
Junho 2019 (P3.21)

ANEXOS

PLANTAS ANEXAS:

Anexo 1 — Desenho 1- Planta de enquadramento

Anexo 2 — Desenho 2 - Planta de Ordenamento - Carta de Qualificacdo do Solo e legenda
Anexo 3 — Desenho 3 - Planta de Ordenamento - Carta de Mobilidade Transportes e legenda
Anexo 4 — Desenho 4 - Planta de Ordenamento - Carta de Salvaguardas e legenda

Anexo 5 — Desenho 5 - Planta de Ordenamento - Carta de Execucdo do Plano e legenda
Anexo 6 — Desenho 6 - Planta de Condicionantes e legenda

Anexo 7 — Desenho 7 - Planta Cadastral

Anexo 8 — Desenho 8 - Planta da Solug¢do Urbanistica

Anexo 9 — Desenho 9 - Planta de Cedéncias

Anexo 10 — Desenho 10 - Planta de Reparcelamento

Camara Municipal de Vila Nova de Gaia | Rua Alvares Cabral | 4400-117 Vila Nova de Gaia | Telf. 22 374 24 00 | Fax 22 374 24 83
Telf. 22 374 24 74 | www.cm-gaia.pt\projetosmunicipais
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DA AREA ENVOLVENTE AO NOVO CAMPO DE JOGOS DE VALADARES
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junho 2019
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DA AREA ENVOLVENTE AO NOVO CAMPO DE JOGOS DE VALADARES

Localizagao

Municipal de Vila Nova de Gaia

30 de freguesias de Gulpilhares e Valadares
Extrato do PDM / Planta de Ordenamento / Carta de Qualificagdo do Solo | 1/ 10 000

Equipa
Equipa Multidisciplinar das Encostas do Douro e da Avenida do Atlantico

UNIDADE DE EXECUCA!

Camara

Uni

Titulo do desenho

Promotor
Designacgao

VILA NOVA DE
CAMARA MUNICIPAL

r

PT-TMO06 / ETRS89
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ENCOSTAS DO DOURD

PLANO DIRECTOR MUNICIPAL
LEGENDA DA PLANTA DE ORDENAMENTO (CARTA DE QUALIFICACAO DE SOLO)

Perimetro Urbano

I

Estrutura Ecoldgica Fundamental

SOLO RURAL

Areas Agricolas
Areas Agro-Florestais

Areas Florestais de Produgao

1

Areas Florestais de Proteccio
Areas de Quintas em Espaco Rural

SOLO URBANO

AREAS URBANIZADAS DE USO GERAL
_ Centro Histérico - Areas de Usos Mistos - Tipo |
- Centro Histérico - Areas de Usos Mistos - Tipo Il
_ Areas Urbanizadas Consolidadas de Tipologia Mista

Areas Urbanizadas em Transformagao de Tipologia Mista
Areas Urbanizadas Consolidadas de Tipologia de Moradias

Areas Urbanizadas em Transformagéo de Tipologia de Moradias

> Niicleos Empresariais a Transformar

OUTRAS AREAS URBANIZADAS E URBANIZAVEIS

- Areas de Comércio e Servigos
B /icas industriais Existentes

Areas Industriais Previstas

I Accos Turisticas

AREAS DE EXPANSAO URBANA DE USO GERAL

I Areas de Expansio Urbana de Tipologia Mista - Tipo IV (1,8)

_ Areas de Expansio Urbana de Tipologia Mista - Tipo 1l (1,2)

" Areas de Expansao Urbana de Tipologia Mista - Tipo Il (0,8)
Areas de Expansdo Urbana de Tipologia Mista - Tipo | (0,4)
Areas de Expansdo Urbana de Tipologia de Moradia

- ~ Areas de Transigdo

AREAS DE VERDE URBANO

" Areas Verdes de Utilizagao Publica
& Quintas em Espago Urbano

Areas de Logradouro

PAG. 1/2
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ENCOSTAS DO DOURD

PLANO DIRECTOR MUNICIPAL
LEGENDA DA PLANTA DE ORDENAMENTO (CARTA DE QUALIFICAGAO DE SOLO)

CATEGORIAS COMUNS DO SOLO RURAL E URBANO

k Areas para Equipamentos Gerais Existentes

R Areas para Equipamentos Gerais Previstos
"B Areas para Equipamentos em Area Verde Existentes

B Area para Equipamentos em Area Verde Previstos
- Areas para Infra-Estruturas e Instalagdes Especiais
- Areas Verdes de Enquadramento de Espago Canal
_ Areas Verdes de Enquadramento Paisagistico
Areas Naturais - Areas Costeiras

Areas Naturais - Areas Ribeirinhas

[ Linhas de Agua a Céu Aberto

Linhas de Agua Entubadas

E Zonas Inundaveis ou Ameacadas pelas Cheias
ESTRUTURAS LINEARES PREVISTAS

Eixos de Alta Capacidade

Eixos Concelhios Estruturantes

Eixos Concelhios Estruturantes - reperfilamento
Eixos Concelhios Complementares

Eixos Concelhios Complementares - reperfilamento
Ruas de Provimento Local

Ruas de Provimento Local - reperfilamento
Tuneis

Passagem Rodoviaria Desnivelada Existente

AR

Passagem Rodoviaria Desnivelada Proposta

No Viario

PLANOS SUPRA MUNICIPAIS
Plano de Ordenamento de Albufeira (POA) de Crestuma-Lever (RCM n°® 187/2007)

Limite POA de Crestuma-Lever
(Resolugao do Conselho de Ministros n® 187/2007)

Plano de Ordenamento da Orla Costeira de Caminha-Espinho (RCM n° 154/2007)

E} Limite POOC de Caminha - Espinho
(Resolucdo do Conselho de Ministros n° 154/2007)

Barreira de Proteccéo
(Area Non Aedificandi nos termos do POOC Caminha-Espinho)

EZ] Zona de Risco - POOC Caminha - Espinho
LIMITE ADMINISTRATIVO

f———] Limite do Concelho

(fonte: Carta Administrativa Oficial de Portugal, CAOP 2008.1 - IGP 2008)

CARTOGRAFIA

Cartografia de Base (fonte: Municipia SA: 2001)

Cartografia concelhos vizinhos
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DA AVENIDA AQ MAR

GAIA

ENCOSTAS DO DOURD

PLANO DIRECTOR MUNICIPAL

LEGENDA DA PLANTA DE ORDENAMENTO (CARTA DE MOBILIDADE E TRANSPORTES)

REDES RODOVIARIAS
existentes previstas reperfilamento
eixos de alta capacidade E— o wmS
eixos concelhios estruturantes — - - -1
eixos concelhios complementares — A woeee -t
ruas de provimento local ~ seeens ———
tuneis - -
nos viarios a estudar O
faixas de salvaguardas
REDES FERROVIARIAS
existentes previstas
ferrovia pesada —
ferrovia ligeira ——
estagbes e apeadeiros e O
passagens desniveladas - o
INTERFACES
existentes previstas

@ O
TRANSPORTES FLUVIAIS

existentes previstas
infraestruturas de apoio @ @

Poiery Cartografia de Base (fonte: Municipia SA: 2001)
[/=777 ] Cartografia concelhos vizinhos
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Escala

1/ 10 000

antico

Municipal de Vila Nova de Gaia
Extrato do PDM / Planta de Ordenamento / Carta de Salvaguardas

Equipa

DA AREA ENVOLVENTE AO NOVO CAMPO DE JOGOS DE VALADARES

Localizagao
Equipa Multidisciplinar das Encostas do Douro e da Avenida do Atl

UNIDADE DE EXECUCAO
Uni&o de freguesias de Gulpilhares e Valadares

Camara

Titulo do desenho

Designacgao
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PLANO DIRECTOR MUNICIPAL
LEGENDA DA PLANTA DE ORDENAMENTO (CARTA DE SALVAGUARDAS)

VALORES GEOMORFOLOGICOS(Conforme Anexo Il do Regulamento)
oy zonas de valor geomorfologico

VALORES PATRIMONIAIS

Patrimoénio Arqueldgico (Conforme Anexo Il do Regulamento)
[ zonas arqueoldgicas classificadas (ZAC)
[ zonas arqueoldgicas inventariadas (ZAl)

Patrimonio Arquitecténico (Conforme Anexo IV do Regulamento)
| - Protecgéo Integral
I cdificio ou outras construgdes
[ 777] area complementar
area complementar em quintas
I espaco publico
Il - Protec¢do Estrutural
I cdificio ou outras construgdes
[ ] area complementar
["""] area complementar em quintas
[ espaco publico
Planos em Vigor
(I P-U. da area envolvente a Quinta da Boeira
E=—= P.P p/ area envolv. ao cemitério de Vilar do Paraiso
P.P. do Novo Centro Civico
Limite da Barreira de Protecgédo do POOC
[ Limite da Zona de Risco do POOC

72277771 Zona Reservada do POA de Crestuma-Lever
=== Areas de Interesse Ambiental do POA de Crestuma-Lever

[__] Linhas de Agua a Céu Aberto

Linhas de Agua entubadas

-~-«-.-| Limite do Concelho
(fonte: Carta Administrativa Oficial de Portugal, CAOP 2008.1 - IGP 2008

Cartografia de Base (fonte: Municipia SA: 2001)

Cartografia concelhos vizinhos
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[—
ENCOSTAS DO DOURD

PLANO DIRECTOR MUNICIPAL
LEGENDA DA PLANTA DE ORDENAMENTO (CARTA DE EXECUGAO DO PLANO)

AF1 - Centro Civico de S. Pedro da Afurada

AR1 -Mira

AR2 - Area norte a Escola Arquitecto Oliveira Ferreira
AR3 - Area envolvente a Escola Arquitecto Oliveira Ferreira
AR4 - Nucleo Antigo da Aguda

AR5 - Centro Civico de Arcozelo

ARG - Area de expansdo da "Quinta da Costeira"

AV1 - Quinta da Pago

AV2 - Grande Quarteirdo entre a rua 5 de Outubro e a rua da Escola Central
AV3 - Centro Civico de Avintes

CD1 - Litoral de Salgueiros

CD2 - Area de expanso junto ao parque desportivo de Canidelo
CD3 - Centro Civico de Canidelo

CD4 - Picao

CD5 - Campo de Jogos de Canidelo

CN1 - Serra de Negrelos

CN2 - Envolvente ao Lugar do Curro

CN3 - Campo de Jogos de Canelas

CT1 - Area envolvente ao cemitério de Crestuma

CT2 - Area envolvente ao Centro de Treinos e Formagao Desportiva de Olival/Crestuma
CT3 - Area de expansao de Fioso

CT4 - Novo campo de jogos de Crestuma

GP1 - Area envolvente ao Instituto Piaget

GP2 - Area de expansdo do Centro Civico de Gulpilhares
GR1 - Centro Civico de Grijo e envolvente

GR2 - Complexo Desportivo de Grijo

LV1 - Area turistica de Lever

LV2 - Area de expansdo de Lever

MD1 - Pedreira da Madalena

MD2 - Parque de Campismo / VL2

MD3 - Parque da Ribeira de Atides

MD4 - Area envolvente 4 VL3

MDS5 - Litoral da Madalena / Valadares

MD6 - Centro Civico da Madalena

MD7 - Campus Escolar da Madalena

MF1 - Interface AV. da Republica / Av. Vasco da Gama
MF2 - Centro Civico Municipal

MF3 - Interface de Laborim de Baixo

MF4 - Laborim de Cima

MF5 - Rua da Montanha

OD1 - Antiga Pedreira Fonte da Vinha

0OD2 - Campo de Jogos de Gervide

OD3 - VL10 - N6 de Gervide / Rua Rocha Silvestre

OD4 - Quebrantoes

OD5 - Escarpa da Serra do Pilar

OD6 - VL10 - Arcos do Sardao

OD7 - Area de expansdo no Lugar de S. Tiago

OD8 - Novo Campo de Jogos de Oliveira do Douro

OL1 - Centro Civico de Olival

OL2 - Area envolvente ao Centro Social de Olival

PAG. 1/2
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ENCOSTAS DO DOURD

PLANO DIRECTOR MUNICIPAL
LEGENDA DA PLANTA DE ORDENAMENTO (CARTA DE EXECUCAO DO PLANO)

PD1 - Area envolvente a VL12

PD2 - Quinta do Mosteiro e envolvente

PD3 - Monte Murado

PR1 - Centro Civico de Perosinho e Quinta da Pena

PR2 - Area Industrial de Brandariz

PR3 - Souto de Pousada

8D1 - Centro Civico e area central de Sandim

SD2 - Novo campo de jogos de Sandim

SD3 - Area envolvente ao Modicus

SD4 - Area industrial de Sandim (parte norte)

SD5 - Area industrial de Sandim (parte sul)

SD6 - Vale do rio Uima (parte sul)

8SF1 - Centro Civico de S. Félix da Marinha

SF2 - Parque da ribeira do Juncal

SF3 - Area industrial de S. Félix da Marinha

SF4 - Aglomerado a norte de Espinho

SF5 - Complexo desportivo de S. Félix da Marinha

SM1 - Campo de Treino Militar

SM2 _ candido dos Reis

SM3 - Choupelo / Bairro da CP

SN1 - Area central de Sermonde e envolvente a VL5

SZ1 - Insercdo da VL5 junto & rua do Agro e a norte da Rua de S. Mamede
SZ2 - Insergdo da VL11 junto & rua da Longra e area industrial das Catazendas
VA1 - Centro Civico de Vilar de Andorinho

VA2 - Area de expansao adjacente ao tragado da VL10

VL1 - Ceramica de Valadares

VL2 - Area de expansao do antigo campo de jogos de Valadares
VL3 - Area de expansado do novo campo de jogos de Valadares
VL4 - Area de expanséo da Quinta da Rua do Pago

VL5 - Area de expansao da Junqueira

VP1 - Areas envolventes a VL3

VP2 - Parque de S. Caetano

VP3 - Pedreira das Lages

Unidades Operativas de Planeamento e Gestdo (UOPG)

imi Ih
e 0 S RIS ativa Oficial de Portugal, CAOP 2008.1 - IGP 2008
M Cartografia de Base (fonte: Municipia SA: 2001)
Cartografia concelhos vizinhos
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Limite da Unidade de Execugéo

e

Promotor

Camara Municipal de Vila Nova de Gaia

|

Pediein

Designacgao

VILA NOVA DE

UNIDADE DE EXECUGAO
DA AREA ENVOLVENTE AO NOVO CAMPO DE JOGOS DE VALADARES

6

CAMARA MUNICIPAL

Localizagao Data
Unigo de freguesias de Gulpilhares e Valadares junho 2019
Titulo do desenho Escala
Extrato do PDM / Planta de Condicionantes 1/ 10 000

Equipa

Equipa Multidisciplinar das Encostas do Douro e da Avenida do Atlantico

PT-TMO6 / ETRS89

Este desenho ndo pode ser reproduzido, divulgado ou copiado no todo ou em parte, sem autorizagdo expressa. Reservados todos os direitos pela legislagdo em vigor (Decreto-Lei n.° 63/85 de 14 de Margo)
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CAMARA MUNICIPAL ENCOSTAS DO DOURD

PLANO DIRECTOR MUNICIPAL
LEGENDA DA PLANTA DE CONDICIONANTES

RECURSOS NATURAIS

RECURSOS HIDRICOS
Linha da Maxima Preia-Mar de Aguas Vivas Equinociais 2OMINIOHIDRICO

b 2 Lei n°® 54/2005, de 15 de Novembro, alterado pela
Margem das Aguas Navegaveis do Rio Douro Declarago Rectificagao n° 4/2006, de 16 de Janeiro
===l Margem das Aguas Navegaveis do Rio Douro DOMINIO FLUVIAL

Leito eylar em gos ursos de Agua a Céu Aberto  Lein® 54/2005, de 15 de Novembro, alterado pela
t———-1Linhas de Agua Entubadas Declaragdo Rectificagdo n® 4/2006, de 16 de Janeiro

Zona de Protecgao da Albufeira |aLBureiRA DE CRESTUMA-LEVER
U~~~ Zona Reservada da Albufeira Decreto Regulamentar n° 2/88, de 20 de Janeiro, alterado pelos

Decretos Regulamentares n° 37/91, de 23 de Julho e 33/92, de 02 de Dezembro
RECURSOS GEOLOGICOS

Limite da Pedreira PEDREIRAS ,
Decreto-Lei n°® 90/90, de 16 de Margo e Decreto-Lei n® 270/2001, de 06 de Qutubro
Pedreira n® 1377

Pedreira n® 1991
Pedreira n® 2282; Pedreira n® 4403; Pedreira n® 4929
Pedreira n® 4082
Pedreira n® 4240
Pedreira n® 4635

RECURSOS AGRICOLAS E FLORESTAIS
TRAN RESERVA AGRICOLA NAGIONAL y )
== Decreto-Lei n® 196/89, de 14 de Junho, alterado pelo Decrelo-Lei n® 274/92, de 12 de Dezembro e pelo Decreto Lei n® 278/95, de 25 de Outubro
I Povoamento de Sobreiros pecreto-Lei n® 169/2001, de 25 de Maio, alterado pelo Decreto-Lei n° 156/2004, de 30 de Junho
.1 Arvoredo Classificado | ARVORES DE INTERESSE PUBLICO - ARVOREDO DA QUINTA DE SANTO INACIO - Aviso n° 8326/2006, de 31 de Julho

RECURSOS ECOLOGICOS E FLORESTAIS

RESERVA ECOLOGICA NACIONAL
REN | Decreto-Lei n° 83/90, de 19 de Margo, foi republicado pelo Decreto-Lei n° 180/2006, de 06 de Setembro

E—=—- Limite da Reserva Natural Local do Estudrio do Douro AREAS PROTEGIDAS :
Regulamento n® 82/2009, de 12 de Fevereiro

meom 9 N oW

PATRIMONIO CULTURAL

1Imovel Classificado ou em Vias de Classificagao

1Area Vedada a Construgao IMOVEIS CLASSIFICADOS (MN, IIP) E EM VIAS DE CLASSIFICAGAO (IVC)
Zona de Proteccao Decreto-Lei n® 107/2001 de 08 de Setembro

AN Zona Especial de Protecgdo

1 IGREJA E CLAUSTRO DO MOSTEIRO DA SERRA DO PILAR (MN) E SALA DO CAPITULQ, REFEITORIO, COZINHA, TORRE E CAPELA (liP) - ZEP
Decreto de 16 de Junho de 1910; Portaria de 16 de Junho de 1949 e Decreto n° 25:034, de 11 de Fevereiro de 1935

2 TUMULO DE D. RODRIGO SANCHES (MN) E MOSTEIRO DE GRIO
(CONJUNTO FORMADO PELA IGREJA, SACRISTIA, CLAUSTRO E CERCA, COM CHAFARIZ) (IIP)
Decreto de 16 de Junho de 1910; Decreto n® 28:536, de 22 de Margo de 1938
3 PONTE D. MARIA PIA (MN)
Decreto n® 28/82, de 26 de Fevereiro
4 PEDRA DE AUDIENCIA E CARVALHO JUNTO EXISTENTES (IIP) - ZEP
Decreto n® 35:817, de 20 de Agosto de 1946 e Portaria de 04 de Setembro de 1947

5 TROGO EXISTENTE DO AQUEDUTO DA SERRA DO PILAR - LUGAR DE SARDAO (AQUEDUTO DO SARDAQ) (IIP)
Decreto n® 35:817, de 20 de Agosto de 1946

6 AQUEDUTO QUE ABASTECIA O MOSTEIRO DE GRIWO (AQUEDUTO DAS AMOREIRAS / AQUEDUTO DE MURRACEZES) (IIP)
Decreto n° 735/74, de 21 de Dezembro

7 PACO DO CAMPO BELO, INCLUINDO A CAPELA E TODO O SEU CONJUNTO CIRCUNDANTE, NOMEADAMENTE OS JARDINS (lIP)
Decreto n® 129/77, de 29 de Setembro

g CASA DO FOJO (IIP)

Decreto n°® 95/78, de 12 de Setembro
g PONTE DED. LUIS (IIP)

Decreto n® 28/82, de 26 de Fevereiro

10 CASA E JARDINS DA FAMILIA BARBOT ey
Decreto n® 28/82, de 26 de Fevereiro
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CAMARA MUNICIPAL ENCOSTAS DO DOURD

PLANO DIRECTOR MUNICIPAL
LEGENDA DA PLANTA DE CONDICIONANTES

PATRIMONIO CULTURAL
Imoével Classificado ou em Vias de Classificagao
4 Area Vedada a Construgao IMOVEIS CLASSIFICADOS (MN, IIP) E EM VIAS DE CLASSIFICAGAO (IVC)
K < Zona de Prote Decreto-Lei n® 107/2001 de 08 de Setembro
hd Zona Especial Protecgéo

11 AREA DO CASTELO DE GAIA (IIP)
Decreto n° 29/90, de 17 de Julho

12 CASTRO DA SENHORA DA SAUDE OU MONTE MURADO (lIP)
Decreto n® 26-A/92, de 01 de Junho

13 IGREJA PAROQUIAL DE SANTA MARINHA (IIP)
Decreto n® 45/93, de 30 de Novembro

14 ANTIGO CONVENTO CORF‘US CHRISTI [ INSTITUTC DO BOM PASTOR (IVC)
Despacho de 09 de Agosto de

15 CONJUNTO DA FABRICA DE CERAMICA DAS DEVESAS (INCLUINDO NUCLEO FABRIL 1, NUCLEO FABRIL 2, CASA ANTONIO ALMEIDA
DA COSTA (CRESCE E JARDIM DE INFANCIA D. EMILIA JESUS COSTA), ASILO ANTONIO ALMEIDA DA COSTA (LAR ANTONIO ALMEIDA DA COSTA)),
CASAS EM BEANDA NA RUA DE ALMEIDA COSTA, BAIRRO DOS OPERARIOS, BAIRRO DOS CONTRAMESTRES, EDIFICIO NA RUA VISCONDE
N° #processos.numproc#

E RUA DE ALMEIDA COSTA (CONJUNTO HABITACIONAL DO GAVETO RUA CONSELHEIRO VELOSO DA CRUZ E RUA DE ALMEIDA COSTA) (IVC)
Despacho de 14 de Abril de 1999

16 CONJUNTO CONSTITUIDO PELOS EDIFICIOS DA «CLINICA HELIANTIA» E «SANATORIO MARITIMO DO NORTE» (IVC)
Despacho de 04 de Janeiro de 2002

17 MOSTEIRO E QUINTA DOS FRADES (QUINTA DE NOSSA SENHORA DA CONCEICAQ) (IVC)
Despacho de 28 de Junho de 1976; Homolgacao |IP, de 14 de Fevereiro de 1980

18 QUINTA DE BAIXO SQUINTA DOS CONDES DE PAGOS VITORINO) (IVC)
Despacho de 12 de Junho de 2006

19 CAPELA DE S. MARTINHO (IVC)
Homolgagao IIP, de 23 de Julho de 1986

20 ESCOLA PRIMARIA DO CEDRO (IVC)
Despacho n® 50/2004 - Pres., de 23 de Abril

INFRAESTRUTURAS

ABASTECIMENTO DE AGUA

- Limite da Area de Servidao da ADP AREA DE PROTECGAO DA CONDUTA DE LAGOA - JOVIM
Despacho n.® 243/2001, de 08 de Janeiro

DRENAGEM DE AGUAS RESIDUAIS

Area de Serviddo AGEM REDES COLECTORAS DE DRENAGEM DE AGUAS RESIDUAIS, BACIAS DO DOURO NORDESTE
Despacho n.° 247/2003, de 07 de Janeiro; Despacho n® 259/2003, de 08 de Janeiro

LINHAS ELECTRICAS

Linha de Alta Tensao LINHAS DE ALTA E MUITO ALTA TENSAO
Linha de Muito Alta Tensao Decreto-Lei n° 43335, de 19 de Novembro de 1960; Decreto Regulamentar n° 1/92m de 18 de Fevereiro
GASODUTO
Gasoduto

Area de Protecgao ao Gasoduto dos 2m
f&bwmemacao de terras a mais de 50cm de profundidade) 1° Escaldo
rea de Proteccdo ao Gasoduto dos 5m = Decreto-Lei n° 812000, de 08 de Fevereiro
Xlamagao de anvores) Aviso n° 8752-B/ 2004, de 07 de Setembro; Aviso n® 385-A/2006, de 13 de Janeiro
—— Area de Protec¢do ao Gasoduto dos 10m
(Futuras conslrugdes)

Gasoduto
Area de Proteccdo ao Gasoduto dos 1m
%ovamemacao de terras a mais de 50cm de profundidade) 2’ Escaléo

Decreto-Lei n° 8/2000, de 08 de Fevereiro
reta g%el:roteccéo ao Gasoduto dos 2m Decreto-Lei n® 11/94, de 13 de Janeiro alterado pelo Decreto-Lei n® 23/2003, de 04 de Fevereiro
Xré‘aafr‘ 2 Pr’&"é’%)gao sty Gantli 868 25 informagao TRANGAS, a servidao consiara de legistagao a sair em breve

(Futuras construgdes)

OLEODUTO

Oleoduto Ovar/Leixoes .
MATERIA CLASSIFICADA * NATO RESTRICTED'
(tragado disponivel nos servicos da Camara Municipal de Vlla Nova de Gaia koo 6i o 152184, de 26 de Maio
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CAMARA MUNICIPAL ENCOSTAS DO DOURD

PLANO DIRECTOR MUNICIPAL
LEGENDA DA PLANTA DE CONDICIONANTES

INFRAESTRUTURAS

REDE RODOVIARIO NACIONAL E REGIONAL
Vias do Plano Rodoviario - Zonas "non aedificandi”

: - Ediffc AIC1 - NO DE COIMBROES (IC23)PONTE DA ARRABIDA (NORTE)
% 35m ao eixo e nunca a menos de 15m da zona - Edificios AAC2. NO OB 5T OVIDED (C2COMBROES (1)

70m do limite da plataforma e nunca a menos de 50m da zona - inst. Industrial Decreto-Lei n° 302-A/2007 de 27 de Dezembro
[TITTTTT] 35m ao eixo € nunca a menos de 15m da zona - Edificios

70m do limite da plataforma e nunca a menos de 50m da zona - inst. Industrial ~ A44/IC23 - NO DE COIMBOES/PONTE DO FREIXO

Plano de Alinhamento EsBecial gaprovado em 17 de Fevereiro de 2005-Ep,)  Decreto-Lein® 392-A/2007.de 27 de Dezembro
para o trogo A44/IC23 entre o No da Barrosa e IP1

PN 50m a0 eixo e nunca a menos de 20m da zona - Edificios A20/IP1 - CARVALHOS (IC2)PONTE DO FREIXO SUL (IP1)
. .1 70m do limite da plataforma e nunca a menos de 50m da zona - inst. Industrial Decreto-Lei n® 392-A/2007 de 27 de Dezembro
% 40m ao eixo e nunca a menos de 20m da zona - Edificios A1/IC2 - CARVALHOS (IP1)/NO DE ST° OVIDEO

70m do Ii(nite da plataforma e nunca a menos de 50m fia zona - inst. Industrial m&fﬁy 2’;‘;:‘,37“’?‘ ,‘,ﬁ’,",—,‘g‘g@‘,’,‘,’oc"“"&“"
% 40m ao eixo e nunca a menos de 20m da zona - Edificios A44/IC1 - ER1-18 / NO DE COIMBOES (IC2)

70m do limite da plataforma e nunca a menos de 50m da zona - inst. Industrial | H22G] 7 ER10 4 LMITE DO S Es O
111177 7']40m ao eixo e nunca a menos de 20m da zona - Edificios A29 / ER1-18 - LANCO IC1/IP1

70m do limite da plataforma e nunca a menos de 50m da zona - inst. Industrial ~ Decreto-Lei n® 87-A/2000, de 13 de Maio
i ».»] 20m ao eixo e nunca a menos de 5m da zona ER222 - VILAR DE ANDORINHO (IP1) / CANEDO - Decreto-Lei n® 13/94, de 15 de Janeiro

A4VIC24 - CAPO (Ad) | ARGONCILHE (IC2)
@ 200m para cada lado do eixo da estrada, bem como o solo situado eto-Lei n® 392- . de 27 de Dezem
num crrgulo de 1300m de diametro centrado em cada no de ligagdo RV i~ o) SRS
200m para cada lado do eixo da estrada, bem como o solo situado @3%’9&.%;@?3};@5’{"&(%‘3& Sanphos(IFt)
num circulo de 1300m de digdmetro centrado em cada nd de ligagéo &y %ePrMalig provado na declaragao (fmram} n® 99/2007,
Vias Desclassificadas e Sob Jurisdicdo da Administracdo Central - Zonas "non aedificandi"
15m do limite da plataforma - Edificios Bhi1 seARvALhoe LMITE RO CRRLELRD
E 50m do limite da plataforma - Inst. Industrial Decreto-Lain? 13/71, de:23 de Janeiro
E 10m do limite da plataforma - Edificios VARIANTE A EN108-2 - COVIDE / BARRAGEM DE CRESTUMA
50m do limite da plataforma - Inst. Industrial Decreto-Lei n® 13/71, de 23 de Janeiro
Rede Ferroviaria

[T Linha Férreal pecreto-Lei n° 276/2003, de 04 de Setembro; Decreto Regulamentar n° 36/83 de 04 de Maio

Ligagéo Ferroviaria de Alta Velocidade do Eixo Lisboa-Porto | medidas preventivas
Decreto-Lei n® 7/2008, de 27 de Margo
Aeorportos

Zona 3C
> ona SERVIDAO AERONAUTICA DO AEROPORTO DO PORTO
= ona Decreto Regulamentar n® 7/83, de 03 de Fevereiro

ona
BASE AERONAVAL DO NORTE DE PORTUGAL (OVAR)
— | Zona G pegreto N° 42 049, DE 26 DE Dezembro de 1958
Zona Primaria = | RADIOFAROL LOCATOR DE SANTO ISIDRO
Zona Secundaria | Decreto REgulamentar n® 40/93, de 23 de Novembro

Marcos Geodésicos
oizan o & MARCOS GEODESICOS
@ 1 Area de Protecgio dos 15 M [odaors v 14385, de 26 de Ail

EQUIPAMENTOS

Defesa Nacional
= 5 an AREA DE TERRENO JUNTO AO QUARTEL DA SERRA DO PILAR E CAMPO DE MANOBRAS
EEEEE] Zona de Proteccéo e Instalagdo Militar: [0 Ne oo de 13 ge Mei

OUTRAS SERVIDOES

[ Area Entreposto de Comércio do Vinho do Porto Decreto-Lei N° 89/89, de 25 de Margo

E—— Area Critica de Recuperagéo e Reconversdo Urbanistaca do Centro HistoricoRests Regulamentar N° 54197,
[T Area de Jurisdigdo da A.P.D.L. | Decreto-Lei N° 335/98, de 03 de Novembro

788 Cartografia de Base (fonte: Municipia SA: 2001)

Cartografia concelhos vizinhos

NOTA: Recomenda-se a consulta do documento "Memoria Justificativa da Planta de Condicionantes"
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IDENTIFICACAO DOS PREDIOS ORIGINAIS
Identificagdo dos dentificagdo dos prédios 3 .
I g o Area registada

Identificag&@o dos Proprietarios prédios 2

(em planta cadastral) inscricdo matricial descrigdo predial (m?)
Ana Maria de Aimeida da Fonseca A R756 n.°2298 13.100 m2
i A R 765 n°2297 13.900 m2
subtotal 27.000 m2
Carlos Manuel Balboa Reis Gomes B U 3754-P n.°2318 9.095m2
(o4 R 764 n.?3061 8.300 m2

Lucilia dos Reis Porto Carracena

C R 762 n.2613 4000m2
subtotal 12.300 m2
Alexandre Ribeiro Teixeira D R 792 n.°643 1.400 m2
TOTAL 49.795 m2

i i $ i igi i
y limite dos prédios originais
i a > i
designacgéao dos prédios em planta

limite da Unidade de Execugéo

VILA NOVA DE Localizagao

CAMARA MUNICIPAL

Promotor
Camara Municipal de Vila Nova de Gaia

Designagéo N.° Desenho
UNIDADE DE EXECUCAO 7
DA AREA ENVOLVENTE AO NOVO CAMPO DE JOGOS DE VALADARES

Data
° I . Unido de freguesias de Gulpilhares e Valadares junho 2019
"\ [ Titulo do desenho Escala

Planta Cadastral e Delimitagdo da Unidade de Execugéao 1/ 1000

Equipa

Equipa Multidisciplinar das Encostas do Douro e da Avenida do Atlantico

PT-TMO6 / ETRS89

Este desenho ndo pode ser reproduzido, divulgado ou copiado, no todo ou em parte, sem autorizagdo expressa. Reservados todos os direitos pela legislagdo em vigor (Decreto-Lei n.° 63/85 de 14 de margo)
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LOTES / PARCELAS RESULTANTES / EDIFICABILIDADE DOS LOTES
. Area Bruta de Construg3o (maxima)
Lotes/Parcelas Area imz:ni: :50 D thprsos Abc (m?)
resultantes | Lotes/Parcelas 1) @ ha.bitatf‘.ﬁo comércio / total
unifamiliar | servigos

Lote 1 348 m2 104 m2| cave, r/c +1 260 m2 _ 260 m2
Lote 2 213 m2 104 m2| cave, r/c +1 260 m2 _ 260 m2
Lote 3 223 m2 104 m2| cave, r/c +1 260 m2 _ 260 m2
Lote 4 233 m2 104 m2| cave, r/c +1 260 m2 _ 260 m2
Lote 5 242 m2 104 m2| cave, r/c +1 260 m2 _ 260 m2
Lote 6 252 m2 104 m2| cave, r/c +1 260 m2 _ 260 m2
Lote 7 409 m2 104 m2| cave, r/c +1 260 m2 _ 260 m2
Lote 8 428 m2 104 m2| cave, r/c +1 260 m2 _ 260 m2
Lote 9 278 m2 104 m2| cave, r/c +1 260 m2 _ 260 m2
Lote 10 602 m2 104 m2| cave, r/c +1 260 m2 _ 260 m2
Lote 11 468 m2 104 m2| cave, r/c +1 260 m2 _ 260 m2
Lote 12 288 m2 104 m2| cave, r/c +1 260 m2 _ 260 m2
Lote 13 288 m2 104 m2| cave, r/c +1 260 m2 _ 260 m2
Lote 14 288 m2 104 m2| cave, r/c +1 260 m2 _ 260 m2
Lote 15 288 m2 104 m2| cave, r/c +1 260 m2 _ 260 m2
Lote 16 288 m2 104 m2| cave, r/c +1 260 m2 _ 260 m2
Lote 17 504 m2 104 m2| cave, r/c +1 260 m2 _ 260 m2
Lote 18 375 m2 104 m2| cave, r/c +1 260 m2 _ 260 m2
Lote 19 500 m2 104 m2| cave, r/c +1 260 m2 _ 260 m2
Lote 20 412 m2 104 m2| cave, r/c +1 260 m2 _ 260 m2
Lote 21 232 m2 104 m2| cave, r/c +1 260 m2 _ 260 m2
Lote 22 232 m2 104 m2| cave, r/c +1 260 m2 _ 260 m2
Lote 23 232 m2 104 m2| cave, r/c +1 260 m2 _ 260 m2
Lote 24 232 m2 104 m2| cave, r/c +1 260 m2 _ 260 m2
Lote 25 595 m2 104 m2| cave, r/c +1 260 m2 _ 260 m2
Lote 26 489 m2 104 m2| cave, r/c +1 260 m2 _ 260 m2
Lote 27 398 m2 104 m2| cave, r/c +1 260 m2 _ 260 m2
Lote 28 398 m2 104 m2| cave, r/c +1 260 m2 _ 260 m2
Lote 29 245 m2 104 m2| cave, r/c +1 260 m2 _ 260 m2
Lote 30 245 m2 104 m2| cave, r/c +1 260 m2 _ 260 m2
Lote 31 245 m2 104 m2| cave, r/c +1 260 m2 _ 260 m2
Lote 32 398 m2 104 m2| cave, r/c +1 260 m2 _ 260 m2
Lote 33 398 m2 104 m2| cave, r/c +1 260 m2 _ 260 m2
Lote 34 245 m2 104 m2| cave, r/c +1 260 m2 _ 260 m2
Lote 35 338 m2 104 m2| cave, r/c +1 260 m2 _ 260 m2
Lote 36 343 m2 104 m2| cave, r/c +1 260 m2 _ 260 m2
Lote 37 268 m2 104 m2| cave, r/c +1 260 m2 _ 260 m2
Lote 38 481 m2 104 m2| cave, r/c +1 260 m2 _ 260 m2
Lote 39 519 m2 104 m2| cave, r/c +1 260 m2 _ 260 m2
Lote 40 330 m2 104 m2| cave, r/c +1 260 m2 _ 260 m2
Lote 41 333 m2 104 m2| cave, r/c +1 260 m2 _ 260 m2
Lote 42 332 m2 104 m2| cave, r/c +1 260 m2 _ 260 m2
Lote 43 531 m2 104 m2| cave, r/c +1 260 m2 _ 260 m2
Lote 44 508 m2 104 m2| cave, r/c +1 260 m2 _ 260 m2
Lote 45 297 m2 104 m2| cave, r/c +1 260 m2 _ 260 m2
Lote 46 284 m2 104 m2| cave, r/c +1 260 m2 _ 260 m2
Lote 47 269 m2 104 m2| cave, r/c +1 260 m2 _ 260 m2
Lote 48 696 m2 104 m2| cave, r/c +1 260 m2 _ 260 m2
Lote 49 3065 m2 888 m2| cave, r/c +1 _ 1600 m2 1600 m2

subtotal 20105 m2 5880 m2 _ 12480 m2| 1600 m2| 14080m2

Parcela 50 17 043 m2 equipamento de utilizagao coletiva

Parcela 51 3848 m2 espacos verdes de utiizagao coletiva

As fachadas principais das construgdes devem respeitar os alinhamentos definidos na Planta da Solugéo Urbanistica.
(1) - Admitem-se alteragdes das areas de implantagdo e de construgéo até 3% das previstas.

(2) - Admite-se a construgdo de um terceiro piso recuado nos termos do disposto da alinea b) artigo 76° do regulamento do PDM e a construgéo de anexos
desde que cumpram as disposigdes regulamentares aplicaveis.

%/

7

ﬁ campo de jogos
T —— /

implantagdes propostas - habitagéo unifamiliar (cave, r/c+1)

1 limite e designagao dos lotes / parcelas

espacgos verdes

edificio de comércio / servigos (cave, r/c+1)

bancadas e edificio de servigos de apoio ao campo de jogos

— ] muro de suporte limite da Unidade de Execugéo

[T

Promotor

Camara Municipal de Vila Nova de Gaia

Designagao
UNIDADE DE EXECUCAO
DA AREA ENVOLVENTE AO NOVO CAMPO DE JOGOS DE VALADARES

N.° Desenho

8

VILA NOVA DE Localizag&o

CAMARA MUNICIPAL

Data
6 \ I ‘ Uni&o de freguesias de Gulpilhares e Valadares junho 2019
7 ) 4 Titulo do desenho Escala
Planta da Solugéo Urbanistica 1/ 1000

Equipa

Equipa Multidisciplinar das Encostas do Douro e da Avenida do Atlantico

PT-TMO06 / ETRS89

codigo - P3.21

Este desenho ndo pode ser reproduzido, divulgado ou copiado, no todo ou em parte, sem autorizagédo expressa. Reservados todos os direitos pela legislacdo em vigor (Decreto-Lei n.° 63/85 de 14 de margo)




L49
/ Dominio Publico Municipal Dominio Privado Municipal TOTAL
Infraestruturas viarias equipamento desportivo (parcela 50) 17 043 m2
3 (arruamentos, passeios e 8 799 m2
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Antes doreparcelamento | Apbs reparceiaments
mtcatows | Aemttases | | s
resultantes resultantes (m?)
Lote 14 288 m2|
Lote 15 288 m2|
Lote 16 288 m2|
Lote 17 504 m2)
Lote 18 375 m2)
Lote 19 500 m2
Lote 20 412 m2|
Lote 21 232 m2|
Lote 22 232 m2|
AnaiViarg de Lote 23 232m2
Almeida da 27 000 m2
Fonseca Camarinha Lote 24 232m2)
Lote 25 595 m2)
Lote 26 489 m2|
Lote 27 398 m2
Lote 44 508 m2)
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Lote 47 269 m2|
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total 7119 m2|
Lote 28 398 m2]
Lote 29 245 m2|
Ba(bh(;alosen:l:g:'les 9095 m2 Lote 30 245 m2)|
Lote 31 245 m2)|
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Lote 4 233 m2|
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Lote 12 288 m2|
Lote 13 288 m2|
Lote 49 3 065 m2|
subtotal 6 267 m2)
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19 lotes - destinados a Ana Maria de Almeida Fonseca Camarinha

4 lotes - destinados a Carlos Manuel Balboa Reis Gomes

13 lotes - destinados a Lucilia dos Reis Porto Carracena

1 lote - destinado a Alexandre Ribeiro Teixeira

Dominio Privado Municipal - 11 lotes destinados a habitagdo unifamiliar

(lotes 1,2,3,4,5,6,7,8,9,12e 13)

Dominio Privado Municipal - 1 lote destinado a comércio /servico (lote 49)

Dominio Privado Municipal - parcela 50 destinada a equipamento desportivo (parcela 50)

Dominio Privado Municipal - destinado a espagos verdes de utilizagdo coletiva (parcela 51)

Dominio Publico Municipal - destinado a infraestruturas viarias (arruamentos, passeios e estacionamento)
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PARECER DESPACHO

De: Equira MULTIDISCIPLIMAR DAS ENCOSTAS DO DOURD E AVENIDA DO ATLANTICO
PARA: DIRETORA MUNICIPAL DE URBANISNID E AMBIENTE — ENG.Y LUisa APARICIO
DaTA: 28-06-2019

NiRef.*; 39/2019/EMEDAA_r1.21_NoveCampalogosValadares

ASSUNTD:

PROPOSTA DE UNIDADE DE EXECUCAD DA AREA ENVOLVENTE AD NOVO CAMPO DE JOGOS DE VALADARES, UNIAOD DE
FREGUESIAS DE GULPILHARES E VALADARES, RESPETIVA OPERACAD DE REPARCELAMENTO E MiNUTA DO CONTRATD DE
URBAMIZAGAD

I. ANTECEDENTES

A 24 de julho de 2008 foi celebrado o Protocolo entre o Municipio de Vila Nova de Gaia, a Junta de
Freguesia de Valadares, o Clube de Futebol de Valadares e os proprietarios dos terrenos do novo
Campo de Jogos de Valadares e da respetiva drea envolvente, designadamente os seguintes:

* Ana Maria de Almeida da Fonseca Camarinha:

* Carbos Manuel Balboa Rels Gomes;

= Lucilia dos Reis Porto Carracena {com procuragio de Maria Manuela dos Reis Perelra Pinto);

* Alexandre Ribeiro Telxeira.

Na reunido de 1 de setembro de 2008 a Camara delibercu por unanimidade “ratificar o despacho que
aprovou o Protocolo de Construglio do Move Complexo Desportivo de Clube de Futebol de
Valadares”

Este Protocolo teve como finalidade a obtengdc dos terrenos necessdrios & construgio do novo

Campo de Jogos de Valadares (no lugar do Out@o), na sequéncia da desativacio do antigo campo,
uma vez que este ndo oferecia condigles para responder as exigéncias regulamentares impostas as

instalagtes desportivas para a prética de futebol federado.
Y
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Na sequéncia deste Protocolo o novo “complexo desportivo de Volodares™ foi eonstruldo sobre os
terrenos dos proprietirios, encontrando-se 0 Municipio a ocupar Lais dreas desde, pelo menos, 2003.
Contudo, o Protocolo celebrado ndo foi integralmente executado, ndo tendo sido emitido o alvara de
lsteamento que permitirla a transformagdo fundidria prevista, aparentements devido ao elevado
valor das taxas municipais que os proprietdrios dos terrenos teriam de suportar para o licenciameanto

da operagio de loteamento, dificuldade a que n3o serd alheia a entlo conjuntura econdmica e
financeira adversa,

Mz sequéncia destes antecedentes, os proprietdrios cujos terrenos estdo a ser ofupados pelo
equipamento desportivo, remeteram a0 municiplo uma comunicagdo escrita em que declararam a
resolugio do Protocolo, tendo solicitado a devolugio das parcelas de terreno da sua propriedade.

Face & necessidade de encontrar uma soluclo de consenso que possibilitasse a compatibilizagao dos
interesses piablicos e privados em presenca, foram encetadas negociagBes com estes proprietdrios
por forma a pér termo ac diferendo relative b ocupagio por parte do Municiplo dos terrenos que
sdo, ainda, propriedade privada na drea do “"Complexn Desportivo de Valadares®.

Por forma a compensar os proprietarios pela ocupaglo das parcelas afetadas pela construgdo do
nevo Campao de Jogos de Valadares, foi celebrado um Acordo (que se anexa b presente informacao -
ANEXD I}, em 14 de setembro de 2018, com o Municipio e dois dos proprietarios: Ana Maria de
aAlmeida da Fonseca Camarinha e Lucllla dos Reis Porto Carracena, representada pela procuradora
Maria Manuela dos Reis Pereim Pinto. De forma semelhante serd ainda celebrado Acordo [cuja
minuta se anexa — ANEXO IV) com o proprietario da restante drea ocupada, Carlos Manue! Balboa
Reis Gomes.,

. PROPOSTA

Tendo em vista o interesse piblico na requalificagSo urbana da drea envolvente ao novo Campo de
logos de Valadares e a promog3o da urbanizaglo dos prédios adjacentes, e procurando alnda
alcangar uma solucdo conciliadora de todos os interesses em presenca para a situagdo existente,
apresenta-se, em alternativa ao loteamento previsto como Instrumento para execugdo do Protecolo,
a proposta de Unidade de Execugdo da drea envolvente ao novo Campo de Jogos de Valadares e
respetiva Operacio de Reparcelamento, bem como a minuta do Contrato de Urbanizacdo, nos
termos dos artigos 1487 e 164.° do Decreto-Lei n." B0/2015, de 14 de maio, que contemplam, no
essencial, os objetivos previstos no referido Protocolo, designadamente a cedéncia ao dominio
municipal das seguintes dreas:
s B799 m?® destinada a arruamentos, passeins e estacionamento, para dominio publico
runicipal;
« 3.B48m” (parcela P51}, destinada a espacos verdes de utilizagdo coletiva, pars dominio
privado municipal;
« 17.043m’ [parcela P50}, destinada a eguipamento (desportivo) de utilizagio coletiva, para

dominio privado municipal;
% —
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s 6267 m’, correspondendo an conjunto dos lotes a integrar o dominio privado municipal,
com vista a comparticipar 0% encargos da urbanizagio da drea: Lote (L49) destinado a
comérciofservigos e onze lotes (L1, L2, L3, L4, LS, L6, L7, L8, LB, L12 e L13) destinados a
habitacdo unifamiliar.

Assim, & presente proposta de Unidade de Execucdo visa garantir a cedéncla das dreas dos terrenos
por parte dos proprietarios envolvidos, quer do campo de jogos e dos outros espagos de utilizaglo
coletiva, quer ainda de um conjunto de lotes destinados & construcio que permiticSo financiar &
execugdo das obras de urbanizago.

Pretende-se dar pricridade & execuglo das mesmas, nos arruamentos em que se apoiam os lotes
destinados aos proprietarios dos terrenos originais.
Em termos de obras de urbanizacdo, prevé-se de imediato [numa 12 fase) as seguintes intervencdes:

* Realizacdo das obras de urbanizagSo dos novos arruamentos & espaco piblico projetados na
frente dos lotes LB a L35;

» Remodelagdo e infraestruturacio da Travessa da Carreira Funda, em frente aos lotes L36 a
L48 e L1B a L20, garantindo as infraestruturas adequadas & implantagio dos novos edificios
previstos nestes lotes;

= Construgio do muro de vedagdo, que limitard a parcela 51 (a ceder ao dominio privado
municipal) da parte posterior dos lotes L8 a L17 e L19, em alvenaria de blocos com 0,15
metros de espessura e 1,6 metros de altura, devidamente rebocade e pintado,

Tal comp estava previsto no Protocolo, a execucdo das obras de urbanizaglo ¢ da responsabilidade
do Municipio, sendo que os proprietérios comparticipam nos respetivos encargos através das
cedéncias aos dominios plblico e privade municipal das parcelas e lotes atris descritos, ficando a
Operagdo de Reparcelamento isenta do pagamento das taxas municipais respetivas por s tratar de
uma opera¢do urbanistica de Inkciativa municipal enguanto instrumento de execugio do POM.

Em resuma, a semelhanta do que ficou definido no Protocolo, de acordo com a presente Unidade de
Execucdo é cedida efetivamente ao dominio municipal uma drea total de 29.690 m® destinada a
Areas de Apoio Coletivo (Aap.clt) que, comparando com a drea que resulta da aplicagio da fdrmula
de cedéncia do Regulamento do PDM (artigo 144.°%), representa um excesso de 13.395 m? de drea
cedida.

A aprovagao da Unidade de Execuglo e da Operacio de Reparcelamento, sucedida da assinatura do
respetivo Contrato de Urbanizagdo por parte de todos os Outorgantes, permitird o registo na
Conservatoria do Registo Predial dos lotes e parcelas descritas na presente proposta de Unidade de
Execucdo & na minuta do Contrato de Urbanizagio, ambas em anexo [ANEXD | e AMEXO I,
respetivamente), a favor dos proprietdrios dos terrenos originais e do Municipio,

Com a celebracdo do Contrato de UrbanizagBo serd revogado o Protocolo celebrado em 24 de julho
de 2008, inicialmente referido, conforme expressamente previsto no mesmo.

[N L TF | ﬁrt‘:lhﬂnm
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Face ao exposto, propde-se que sejam deliberades em Reunido Piblica de Camara os seguintes
pontos:

s Aprovacdo da proposta de Unidade de Execuglio da drea envolvente ao novo Campo de
Jogos de Valadares e respetiva Operagio de Reparcelamento, bem como a proposta da
minuta do Contrato de Urbanizagao;

» Submissfo da Unldade de Execugdo a discussdo pablica, estabelecendo um pericdo de 20
dias uteis;

» Publicagio do aviso de abertura da discuss3o piblica na 22 sérfe do Didrio da Republica, de
acordo com a minuta em anexo [Anexo V),

= Divulgacio do inicio da discussio pablica, nemeadamente atraves da comunicag3o social, no
boletim municipal, & no sitio eletrdnico do Municipio;

A téonica suparior
w o =
L*f-’i‘hri?af;c@ @L{.& cf?z_

(Conceigdo Fernandes, Dra.)

Em anexo;

Anexo | - Propostas de Unidade de Execucdo da drea envolvente ao novo Campo de logos de Valadares e
respetiva OperacBo de Reparcelamento, na Unido de Fregueslas de Gulpilhares e Valadares;

Anexo I - Minuta do Contrato de Urbanizagso,

Anexo Il = Acordo entre o Munkzipis & Ana Maria de Almeida da Fonseca Camarinha e Lucilia dos Rels Porto
Carracena;

Anexo IV — Acordo entre o Municiplo & Carlos Manuel Balboa Reis Gomes;

Anexo V - Minuta de Aviso

IR PCELAIL I Cartificads 3 LLTER S AN
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CAMARA MUNICIPAL Minuta n° 18 — Reunido Publica
De 26 de agosto de 2019

45- PROPOSTA DE UNIDADE DE EXECUCAO DA AREA ENVOLVENTE AO NOVO CAMPO DE JOGOS
DE VALADARES, UNIAO DE FREGUESIAS DE GULPILHARES E VALADARES, RESPETIVA
OPERACAO DE REPARCELAMENTO E MINUTA DO CONTRATO DE URBANIZACAQ
EDOC/2019/41049
Despacho do Sr. Presidente da Camara: "A Cémara. 30.07.2019.”

Intervengédo do Senhor Vereador Dr. José Joaquim Cancela Moura (Doc. 3).
Intervengdo do Senhor Presidente da Camara, Prof. Dr. Eduardo Vitor Rodrigues.
Deliberagao:
Deliberado por maioria, nos termos informados, o seguinte:
- Aprovar a proposta da Unidade de Execugdo da Area envolvente ao novo Campo
de Jogos de Valadares, bem como, da minuta do contrato de urbanizagao respetivo
e da abertura da fase de discusséo publica correspondente, pelo periodo de 20 dias
uteis;
- Aprovar a minuta respeitante ao aviso para publicitagao em Diario da Republica da
abertura da discussao publica.
VOTAGAO:
A FAVOR: 7 votos do PS
CONTRA: 2 votos do PPD/PSD

46- DISCUSSI\Q PUBLICA DA PROPOSTA DE “ALTERACAO_ DO PLANO DIRETOR MUNICIPAL -
ADEQUACAO AO REGIME EXCECIONAL DE REGULARIZACAO DAS ATIVIDADES ECONOMICAS (2°

FASE)”
EDOC/2019/48189

Despacho do Sr. Presidente da Camara: A C4mara. 30.07.2019.”
Deliberagao:
Deliberado por unanimidade, nos termos informados, o seguinte:
- Iniciar o procedimento de “Alteragdo do Plano Diretor Municipal - Adequagio ao
Regime Excecional de Regularizagao das Atividades Econdmicas (2? fase);
- Proceder & abertura de um periodo de 15 dias para discussé&o publica da proposta.

47- PEDIDO DE DISPENSA DO PAGAMENTO DA TAXA DE PUBLICIDADE, NO VALOR DE €10,00 (DEZ
EUROS), PROC.° 4/10 - UNIAO DE FREGUESIAS DE SANTA MARINHA E SAO PEDRO DA
AFURADA, SOLICITADO PELA ASSOCIACAQ DAS EMPRESAS DE VINHOS DO PORTO
EDOC/2019/49121
Despacho do Sr. Presidente da Camara “A Camara. 02.08.2019.”

Deliberagao:

Deliberado por unanlmldade, aprovar o pedido de dispensa do pagamento da taxa de
publicidade, no valor de €10,00 (dez euros), correspondente ao ano de 2019, Proc.
4/10, Unido de Freguesias de Santa Marinha e Sdo Pedro da Afurada, solicitado pela
Associagdo das Empresas de Vinhos do Porto, nos termos informados.

48- PEDIDO DE DISPENSA DO PAGAMENTO DA TAXA DE PUBLICIDADE, NO VALOR DE €750,00
(SETECENTOS E CINQUENTA EUROS), PROC.° 258/04 — UNIAO DE FREGUESIAS DE SANTA

MARINHA E SAO PEDRO DA AFURADA SOLICITADO PELA ASSOCIACAO DAS EMPRESAS DE
VINHOS DO PORTO

EDOC/2019/49119
Despacho do Sr. Presidente da Camara: “A Camara. 02.08.2019.”
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CAMARA MUNICIPAL ANEXO .....

Junho 2019

MINUTA DO CONTRATO DE URBANIZAGAO

resultante da ‘Unidade de Execugao da area envolvente ao novo Campo de Jogos de Valadares’

Entre:

Primeiro Outorgante: Municipio de Vila Nova de Gaia, contribuinte n2 505 335 018, com sede na Rua Alvares Cabral,
4400 - 117 Vila Nova de Gaia, aqui representado pelo Presidente da Camara Municipal, Eduardo Vitor Rodrigues, na
qualidade de representante da entidade competente para a elaboragdo da Unidade de Execugdo, delimitada no anexo

.......... - Planta Cadastral;

Segunda Outorgante: Ana Maria de Almeida da Fonseca Camarinha, divorciada, contribuinte n.2 133159035, titular
do Bilhete de Identidade n.2 1742959, emitido em 03-04-2000, pelo arquivo de identificagdo de Lisboa, residente na

Rua Dom Domingos Pinho Branddo n.2 75, Apartamento 37. Cédigo Postal 4150-280 Porto.

Terceiro Outorgante: Carlos Manuel Balboa Reis Gomes, casado, contribuinte n.2 144249235, titular do Bilhete de
Identidade n.2 2973289, emitido em 14-02-2003, pelo arquivo de identificacdo do Porto, residente na Rua de Alfredo
Keil, n.2 479, 2.2 Esq. A. Cddigo Postal 4150-049 Porto.

Quarta Outorgante: Lucilia dos Reis Porto Carracena, viuva, contribuinte n.2 163510296, titular do Bilhete de
Identidade n.2 03349062 7ZZ2, emitido em 09-05-2002, pelo arquivo de identificagio de Lisboa, valido até
05/01/2020, residente na Rua José Monteiro Castro Portugal, n.2 831, Unido de Freguesias de Gulpilhares e Valadares.
Cadigo Postal 4405-568 Vila Nova de Gaia, representada pela procuradora Maria Manuela dos Reis Pereira Pinto,
casada, contribuinte n.2 127414444, titular do cartdo de cidaddo n.2 03463047 3ZX4, emitido em 09-01-2005, pelo
arquivo de identificacdo de Lisboa, valido até 05/01/2020, residente na Rua Fontes Pereira de Melo, n.2 203, Unido de

Freguesias de Gulpilhares e Valadares.

Quinto Outorgante: Alexandre Ribeiro Teixeira, casado, contribuinte n.2 165380209, titular do Bilhete de Identidade
n.2 841441, emitido em 13-09-2000, pelo arquivo de identificacdo de Lisboa, residente na Travessa Vasco da Gama,

n.2 21, Unido de Freguesias de Gulpilhares e Valadares. Cédigo Postal 4405-610 Vila Nova de Gaia.

Sexta Outorgante: Unido de freguesias de Gulpilhares e Valadares, contribuinte n2 510837310, com sede no Largo da
Igreja, Unido de Freguesias de Gulpilhares e Valadares, aqui representada pelo Presidente da Unido de Freguesias de
Gulpilhares e Valadares deste concelho, Alcino Sousa Lopes, que outorga no uso dos poderes que Ihe sdo conferidos

pelo artigo 182 da Lei n.2 75/2013, de 12 de setembro, que alterou a Lei n.2 169/99, de 18 de setembro.

Camara Municipal de Vila Nova de Gaia | Rua Alvares Cabral | 4400-117 Vila Nova de Gaia | Telf. 22 374 24 00 | Fax 22 374 24 83
Telf. 22 374 24 74 | www.cm-gaia.pt\projetosmunicipais
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Considerando que,

a)

b)

d)

h)

Em 24 de julho de 2008, foi assinado pelos outorgantes do presente Contrato o “Protocolo de Colaboragdo para a
construgdo do novo campo de jogos de Valadares e urbanizagdo dos terrenos adjacentes” (doravante
abreviadamente Protocolo), ratificado na reunido de Camara de 1 de setembro de 2008, documento que constitui
0 Anexo 1 ao presente Contrato e dele faz parte integrante;

Porém, por vicissitudes varias, o Protocolo ndo foi integralmente executado;

Tendo em vista o interesse publico na requalificagdo urbana da area envolvente ao novo Campo de Jogos de
Valadares e a promogdo da urbanizagdo dos prédios adjacentes, foi proposto que a entdo prevista operagdo de
loteamento fosse substituida por outra operagdo de transformacdo fundiaria: uma Unidade de Execucgdo e
respetiva Operacdo de Reparcelamento do solo, de acordo com as disposi¢cées do plano em vigor, conforme
previsto nos artigos 1462 a 1509, conjugados com os artigos 164.2, 165.2 e 167.2, do Decreto-Lei n.2 80/2015, de
14 de maio - Regime Juridico dos Instrumentos de Gestdo Territorial (adiante designado de RJIGT);

A Camara Municipal de Vila Nova de Gaia, no exercicio das suas competéncias em matéria de ordenamento do
territério e urbanismo, aprovou na reunido publica realizada em ................. a ‘Unidade de Execu¢do da area
envolvente ao novo Campo de Jogos de Valadares’ e a respetiva operagao de reparcelamento, nos termos do
RJIGT, para a area delimitada na planta correspondente ao anexo .......... - Planta Cadastral;

A drea de intervengdo da Unidade de Execugdo localiza-se na Unido de Freguesias de Gulpilhares e Valadares, no
lugar do Outdo, abrangendo uma area 49.795m’. O sistema de execucdo adotado é o de cooperagdo, em que a
iniciativa de execucdo da operagdo pertence ao Municipio, com a cooperagdo de todos os Outorgantes, que
atuardo coordenadamente, nos termos do presente instrumento contratual (conforme artigo 1502 do RJIGT). O
Contrato de Urbanizagdo estabelece os direitos e as obrigagdes entre o Municipio e os outorgantes anteriormente
identificados, proprietdrios dos prédios abrangidos pela Unidade de Execugdo, bem como com a Unido de
Freguesias de Gulpilhares e Valadares, entidade também interessada na execuc¢do desta operacao;

A Segunda Outorgante é dona e legitima proprietdria de dois prédios com a area total de 27.000m>, inseridos na
area delimitada para a intervengao da referida Unidade de Execugdo, descritos na clausula quinta e identificados
NO ANEXO ...cevevreae por prédios A e A’, respetivamente;

O Terceiro Outorgante é dono e legitimo proprietario de um prédio com a area total de 9.095m’, inserido na 4rea
delimitada para a intervengao da referida Unidade de Execugdo, descrito na clausula quinta e identificado no
anexo ............. por prédio B;

A Quarta Outorgante é dona e legitima proprietaria de dois prédios com a area total de 12.300m> inseridos na
area delimitada para a intervengao da referida Unidade de Execugdo, descritos na cldusula quinta e identificados

NO anexo .............. por prédios C e C’, respetivamente;

Camara Municipal de Vila Nova de Gaia | Rua Alvares Cabral | 4400-117 Vila Nova de Gaia | Telf. 22 374 24 00 | Fax 22 374 24 83
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O Quinto Outorgante é dono e legitimo proprietdrio de um prédio com a area total de 1.400m>, inserido na area
delimitada para a intervencdo da referida Unidade de Execug¢do, descrito na cldusula quinta e identificado no
aNexo .............. por prédio D;

O RIIGT, bem como o interesse publico da intervenc¢do, impuseram que as operagdes urbanisticas nos prédios
atrds identificados fossem precedidas da elaboragao, discussdo publica e aprovagdo da Unidade de Execugdo a
que se refere este Contrato, tendo por base uma solugdo urbanistica de conjunto, articulada com a envolvente e
enquadrada no regime de uso do solo e nos critérios de transformacgdo do territério previstos no Plano Diretor
Municipal (PDM) em vigor (publicado na 22 série do Diario da Republica, Aviso n2 14327/2009, de 12 de agosto de
2009), sendo que a operagdo de reparcelamento, por ser da iniciativa municipal, sera por isso dispensada do
pagamento de quaisquer taxas municipais;

A isengdo ou dispensa dos Segunda, Terceiro, Quarta e Quinto Outorgantes do pagamento de quaisquer taxas ou
encargos municipais no ambito da execu¢do do presente Contrato constitui pressuposto e condigdo essencial e
imprescindivel da vontade de contratar destes Outorgantes;

O Primeiro Outorgante considera que o antigo Campo de Jogos do Futebol Clube de Valadares, inserido numa
zona urbana consolidada e delimitado por arruamentos existentes, deixou de oferecer condi¢gGes compativeis
com as normas regulamentares impostas as instalagdes desportivas destinadas a pratica de futebol federado,
situacdo esta que se agravou pelo facto de este campo ndo possuir condi¢cdes para o seu redimensionamento e
expansao;

O PDM em vigor prevé na sua Planta de Ordenamento (Carta de Execucdo do Plano) a Unidade Operativa de
Planeamento e Gestdo (UOPG) com referéncia “VL3 — Area de expansdo do novo campo de jogos de Valadares”,
cujos objetivos sdo, entre outros, o de implementar o novo campo de jogos e o de urbanizar os prédios
adjacentes, conforme previsto no anexo V do regulamento do PDM;

A Camara Municipal reconhece o interesse publico e a oportunidade desta operagdo, uma vez que a Unidade de
Execucdo e a respetiva operacdo de reparcelamento dardo origem a uma cedéncia de areas significativa para
equipamento e espacgos verdes de utilizagdo coletiva, tendo por base uma solugdo urbanistica de conjunto
devidamente integrada na malha urbana local;

A Segunda, Terceiro, Quarta e Quinto Outorgantes tém interesse em desenvolver, nos seus prédios atras
referidos, as operagdes urbanisticas que se enquadram nos principios anteriormente enunciados;

A Sexta Outorgante apoiard a intervencdo em causa, uma vez que esta visa, para além dos objetivos
anteriormente descritos, criar espa¢os verdes de utilizagdo coletiva e condi¢cGes adequadas de acessibilidade e
mobilidade, nomeadamente o acesso ao equipamento desportivo coletivo ja construido e as habitacgses, servigos
e comércio ai previstos;

De acordo com a alinea h), do n2 1 do artigo 3.2, da Lei de Bases Gerais da Politica Publica de Solos, de
Ordenamento do Territdrio e de Urbanismo (Lei n.2 31/2014, de 30 de maio) e nos artigos 1462 a 1502 do RJIGT,

gue concretiza o principio da concertagdo de interesses publicos e privados envolvidos na ocupagado do territério,
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as partes reconhecem o interesse e as vantagens mutuas na colaboragdo contratualizada, que permitird a
realizagdo dos objetivos acima enunciados;
r) A proposta de Unidade de Execugdo, da Operagdo de Reparcelamento e da minuta do Contrato de Urbanizacdo,

foram aprovadas na reunido publica de Camara de ........ , com discussdo publica decorrida entre ...... € v ea

As partes acordam de boa-fé e reciprocamente aceitam o presente Contrato e todos os seus ......... (.......) anexos, que

se rege nos termos e pelas cladusulas seguintes:

Cldausula primeira
(Objeto do Contrato)
O presente Contrato tem por objeto regulamentar as relagdes entre as partes outorgantes, tendo em vista a
requalificacdo urbana da area envolvente ao novo Campo de Jogos de Valadares, melhor delimitada no anexo ....... que
faz parte integrante do presente Contrato, bem como a promogdo da urbanizagdo dos prédios adjacentes ao novo
campo de jogos, garantindo a sua correta integragdo na malha urbana local e criando espagos verdes de utilizagdo
coletiva, correspondendo a uma area com cerca de 5 hectares, cuja solu¢do urbanistica da Unidade de Execugdo e
respetiva Operacdo de Reparcelamento se encontram representados nos anexos ........... € oo respetivamente,

fazendo parte integrante do presente Contrato.

Cldusula segunda
(Obrigagdes do Primeiro Outorgante)
O Primeiro Outorgante compromete-se, de forma célere, nos prazos legalmente previstos ou fixados no presente
Contrato, a promover todos os procedimentos da sua responsabilidade e competéncia para a realizacdo do objeto do
presente Contrato, nomeadamente:
a) Emitir a certiddo de aprovagdo da Operagdo de Reparcelamento no prazo de 30 dias a contar da data da
assinatura do presente Contrato;
b) Registar a Operac¢do de Reparcelamento aprovada no Servico de Financas e na Conservatéria do Registo Predial,
nos termos do presente Contrato, no prazo de 30 dias a contar da data da emissdo da certiddo de aprovacdo;
c) Suportar as despesas relativas ao registo predial das parcelas e lotes destinados ao Municipio, indicadas no anexo
...... , bem como todos os encargos inerentes ao ato de transformacgao fundiaria desta operacédo;
d) Certificar que, para efeitos do célculo do valor do IMI, face a atual falta de infraestruturas compativeis, os novos
artigos deverdo ser classificados como prédios urbanos ‘Outros’;
e) Proceder, no prazo de 24 meses a contar da data da assinatura do presente contrato, a todas as obras e

intervengGes projetadas, nomeadamente as seguintes:
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i Realizagdo das obras de urbanizagdo de todos os arruamentos e espago publico incluidos na area de
intervenc¢do da Unidade de Execugao, com todos os custos inerentes;
ii. Remodelagdo e infraestruturacdo da Travessa da Carreira Funda, em frente aos lotes L36 a L48 e L18 a
L20, garantindo as infraestruturas adequadas a implantagdo dos novos edificios previstos nestes lotes;
iii. Construgdo do muro de vedagdo, que limitara a parcela 51 (a ceder ao dominio privado municipal) da
parte posterior dos lotes L8 a L17 e L19, em alvenaria de blocos com 0,15 metros de espessura e 1,6

metros de altura, devidamente rebocado e pintado.

Cldusula terceira
(Obrigagdes dos Segundo, Terceiro, Quarto e Quinto Outorgantes)
Os Segunda, Terceiro e Quarta Outorgante concordam com a Operacdo de Reparcelamento e com o conteldo da
Unidade de Execugdo sintetizados nos anexos ... e ...., comprometendo-se a participar na concretizagdo desta Unidade
de Execucdo e do presente Contrato, observando as normas legais e regulamentares aplicaveis, nos prazos legalmente
previstos ou fixados neste Contrato e promovendo todos os procedimentos da sua responsabilidade, que consistem
em suportar as despesas relativas ao registo predial dos lotes que lhes sdo destinados, melhor identificados na
cldusula ................ € No anexo ......, aquando do registo da Operacao de Reparcelamento na Conservatdria do Registo

Predial.

Cldusula quarta
(Obrigagdes da Sexta Outorgante)
A Sexta Outorgante compromete-se a apoiar e colaborar com os restantes Outorgantes na concretizacdao da Unidade
de Execugdo, procurando promover, em conjunto com o Primeiro Outorgante, a urbanizagdo dos prédios adjacentes
ao novo campo de jogos, bem como a sua correta integragdo na malha urbana local e a criagdo de espagos verdes de
utilizagdo coletiva.
Cldusula quinta
(Area de Intervengéo da Unidade de Execugéo)
1. A drea de intervencdo da Unidade de Execucdo corresponde a area delimitada na planta que consta do anexo
............... do presente Contrato, e que dele faz parte integrante.
2. A base de incidéncia territorial desta Unidade de Execug¢do tem uma area de 49.795m’, a qual engloba os prédios
propriedade da Segunda, Terceiro, Quarta e Quinto Outorgantes, que possuem as seguintes inscricdes matriciais e
descricOes prediais:
a) Segunda Outorgante:
i Prédio rustico, descrito na 12 Conservatdria do Registo Predial de Vila Nova de Gaia sob o n.2 2298
freguesia de Valadares, correspondente ao artigo matricial R 1439 da Unido das Freguesias de

Gulpilhares e Valadares, (conforme Certiddo da Conservatdria do Registo Predial e Caderneta Predial
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Rustica, ambos em anexo — anexo ..), inscrito a favor de Ana Maria de Almeida da Fonseca
Camarinha, com uma area total de 13.100m2, adiante designado por prédio A e representado no
anexo ........ , que constitui parte integrante do presente contrato;

Prédio rustico, descrito na 12 Conservatdria do Registo Predial de Vila Nova de Gaia sob o n.2 2297
freguesia de Valadares, correspondente ao artigo matricial R 1455 da Unido das Freguesias de
Gulpilhares e Valadares, (conforme Certiddo da Conservatdria do Registo Predial e Caderneta Predial
Rustica ambos em anexo — anexo ..), inscrito a favor de Ana Maria de Almeida da Fonseca
Camarinha, com uma érea total de 13.900m’, adiante designado por prédio A’ e representado no

anexo ........ , que constitui parte integrante do presente contrato;

Terceiro Outorgante - Prédio urbano, descrito na 12 Conservatoria do Registo Predial de Vila Nova de
Gaia sob o n.2 2318 freguesia de Valadares, correspondente ao artigo matricial U 3754-P da Unido das
Freguesias de Gulpilhares e Valadares, (conforme Certiddo da Conservatéria do Registo Predial e
Caderneta Predial Rustica ambos em anexo — anexo ...), inscrito a favor de Carlos Manuel Balboa Reis
Gomes, com uma area total de 9.095m2, adiante designado por prédio B e representado no anexo ........,
que constitui parte integrante do presente contrato;

Quarta Outorgante:

Prédio rustico, descrito na 12 Conservatdria do Registo Predial de Vila Nova de Gaia sob o n.2 3061
freguesia de Valadares, correspondente ao artigo matricial R 1453 da Unido das Freguesias de
Gulpilhares e Valadares, (conforme Certiddo da Conservatdria do Registo Predial e Caderneta Predial
Rustica ambos em anexo — anexo ..), inscrito a favor de Lucilia dos Reis Porto Carracena,
representada pela procuradora Maria Manuela dos Reis Pereira Pinto, com uma 4drea total de
8.300m’ adiante designado por prédio C e representado no anexo ........ , que constitui parte
integrante do presente contrato;

Prédio rustico, descrito na 12 Conservatoéria do Registo Predial de Vila Nova de Gaia sob o n.2 613
freguesia de Valadares, correspondente ao artigo matricial R 1451 da Unido das Freguesias de
Gulpilhares e Valadares, (conforme Certiddao da Conservatéria do Registo Predial e Caderneta Predial
Rustica ambos em anexo — anexo ..), inscrito a favor de Lucilia dos Reis Porto Carracena,
representada pela procuradora Maria Manuela dos Reis Pereira Pinto, com uma area total de
4.000m’, adiante designado por prédio C' e representado no anexo ....... , que constitui parte

integrante do presente contrato;

Quinto Outorgante - Prédio rustico, descrito na 12 Conservatdria do Registo Predial de Vila Nova de Gaia
sob 0 n.2 643 freguesia de Valadares, correspondente ao artigo matricial R 792 da Unido das Freguesias
de Gulpilhares e Valadares, (conforme Certiddao da Conservatéria do Registo Predial e Caderneta Predial

Rustica ambos em anexo — anexo ...), inscrito a favor de Alexandre Ribeiro Teixeira, com uma érea total
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de 1.400m’ adiante designado por prédio D e representado no anexo ......., que constitui parte

integrante do presente Contrato.

Cldusula sexta
(Efeitos)
1. Nos termos do disposto no artigo 1692 do RJIGT, com a Unidade de Execucdo e a Operagdo de Reparcelamento
aprovadas, bem como com a celebragdo do presente Contrato produzem-se os seguintes efeitos:

a) Substituicdo, com plena eficdcia real, dos antigos prédios pelos novos lotes;

b) Transmissdo para a Camara Municipal, de pleno direito e livre de quaisquer 6nus ou encargos, das
parcelas de terrenos para espagos verdes publicos e de utilizagdo coletiva, infraestruturas,
designadamente arruamentos viarios e pedonais, e equipamentos coletivos que, de acordo com a
Operagado de Reparcelamento, devam integrar o Dominio Municipal, nos termos que constam nas plantas
correspondentes aos anexos ... e .... do presente Contrato, descritas no ponto 2 abaixo.

2. Em resultado da aprovagdo da Unidade de Execucdo e da operagdo de reparcelamento, bem como da assinatura do
presente contrato, serdo integradas no Dominio Municipal as seguintes areas, conforme anexo ..... (I

a) Area com 8.799m’ a integrar o Dominio Publico Municipal destinada a infraestruturas viarias
(arruamentos passeios e estacionamento);

b) Areacom 17.043m’ a integrar o Dominio Privado Municipal onde se implanta o equipamento desportivo
(parcela 50);

c) Area com 3.848m” a integrar o Dominio Privado Municipal onde se integra os espacos verdes de
utilizacdo coletiva (parcela 51);

d) Lotes a inscrever a favor do Municipio de Vila Nova de Gaia, a integrar o Dominio Privado Municipal,
cuja edificabilidade indicativa se encontra descriminada no anexo ...... que constitui parte integrante do
presente Contrato, distribuidas da seguinte forma:

i. Lote 1, com uma area de 348m’°
ii. Lote 2, com uma area de 213m’

iii. Lote 3, com uma area de 223m’

iv. Lote 4, com uma area de 233m’
V. Lote 5, com uma area de 242m?
Vi. Lote 6, com uma area de 252m’
vii. Lote 7, com uma area de 409m’
viii. Lote 8, com uma ares de 428m*
iX. Lote 9, com uma area de 278m’
X. Lote 12, com uma area de 288m’
Xi. Lote 13, com uma area de 288m’
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Xii. Lote 49, com uma area de 3.065m°

3. Em resultado da aprovagdo da Unidade de Execugdo e da Operagdo de Reparcelamento, bem como da assinatura
do presente Contrato, resultardo os novos lotes cujas edificabilidades indicativas se encontram descriminadas no
anexo ...... que faz parte integrante do presente Contrato, a distribuir pelos proprietarios dos prédios originais, da
seguinte forma:
a) Lotesainscrever a favor de Ana Maria de Almeida da Fonseca Camarinha (Segunda Outorgante):
i Lote 14, com uma area de 288m°
ii. Lote 15, com uma area de 288m’

iii. Lote 16, com uma area de 288m’

iv. Lote 17, com uma area de 504m’
V. Lote 18, com uma area de 375m’
Vi. Lote 19, com uma area de 500m’
vii. Lote 20, com uma area de 412m’°
viii. Lote 21, com uma area de 232m’
iX. Lote 22, com uma area de 232m’

i. Lote 23, com uma area de 232m’
ii. Lote 24, com uma area de 232m’

jii. Lote 25, com uma area de 595m?’

iv. Lote 26, com uma area de 489m*
V. Lote 27, com uma area de 398m’
vi. Lote 44, com uma area de 508m’
vii. Lote 45, com uma area de 297m’
viii. Lote 46, com uma area de 284m’
iX. Lote 47, com uma area de 269m’
X. Lote 48, com uma area de 696m’

b) Lotes a inscrever a favor de Carlos Manuel Balboa Reis Gomes (Terceiro Outorgante):
i. Lote 28, com uma area de 398m”’
ii. Lote 29, com uma area de 245m’
iii. Lote 30, com uma area de 245m’
iv. Lote 31, com uma area de 245m’
c) Lotesainscrever a favor de Lucilia dos Reis Porto Carracena (Quarta Outorgante):
i. Lote 11, com uma area de 468m*
ii. Lote 32, com uma area de 398m’

jii. Lote 33, com uma area de 398m’
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iv. Lote 34, com uma area de 245m’

V. Lote 35, com uma area de 338m’

vi. Lote 36, com uma area de 343m?

vii. Lote 37, com uma area de 268m’

viii. Lote 38, com uma area de 481m*

ix. Lote 39, com uma area de 519m’

X. Lote 40, com uma area de 330m’

Xi. Lote 41, com uma area de 333m’

Xii. Lote 42, com uma area de 332m’

Xiii. Lote 43, com uma area de 531m’
d) O lote a inscrever a favor de Alexandre Ribeiro Teixeira (Quinto Outorgante) é o lote 10, com uma area

de 602m>.

Cldausula sétima

(Vigéncia do Contrato)

O presente Contrato vigora desde a data da sua assinatura até a execucdo integral de todas as operagdes previstas na

Unidade de Execucao.

Clausula oitava

(Notificagdes e Comunicagdes)

1. Todas as notificagdes ou outras comunicagdes a realizar no ambito do presente contrato deverdo ser efetuadas por

escrito, por meio de carta registada com aviso de recec¢do, a enviar para os seguintes enderegos:

a)

<)

e)

f)

Primeiro Outorgante: CAmara Municipal de Vila Nova de Gaia, Rua Alvares Cabral, 4400-117 - Vila Nova
de Gaia.

Segunda Outorgante: Ana Maria de Almeida da Fonseca Camarinha, residente na Rua Dom Domingos
Pinho Branddo n.2 75, Apartamento 37, Cédigo Postal 4150-280 Porto.

Terceiro Outorgante: Carlos Manuel Balboa Reis Gomes, residente na Rua de Alfredo Keil, n.2 479, 2.2
Esq. A., Codigo Postal 4150-049 Porto.

Quarta Outorgante: Lucilia dos Reis Porto Carracena, residente na Rua Fontes Pereira de Melo, n.2 203,
Unido de Freguesias de Gulpilhares e Valadares, Vila Nova de Gaia.

Quinto Outorgante: Alexandre Ribeiro Teixeira, residente na Travessa Vasco da Gama, n.2 21, Unido de
Freguesias de Gulpilhares e Valadares, Cédigo Postal 4405-610 Vila Nova de Gaia.

Sexta Outorgante: Unido de freguesias de Gulpilhares e Valadares, com sede no Largo da Igreja, Unido de

freguesias de Gulpilhares e Valadares.
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2. Os Segunda, Terceiro, Quarta, Quinto e Sexta Outorgantes ficam obrigados a comunicar por escrito ao Primeiro

Outorgante qualquer alteragdo dos enderegos acima indicados.

Cldusula nona
(Cessdo da posigéio contratual)
O Primeiro Outorgante da desde ja o seu consentimento a cessdo da posi¢cdo contratual de qualquer um dos restantes
outorgantes no presente Contrato, bastando, para o efeito, que o notifiquem da mesma, com indicacdo da

identificacdo e contactos do cessionario.

Cldusula décima
(Alteragdes e Aditamentos)
Todos os aditamentos e alteragBes ao presente contrato so serdo validos se realizados por escrito e assinados por

todas as partes, com expressa indicacdo da clausula ou clausulas aditadas, modificadas ou suprimidas.

Cldusula décima-primeira
(Resolugdo)
O presente contrato pode ser resolvido unilateralmente e a todo o tempo pelo Primeiro Outorgante com base na
violagdo das obrigagGes assumidas pelos Segunda, Terceiro, Quarta e Quinto Outorgantes, bem como por razdes de
interesse publico subjacente ao objeto deste contrato, nos termos legalmente definidos pelo Cédigo dos Contratos

Publicos.

Cldusula décima-segunda
(Incumprimento)

1. O incumprimento do Contrato pelo Primeiro Outorgante, por razdes de fundado interesse publico (ou outras razdes
qgue nao lhe sejam imputaveis, devidamente fundamentadas), dara lugar a indemnizagdo na medida proporcional aos
encargos entretanto suportados pelos Segunda, Terceiro, Quarta e Quinto Outorgantes relacionados com a
implementagdo da Unidade de Execugao.

2. O incumprimento do Contrato pelo Primeiro Outorgante, por razGes que lhe sejam imputaveis, confere a cada um
dos Segunda, Terceiro, Quarta e Quinto Outorgantes o direito a ser indemnizados pelos prejuizos sofridos, nos termos
gerais do Direito.

3. O incumprimento do Contrato por qualquer um dos Segunda, Terceiro, Quarta e Quinto Outorgantes nao
fundamenta, nem justifica, o incumprimento de qualquer obrigagdo do Primeiro Outorgante relativamente aos

Outorgantes nao faltosos.
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4. O incumprimento do Contrato pelos Segunda, Terceiro, Quarta e Quinto Outorgantes, por razdes que lhe sejam
unicamente imputaveis, dara lugar a indemnizagdo na medida proporcional aos encargos entretanto suportados pelos
restantes Outorgantes relacionados com a implementagdo da Unidade de Execugao.

Cldusula décima-terceira

(Resolugdo de Conflitos)
1. Para a resolugdo de qualquer conflito respeitante a interpretagdo ou execugdo do presente Contrato, as partes
procurardo obter um acordo justo e adequado, no prazo maximo de 30 dias contado da data em que qualquer um dos
contratantes envie ao outro notificagdo para esse efeito.
2. Na auséncia do acordo referido no nimero anterior, a parte interessada notificara a outra da sua intengdo de
submeter a matéria da divergéncia a Tribunal Arbitral, que serd constituido e funcionara nos termos do disposto no
Cadigo de Processo dos Tribunais Administrativos.
3. Se as partes ndo chegarem a acordo para a nomeag¢do de um arbitro Unico, no prazo de 10 dias contados da
notificacdo referida no nimero anterior, o Tribunal Arbitral sera constituido por arbitros, nomeando cada uma das
partes um outro designado por acordo entre os anteriores ou, na falta desse acordo ou de nomeacao do arbitro, serdo
esses nomeados pelo Presidente do Tribunal Central Administrativo do Porto.
4. Os arbitros definirdo, apds a constituicdo do Tribunal, as regras de funcionamento e processuais da arbitragem,
devendo a decisdo ser emitida no prazo maximo de seis meses apds a constituicdo do Tribunal, salvo motivo
ponderdavel e fundamentado.
5. O objeto do litigio serd definido pelo Tribunal Arbitral perante o pedido constante da peti¢do inicial e a posi¢cdo

assumida pela parte contraria na sua contestagdo ou face a acordo das partes nesse sentido.

Clausula décima-quarta
(Acordo sobre o Protocolo)
Todos os Outorgantes reconhecem que o Protocolo celebrado entre todos em 24 de julho de 2008 e ratificado na
reunido de Camara de 1 de setembro de 2008 cessou os seus efeitos, declarando que, com o cumprimento do

presente Contrato, nada mais terdo a receber ou reclamar, seja a que titulo for.
Feito aos ...... dias do més de ........ do ano de 201..., em 6 exemplares com valor de original, ficando um deles em poder
do Primeiro Outorgante e os outros em poder dos Segunda, Terceiro, Quarta, Quinto e Sexta Outorgantes.

PRIMEIRO OUTORGANTE

Presidente da Cdmara Municipal, Eduardo Vitor Rodrigues

Camara Municipal de Vila Nova de Gaia | Rua Alvares Cabral | 4400-117 Vila Nova de Gaia | Telf. 22 374 24 00 | Fax 22 374 24 83
Telf. 22 374 24 74 | www.cm-gaia.pt\projetosmunicipais
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SEGUNDA OUTORGANTE

Ana Maria de Almeida da Fonseca Camarinha

TERCEIRO OUTORGANTE

Carlos Manuel Balboa Reis Gomes

QUARTA OUTORGANTE

Maria Manuela dos Reis Pereira Pinto

QUINTO OUTORGANTE

Alexandre Ribeiro Teixeira

SEXTA OUTORGANTE

Presidente da UniGo de Freguesias de Gulpilhares e Valadares

Anexos do Contrato de Urbanizagao (a juntar oportunamente):

Anexo 1 - Protocolo para a construgao do novo Campo de Jogos de Valadares

Anexo 2 — Certiddo da Conservatodria do Registo Predial e Caderneta Predial Rustica ambos do prédio A (... paginas)
Anexo 3 — Certiddo da Conservatodria do Registo Predial e Caderneta Predial Rustica ambos do prédio A’ (... paginas)
Anexo 4 — Certiddo da Conservatodria do Registo Predial e Caderneta Predial Rustica ambos do prédio B (... paginas)
Anexo 5 — Certiddo da Conservatodria do Registo Predial e Caderneta Predial Rustica ambos do prédio C (... paginas)
Anexo 6 — Certiddo da Conservatodria do Registo Predial e Caderneta Predial Rustica ambos do prédio C’ (... paginas)
Anexo 7 — Certiddo da Conservatodria do Registo Predial e Caderneta Predial Rustica ambos do prédio D (... paginas)
Anexo 8 — Planta Cadastral

Anexo 9 — Planta da Solugdo Urbanistica

Anexo 10 — Planta de Cedéncias

Anexo 11 — Planta de Reparcelamento

Camara Municipal de Vila Nova de Gaia | Rua Alvares Cabral | 4400-117 Vila Nova de Gaia | Telf. 22 374 24 00 | Fax 22 374 24 83
Telf. 22 374 24 74 | www.cm-gaia.pt\projetosmunicipais
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ACORDO

Entre:

Primeiro Contraente: Municipio de Vila Nova de Gaia, contribuinte n2 505 335 018, com sede na Rua Alvares Cabral,
4400 - 117 Vila Nova de Gaia, aqui representado pelo Presidente da Cdmara Municipal, Eduardo Vitor Rodrigues, na

qualidade de representante da entidade competente para a elaboragio da Unidade de Execugdo;

Segunda Contraente: Ana Maria de Almeida da Fonseca Camarinha, divorciada, contribuinte n.2 133159035, titular
do cartdo de cidaddo n.2 1742959, emitido em 03-04-2000, pelo arquivo de identificacdo de Lisboa, residente na Rua

Dom Domingos Pinho Branddo n.2 75, Apartamento 37. Cédigo Postal 4150-280 Porto.

Terceira Contraente: Lucilia dos Reis Porto Carracena, viuva, contribuinte n.2 163510296, titular do Bilhete de
Identidade n.2 03349062 7772, emitido em 09-05-2002, pelo arquivo de identificacdo de Lisboa, vélido até
05/01/2020, residente na Rua José Monteiro Castro Portugal, n.2 831, Unido de Freguesias de Gulpilhares e Valadares.
Codigo Postal 4405-568 Vila Nova de Gaia, representada pela procuradora Maria Manuela dos Reis Pereira Pinto,
casada, contribuinte n.2 127414444, titular do cartdo de cidaddo n.2 03463047 3ZX4, emitido em 09-01-2005, pelo
arquivo de identificagdo de Lisboa, vdlido até 05/01/2020, residente na Rua Fontes Pereira de Melo, n.2 203, Unido de

Freguesias de Gulpilhares e Valadares.

Individualmente designados por “Parte” e, conjuntamente, por “Partes”

Considerando que,

a) Em 24 de julho de 2008, foi assinado pelas Partes do presente Acordo um protocolo apelidado “Protocolo de
Colaboragdo para a construgdo do novo campo de jogos de Valadares e urbanizacdo dos terrenos adjacentes”
{doravante abreviadamente Protocolo), que foi ratificado na reunido de Cimara de 1 de setembro de 2008;

b} Na sequéncia do Protocolo, 0 novo “complexo desportivo de Valadares” foi construido sobre terrenos da Segunda
e Terceira Contraentes, encontrando-se o Municipio a ocupar tais dreas desde, pelo menos, 2009;

¢) Contudo, por vicissitudes varias, o Protocolo ndo foi integralmente executado;

d) N&o obstante, o Primeiro Contraente considera de extremo interesse publico a requalificagdo urbana da drea
envolvente do novo Campo de Jogos de Valadares e a promogdo da urbanizac¢do dos prédios adjacentes;

e) Por outro lado, em 3 de Novembro de 2014, as Segunda e Terceira Contraentes remeteram ao Primeiro
Contraente uma comunicagdo escrita em que declararam a resolugdo do Protocolo, tendo solicitado ao Municipio
a devolugdo das parcelas de terreno da sua propriedade;

f) Independentemente da validade da referida resolug3o, sobre a qual as Partes ndo pretendem tomar posi¢do no

presente Acordo, as Partes pretendem pdr termo ao diferendo relativo 4 ocupac3o pelo Primeiro Contraente dos
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terrenos que sdo propriedade das Segunda e Terceira Contraentes na drea do “complexo desportivo de
Valadares”, mediante uma solugdo de consenso que permita compatibilizar os interesses ptiblicos e privados em
presenca;

g) Tendo em vista o interesse publico na requalificagio urbana da drea envolvente ao novo Campo de Jogos de
Valadares e a promogdo da urbanizagdo dos prédios adjacentes, e procurando ainda alcangar uma solugio
conciliadora de todos os interesses em presenca para a situagdo existente, foi proposto que a entfio prevista
operagdo de loteamento fosse substituida por outra operagio de transformacdo fundidria: uma “Unidade de
Execugdo” e respetiva “Operacdo de Reparcelamento do solo”, de acordo com as disposigdes do plano em vigor,
conforme previsto nos artigos 1462 a 1502, conjugados com os artigos 164.2, 165.2 e 167.2, do Decreto-Lei n.2

80/2015, de 14 de maio - Regime Juridico dos Instrumentos de Gestdo Territorial (adiante designado de RIIGT);

Para o que € celebrado o presente Acordo que, atento o exposto nos Considerandos anteriores, se rege pelas

cldusulas seguintes:

Clausula Primeira
(Obrigagbes do Primeiro Contraente)
1. O Primeiro Contraente obriga-se a:

a. Celebrar com as Segunda e Terceira Contraentes um contrato de urbanizagio (doravante abreviadamente
Contrato), resultante da “Unidade de Execugdo” referida no Considerando g) supra, nos termos constantes da
minuta do Contrato que constitui o Anexo | ao presente Acordo e que dele faz parte integrante, ao abrigo do
qual sera promovida pelo Primeiro Contraente a requalificagdo urbana da area envolvente do novo Campo de
Jogos de Valadares e a urbanizagdo dos prédios adjacentes das Segunda e Terceira Contraentes, e ser3o
cedidas ao Dominio Publico as areas de terreno das Segunda e Terceira Contraentes identificadas no Anexo I;

b. Pagar a Segunda Contraente a quantia de €47.200,00 (quarenta e sete mil e duzentos euros) e a Terceira
Contraente a quantia de €32.800,00 (trinta e dois mil e oitocentos euros), num total de €80.000,00 (oitenta
mil euros), a titulo de compensagéo pela cedéncia da drea do campo de futebol ao Dominio Publico que serd
efetuada ao abrigo do referido Contrato, que seré paga da seguinte forma:

i. A titulo de sinal e principio de pagamento da compensagdo prevista na alinea b) supra, a
Primeira Contraente entrega nesta data a quantia de €40.000,00 (quarenta mil euros), sendo a
quantia de €23.600,00 (vinte e trés mil e seiscentos euros) entregue a Segunda Contraente e a
quantia de €16.400,00 (dezasseis mil e quatrocentos euros) a Terceira Contraente;

ii. A guantia remanescente da compensa¢do prevista na alinea b) supra devida a cada uma das
Segunda e Terceira Contraentes (os restantes €40.000,00, correspondendo €23.600,00 {vinte e
trés mil e seiscentos euros) a Segunda Contraente e €16.400,00 (dezasseis mil e quatrocentos
euros) a Terceira Contraente), serd paga cada uma das Segunda e Terceira Contraentes em12
(doze) prestagbes mensais, iguais e sucessivas, sendo cada prestagio devida a Segunda

Contraente no valor de €1.966,67 (mil novecentos e sessenta e seis euros e sessenta e sete
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céntimos) e cada prestagdo devida a Terceira Contraente no valor de €1.366,67 (mil trezentos e
sessenta e seis euros e sessenta e sete céntimos), vencendo-se a primeira prestagdo devida a
cada uma das Segunda e Terceira Contraentes na data da assinatura do Contrato e as demais no
mesmo dia dos meses subsequentes

c. Entregar as Segunda e Terceira Contraentes os lotes que lhe sdo destinados no Contrato e respetivos anexos,
no prazo maximo de 24 {vinte e quatro) meses a contar da celebra¢io do Contrato, com todas as obras de
urbanizagdo e infraestruturagdo terminadas.

d. Proceder, no prazo de 24 (vinte e quatro) meses a contar da data da assinatura do Contrato, a todas as obras
e intervengdes projetadas no Anexo do Contrato, nomeadamente:

i Construir um muro de sustentagdo/vedagdo, que limitard a parcela 51 (a ceder ao dominio privado
municipal) da parte posterior dos lotes L8 a L17 e L19, capaz de garantir, designadamente, a estabilidade
do terreno e a drenagem das dgua, devidamente rebocado e pintado;

ii. Realizar as obras de urbanizagdo de todos os arruamentos e espaco publico incluidos na area de
intervengdo da Unidade de Execugdo;

iii. Promover a remodelagdo e infraestruturagdo da Travessa da Carreira Funda, em frente aos lotes L36 a
L48 e L18 a L20, garantindo as infraestruturas adequadas a implantagdo dos novos edificios previstos
nestes lotes;

e. Garantir as Segunda e Terceira Contraentes a isengdo ou dispensa do pagamento de quaisquer taxas ou
encargos municipais no dmbito da operagdo urbanistica objeto do Contrato, designadamente as taxas
previstas no Regulamento Municipal de Urbanizagdo e Edificagdo, tais como, entre outras, a taxa para
emissdo de alvara de licenga ou autorizagdo de operagdo de loteamento, a taxa para licenga ou
autorizagdo de obras de urbanizagdo, a taxa de compensagdo e a taxa municipal de urbanizagdo, em
virtude de a Unidade de Execugdo e respetiva operacdo de reparcelamento serem de iniciativa
municipal.

f. Encetar os seus melhores esforgos no sentido de a operagio urbanistica projetada, designadamente a
constituicdo dos novos lotes em resultado do reparcelamento, ndo ser sujeita ao pagamento, pelas Segunda e
Terceira Contraente, de qualquer imposto, designadamente Imposto Municipal sobre TransacBes (IMT), o
que corresponde a experiéncia camararia em operages similares.

2. Caso ndo cumpra as obriga¢des que para si decorrem do nimero 1 da presente clausula dentro dos prazos nela
fixados, decorrido um periodo adicional de 2 (dois) meses, o Primeiro Contraente ficard obrigado a pagar as
Segunda e Terceira Contraentes a quantia de 1.000,00 € (mil euros) a cada uma, por cada més de atraso, e a titulo
de compensagdo pela cedéncia da drea do campo de futebol, sem prejuizo do direito destas a serem ressarcidas
pelos prejuizos sofridos e a resolverem o Contrato.

3. As obrigagbes assumidas pelo Primeiro Contraente nos nimeros 1 e 2 da presente clausula ficam sujeitas a
aprovagao definitiva da proposta de Unidade de Execugdo e respetiva operacio de reparcelamento pelos Orgdos

Municipais, sem a qual o Contrato ndo poder3 ser validamente celebrado.
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4. O Primeiro Contraente compromete-se a promover todos os procedimentos necessarios ou convenientes a célere
aprovagdo camardria definitiva referida no nimero anterior, dentro do prazo maximo de 11 {onze) meses a
contar da celebragdo do presente Acordo.

5. Logo que obtida a aprovagdo camardria prevista no nimero anterior, o Primeiro Contraente devera notificar as
Segunda e Terceira Contraentes da marcagdo de dia, hora e local para a assinatura do Contrato, para efeitos do
disposto na Clausula Segunda, numero 1.

6. O Primeiro Contraente compromete-se a garantir a presenga dos restantes Outorgantes do Contrato,
identificados na minuta que constitui o0 Anexo | do presente Acordo, no dia, hora e local marcados, devendo para
o efeito com eles celebrar um acordo nos termos do qual os restantes Outorgantes prometam celebrar o
Contrato logo que para tanto notificados, por carta registada com aviso de rece¢do, com uma antecedéncia
minima de 15 (quinze) dias relativamente a data para a assinatura do referido Contrato, devendo a referida

promessa ficar sujeita a execugdo especifica.

Clausula Sequnda
(Obrigacdes das Segunda e Terceira Contraentes)

1. As Segunda e Terceira Contraentes obrigam-se a celebrar, com o Primeiro Contraente, o Contrato previsto na
alinea a) do numero 1 da Clausula Primeira, ac abrigo do qual cederdo ao Dominio Publico areas de terreno da
sua propriedade identificadas no Anexo |, desde que para tanto sejam por este notificadas, por carta registada
com aviso de recegdo, com uma antecedéncia minima de 15 (quinze) dias relativamente a data para a assinatura
do referido Contrato.

2. A notificagdo prevista no nimero anterior deve ser efetuada no prazo maximo de 12 (doze) meses a contar da
celebragdo do presente Acordo, findo o qual as Segunda e Terceira Contraentes se poderdo desvincular da
obrigacdo de celebrar o Contrato, mediante comunicacdo ao Primeiro Contraente, por carta registada com aviso
de rececdo.

3. O ndo cumprimento culposo da obrigagdo prevista no nimero 1 da presente cldusula determina a obriga¢io de
devolu¢do, em dobro, do sinal recebido ao abrigo da Clausula Primeira, nimero 1, alinea b), i. do presente

Acordo.

Cldusula Terceira
(Acordo global e direito & resolugéo)
1. Cada uma das obrigag¢Bes previstas nas alineas b) a f) do ndmero 1 da Clausula Primeira constitui, por si s,
condigdo essencial da vontade das Segunda e Terceira Contraentes na celebragdo do Contrato previsto na alinea
a) do mesmo numero, integrando a base do acordo global das Partes, sem qualquer uma das quais © mesmo n3o
seria celebrado.
2. O ndo cumprimento de qualquer uma das obrigagles previstas nas alineas b) a f) do nimero 1 da Clusula

Primeira, nos prazos nelas previstos, concede as Segunda e Terceira Contraentes o direito a resolver o Contrato
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previsto na alinea a) do mesmo nimero, caso 0 mesmo ja tenha sido celebrado, salvo se no prazo de 30 (trinta)

dias o Primeiro Contraente sanar integralmente as consequéncias da ndo verificagdo da condigdo em causa.

Clgusula Quarta
(Acordo subsididrio)

1. Caso, por qualquer causa, a proposta de Unidade de Execucgdo e/ou a respetiva Operac¢do de Reparcelamento n3o
seja(m), definitivamente aprovada(s) no prazo de 11 (onze) meses a contar da assinatura do presente Acordo ou o
Contrato ndo seja celebrado no prazo de 13 (treze) meses a contar da assinatura do presente Acordo, por motivo
ndo imputdvel as Segunda e Terceira Contraentes, ambas ou qualquer uma das Segunda e Terceira Contraentes
poderd, a qualgquer momento, exercer a opg¢do de transmitir para o Primeiro Contraente a propriedade da sua
area de terreno atualmente por este ocupada (parcela A e parcela C), melhor identificada na Planta que constitui
Anexo 1l do presente Acordo e dele faz parte integrante, ficando o Primeiro Contraente obrigado a adquirir a(s)
area(s) de terreno objeto de op¢do mediante o pagamento a(s) Parte(s) que exercer(em) tal op¢do de uma
compensagdo pecunidria, que ascenderd ao montante total de €970.000,00 (novecentos e setenta mil euros),
sendo a quantia de €572.300,00 (quinhentos e setenta e dois mil e trezentos euros) devida a Segunda Contraente
pela parcela A, e a quantia de €397.700,00 (trezentos e noventa e sete mil e setecentos euros) devida a Terceira
Contraente pela parcela C (a compensagdo prevista na presente cldusula acresce a quantia de €80.000,00 (oitenta
mil euros) referida na Clausula Primeira, nimero 1, alinea b) do presente Acordo) .

2. As partes desde ja acordam que a propriedade da drea melhor identificada na Planta que constitui Anexo Il do
presente Acordo, sé sera transmitida ao Dominio Municipal apds o integral pagamento da compensagio prevista
na parte final do numero 1 anterior.

3. A opgdo prevista na presente cldusula sera exercida por carta registada com aviso de recepg¢do, ficando o Primeiro
Contraente obrigado a notificar a Segunda e/ou a Terceira Contrantes que tenha{m) exercido a referida op¢io da
data, hora e local para a assinatura do contrato de transmissdo da propriedade da(s) parcela(s) que tenha(m) sido
objeto da opgdo, no prazo maximo de 1 (um) més a contar da rece¢do, pelo Primeiro Contraente, da referida
comunicagao de opgdo.

4. A promessa de aquisi¢do pelo Primeiro Contraente estabelecida na presente clausula fica sujeita ao regime de

execucdo especifica.

Clausula Quinta
(Quitagéo)
1. AsSegunda e Terceira Contraentes declaram que com o integral cumprimento do presente Acordo, e do Contrato
caso mesmo venha a ser celebrado, nada mais terdo a receber ou reclamar, do Primeiro Contraente.
2. O Primeiro Contraente declara que com o integral cumprimento do presente Acordo, e do Contrato caso mesmo

venha a ser celebrado, nada mais terd a receber ou reclamar, das Segunda e Terceira Contraentes.
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Clausula Sexta
(Cessédio da posicdo contratual)

1. O Primeiro Contraente da, desde jd, o seu consentimento a cessdo da posigdo contratual de qualquer uma das
Segunda e Terceira Contraentes no presente Acordo, desde que a mesma ndo comprometa o cumprimento
integral do presente Acordo e do Contrato, bastando, para o efeito, que o notifiquem da mesma, com indicagdo
da identificagdo e contactos do cessionario.

2. Sem prejuizo do disposto no numero anterior, as Segunda e Terceira Contraentes obrigam-se a comunicar ao
Primeiro Contraente a sua intengdo de ceder a sua posi¢cdo contratual, mediante carta registada com aviso de

rece¢do remetida com, pelo menos, 15 (quinze) dias de antecedéncia.

Cldusula Sétima
(Alteragdes e Aditamentos)
Todos os aditamentos e alteracGes ao presente contrato s6 serdo validos se realizados por escrito e assinados por

todas as partes, com expressa indicagdo da clausula ou cldusulas aditadas, modificadas ou suprimidas.

Clausula Oitava
(Comunicagdes)
1. As comunicacdes entre as Partes relativamente ao presente Acordo devem ser efetuadas por escrito, mediante
carta registada com aviso de rece¢do e dirigida para os seguintes enderegos:
a) Primeiro Contraente: Rua Alvares Cabral, 4400 — 117 Vila Nova de Gaia,
b) Segunda Contraente: Rua Dom Domingos Pinho Brand3o n.2 75, Apartamento 37, 4150-280 Porto.
c) Terceira Contraente: Rua Fontes Pereira de Melo, n.2 203, Unido de Freguesias de Gulpilhares e Valadares,
4405-560, Vila Nova de Gaia.
2. As comunicag¢des considerar-se-do realizadas na data de assinatura do respetivo aviso de recegdo.
3. A alteragdo das moradas indicadas deve ser comunicada a outra parte por carta registada com aviso de rece¢do

nos trinta dias subsequentes a respetiva alteragao.

Feito aos 14 dias do més de setembro de 2018, em Vila Nova de Gaia, em 3 (trés) exemplares com valor de original,

destinando-se um a cada Parte.

PRIMEIRO CONTRAENTE

Presidente da Cdmara Municipal, Eduardo Vitor Rodrigues
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Ana Maria de Almeida da Fonseca Camarinha

TERCEIRA CONTRAENTE

Maria Manuela dos Reis Pereira Pinto
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CAMARA MUNICIPAL

MINUTA DE ACORDO

Entre:

Primeiro Contraente: Municipio de Vila Nova de Gaia, contribuinte n2 505 335 018, com sede na Rua Alvares Cabral,

4400 — 117 Vila Nova de Gaia, aqui representado pelo Presidente da Camara Municipal, Eduardo Vitor Rodrigues, na

qualidade de representante da entidade competente para a elaboragdo da Unidade de Execucdo;

Segundo Contraente: Carlos Manuel Balboa Reis Gomes, casado, contribuinte n.2 144249235, titular do Cartdo de

Cidaddo n.2 02973289, residente na Rua de Alfredo Keil, n.2 479, 2.2 Esq. A. Codigo Postal 4150-049 Porto.

Individualmente designados por “Parte” e, conjuntamente, por “Partes”

Considerando que,

a)

b)

Em 24 de julho de 2008, foi assinado pelas Partes do presente Acordo um protocolo apelidado “Protocolo de
Colaboragdo para a construgdo do novo campo de jogos de Valadares e urbanizagdo dos terrenos adjacentes”

(doravante abreviadamente Protocolo), que foi ratificado na reunido de Camara de 1 de setembro de 2008;

Na sequéncia do Protocolo, o novo “complexo desportivo de Valadares” foi construido sobre terrenos do Segundo

Contraente, encontrando-se o Municipio a ocupar tal area desde, pelo menos, 2009;

Contudo, por vicissitudes varias, o Protocolo ndo foi integralmente executado;

N3o obstante, o Primeiro Contraente considera de extremo interesse publico a requalificacdo urbana da area

envolvente do novo Campo de Jogos de Valadares e a promogao da urbanizagao dos prédios adjacentes;

Tendo em vista o interesse publico na requalificagdo urbana da area envolvente ao novo Campo de Jogos de
Valadares e a promoc¢do da urbanizacdo dos prédios adjacentes, e procurando ainda alcangcar uma solugdo
conciliadora de todos os interesses em presenga para a situacdo existente, foi proposto que a entdo prevista
operagdo de loteamento fosse substituida por outra operagdo de transformacgao fundiaria: uma “Unidade de
Execuc¢do” e respetiva “Opera¢do de Reparcelamento do solo”, de acordo com as disposicdes do plano em vigor,
conforme previsto nos artigos 1462 a 1502, conjugados com os artigos 164.2, 165.2 e 167.2, do Decreto-Lei n.2

80/2015, de 14 de maio - Regime Juridico dos Instrumentos de Gestdo Territorial (adiante designado de RJIGT);

Para o que é celebrado o presente Acordo que, atento o exposto nos Considerandos anteriores, se rege pelas

clausulas seguintes:
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Clausula Primeira
(Obriga¢oes do Primeiro Contraente)
1. O Primeiro Contraente obriga-se a:

a. Celebrar com o Segundo Contraente um contrato de urbanizagdo (doravante abreviadamente Contrato),
resultante da “Unidade de Execugdo” referida no Considerando e) supra, nos termos constantes da minuta do
Contrato que constitui o Anexo | ao presente Acordo e que dele faz parte integrante, ao abrigo do qual sera
promovida pelo Primeiro Contraente a requalificagdo urbana da area envolvente do novo Campo de Jogos de
Valadares e a urbanizagdo do prédio adjacente do Segundo Contraente, e serdo cedidas ao Dominio Publico

as areas de terreno do Segundo Contraente identificadas no Anexo |;

b. Pagar ao Segundo Contraente a quantia de €20.000,00 (vinte mil euros), a titulo de compensac¢do pela
cedéncia da area do campo de futebol ao Dominio Privado Municipal que sera efetuada ao abrigo do referido

Contrato, que sera paga da seguinte forma:

i. A titulo de sinal e principio de pagamento da compensacdo prevista na alinea b) supra, a

Primeira Contraente entrega nesta data a quantia de €10.000,00 (dez mil euros);

ii. A quantia remanescente da compensagdo prevista na alinea b) supra devida ao Segundo
Contraente (os restantes €10.000,00), serd paga em 12 (doze) prestagdes mensais sucessivas,
sendo 11 (onze) prestagdes no valor de €830,00 € (oitocentos e trinta euros) e a ultima e 12.2
(décima segunda) no valor de 870,00 € (oitocentos e setenta euros) vencendo-se a primeira
prestacdo na data da assinatura do Contrato e as demais no mesmo dia dos meses

subsequentes

c. Entregar ao Segundo Contraente os lotes que |he sdo destinados no Contrato e respetivos anexos, no prazo
maximo de 24 (vinte e quatro) meses a contar da celebragdo do Contrato, com todas as obras de urbanizagao

e infraestruturagao terminadas.

d. Proceder, no prazo de 24 (vinte e quatro) meses a contar da data da assinatura do Contrato, a todas as obras

e intervengdes projetadas no Anexo do Contrato, nomeadamente:

i Realizar as obras de urbaniza¢do de todos os arruamentos e espago publico incluidos na éarea de

intervencdo da Unidade de Execucdo;

e. Garantir ao Segundo Contraente a isengdo ou dispensa do pagamento de quaisquer taxas ou encargos
municipais no dmbito da operagdo urbanistica objeto do Contrato, designadamente as taxas previstas no

Regulamento Municipal de Urbanizacdo e Edificacdo, tais como, entre outras, a taxa para emissao de alvara
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de licenga ou autorizagdo de operagdo de loteamento, a taxa para licenga ou autorizagdo de obras de
urbanizacdo, a taxa de compensacdo e a taxa municipal de urbanizagdo, em virtude de a Unidade de

Execucdo e respetiva operagao de reparcelamento serem de iniciativa municipal.

f. Encetar os seus melhores esforcos no sentido de a operagdo urbanistica projetada, designadamente a
constituicdo dos novos lotes em resultado do reparcelamento, ndo ser sujeita ao pagamento, pelo Segundo
Contraente, de qualquer imposto, designadamente Imposto Municipal sobre Transa¢des (IMT), o que

corresponde a experiéncia camararia em operagdes similares.

Caso ndo cumpra as obriga¢des que para si decorrem do numero 1 da presente clausula dentro dos prazos nela
fixados, decorrido um periodo adicional de 2 (dois) meses, o Primeiro Contraente ficard obrigado a pagar ao
Segundo Contraente a quantia de 1.000,00 € (mil euros), por cada més de atraso, e a titulo de compensacdo pela
cedéncia da drea do campo de futebol, sem prejuizo do direito deste a ser ressarcido pelos prejuizos sofridos e a

resolver o Contrato.

As obrigacOes assumidas pelo Primeiro Contraente nos nimeros 1 e 2 da presente clausula ficam sujeitas a
aprovagdo definitiva da proposta de Unidade de Execugdo e respetiva operacio de reparcelamento pelos Orgdos

Municipais, sem a qual o Contrato ndo poderd ser validamente celebrado.

O Primeiro Contraente compromete-se a promover todos os procedimentos necessdrios ou convenientes a célere
aprovacdo camararia definitiva referida no nimero anterior, dentro do prazo maximo de 11 (onze) meses a

contar da celebragdo do presente Acordo.

Logo que obtida a aprovagdo camardria prevista no nimero anterior, o Primeiro Contraente devera notificar o
Segundo Contraente da marcagdo de dia, hora e local para a assinatura do Contrato, para efeitos do disposto na

Clausula Segunda, niumero 1.

O Primeiro Contraente compromete-se a garantir a presenca dos restantes Outorgantes do Contrato,
identificados na minuta que constitui o Anexo | do presente Acordo, no dia, hora e local marcados, devendo para
o efeito com eles celebrar um acordo nos termos do qual os restantes Outorgantes prometam celebrar o
Contrato logo que para tanto notificados, por carta registada com aviso de rece¢do, com uma antecedéncia
minima de 15 (quinze) dias relativamente a data para a assinatura do referido Contrato, devendo a referida

promessa ficar sujeita a execucdo especifica.

Cldusula Segunda

(Obrigagdes do Segundo Contraente)

O Segundo Contraente obriga-se a celebrar, com o Primeiro Contraente, o Contrato previsto na alinea a) do

numero 1 da Cldusula Primeira, ao abrigo do qual cederd ao Dominio Publico areas de terreno da sua propriedade
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identificadas no Anexo I, desde que para tanto sejam por este notificadas, por carta registada com aviso de
rece¢do, com uma antecedéncia minima de 15 (quinze) dias relativamente a data para a assinatura do referido

Contrato.

A notificagdo prevista no numero anterior deve ser efetuada no prazo maximo de 12 (doze) meses a contar da
celebragdo do presente Acordo, findo o qual o Segundo Contraente se podera desvincular da obrigacdo de

celebrar o Contrato, mediante comunicagdo ao Primeiro Contraente, por carta registada com aviso de recegao.

O ndo cumprimento culposo da obrigagdo prevista no nimero 1 da presente cldusula determina a obrigagdo de
devolugdo, em dobro, do sinal recebido ao abrigo da Cldusula Primeira, nimero 1, alinea b), i. do presente

Acordo.
Cldusula Terceira
(Acordo global e direito a resolugéo)

Cada uma das obrigagbes previstas nas alineas b) a f) do nimero 1 da Clausula Primeira constitui, por si so,
condicdo essencial da vontade do Segundo Contraente na celebragdo do Contrato previsto na alinea a) do mesmo
numero, integrando a base do acordo global das Partes, sem qualquer uma das quais o0 mesmo ndo seria

celebrado.

O ndo cumprimento de qualquer uma das obrigacGes previstas nas alineas b) a f) do nimero 1 da Cldusula
Primeira, nos prazos nelas previstos, concede ao Segundo Contraente o direito a resolver o Contrato previsto na
alinea a) do mesmo numero, caso o mesmo ja tenha sido celebrado, salvo se no prazo de 30 (trinta) dias o

Primeiro Contraente sanar integralmente as consequéncias da ndo verificacdo da condi¢do em causa.
Cldusula Quarta
(Acordo subsididrio)

Caso, por qualquer causa, a proposta de Unidade de Execugdo e/ou a respetiva Operagdo de Reparcelamento ndo
seja(m), definitivamente aprovada(s) no prazo de 11 (onze) meses a contar da assinatura do presente Acordo ou o
Contrato ndo seja celebrado no prazo de 13 (treze) meses a contar da assinatura do presente Acordo, por motivo
nao imputavel ao Segundo Contraente, este poderd, a qualquer momento, exercer a op¢do de transmitir para o
Primeiro Contraente a propriedade da sua 4rea de terreno atualmente por este ocupada (parcela B), melhor
identificada na Planta que constitui Anexo Il do presente Acordo e dele faz parte integrante, ficando o Primeiro
Contraente obrigado a adquirir a(s) drea(s) de terreno objeto de op¢do mediante o pagamento a Parte de uma

compensag¢do pecunidria, que ascendera ao montante total de 315.000,00 € (trezentos e quinze mil euros).
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A compensagdo prevista na presente cldusula acresce a quantia de €20.000,00 (vinte mil euros) referida na
Clausula Primeira, numero 1, alinea b) do presente Acordo.

As partes desde ja acordam que a propriedade da area melhor identificada na Planta que constitui Anexo Il do
presente Acordo, sé sera transmitida ao Dominio Municipal apds o integral pagamento da compensagdo prevista

na parte final do nimero 1 anterior.

A opcdo prevista na presente clausula sera exercida por carta registada com aviso de recepgdo, ficando o Primeiro
Contraente obrigado a notificar o Segundo Contrante que tenha exercido a referida op¢do da data, hora e local
para a assinatura do contrato de transmissdao da propriedade da parcela que tenha sido objeto da op¢do, no prazo

maximo de 1 (um) més a contar da recegdo, pelo Primeiro Contraente, da referida comunicagédo de opgao.

A promessa de aquisicdo pelo Primeiro Contraente estabelecida na presente cldusula fica sujeita ao regime de

execugao especifica.
Cldusula Quinta
(Quitagdo)

O Segundo Contraente declara que com o integral cumprimento do presente Acordo e do Contrato, caso o

mesmo venha a ser celebrado, nada mais terdo a receber ou reclamar, do Primeiro Contraente.

O Primeiro Contraente declara que com o integral cumprimento do presente Acordo e do Contrato, caso o

mesmo venha a ser celebrado, nada mais terd a receber ou reclamar, do Segundo Contraente.
Cldusula Sexta
(Cessdo da posicdo contratual)

O Primeiro Contraente da, desde j3a, o seu consentimento a cessdo da posicdo contratual do Segundo Contraente
no presente Acordo, desde que a mesma ndo comprometa o cumprimento integral do presente Acordo e do
Contrato, bastando, para o efeito, que o notifiquem da mesma, com indicagdo da identificagdo e contactos do

cessionario.

Sem prejuizo do disposto no numero anterior, o Segundo Contraente obriga-se a comunicar ao Primeiro
Contraente a sua inten¢do de ceder a sua posicdo contratual, mediante carta registada com aviso de recegao

remetida com, pelo menos, 15 (quinze) dias de antecedéncia.
Cldausula Sétima

(Alteragdes e Aditamentos)
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Todos os aditamentos e alteragGes ao presente contrato sé serao validos se realizados por escrito e assinados por
todas as partes, com expressa indica¢do da clausula ou clausulas aditadas, modificadas ou suprimidas.
Cldusula Oitava
(Comunicagdes)

1. As comunicagdes entre as Partes relativamente ao presente Acordo devem ser efetuadas por escrito, mediante

carta registada com aviso de recegao e dirigida para os seguintes enderecos:

a) Primeiro Contraente: Rua Alvares Cabral, 4400 — 117 Vila Nova de Gaia,

b) Segundo Contraente: Rua de Alfredo Keil, n.2 479, 2.2 Esq. A. Cddigo Postal 4150-049 Porto.
2. As comunicagdes considerar-se-do realizadas na data de assinatura do respetivo aviso de recegdo.

3. A alteragdo das moradas indicadas deve ser comunicada a outra parte por carta registada com aviso de recegdo

nos trinta dias subsequentes a respetiva alteragado.

Feito aos __ dias do més de de 2019, em Vila Nova de Gaia, em 2 (dois) exemplares com valor de original,

destinando-se um a cada Parte.
Compromisso n.2
PRIMEIRO CONTRAENTE

Presidente da Cdmara Municipal, Eduardo Vitor Rodrigues

SEGUNDO CONTRAENTE

Carlos Manuel Balboa Reis Gomes
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Minuta de Aviso

Proposta de Unidade de Execucdo da area envolvente ao novo Campo de Jogos de
Valadares, respetiva Operagao de Reparcelamento e minuta do Contrato de Urbanizagao

Discussao Publica

Torna-se publico, em cumprimento do disposto no artigo 89.° do Decreto-Lei n.° 80/2015, de 14
de maio, e para efeito do disposto no artigo 191.° do mesmo diploma, que a Camara Municipal
de Vila Nova de Gaia deliberou, em Reunido Publica de Cémara de ... de ..... de 2019, submeter
a discussao publica a Proposta de Unidade de Execugéo da area envolvente ao novo Campo de
Jogos de Valadares, respetiva Operacdo de Reparcelamento e minuta do Contrato de
Urbanizag&o, nos ternos da Informagéo n.° 49/2019 de 28/06/2019, da Equipa Multidisciplinar
das Encostas do Douro e da Avenida do Atlantico (EMEDAA).

Assim, em cumprimento da deliberagdo municipal, a partir do 5.° dia Util a seguir a publicagao
deste aviso no Diario da Republica e durante 20 dias uteis, os elementos relativos a Proposta de
Unidade de Execucdo da area envolvente ao novo Campo de Jogos de Valadares, respetiva
Operacdo de Reparcelamento e minuta do Contrato de Urbanizag&o, estardo disponiveis para
consulta nas instalacdes da Equipa Multidisciplinar das Encostas do Douro e da Avenida do
Atlantico, na Rua Guilherme Gomes Fernandes, n.° 136 - 4400-175 V.N. Gaia — entre as 9h30 e
as 16h30 - e nas paginas eletronicas do municipio (www.cm-gaia.pt e www.gaiurb.pt).

A apresentacao de reclamagdes, observagdes, sugestdes ou pedidos de esclarecimento devera
ser efetuada em impresso proprio (disponivel nas paginas eletrénicas do municipio e nas
instalacdes da Gaiurb, EM e da EMEDAA), a enviar por correio eletronico para o enderego
ue.valadares@gaiurb.pt, ou a entregar diretamente nos balcdes de atendimento da Gaiurb, EM,
(Praga/Atendimento Municipal — entre 8h30 e as 16h00, de segunda a sexta, e entre as 9h00 e
as 13h00, ao sabado — ou nas instalagdes da Gaiurb, EM no Largo de Aljubarrota, n.° 13, entre
as 9h00 e as 16h30, de segunda a sexta), ou a enviar por correio registado para a Gaiurb, EM.

...de .....de 2019

O Presidente da Camara, Eduardo Vitor Rodrigues


http://www.cm-gaia.pt/
http://www.gaiurb.pt/

