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SM01-I

NOVA RUA

REQUERENTE:

�/�2�&�$�/�,�=�$�d�®�2�� FREGUESIA:
PROCEDIMENTO:

ESCALA:
DATA:
BASE:
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�Z�h�����:�K�^�����D���E���Z���^�������í�ð���������K�h�d�h���Z�K
�h�E�/�������������������y�����h�����K

�h�X�&�X���������D���&���D�h�����������������s�X�����K���W���Z���1�^�K FOLHA 4
OBJETO:

�7�Ì�7�8�/�2��

VILA   NOVA   DE 

�&�Æ�0�$�5�$���0�8�1�,�&�,�3�$�/

C. M. DE VILA NOVA DE GAIA

MICROCUBO DE GRANITO 0,05 X 0,05 m
CUBO DE GRANITO 0,11 X 0,11 m
�����d���K�������d�h�D�/�E�K�^�K

ZONA AJARDINADA

06/20
1/500

N

�>�/�D�/�d�����������h�E�/�������������������y�����h�����K

���������y�����h�����K���r���W�h���Z����
PLANTA DA UE SOBRE A PLANTA DE SALVAGUARDA E 

�,�,�������3�U�R�W�H�F�o�m�R���(�V�W�U�X�W�X�U�D�O

�i�U�H�D���F�R�P�S�O�H�P�H�Q�W�D�U

�H�G�L�I�L�F�L�R���R�X���R�X�W�U�D�V���F�R�Q�V�W�U�X�F�}�H�V

�,�������3�U�R�W�H�F�o�m�R���,�Q�W�H�J�U�D�O

�3�D�W�U�L�P�y�Q�L�R���$�U�T�X�L�W�H�F�W�y�Q�L�F�R

�H�V�S�D�o�R���S�~�E�O�L�F�R

�i�U�H�D���F�R�P�S�O�H�P�H�Q�W�D�U

�H�G�L�I�L�F�L�R���R�X���R�X�W�U�D�V���F�R�Q�V�W�U�X�F�}�H�V

�]�R�Q�D�V���D�U�T�X�H�R�O�y�J�L�F�D�V���F�O�D�V�V�L�I�L�F�D�G�D�V�����=�$�&��

Valores Patrimoniais

�]�R�Q�D�V���D�U�T�X�H�R�O�y�J�L�F�D�V���L�Q�Y�H�Q�W�D�U�L�D�G�D�V�����=�$�,��

�3�D�W�U�L�P�y�Q�L�R���$�U�T�X�H�R�O�y�J�L�F�R(conforme Anexo II do Regulamento)

(conforme Anexo IV do Regulamento)

�/�L�P�L�W�H���G�D�V���$�5�8�V�������É�U�H�D�V���G�H���5�H�D�E�L�O�L�W�D�o�m�R���8�U�E�D�Q�D

Limite das UOPG

�]�R�Q�D�V���D�U�T�X�H�R�O�y�J�L�F�D�V���S�R�W�H�Q�F�L�D�L�V�����=�$�3��

limites de freguesia - CAOP2018-Continente

�$�o�}�H�V���S�U�R�S�R�V�W�D�V

Limite das SUOPG

AutoCAD SHX Text
87.50 m - PISO 0

AutoCAD SHX Text
91.45 m - PISO 1

AutoCAD SHX Text
94.40 m - PISO 2

AutoCAD SHX Text
Centro Recreativo de Mafamude
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REQUERENTE:

�/�2�&�$�/�,�=�$�d�®�2�� FREGUESIA:
PROCEDIMENTO:

ESCALA:
DATA:
BASE:

�'�,�9�,�6�®�2���'�(���3�/�$�1�(�$�0�(�1�7�2���'�(���(�6�&�$�/�$���,�1�7�(�5�0�e�'�,�$���(���'�(���3�5�2�-�(�7�2�6���(�6�7�5�$�7�e�*�,�&�2�6
�8�1�,�'�$�'�(�����'�(���3�/�$�1�(�$�0�(�1�7�2���'�(���(�6�&�$�/�$���,�1�7�(�5�0�e�'�,�$

�Z�h�����:�K�^�����D���E���Z���^�������í�ð���������K�h�d�h���Z�K
�h�E�/�������������������y�����h�����K

�h�X�&�X���������D���&���D�h�����������������s�X�����K���W���Z���1�^�K FOLHA 5
OBJETO:

�7�Ì�7�8�/�2��

VILA   NOVA   DE 

�&�Æ�0�$�5�$���0�8�1�,�&�,�3�$�/

C. M. DE VILA NOVA DE GAIA

MICROCUBO DE GRANITO 0,05 X 0,05 m
CUBO DE GRANITO 0,11 X 0,11 m
�����d���K�������d�h�D�/�E�K�^�K

ZONA AJARDINADA

06/20
1/500

N

�>�/�D�/�d�����������h�E�/�������������������y�����h�����K

- PUAR  
PLANTA DA UE SOBRE A PLANTA DE CONDICIONANTES 

limites de freguesia - CAOP2018-Continente

�/�L�Q�K�D�V���G�H���$�O�W�D���7�H�Q�V�m�R

subterranea

�/�L�Q�K�D���)�p�U�U�H�D

�'�H�F�U�H�W�R���Q�ž�����������������G�H���������G�H���0�D�U�o�R

�É�U�H�D���G�H���-�X�U�L�V�G�L�o�m�R���$���3���'���/��
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Recursos Naturais

�3�D�W�U�L�P�y�Q�L�R���&�X�O�W�X�U�D�O

Infraestruturas

�/�L�Q�K�D�V���(�O�p�F�W�U�L�F�D�V

�5�H�G�H���)�H�U�U�R�Y�L�i�U�L�D

Aeroportos

�2�X�W�U�D�V���6�H�U�Y�L�G�}�H�V
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�5�H�F�X�U�V�R�V���+�t�G�U�L�F�R�V
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Zona 7
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�/�H�L���Q�ž�����������������������G�H���������G�H���1�R�Y�H�P�E�U�R�����D�O�W�H�U�D�G�R���S�H�O�R

Equipamentos
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�/�L�Q�K�D�V���G�H���É�J�X�D���(�Q�W�X�E�D�G�D�V
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�,�J�U�H�M�D���H���&�O�D�X�V�W�U�R���G�R���0�R�V�W�H�L�U�R���G�D���6�H�U�U�D���G�R���3�L�O�D�U�����0�1�����H���6�D�O�D���G�R���&�D�S�t�W�X�O�R�����5�H�I�H�L�W�y�U�L�R�����&�R�]�L�Q�K�D�����7�R�U�U�H���H���&�D�S�H�O�D�����0�,�3���������=�(�3
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11

�5�H�G�H���5�R�G�R�Y�L�i�U�L�D���1�D�F�L�R�Q�D�O

�D�p�U�H�D

A 44/ IC 23 - Plano de Alinhamentos Especial

�9�L�D�V���G�R���3�O�D�Q�R���5�R�G�R�Y�L�i�U�L�R�������=�R�Q�D�V�����Q�R�Q���D�H�G�L�I�L�F�D�Q�G�L��
�$���������,�&�����������1�y���G�H���6�W�ž���2�Y�t�G�H�R�����,�&�����������&�R�L�P�E�U�}�H�V�����,�&������

�/�H�L���Q�ž�����������������G�H���������G�H���$�E�U�L�OZona de Respeito
�,�Q�I�U�D�H�V�W�U�X�W�X�U�D�V���5�R�G�R�Y�L�i�U�L�D�V

50m para cada lado do eixo da estrada e nunca a menos de 20m da zona da estrada

�/�H�L���Q�ž�����������������������G�H���������G�H���1�R�Y�H�P�E�U�R�����D�O�W�H�U�D�G�R���S�H�O�R
�/�H�L���Q�ž�������������������G�H���������G�H���1�R�Y�H�P�E�U�R���H���/�H�L���Q�ž���������������������G�H���������G�H���-�X�Q�K�R

Plano de Alinhamentos Especial

�D�V���]�R�Q�D�V���G�H���V�H�U�Y�L�G�m�R���Q�R�Q���D�H�G�L�I�L�F�D�Q�G�L���G�D���U�H�G�H���I�H�U�U�R�Y�L�i�U�L�D���V�m�R���Y�D�U�L�i�Y�H�L�V�����S�H�O�R���T�X�H���D���U�H�S�U�H�V�H�Q�W�D�o�m�R���J�U�i�I�L�F�D���W�H�P
�F�D�U�i�F�W�H�U���L�Q�I�R�U�P�D�W�L�Y�R�����Q�m�R���G�L�V�S�H�Q�V�D�Q�G�R���R���F�X�P�S�U�L�P�H�Q�W�R���G�D���O�H�J�L�V�O�D�o�m�R���Y�L�J�H�Q�W�H

�$�Y�L�V�R���Q�ž���������������������������G�H���������G�H���'�H�]�H�P�E�U�R
�&�H�Q�W�U�R���+�L�V�W�y�U�L�F�R���G�R���3�R�U�W�R�����3�R�Q�W�H���/�X�L�]���,���H���0�R�V�W�H�L�U�R���G�D���6�H�U�U�D���G�R���3�L�O�D�U�����3�0���G�D���8�1�(�6�&�2���������=�(�3�����]�R�Q�D���W�D�P�S�m�R��23
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�h�X�&�X���������D���&���D�h�����������������s�X�����K���W���Z���1�^�K FOLHA 1
OBJETO:

�7�Ì�7�8�/�2�� PLANTA CADASTRAL 

VILA   NOVA   DE 

�&�Æ�0�$�5�$���0�8�1�,�&�,�3�$�/

C. M. DE VILA NOVA DE GAIA

MICROCUBO DE GRANITO 0,05 X 0,05 m
CUBO DE GRANITO 0,11 X 0,11 m
�����d���K�������d�h�D�/�E�K�^�K

ZONA AJARDINADA

06/20
1/500

N

�W���Z�����>���������������Z���������ð�X�ó�ì�õ�U�ñ�î���u�ø���������&���r���ð�ó�����r���/�E�s���^�d�/�D���E�d�K�^���/�D�K���/�>�/���Z�/�K�^�U���>������
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131727 - UNIÃO DAS FREGUESIAS DE MAFAMUDE E VILAR DO PARAÍSO - U - 9149

CADERNETA PREDIAL URBANA

SERVIÇO DE FINANÇAS: 3964 - VILA NOVA DE GAIA-3

IDENTIFICAÇÃO DO PRÉDIO

DISTRITO: 13 - PORTO CONCELHO: 17 - VILA NOVA DE GAIA FREGUESIA: 27 - UNIÃO DAS FREGUESIAS

DE MAFAMUDE E VILAR DO PARAÍSO  
ARTIGO MATRICIAL: 9149 NIP:  

TEVE ORIGEM NOS ARTIGOS

DISTRITO: 13 - PORTO CONCELHO: 17 - VILA NOVA DE GAIA FREGUESIA: 10 - MAFAMUDE (EXTINTA)

Tipo: URBANO  
Artigo: 6605 

LOCALIZAÇÃO DO PRÉDIO

Av./Rua/Praça: Rua José Fonseca Meneres Lugar:  

Av./Rua/Praça: Rua José Fonseca Meneres Lugar: - Código Postal: 4400-004 VILA NOVA DE GAIA 

DESCRIÇÃO DO PRÉDIO

Tipo de Prédio: Outros  
Descrição: Terreno destinado a depósito de material de construção.  
Nº de pisos: 1 Tipologia/Divisões: 1 

ÁREAS (em  m²)

Área total do terreno: 30,0000 m² Área de implantação do edifício: 30,0000 m² Área bruta de construção: 

0,0000 m² Área bruta dependente: 0,0000 m² Área bruta privativa: 0,0000 m² 

DADOS DE AVALIAÇÃO

Ano de inscrição na matriz: 1994 Valor patrimonial actual (CIMI): €3.045,00  
Determinado no ano: 2018 Tipo de avaliação: Aval. Artigo 46º n. 2 - Método custo c/terreno Percentagem para

cálculo da área de implantação: 0,00 % Preço do Terreno por m²: € 100,00 Custo da construção por m²: €

603,00 Tipo de coeficiente de localização: Habitação Coordenada X: 160.398,00 Coordenada Y: 462.544,00  
Justificativo: Trata-se dum terreno afecto temporariamente a depósito de materiais, mas potencialmente integrante

de eventual lote construtivo, incorporando construção relativamente densa.

Demonstração do
Cálculo: Admite-se 25% da sua potencial capacidade construtiva, como se segue:

25% x1m2 x 603,00/m2 x 0,70m2/m2 = 105,52/m2

Seja: 100,00/m2

Para a área de 30m2, temos: 30m2 x 100,00/m2 = 3000,00

Valor Patrimonial

Tributário: 
€ 3.000,00

Mod 1 do IMI nº: 5111432 Entregue em : 2012/10/29 Ficha de avaliação nº: 8990829 Avaliada em : 

2013/01/18 

TITULARES

Identificação fiscal: 501202277 Nome: ANTONIO MARQUES E FILHOS LDA  
Morada: R DE 14 DE OUTUBRO 345 MAFAMUDE, VILA NOVA DE GAIA, 4430-050 VILA NOVA DE GAIA  
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O Chefe de Finanças

(Eugénia da Conceição Pinto Ferreira)
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2ª Conservatória do Registo Predial
de Vila Nova de Gaia

Freguesia Mafamude

2020/02/11

2ª C.R.P. Vila Nova de Gaia Informação em Vigor

www.predialonline.mj.pt www.casapronta.mj.pt17:13:15 UTC

URBANO
SITUADO EM: Mafamude
            Rua 14 de Outubro, 435 a 513

ÁREA TOTAL:      4462 M2
ÁREA COBERTA:    1009,3 M2
ÁREA DESCOBERTA: 3452,7 M2

 

6 casas, dependências, logradouros, quintal  e terreno para construção com 2.810m2.

1ª casa- Área coberta- 94,5m2 e dependência- 70m2;
2ª casa- Área coberta 224m2, 2 dependências- 193,50m2 e logradouro- 100m2;
3ª casa- Área coberta- 67,65m2 e logradouro- 18m2;
4ª casa- Área coberta- 67,65m2 e logradouro- 18m2;
5ª casa- Área coberta- 108m2 e logradouro- 66,70m2;
6ª casa: Área coberta- 154m2, dependência- 30m2 e quintal- 440m2.
Reprodução por extractação

COMPOSIÇÃO E CONFRONTAÇÕES:

DESCRIÇÃO EM LIVRO:
  N.º 37135, Livro Nº: 95

MATRIZ nº: 1416 NATUREZA: Urbana
FREGUESIA: Mafamude e Vilar do Paraíso.

MATRIZ nº: 1418 NATUREZA: Urbana
FREGUESIA: Mafamude e Vilar do Paraíso.

MATRIZ nº: 3326 NATUREZA: Urbana
FREGUESIA: Mafamude e Vilar do Paraíso.

MATRIZ nº: 3328 NATUREZA: Urbana
FREGUESIA: Mafamude e Vilar do Paraíso.

MATRIZ nº: 3438 NATUREZA: Urbana
FREGUESIA: Mafamude e Vilar do Paraíso.

MATRIZ nº: 5061 NATUREZA: Urbana
FREGUESIA: Mafamude e Vilar do Paraíso.

MATRIZ nº: 9095 NATUREZA: Urbana
FREGUESIA: Mafamude e Vilar do Paraíso.

DESCRIÇÕES - AVERBAMENTOS - ANOTAÇÕES

Certidão Permanente
Código de acesso: PP-2010-15552-131710-002729
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DESCRIÇÕES - AVERBAMENTOS - ANOTAÇÕES

O(A) Ajudante 
 Ana Maria Matos Anastácio Laia Franco

INSCRIÇÕES - AVERBAMENTOS - ANOTAÇÕES

O(A) Conservador(a) 
 Luzia da Conceição de Oliveira Pereira

O(A) Conservador(a) 
 Custódia Delfina Ferreira Marques

2ª Conservatória do Registo Predial de Vila Nova de Gaia.
AP. 5352 de 2009/03/20  17:15:20 UTC - Penhora
Registado no Sistema em: 2009/03/20 17:15:20 UTC

2ª Conservatória do Registo Predial de Figueira da Foz
AP. 1398 de 2010/01/29  11:30:02 UTC - Aquisição
Registado no Sistema em: 2010/01/29 11:30:02 UTC

Conservatória dos Registos Civil, Predial, Comercial e Automóveis de Montijo.
AP. 584 de 2014/07/24  11:09:13 UTC - Hipoteca Voluntária
Registado no Sistema em: 2014/07/24 11:09:13 UTC

CAUSA : Compra

CAPITAL: 105.135,41 Euros

MONTANTE MÁXIMO ASSEGURADO: 105.135,41 Euros

DATA DA PENHORA: 2009/03/11

QUANTIA EXEQUENDA: 27.992,21 Euros

---------------------------------------------------------------------------------------------

---------------------------------------------------------------------------------------------

SUJEITO(S) ATIVO(S):

SUJEITO(S) ATIVO(S):

SUJEITO(S) PASSIVO(S):

SUJEITO(S) ATIVO(S):

SUJEITO(S) PASSIVO(S):

**  FAZENDA PÚBLICA

**  F-47 - INVESTIMENTOS IMOBILIÁRIOS, LDA
NIPC 508396476
Sede: Largo de São Francisco, nº 39, 3º
Localidade: Braga

**  IPPI - INVESTIMENTOS, PROMOÇÕES E PARTICIPAÇÕES IMOBILIÁRIAS, LDA
NIPC 503305774

**  AT - AUTORIDADE TRIBUTÁRIA E ADUANEIRA
NIPC 600084779
Sede: Rua da Prata nº10
Localidade: Lisboa

**  F-47 - INVESTIMENTOS IMOBILIÁRIOS, LDA
NIPC 508396476

Processo executivo - 3964200001008234

Garantia da divida fiscal exigivel no processo executivo nº0361201401177834 - Serviço de
Finanças de Braga.
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2ª C.R.P. Vila Nova de Gaia Informação em Vigor

www.predialonline.mj.pt www.casapronta.mj.pt17:13:15 UTC

INSCRIÇÕES - AVERBAMENTOS - ANOTAÇÕES

O(A) Ajudante 
 Ana Maria Matos Anastácio Laia Franco

O(A) Conservador(a), em substituição 
 Maria Armanda Domingues Ramos dos Santos

1ª Conservatória do Registo Predial de Braga
AP. 928 de 2016/03/14  12:03:40 UTC - Hipoteca Voluntária
Registado no Sistema em: 2016/03/14 12:03:40 UTC

CAPITAL: 34.406,48 Euros

---------------------------------------------------------------------------------------------

---------------------------------------------------------------------------------------------

Conservatória do Registo Predial de Lisboa.
OFICIOSO
Anotação - AP. 1901 de 2014/07/31  14:17:49 UTC - Recusa
Registado no Sistema em: 2014/08/01 14:17:49 UTC

Conservatória do Registo Predial de Lisboa.
OFICIOSO
Anotação - OF. de 2014/08/22  14:01:10 UTC - Notificação
Registado no Sistema em: 2014/08/22 14:01:10 UTC
DA APRESENT. 1901 de 2014/07/31 - Recusa
DATA DA NOTIFICAÇÃO: 2014/08/11

Conservatória do Registo Predial de Lisboa
OFICIOSO
Anotação - AP. 39 de 2019/06/14  14:14:09 UTC - Recusa
Registado no Sistema em: 2019/06/17 14:14:09 UTC

O(A) Adjunto(a) do Conservador(a) 
 Cristina Maria Pina da Costa

O(A) Ajudante, por delegação 
 Francelina Gonçalves da Silva Rosa

----------------------------------------------------------------------------------------------

----------------------------------------------------------------------------------------------

Recusado o registo de Penhora

Recusado o Registo da Penhora.

SUJEITO(S) ATIVO(S):

SUJEITO(S) PASSIVO(S):

**  AUTORIDADE TRIBUTÁRIA E ADUANEIRA
NIPC 600084779
Sede: Rua da Prata, nº. 10
Localidade: Lisboa

**  F-47 - INVESTIMENTOS IMOBILIÁRIOS, LDA
NIPC 508396476

Fundamento: garantia do pagamento da dívida no âmbito do processo executivo nº
3425201501050265 que corre termos no Serviço de Finanças de Braga - 2
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INSCRIÇÕES - AVERBAMENTOS - ANOTAÇÕES

Conservatória do Registo Predial de Lisboa
OFICIOSO
Anotação - OF. de 2019/07/04  09:34:34 UTC - Notificação
Registado no Sistema em: 2019/07/04 09:34:34 UTC
DA APRESENT. 39 de 2019/06/14 - Recusa
DATA DA NOTIFICAÇÃO: 2019/06/28

O(A) Conservador(a) de Registos 
 Cristina Maria Pina da Costa

O(A) Oficial de Registos 
 Antónia de Jesus Moita Baptista

----------------------------------------------------------------------------------------------

----------------------------------------------------------------------------------------------

REGISTOS PENDENTES

Não existem registos pendentes.

Certidão permanente disponibilizada em 11-02-2020 e válida até 11-08-2020

----------------------------------------------------------------------------------------------
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2ª Conservatória do Registo Predial
de Vila Nova de Gaia

Freguesia Mafamude

2020/03/16

2ª C.R.P. Vila Nova de Gaia Informação em Vigor

www.predialonline.mj.pt www.casapronta.mj.pt13:14:28 UTC

RÚSTICO
SITUADO EM: Lugar do casal - Ângulo das Ruas José Menéres e Quinta das Pedras

ÁREA TOTAL:      2654 M2
ÁREA DESCOBERTA: 2654 M2

 

Terreno destinado a dominio privado da Câmara. Norte - Rua José Meneres; Sul - José Rocha;
Nascente - Rua da Quinta das Pedras e Poente - Manuel Alberto Santos Silva Lisboa e outros.
(Desanexado do nº00544/030486).
Foram cedidos ao dominio público - 266m2.
Reprodução da descrição.

COMPOSIÇÃO E CONFRONTAÇÕES:

MATRIZ nº: 8085

DESCRIÇÕES - AVERBAMENTOS - ANOTAÇÕES

O(A) Ajudante 
 Gracinda Maria Geraldes Semanas Monteiro

INSCRIÇÕES - AVERBAMENTOS - ANOTAÇÕES

O(A) Ajudante 
 Gracinda Maria Geraldes Semanas Monteiro

AP. 18 de 2008/11/13  16:24:48 UTC - Aquisição
Registado no Sistema em: 2010/08/05 16:24:48 UTC

CAUSA : Cedência

---------------------------------------------------------------------------------------------

SUJEITO(S) ATIVO(S):

SUJEITO(S) PASSIVO(S):

**  MUNICIPIO DE VILA NOVA DE GAIA

**  HABISERVE - INVESTIMENTOS IMOBILIÁRIOS, LDA
Sede: Zona Industrial, Lt6.I.110.16,
Localidade: Vila Moura

REGISTOS PENDENTES

Não existem registos pendentes.
----------------------------------------------------------------------------------------------

Reprodução da inscrição G-2.
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ESTUDO DE ALINHAMENTOS APROVADOS PARA O LOCAL



Sem Acesso

78.66

TLP

AP

AP

AP

SA
AP

AP

AP

SA

AP

AP

SA

SA

AP

TLP

AP

AP

AP

SA

SA

AP
AP

PT

PT

AP

SA
SA

78.83

81.07

81.08

81.29

81.53

81.94

81.95

81.14
81.77

81.0281.68

81.55
80.91

80.95

81.63

80.78

81.76

80.70

81.41 80.57

80.46

80.28

80.01

79.5279.86
80.75

81.58
81.60

81.62

82.06

81.66

81.6681.58
81.52

81.43

81.36

80.74

81.67

81.91

81.90

82.03

81.66

81.88

81.31

81.69

82.39

82.88

86.47

79.89

79.69

79.63

79.54

79.45

79.41

79.41

80.02

79.88

80.19

81.95

82.83

79.94

79.89
79.90

79.92

79.71

79.81

79.56

79.37

79.22

79.42

79.31

79.07

79.08

79.18
79.75

80.13

79.63

80.33

82.75

82.17

82.58

82.45
82.22

81.79

83.99

83.72

83.71

83.86

83.95

84.08

84.17

84.17

82.30

84.26

84.11

84.38

84.55

84.73

84.9285.33
85.92

85.45
85.08

84.93 84.62

84.44

84.44

84.46

84.79

85.42

84.86

84.47

84.25

84.64

85.12

84.36

84.10

84.44

85.88

85.90

86.08

85.16

86.57
86.5386.6386.6486.53

86.38

86.71

87.27

87.29 86.87

87.11

85.91

85.76
85.78

85.93

86.2986.14
86.13

85.99
85.65

85.6585.64
85.6585.93

85.66

96.60

96.57

95.48
95.48

96.02

94.99

94.95

93.96

93.42

92.41

92.30

92.26

92.2692.14
92.10

92.09

93.22

91.54

91.12

91.12

91.12

90.51
90.27

90.60
90.20

90.14

89.85
89.81

89.77 89.36

88.46

89.00

89.00

88.46

88.63

88.70

88.74

88.70

88.72

88.71

88.73

88.71

88.91
88.92

89.01

88.96
88.8688.87

88.80

88.75

88.70

88.79

88.75

89.00

89.01

88.8088.98

89.01

88.86

88.79

89.15

89.09

88.90

89.05

88.87
88.98

89.08

89.03
89.01

88.98

88.98

88.99 89.00

89.00

89.01

89.13

89.14
89.01

88.97
88.93

89.16

88.91
89.12

89.22

89.05

89.00

89.18

88.86 89.19

89.21

88.92

88.93

88.79

88.94 88.86

88.87

89.08

89.04

89.14

79.79

82.60

79.80

79.69

79.71

49.69

79.59

79.6679.66

79.54

79.59

79.55

79.45

79.45

79.59

79.6179.38
79.40

79.44

79.65
79.56

79.92

79.58

79.62
79.6179.5679.58

79.91

79.64

79.57
79.57

79.65
79.5179.53

79.92
79.58

79.57

79.58
79.65

79.5679.56

79.66

79.91

79.6979.90

79.5579.55

79.60

79.64

79.7179.66

79.6679.62

79.69
79.66

79.67

79.77

79.7979.82

79.84

79.78

79.74

79.84

79.69

79.84

79.70

80.57
80.40

79.77

79.92
79.73

80.07
80.0980.0479.89

80.04

79.8079.79

80.04

80.06

79.96

80.20

79.44

79.25

79.1779.24
79.03

79.09

79.04
78.37

78.83
78.78

79.27

79.0179.02

79.04

77.81

76.91

75.46

75.70

74.89
74.8575.1774.97

75.00
75.10

74.80

74.98

75.01
75.17

74.86
74.82

75.19

75.08

75.16

75.28
75.50

75.21

75.32

75.39

75.32

75.45

79.24

79.23

79.51

79.54

79.16 79.08

78.76

78.90

78.55

78.39
78.45

78.20

77.87

77.50

77.32

77.13 76.91
76.68

76.11
75.87

75.68

75.91

78.5678.53
78.43

78.34

78.07

77.82

78.02

78.30

78.67

78.54

77.33
77.14

77.22

76.77

75.7875.79

75.91

75.57

75.46

76.07
76.16

76.1876.54
76.66

77.04

76.93

77.22

77.40

77.36

77.50

77.6777.86

78.11
78.43

78.7478.69

78.9978.97

78.88
78.97

79.0779.17

79.13

79.43

79.57

79.7279.65

80.06
80.21

80.29

81.16

81.23

81.43
81.55

81.47

81.27
81.05

80.64
80.78

80.36
80.2780.51

80.14
80.04

80.20

79.70

79.55

79.28

78.99
79.16

78.90
78.70

78.63

78.78
78.60

78.53

78.57
78.75

78.9478.75

79.2479.05

79.28

79.30
79.51

79.53

79.70

79.9679.86
80.02

79.96

80.27

80.02

80.16

80.55

80.33
80.38

80.60

80.54

91.67

91.72

88.17

88.1387.55

87.87

88.44

88.49

88.72

93.97

93.98

96.21

95.07
96.67

95.1195.14
96.64

89.06

89.05
89.19

95.76

98.60

95.47

97.10

96.30

97.07

96.31

98.62

96.70

96.37
96.3695.60

95.34

84.38

84.65

86.25
87.27

87.22
86.56

86.11

85.81

85.69

85.44
85.28

86.58

84.88

84.71
84.93

84.69
84.50

84.49

84.27

83.37

84.09

82.76

82.7382.88
83.14

83.46
83.50

83.70

83.78

83.99

83.85

84.06
84.23

84.36

84.1484.49
84.50

84.78

84.93
85.11

84.94

84.86
85.0585.03

84.1184.08
84.17

83.53

83.83

83.92

83.79
83.72

83.08

82.89

82.89

82.79

88.79

88.94

88.76

88.54

88.67

88.68

88.65

88.70

88.71

88.64

88.74

88.67

88.85

87.0788.26

88.25

88.78

88.58
88.74

88.64
88.5788.40

88.19

88.28
88.18

88.44

88.54

88.65
88.59

88.50

88.46

88.58

88.59

88.4588.57

88.57

88.6888.50

88.55
88.47

88.4688.64

88.65
88.72

88.70

88.70

88.68

88.67

88.91

88.74
88.79

88.92

88.95

88.96

89.23

88.92
88.79

88.76

88.48

88.60

88.59
88.46

88.62
88.49

88.45

88.62

88.68

88.84

88.9889.21

89.30

87.39

86.81

86.57

86.15

86.18

88.79

88.01

87.73
87.5387.5287.32

86.62
86.53

86.07
86.16
86.1986.4186.20

86.31

86.62

86.83

87.22

87.25

87.26

86.84

86.77

86.67

87.02
86.97

86.87
87.52

87.8087.8387.80 87.47

86.9886.9486.96

86.48
86.85

86.25
85.99

86.16
86.0585.96

85.86
85.83

85.85

85.84

85.89

85.19

84.68

84.74

85.14

2.
00

00

3.
50

00

2.
30

00

3.
00

00

6.
50

00

2.
00

00

7.0000

6.0000

6.5
00

0

3.0
00

0

6.0000

2.3000

2.6047

1.6000

5.0000

2.6139

3.5
04

7

1.
20

01

4.
40

00

2.
30

00

6.5000

7.0000

3.0000

3.
50

00

2.
30

00

3.
00

00

3.0000

6.
00

00

2.
41

82

2.3000

6.0000

2.0000

3.6000

1.
72

83

3.
50

00

2.2500

6.0000

3.6000

2.0000

2.3000

1.6000

4.4141

5.2605

7.0000

2.0000

1.6609

PARCELA 3 PARCELA 4

PARCELA 2

1.7855

PARCELA 1

REQUERENTE:

�/�2�&�$�/�,�=�$�d�®�2�� FREGUESIA:
PROCEDIMENTO:

ESCALA:
DATA:
BASE:

�'�,�9�,�6�®�2���'�(���3�/�$�1�(�$�0�(�1�7�2���'�(���(�6�&�$�/�$���,�1�7�(�5�0�e�'�,�$���(���'�(���3�5�2�-�(�7�2�6���(�6�7�5�$�7�e�*�,�&�2�6
�8�1�,�'�$�'�(�����'�(���3�/�$�1�(�$�0�(�1�7�2���'�(���(�6�&�$�/�$���,�1�7�(�5�0�e�'�,�$

�Z�h�����:�K�^�����D���E���Z���^�������í�ð���������K�h�d�h���Z�K
�h�E�/�������������������y�����h�����K

�h�X�&�X���������D���&���D�h�����������������s�X�����K���W���Z���1�^�K FOLHA 7
OBJETO:

�7�Ì�7�8�/�2�� �W�>���E�d�����������^�1�E�d���^������

VILA   NOVA   DE 

�&�Æ�0�$�5�$���0�8�1�,�&�,�3�$�/

C. M. DE VILA NOVA DE GAIA

MICROCUBO DE GRANITO 0,05 X 0,05 m
CUBO DE GRANITO 0,11 X 0,11 m
�����d���K�������d�h�D�/�E�K�^�K

ZONA AJARDINADA

06/20
1/1000

N

�W���Z�����>�����ï���������Z���������ï�X�ò�ñ�ô�U�ð�ó���u�ø
�W���Z�����>�����î���������Z���������������í�õ�ì�U�î�ò���u�ø
�W���Z�����>�����í���������Z�������í�X�í�ó�ï�U�î�ò���u�ø��
���K�E���/���/�K�E���E�d���^�������/�D�W�>���E�d�������K
�W�Z�K�W�K�^�d���������������>�/�D�/�d�������K�������^���E�K�s���^���W���Z�����>���^

�W���Z�����>�����ð���������Z���������ï�X�í�ô�î�U�ì�ì���u�ø

�W�Z�K�W�K�^�d���������������>�/�D�/�d�������K���������h�E�/�������������������y�����h�����K

ESTUDO DE ALINHAMENTOS APROVADOS PARA O LOCAL



�
������� � ��	� � �

CONTRATO DE URBANIZAÇÃO  

[MINUTA ] 

ENTRE: 

Primeiro Outorgante – Município de Vila Nova de Gaia, Pessoa Coletiva com o 

número 505335018, com sede na rua Alvares Cabral, Vila Nova de Gaia, representada 

pelo seu Presidente Eduardo Vítor Rodrigues, com poderes para o ato --------------------- 

E  

Segundo Outorgante – F-47 – Investimentos Imobiliários, Lda., Pessoa Coletiva 

número 508396476, com sede no Largo de São Francisco nº 39, 3º, Braga, representada 

pelo seu gerente XXXXXXXXXXXXXXXXXXXX , com poderes para o acto, 

conforme certidão Permanente n.º 0000-0000-0000 -------------------------------------------- 

E 

Considerando que, ----------------------------------------------------------------------------------- 

a) A delimitação desta Unidade de Execução visa o reparcelamento e a 

infraestruturação de um espaço urbanizável composto por um conjunto de prédios que 

ocupam uma área de 9.710,34m2, pelo que a edificabilidade máxima admitida acima da 

cota de soleira é de 13.594,48m2, resultante da aplicação de um índice de 1.4 m2 de área 

total de construção acima da cota de soleira por cada m2 de área do prédio, conforme 

resulta do Plano de Urbanização da Avenida da República;----------------------------------- 

b) A Primeira Outorgante é possuidora do prédio rústico sito na Rua da Quinta das 

Pedras, da União das freguesias de Mafamude e Vilar do Paraíso, concelho de Vila 

Nova de Gaia, inscrito na matriz predial urbana sob o artigo 000, que confronta a Norte 

com X, a Sul com Y, a Nascente com Z e a Poente com W;----------------------------------- 

c) A Segunda Outorgante é proprietária do prédio urbano sito na Rua 14 de 

Outubro, 435 a 513, da freguesia de Mafamude e Vilar do Paraíso, concelho de Vila 

Nova de Gaia, descrito na 1ª Conservatória do Registo Predial de Vila Nova de Gaia sob 

o n.º 2729/19901026 da união das freguesias de Mafamude e Vilar do Paraíso e inscrito 
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na matriz predial urbana sob os artigos 1416, 1418, 3326, 3328, 3438, 5061 e 9095 e do 

prédio urbano sito na Rua José Meneres, da freguesia de Mafamude e Vilar do Paraíso, 

concelho de Vila Nova de Gaia, descrito na 1ª Conservatória do Registo Predial de Vila 

Nova de Gaia sob o n.º 6311/20190702 da união das freguesias de Mafamude e Vilar do 

Paraíso e inscrito na matriz predial urbana sob o artigo 10869-P, a confrontar a Norte e 

Nascente com a Rua José Meneres e outros, a Sul com F-47 – Investimentos 

Imobiliários, Lda. e outro e a Poente com Filipe Jorge Ferreira Veríssimo, Maria Cecília 

Barbosa Rodrigues Lisboa e Teresa Judite Rodrigues dos Santos Silva Lisboa 

Veríssimo;--------------------------------------------------------------------------------------------- 

d) A Primeira Outorgante detém atribuições na promoção e salvaguarda dos 

interesses próprios das respetivas populações, em articulação com as freguesias, 

nomeadamente, no Ordenamento do território e urbanismo, competindo-lhe aprovar as 

normas, delimitações, medidas e outros atos previstos nos regimes do ordenamento do 

território e do urbanismo. -------------------------------------------------------------------------- 

e) Todos os prédios acima mencionados se encontram localizados entre as ruas 

José Meneres e da Quinta dos Cubos a Norte e a Rua 14 de Outubro a Sul, em área 

abrangida pelo Plano de Urbanização da Avenida da República (PUAR) publicado em 

Diário da República a 26 de março de 2020, através do Aviso n.º 5189/2020; ------------- 

f) Do PUAR consta a delimitação da Unidade Operativa de Planeamento e Gestão 

(SUOPG)- 3, Quinta do Casal e envolventes, que tem como objetivos: “a) Reperfilar e 

requalificar a Rua de Azevedo Magalhães e assegurar a sua articulação com os novos 

arruamentos previstos a sul, de ligação à Rua de José Meneres; b) Estruturar o espaço 

público e prever a sua articulação com a Rua de Azevedo Magalhães, Rua de Catorze 

de Outubro e Rua de Azevedo Magalhães, em consonância com as cedências a obter 

das intervenções previstas; c) Garantir a implementação de espaço verde urbano, tipo 

parque, reforçando o interesse paisagístico e valor arquitetónico da Casa do Casal; d) 

Garantir a reativação do túnel de ligação à Real Companhia Velha como eixo 

rodoviário de ligação viária entre a Circular do Centro Histórico (Via Rosa Mota) e a 

VL9 (Avenida D.João II e ponte do Infante), bem como a sua ligação para norte; e) 

Assegurar a ligação da Rua de José Meneres com a Rua de Catorze de Outubro.”, bem 

como da SUOPG-II. Avenida D.João II (VL9) - Quinta do Casal - Praceta Dr. Carlos 

Cal Brandão, onde a presente Unidade de Execução de insere; ----------------------�------- 
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g) O Segundo Outorgante pretende urbanizar os seus prédios melhor identificados 

no Considerando c). --------------------------------------------------------------------------------- 

h) A Primeira Outorgante pretende implantar edifício destinado a Estacionamento, 

eventualmente com áreas adicionais destinadas a equipamento ou serviços no prédio 

referido no Considerando b);----------------------------------------------------------------------- 

i) Os Outorgantes concordam que o mecanismo legal mais adequado à intervenção 

pretendida é a Unidade de Execução na modalidade de Cooperação e respetiva 

Operação de Reparcelamento do solo, conforme previsto nos artigos 146º a 150º, 

conjugados com os artigos 164.º, 165.º e 167.º do Decreto-Lei n.º 80/2015, de 14 de 

maio - Regime Jurídico dos Instrumentos de Gestão Territorial (adiante designado de 

RJIGT), em que a iniciativa de execução da operação pertence ao Município, com a 

cooperação de todos os outorgantes, que atuarão coordenadamente, nos termos do 

instrumento contratual (conforme artigo 150º do RJIGT); ------------------------------------ 

j)  A presente Unidade de Execução surge na sequência do interesse municipal na 

concretização do PUAR, na criação de uma oferta adequada de estacionamento e das 

pretensões urbanísticas dos proprietários; -------------------------------------------------------- 

k) A presente Unidade de Execução tem por base uma solução urbanística de 

conjunto, articulada com a envolvente e enquadrada no regime de uso do solo e nos 

critérios de transformação do território previstos no Plano de Urbanização da Avenida 

da República (PUAR) publicado em Diário da República a 26 de março de 2020, 

através do Aviso n.º 5189/2020; ------------------------------------------------------------------- 

l) A delimitação da Unidade de Execução está de acordo com os Instrumentos de 

Gestão Territorial em vigor, permitindo a prossecução dos objetivos programáticos da 

UOPG 3 e deverá assegurar um desenvolvimento urbano harmonioso e a justa 

repartição de benefícios e encargos pelos proprietários abrangidos, integrando as áreas 

afetas a espaços públicos ou equipamentos, previstos nos planos de ordenamento; ------- 

 

 Assim, atento o exposto nos Considerandos anteriores, os Outorgantes 

assumem o seguinte: ------------------------------------------------------------------------------- 
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PRIMEIRA 

O presente contrato tem por objeto definir as obrigações das partes outorgantes na 

requalificação urbanística da área e na solução urbanística da Unidade de Execução e 

respetiva Operação de Reparcelamento que se mostra necessária executar para a sua 

concretização e abrange os prédios indicados na cláusula segunda. -------------------------- 

SEGUNDA 

A Unidade de Execução e a Operação de Reparcelamento incidem sobre os prédios 

melhor descritos nos considerandos b) e c). ----------------------------------------------------- 

TERCEIRA 

1 – A proposta de delimitação desta Unidade de Execução, visa o reparcelamento e a 

infraestruturação de um espaço urbanizável, destinado à estruturação da ligação viária e 

pedonal entre a rua José Meneres e a rua 14 de Outubro e a construção de edifícios 

destinados a usos mistos e estacionamento. ----------------------------------------------------- 

2 – As peças escritas e desenhadas correspondentes à delimitação da Unidade de 

Execução, foram submetidas à Câmara Municipal que por deliberação tomada na 

reunião ordinária de ___/___/_____, aprovou a respetiva proposta para efeito de 

discussão pública. ----------------------------------------------------------------------------------- 

QUARTA 

1 – Os Outorgantes aceitam integrar os respetivos prédios, devidamente identificados 

nas alíneas b) e c) dos considerandos, na área de intervenção da Unidade de Execução e 

da Operação de Reparcelamento. ----------------------------------------------------------------- 

2 – Os Outorgantes obrigam-se a praticar todos os atos necessários, preparatórios ou 

definitivos e a promover todos os procedimentos da sua responsabilidade relativos ao 

registo predial da parcela que respetivamente lhes é destinada, aquando do registo da 

Operação de Reparcelamento na Conservatória do Registo Predial. ------------------------- 

QUINTA 
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Todos os Outorgantes assumem que, logo que esteja aprovada a Unidade de Execução 

promoverão todos os procedimentos indispensáveis à concretização da Operação de 

Reparcelamento, concretamente, licenciamento das obras de urbanização a executar, 

realização das obras de urbanização e outros atos administrativos que se revelem 

necessários para a concretização dos objetivos da Unidade de Execução e do Plano de 

Urbanização da Avenida da República. ---------------------------------------------------------- 

QUINTA 

1 - Decorre da Operação de Reparcelamento a fixação para cada um dos prédios, de um 

direito abstrato de construir, correspondente à Edificabilidade Média, que corresponde à 

razão entre a área AX, correspondente à solução urbanística definida para a área 

abrangida pela unidade de execução, e a área total do conjunto de prédios por ela 

abrangidos, sendo AX = AC – Ac.est – Ac.tec, em que AC é a área total de construção, 

Ac.est é a área de construção de estacionamento e Ac.tec é a área de construção de áreas 

técnicas.----------------------------------------------------------------------------------------------- 

2 – A Edificabilidade será objecto de avaliação, definindo-se um valor médio por m2 de 

área de construção para toda a Unidade de Execução, valor que servirá para efeitos de 

compensações entre os Outorgantes.-------------------------------------------------------------- 

3 - Estima-se a Edificabilidade Média, nos termos em que se apresenta a solução 

urbanística da Unidade de Execução em 1,4, resultante de uma área total de construção 

de 13.594,48m2 e de uma área total do conjunto de prédios abrangidos de 9.710,34m2, 

sendo que a Edificabilidade Média efetiva apenas se concretizará no âmbito da 

Operação de Reparcelamento.---------------------------------------------------------------------- 

SEXTA 

1 - Quando da Operação de Reparcelamento resultar uma edificabilidade efetiva para 

um prédio superior à aplicação da Edificabilidade Média, o proprietário compensa em 

numerário, sendo esse montante utilizado para comparticipação adicional no custo das 

obras de urbanização. -------------------------------------------------------------------------------

2 - Nos termos em que se apresenta a solução urbanística da Unidade de Execução, não 

se estima uma edificabilidade efectiva superior à edificabilidade média para qualquer 

proprietário.------------------------------------------------------------------------------------------- 
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SÉTIMA 

1 - Quando da Operação de Reparcelamento resultar uma edificabilidade efetiva para 

um prédio inferior à aplicação da Edificabilidade Média, o proprietário será 

compensado em numerário, sendo esse montante utilizado para reduzir a sua 

comparticipação no custo das obras de urbanização. ------------------------------------------- 

2 - Nos termos em que se apresenta a solução urbanística da Unidade de Execução, não 

se estima uma edificabilidade efectiva inferior à edificabilidade média para qualquer 

proprietário.------------------------------------------------------------------------------------------- 

OITAVA 

Caso os custos das obras de urbanização não permitam assegurar o equilíbrio descrito 

nas Cláusulas Sétima e Oitava, a compensação far-se-á em numerário.---------------------- 

NONA 

Da solução urbanística da Unidade de Execução decorre a previsão da seguinte 

distribuição das parcelas resultantes pelos Outorgantes: 

1 – Ao Primeiro Outorgante a Parcela 1 destinada a estacionamento, equipamento e/ou 

serviços, adjacente à rua da Quinta das Pedras com a área máxima de construção de 

3.653,71m2;-------------------------------------------------------------------------------------------

2 – Ao Segundo Outorgante as Parcelas 2 e 3, destinadas a dois edifícios, com usos de 

habitação e/ou serviços e/ou comércio com área máxima de construção de 9.940,77m2;-- 

DÉCIMA 

1 - Cada Outorgante assume as despesas inerentes ao registo predial das parcelas que 

lhe vierem a ser atribuídas na sequência da Operação de Reparcelamento que vier a ser 

concretizada no âmbito da Unidade de Execução.----------------------------------------------- 

2 – Cada Outorgante assume as despesas dos projetos da operação de reparcelamento e 

das infra-estruturas, assim como das obras de urbanização, taxas municipais e demais 

encargos necessários à concretização da operação urbanística na proporção da 

capacidade construtiva das parcelas que lhe ficam atribuídas.--------------------------------- 
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DÉCIMA PRIMEIRA 

1 – As operações urbanísticas a realizar nas parcelas identificadas na Unidade de 

Execução estão sujeitas aos procedimentos de controlo prévio previstos no Decreto-Lei 

n.º 555/99, de 16 de dezembro, ou diploma que lhe suceder, e são da responsabilidade 

de quem à data vier a demonstrar legitimidade urbanística sobre o prédio.---------------- 

2 – As operações urbanísticas a promover pelos Outorgantes estão sujeitas ao 

pagamento das taxas municipais devidas nos termos do Regulamento de Taxas e Outras 

Receitas Municipais em vigor na área do Município de Vila Nova de Gaia.----------------  

DÉCIMA SEGUNDA 

1 – Os Outorgantes são solidariamente responsáveis pelo cumprimento do presente 

contrato, até à assunção plena de todas as obrigações nele previstas.------------------------ 

2 - A violação, por qualquer dos Outorgantes signatárias do presente contrato, das 

obrigações previstas nas cláusulas anteriores constituirá a parte infratora no dever de 

indemnizar o conjunto das restantes partes que não sejam inadimplentes.----------------- 

DÉCIMA TERCEIRA 

Todos os aditamentos e alterações ao presente contrato só serão válidos se realizados 

por escrito e assinados por todas as partes, com expressa indicação da cláusula ou 

cláusulas aditadas, modificadas ou suprimidas. -------------------------------------------------  

DÉCIMA QUARTA 

1. As comunicações entre as Partes relativamente ao presente Contrato devem ser 

efetuadas por escrito, mediante carta registada com aviso de receção e dirigida para 

os seguintes endereços, sem prejuízo das regras próprias do contrato de consórcio: -- 

a) Primeiro Outorgante: Rua Álvares Cabral, 4400 – 117 Vila Nova de Gaia--------- 

b) Segunda Outorgante: Largo de São Francisco nº 39, 3º, Braga ---------------------- 

2. Qualquer alteração de morada deve ser comunicada aos restantes Outorgantes por 

carta registada com aviso de receção nos trinta dias subsequentes à respetiva 

alteração. ----------------------------------------------------------------------------------------- 
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DÉCIMA QUINTA 

O presente Contrato vigora desde a data da sua assinatura até à execução integral de 

todas as operações nele previstas. ----------------------------------------------------------------- 

 

Os Outorgantes expressamente declaram que o presente acordo corresponde 

inteiramente à vontade das partes e que o aceitam para os seus representados, nos 

termos exarados, produzindo efeitos a partir da data da sua assinatura. --------------------- 

Feito aos 21 dias do mês de junho de 2020, em Vila Nova de Gaia, em 4 (quatro) 

exemplares com valor de original, destinando-se um a cada Parte. -------------------------- 

 

 

 

Primeira Outorgante, Município de Vila Nova de Gaia 

 

________________________________________________ 

(Eduardo Vítor Rodrigues) 

Segunda Outorgante, F-47 – Investimentos Imobiliários, Lda. 

 

________________________________________________ 

(XXXXXXXXXXXXXXXXX)  
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