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MUNICIPIO DE VILA NOVA DE GAIA

Declaragao n.° 90/2021

Sumario: Alteragado por Adaptagado do Plano Diretor Municipal para Transposigdo dos Planos
Especiais de Ordenamento do Territorio para o Plano Diretor Municipal.

Eduardo Vitor Rodrigues, Presidente da Camara Municipal de Vila Nova de Gaia, declara,
nos termos do artigo 121.°, articulado com o artigo 198.° do Decreto-Lei n.° 80/2015, de 14 de
maio, que, por deliberagdo da Camara Municipal de Vila Nova de Gaia de 05 de julho de 2021,
foi aprovada a 2.2 Alteragcao do Plano Diretor Municipal de Vila Nova de Gaia, por adaptagao, ao
Plano de Ordenamento da Orla Costeira Caminha-Espinho, aprovado pela RCM n.° 25/99 de 7 de
abril, alterado pela RCM n.° 62/2004 de 17 de maio e RCM n.° 154/2007 de 02 de outubro e ao
Plano de Ordenamento de Albufeira Crestuma — Lever, aprovado pela RCM n.° 187/2007 de 21
de dezembro.

As adaptagdes referidas incidem nos seguintes documentos do plano: Regulamento e Planta
de Ordenamento llI-A. — Salvaguardas — Transposig¢do dos Planos Especiais de Ordenamento
do Territério (quadriculas 1, 3, 5, 6, e 8).

Nos termos do n.° 4 do artigo 121.° do mesmo diploma, a presente declaragao foi previamente
transmitida a Assembleia Municipal de Vila Nova de Gaia e a Comissao de Coordenagéao e Desen-
volvimento Regional do Norte.

Para efeitos de eficacia, nos termos do n.° 1 e da alinea k), do n.° 4, do artigo 191.° do refe-
rido diploma, publicam-se em anexo as disposi¢gdes do Regulamento alteradas e as plantas atras
referidas.

Esta alteragdo entra em vigor no dia util seguinte a sua publicagdo no Diario da Republica.

13 de julho de 2021. — O Presidente da Camara Municipal, Eduardo Vitor Rodrigues.

Deliberagéao

Em reunido publica, realizada em 05 de julho de 2021, a Camara Municipal de Vila Nova de
Gaia deliberou, por unanimidade, nos termos informados, o seguinte:

A — Aprovar, por declaragao, nos termos do disposto no n.° 3 do artigo 121.° do Regime Juridico
dos Instrumentos de Gestao Territorial e do artigo 78.° da Lei de Bases Gerais da Politica Publica
de Solos de Ordenamento do Territério e de Urbanismo, a proposta de Alteragao por Adaptagéo do
PDM de Vila Nova de Gaia, para Transposigcao dos Planos Especiais de Ordenamento do Territorio
para o Plano Diretor Municipal, constituida pelos anexos a Informacéao n.° 06/DUP/2021 de 22 de
junho de 2021;

B — Transmitir a referida declaragdo, acompanhada da Informagéo n.° 06/DUP/2021 de 22 de
junho de 2021 e dos respetivos anexos, a Assembleia Municipal e, posteriormente, a8 Comisséo de
Coordenagéao e Desenvolvimento Regional do Norte, nos termos do disposto n.° 4 do artigo 121.°
do RJIGT,

C — Apos as diligéncias referidas no ponto anterior, remeter a declaragédo para publicagédo
e depdsito, acompanhada da proposta e dos comprovativos da sua transmissdo a Assembleia
Municipal e a Comisséo de Coordenacéao e Desenvolvimento Regional, nos termos do disposto no
n.° 4 do artigo 121.° do RJIGT.

12 de julho de 2021. — O Presidente da Camara, Eduardo Vitor Rodrigues.
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Alteracao ao Regulamento do Plano Diretor Municipal

Artigo 1.°
Alteracao ao Regulamento do Plano Diretor Municipal

O n.° 1 do artigo 3.°, n.° 1 do artigo 5.°, os n.**5, 11, 33 e 66 do Anexo V do Regulamento do
Plano Diretor Municipal, passam a ter a seguinte redacao:

TITULO |
Disposicoes gerais

Artigo 3.°
Composigao do Plano

1 — O Plano é constituido pelos seguintes elementos:

a)[...]

b) Planta de Ordenamento, desagregada nas seguintes cartas:

I— [..]

n— I.]

n—r.]

IlI-A — Salvaguardas — Transposigao dos Planos Especiais de Ordenamento do Territorio
v—[.]

2—1.]

Artigo 5.°
Definigoes
1 — Para efeitos do presente Plano, sdo adotadas as seguintes definigdes:

[...]

x) «Nivel de pleno armazenamento (NPA)» — cota maxima a que pode realizar-se o armaze-
namento de agua na albufeira;

y) «Zona de protegao da albufeira» — faixa terrestre de protegao a albufeira, com uma largura
maxima de 500 m, medida na horizontal, a partir do NPA,;

Z) «Zona reservada da albufeira: faixa terrestre envolvente da albufeira com uma largura de
50 m contados e medidos na horizontal, a partir do NPA,;

aa) «Acesso pedonal consolidado» — espago delimitado e consolidado com recurso a ele-
mentos naturais ou obstaculos adequados a minimizagdo dos impactes sobre 0 meio, que permite
0 acesso dos utentes a envolvente do plano de agua ou ao préprio plano de agua em condigdes de
segurancga e conforto de utilizagdo, podendo ser constituido por caminhos regularizados, rampas
e escadas em madeira;

ab) «Acesso pedonal construido» — espago delimitado e construido que permite o acesso dos
utentes a envolvente do plano de agua ou ao proprio plano de agua em condi¢des de segurancga
e conforto de utilizagédo, podendo incluir escadas, rampas ou passadeiras;

ac) «Acesso pedonal ndo consolidado» — espaco delimitado, recorrendo a elementos naturais
ou obstaculos adequados a minimizagédo dos impactes sobre 0 meio, que permite o acesso dos
utentes a envolvente do plano de agua em condigbes de seguranga de utilizagdo, mas que nao é
constituido por elementos ou estruturas permanentes, nem pavimentado;
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ad) «Acesso viario pavimentado» — acesso delimitado, com drenagem de aguas pluviais e
com revestimento estavel e resistente as cargas e aos agentes atmosféricos;

ae) «Acesso viario ndo regularizado» — acesso delimitado com recurso a elementos naturais ou
outros obstaculos adequados a minimizacao dos impactes sobre 0 meio e com revestimento permeavel;

af) «Acesso viario regularizado» — acesso devidamente delimitado, regularizado, com reves-
timento permeavel ou semipermeavel e com sistema de drenagem de aguas pluviais;

ag) «Atividades secundarias» — atividades induzidas ou potenciadas pela existéncia do plano
de agua da albufeira, tais como banhos e natagéo, navegagéo a remo e vela, navegagédo a motor,
pesca e caga;

ah) «Estacionamento nao regularizado» — area destinada a parqueamento onde as vias de
circulagéo e os lugares de estacionamento n&o estdo assinalados, delimitada com recursos a ele-
mentos naturais ou outros obstaculos adequados a minimizacéo dos impactes sobre o0 meio com
drenagem de aguas pluviais assegurada;

ai) «Estacionamento pavimentado» — area destinada a parqueamento, devidamente delimitada,
com drenagem de aguas pluviais, revestida com materiais estaveis e resistentes as cargas e aos agen-
tes atmosféricos, e com vias de circulacao e lugares de estacionamento devidamente assinalados;

aj) «Estacionamento regularizado» — area destinada a parqueamento, devidamente delimitada,
com superficie regularizada e revestimento permeavel, semipermeavel com sistema de drenagem
de aguas pluviais, revestida com materiais estaveis e resistentes as cargas e aos agentes atmosfé-
ricos, onde as vias de circulagao e os lugares de estacionamento estdo devidamente assinalados;

ak) «Antepraia» — zona terrestre, correspondendo a uma faixa de largura variavel compreen-
dida entre o limite interior do areal e as areas de estacionamento ou acesso viario;

al) «Zona dunar» — area constituida pelo conjunto de dunas corddes ou sistemas dunares
existentes ou passiveis de se formarem através de agdes de revestimento ou de reposi¢cao dunar.

2—1.]
ANEXOV

Unidades Operativas de Planeamento e Gestao (UOPG’s) e seus termos de referéncia

[--]
5 — UOPG AR4 — Nucleo Antigo da Aguda
5.1 — Objetivos:

a) Requalificar o espago publico e reabilitar o parque edificado tradicional;
b) Criar equipamentos e infraestruturas de apoio a atividade pesqueira;
¢) Construir um pequeno quebra-mar de abrigo;

d) Melhorar os equipamentos de apoio a praia.

5.2 — Parametros urbanisticos:

a) O plano tera em conta os parametros constantes do quadro infra, devendo incidir, nomea-
damente, sobre:

i) A reabilitagcdo do parque edificado tradicional;

ii) A reestruturacao dos espacos verdes;

iif) A construcéo de obras de protecgéo;

iv) O melhoramento das infraestruturas portuarias existentes.

Edificabilidade Infraestruturagéo
Uso e tipologia Cércea COS max. Abastefumento Recolha Recolha’dle residuos
de agua de efluentes sélidos
Habitagdo e equipamentos de |Rés-do-chdo mais um 0,5 A assegurar. |Aassegurar. |A assegurar.
apoio a praia.




Didrio da Republica, 2.2 série PARTE H

N.° 147 30 de julho de 2021 Pag. 377

5.3 — Forma de execucao:

Esta UOPG deve sera objeto de um plano de intervengao da iniciativa da APA, IP., em articu-
lacdo com a Camara Municipal de Vila Nova de Gaia.

[...]

11 — UOPG CD1 — Litoral de Salgueiros

11.1 — Objetivos:

a) Estruturar a area de expanséao ao nivel do tecido e da malha urbana;

b) Estabelecer ligagbes viarias e pedonais nascente/poente;

¢) Promover a requalificagao desta area, implementando na faixa mais proxima do mar uma
zona de apoio balnear;

d) Assegurar a contengao da urbanizagéo e o reordenamento da area edificada, reformulando
em termos urbanisticos toda a area de intervencgao;

e) Promover a recuperagao e valorizagao das areas florestais e de vegetacgao rasteira e ar-
bustiva envolventes.

11.2 — Parametros urbanisticos:

a) Esta area destina-se, preferencialmente, a habitagao e equipamentos;

b) O indice de constru¢ao bruto maximo admitido para a unidade de execugéo € 0.8.

¢) O plano tera em conta os parametros constantes do quadro infra, devendo incidir, nomea-
damente, sobre:

i) A identificagdo das construgdes a demolir nas zonas de risco ou de forte degradagéao pai-
sagistica;

iy Ainterdicdo da edificagdo a poente da estrada existente, salvo quanto a construgbes con-
sideradas nos planos de praia ou em areas previstas para equipamentos recreativos;

iif) A estruturagéo e o ordenamento de espacgos verdes;

iv) O ordenamento de areas livres e estacionamentos;

v) A recuperagao dunar.

Edificabilidade Infraestruturagéo
Uso e tipologia Cércea COS méx. Abastegmento Recolha Recolha’dle residuos
de agua de efluentes sélidos
Habitagdo, comércio e equipamen- | Rés-do-chdo mais um 0,5 A assegurar |Aassegurar |A assegurar
tos de apoio a praia. ou em equipamentos
turisticos, Rés-do-
-chdo mais dois.

11.3 — Forma de execugéo:

A UOPG do Litoral de Salgueiros sera objeto de um Plano de Pormenor, a promover pela
Camara Municipal de Vila Nova de Gaia em articulacido com a APA, IP..

[...]

33 — UOPG MD5 — Litoral da Madalena/ Valadares

33.1 — Objetivos:

a) Requalificar e reabilitar a faixa costeira e dunar através da demolicdo das construgdes
implantadas no cord&o dunar;

b) Definicdo de uma nova area urbana, para realojamento, no interior;

c¢) Criagao de equipamento de praia e uso publico e ordenamento da frente mar.
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33.2 — Parametros urbanisticos:
O plano tera em conta os paradmetros constantes do quadro infra, devendo incidir, nomeada-
mente, sobre:

a) A identificagdo das construgdes a demolir;

b) A interdicdo de construir a poente da estrada existente, salvo quanto a construgdes consi-
deradas nos planos de praia;

¢) O reordenamento das zonas resultantes de demoligbes;

d) A reimplantagao de vegetacao rasteira e arbustiva.

Edificabilidade Infraestruturagéo
Uso e tipologia Cércea COS max. Abaste’clmento Recolha Recolha’clle residuos
de agua de efluentes solidos
Habitagéo, comércio e equipamen- | Rés-do-chdo mais dois 0,5 Aassegurar |Aassegurar |A assegurar
tos de apoio a praia.

33.3 — Forma de execugao:

Esta UOPG devera ser concretizada através de Plano de Pormenor e de um programa especial
de realojamento (PER), a promover pela Camara Municipal de Vila Nova de Gaia, em articulagdo
com o Instituto Nacional da Habitagdo e o APA, IP..

[...]

66 — UOPG SF4 — Aglomerado a norte de Espinho

66.1 — Objetivos:

a) Requalificar a via marginal.

b) Promover a requalificagédo urbanistica e paisagistica do aglomerado existente, avaliando a
possibilidade de demolicdo das construcoées;

¢) Reabilitar a area, dotando-a de equipamentos recreativos e de apoio a praia e reposigao
do coberto vegetal nas areas objeto de demoligao.

66.2 — Parametros urbanisticos:
O plano tera em conta os parametros constantes do quadro infra, devendo incidir, nomeada-
mente, sobre:

a) A identificagado das construgdes existentes a demolir;
b) Reabilitagdo do coberto rasteiro e arbustivo.

Edificabilidade Infraestruturagéo
Uso e tipologia Céreea COS méx. Abaste’mmento Recolha Recolha’d_e residuos
de agua de efluentes s6lidos

— — - A assegurar (*) | A assegurar (*) | A assegurar (*)

(*) Caso se venham a instalar equipamentos nesta zona.

66.3 — Forma de execugao:

Esta UOPG deve ser concretizada através de Plano de Pormenor e de um programa especial
de realojamento (PER), a promover pela Camara Municipal de Vila Nova de Gaia em articulagao
com o Instituto Nacional da Habitacdo e a APA, |. P.
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Artigo 2.°
Aditamento ao Regulamento do Plano Diretor Municipal

Ao Regulamento do Plano Diretor Municipal s&o aditados os artigos 11.°-A, 11.°-B, 147.°-A,
148.°, 149.°, 150.°, 151.°, 152.°, 153.°, 154.°, 155.°, 156.°, 157.°, 158.°, 159.°, 160.°, 161.°, 162.°,
163.°, 164.°, 165.°, 166.°, 167.°, 168.°, 169.°, 170.°, 171.°, com a seguinte redacao:

TiTULO 1Nl

Uso do solo

CAPITULO |

Estruturagao do Territorio

SECGAO Il

Albufeira de Aguas Publicas de Crestuma-Lever

Artigo 11.°-A
Identificagdo e regime

1 — A Area de intervengao da Albufeira de Aguas publicas de Crestuma-Lever abrange o plano
de agua e a zona de protegao com uma largura de 500 m, na horizontal, contada a partir do nivel
de pleno armazenamento (NPA), a cota de 13 metros.

2 — AAlbufeira de Crestuma-Lever foi classificada como albufeira de aguas publicas protegida,
tendo como principal objetivo, o abastecimento de dgua, embora tenha sido construida com vista
a producao de energia elétrica.

3 — A area das albufeiras de Crestuma-Lever e respetiva zona de protecéo encontra-se iden-
tificada na planta de ordenamento e de condicionantes, constando o seu regime de salvaguarda e
regras de gestao do respetivo plano de ordenamento.

4 — A area de albufeira esta sujeita a diferentes niveis de protegéo, cujo regime € estabele-
cido no titulo VII, sem prejuizo das disposigbes especificas previstas na qualificagdo do solo do
presente regulamento.

SECCAO IV

Orla Costeira Caminha-Espinho

Artigo 11.°-B
Identificacdo e regime

1 — A Orla Costeira Caminha-Espinho corresponde a area identificada nas Plantas de Con-
dicionantes e de Ordenamento do PDM e integra as areas prioritarias para a estabilidade da faixa
litoral e contengao de riscos, sujeitas a diferentes niveis de prote¢do de uso.

2 — Os regimes de salvaguarda e regras de gestéo definidos no plano de ordenamento que
incidem sobre a Orla Costeira do Municipio de Vila Nova de Gaia, constam do Titulo VIII, aplicando-
-se sem prejuizo das disposi¢des especificas previstas na qualificagdo do solo do presente regu-
lamento.
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TiTULO VI

Programagao e execugao do plano

CAPITULO Il

Programacgao

SECGAO IV

Unidades Operativas de Planeamento e Gestiao (UOPG’S)

Artigo 147 .-A°
Atos e atividades interditos na area das UOPG da Orla Costeira Caminha-Espinho

Na area das UOPG n.° 5, 11,33 e 66 constantes do Anexo V, e até a entrada em vigor dos
respetivos planos, ficam interditos os seguintes atos e atividades:

a) A criagcao de novos nucleos populacionais;

b) A construgao, reconstrugdo ou ampliagédo de edificios ou outras instalagbes em barreira de
protecédo ou zona de risco sem a obtencao de prévio parecer favoravel da APA, IP. nas respetivas
areas de jurisdicdo ou nas areas que lhes sejam contiguas, aplicando-se, nestes casos, o disposto
nos artigos 169.°, 170.° e 171.° do presente Regulamento;

c¢)Ainstalagédo de exploragdes agricolas, florestais e minerais ou a alteragdo das ja existentes;

d) A alteragao dos coberto vegetal, a destruicdo da compartimentagéo existente de sebes vivas
ou mortas, bem como muros de pedra, e a sua substituicdo por solu¢des ndo tradicionais, salvo se
devidamente justificado ou determinado nos planos de praia e propostas de intervengéo;

e) A abertura de novas vias de comunicagao ou acessos, bem como o alargamento das ja
existentes, e obras de beneficiagdo que impliquem a destruicdo do coberto vegetal, salvo se devi-
damente justificado ou determinado nos planos de praia e propostas de intervengéao.

TiTULO VII

Albufeira de Aguas Publicas de Crestuma-Lever

CAPITULO |

Disposicoes gerais

Artigo 148.°
Atividades interditas e condicionadas em zona de protegao
1 — Na zona de protegéo sao interditas as seguintes atividades:

a) A instalagao de qualquer tipo de industria, exceto quando se localizem em zonas de uso
urbano e cumpram a legislagéo aplicavel;

b) A instalagao de exploragdes pecuarias, incluindo as aviculas;

¢) Todas as atividades que aumentem de forma significativa a erosdo e conduzam ao aumento
de material sélido na albufeira, ou induzam alteracdes ao relevo existente, nomeadamente as mo-
bilizagdes de solo ndo realizadas segundo as curvas de nivel, a constituicdo de depdsitos de terras
soltas em areas declivosas e sem dispositivos que evitem o seu arraste;
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d) A extragao de inertes e de recurso geoldgicos, com exceg¢ao dos que sejam classificados
como pertencentes ao dominio publico do Estado, nos termos da legislagao em vigor.

2 — Na zona de proteg¢ao séo condicionadas as seguintes atividades:

a) A realizacéo de obras de construgéo, de reconstrugéo e de ampliagao;
b) A abertura de novos acessos viarios e de caminhos pedonais;
¢) A construcédo de infraestruturas de saneamento;
d) As obras de desobstrugéo e limpeza de linhas de agua que tenham por objetivo a manu-
tencdo, melhoria ou reposic¢ao do sistema de escoamento natural.

Artigo 149.°
Areas de risco

1 — As areas de risco, delimitadas na planta de ordenamento-carta de salvaguardas, sao
areas associadas a fenomenos de instabilidade geoldgica e ou a problemas de erosao, existente
ou potencial.

2 — Auutilizagao e ocupagao das areas de risco ficam condicionadas a demonstragao e verifica-
¢ao das condi¢des de estabilidade de taludes, de drenagem e estabilizagdo da vertente e penedos
ou de outras componentes associadas ao risco, devendo contemplar medidas de minimizagdo do
risco geologico e ou erosivo.

Artigo 150.°
Zona reservada da albufeira
1 — Na zona reservada da albufeira, aplicam-se as seguintes disposigdes:

a) E interdita a construcdo de novas edificagdes, com excecéo dos equipamentos de apoio as
atividades secundarias integrados nas areas de utilizagao recreativa e de lazer;

b) Nas edificagbes existentes, devidamente legalizadas e independentemente da utilizagédo
que Ihes é dada, sao permitidas obras de reconstrugdo, conservagéo e de ampliagao;

c) As obras de ampliagdo, a que se refere a alinea anterior, s6 séo permitidas quando se trate
de obras que visem dotar a edificagdo de cozinha e ou instalagéo sanitaria, ndo podendo, em ne-
nhuma situagao, corresponder a um aumento total de area de construgéo superior a 25 m2 ou ao
aumento de cércea e ocupar, em relagéo a albufeira, terrenos mais avangados que a edificagao
existente.

2 — E interdita a construgdo de vedagdes perpendiculares & margem que possam impedir a
livre circulagdo em torno do plano de agua.

Artigo 151.°
Rede viaria e acessos

1 — Sem prejuizo das disposi¢des e excegdes especificas associadas a cada uma das areas,
0s acessos na area de intervencgéao ficam sujeitos as seguintes regras gerais:

a) Nao é permitida a abertura de novos acessos viarios nas areas de protecao e valorizagao
de recursos e valores especificos, para além dos identificados na planta de ordenamento-carta de
salvaguardas, com exceg¢ao daqueles destinados ao uso exclusivo agricola e florestal, os quais
devem ser ndo regularizados e devidamente sinalizados;

b) Nas areas de protegao e valorizagao de recursos e valores especificos sao permitidos no-
vos acessos pedonais nao consolidados que, mediante parecer da entidade competente, podem
ser ciclaveis;
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c) Os acessos nas areas de utilizagao recreativa e de lazer regem-se pelo disposto para as
areas de utilizacao recreativa e de lazer;
d) Os acessos viarios existentes ndo podem ser ampliados sobre as margens da albufeira.

2 — Constituem excegéo a alinea a) do niumero anterior os novos acessos de ligagao entre
as novas acessibilidades da rede rodoviaria nacional e os nucleos urbanos existentes, quando dai
advenham melhorias significativas em termos de acessibilidade para a populagao local.

CAPITULO Il

Disposi¢coes especiais

Artigo 152.°

Zonamento

1 — Para efeitos de regimes de salvaguarda de recursos e valores naturais e paisagisticos,
a zona de protegao divide-se em trés areas fundamentais em termos de usos e regime de gestao
compativeis com a utilizagado sustentavel do territorio:

a) Areas de protecdo e valorizagdo de recursos e valores especificos: as quais integram as
areas de especial interesse ambiental, as areas de especial interesse cultural, as areas de valori-
zagao ecologica, as areas agricolas e as areas florestais;

b) Areas de utilizagdo recreativa e de lazer: as quais integram, em fungéo da respetiva aptidao
e capacidade de suporte biofisico, areas com vocacgdes e niveis de utilizacao distintos;

c) Areas de usos e regimes de gestdo especificos: as quais integram as areas com vocagao
turistica.

2 — Sempre que se verifique a sobreposi¢do de condicionantes de diferentes atividades e
usos prevalecem as mais restritivas.

SECCAO |

Areas de protecio e valorizagao de recursos e valores especificos

Artigo 153.°
Ambito e tipologias

As areas de protecao e valorizacao de recursos e valores especificos determinadas com base
nos recursos e valores naturais e paisagisticos presentes sao constituidas por trés tipologias, as
quais correspondem regimes de protegao especificos em fungao dos usos e regimes de utilizagao
compativeis com a salvaguarda dos valores intrinsecos.

Artigo 154.°
Areas de especial interesse ambiental

1 — Nas areas de especial interesse ambiental ¢ interdita a alteracédo do relevo ou do coberto
vegetal.

2 — Nas areas de especial interesse ambiental ndo sdo permitidas novas edificagées ou novas
estruturas de lazer, com excec¢do da instalagao de centros e de trilhos interpretativos.

3 — Os centros interpretativos devem ter caracteristicas de construgdes ligeiras e amoviveis,
com uma area de construcdo maxima de 75 m2, incluindo instalagdes sanitarias publicas e um piso,
e destinam-se a informagéo e educagao ambiental e ao apoio aos visitantes.
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4 — Os trilhos interpretativos sdo acessos pedonais ndo consolidados, os quais devem ser
devidamente sinalizados.

Artigo 155.°
Areas de valorizagdo ecoldgica

1 — Nas areas de valorizagao ecolégica nao sao permitidas novas construgdes, admitindo-se
exclusivamente obras de reconstrucao, conservacéo e de ampliagao.

2 — E interdita a abertura de novos acessos viarios, exceto de uso exclusivo para a atividade
agricola e silvicola que serao nao regularizados e devidamente sinalizados.

Artigo 156.°
Areas agricolas e areas florestais

1 — Nos empreendimentos turisticos existentes nas areas agricolas e nas areas florestais sao
permitidas obras de ampliagao, desde que n&o impliguem o aumento de cércea.

2 — S6 sao permitidos novos empreendimentos de turismo em espaco rural que resultem do
aproveitamento e manutencgao do edificado existente ou da sua ampliagdo desde que nao implique
0 aumento de cércea.

3 — Nas areas agricolas e areas florestais a construcao fica condicionada as seguintes pres-
cricbes:

a) Manutengao do espaco rural, sendo apenas permitida a construgdo em parcelas que con-
finem com a rede viaria existente e que tenham uma area minima de 1 ha nas areas agricolas e
de 2 ha nas areas florestais;

b) A area de construgdo maxima das novas construgdes € de 300 m2;

c) E permitida a conservacgao, reconstrugdo e ampliagcéo de construgdes existentes, com uma
majoracao de 30 % da area de construgéo existente, desde que a area de construgéo resultante
nao ultrapasse os 300 m2.

SECGAO II

Areas de utilizagao recreativa e de lazer

Artigo 157.°
Ambito e tipologias

As areas de utilizagao recreativa e de lazer correspondem as zonas ribeirinhas com aptidao
para a instalagao de equipamentos e infraestruturas de suporte as atividades secundarias, ao re-
creio, ao lazer e a fruicao da albufeira.

Artigo 158.°
Regimes de utilizacao

1 — A utilizagc&o das areas de uso recreativo e de lazer do tipo 3 esta sujeita a obtencéo de
titulo de utilizagéo, nos termos da legislagéo vigente, tendo o titular de garantir as seguintes infra-
estruturas e servicos:

a) Acesso viario regularizado, que terminara em areas de estacionamento regularizado ou de
retorno;

b) Acesso pedonal consolidado ou ndo consolidado entre o estacionamento e o plano de agua,
que permita a circulagao de veiculos de emergéncia;
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¢) Instalagbes sanitarias, em construgdo amovivel e ligeira com uma area de construgdo ma-
xima de 25 m2;

d) Mobiliario urbano amovivel;

e) Recolha de lixo e limpeza da area.

2 — O titular pode ainda dispor de um equipamento de apoio, tal como um estabelecimento
de restauragdo e de bebidas ou um centro de apoio as atividades secundarias, desde que seja
uma construgdo amovivel e ligeira ou mista, se integre corretamente na paisagem, tenha uma area
de construcdo maxima de 150 m2 e disponha, no maximo, de um piso acima da cota natural do
terreno.

SECCAO III

Areas de usos de gestio especificos

Artigo 159.°
Areas com vocagao turistica

1 — As areas com vocagao turistica abrangem os empreendimentos turisticos existentes e
outras areas que reunem condi¢des para o desenvolvimento turistico, numa perspetiva de comple-
mentaridade e de compatibilizagdo de fungdes e de aproveitamento das potencialidades Unicas e
inimitaveis dos recursos presentes.

2 — As areas com vocacao turistica subdividem-se em areas com vocacao turistica existentes
€ areas com vocagcao turistica previstas.

3 — Os acessos viarios publicos, integrados nos empreendimentos turisticos ou outros de
iniciativa privada, devem ser regularizados e sinalizados, sendo a respetiva conservagao garantida
em condicdes a estabelecer no ato do licenciamento.

4 — Nas areas com vocagao turistica existentes e previstas sdo permitidas obras de constru-
¢ao, reconstrucéo, de conservagao e de ampliagdo nas seguintes condigdes:

a) A area total de implantagéo das construgdes afetas aos empreendimentos turisticos ndo
pode ser superior a 10 % da area total do terreno, com excegéo das areas com vocacao turistica
existentes e previstas com areas inferiores a 2 ha, nas quais a area de implantagao maxima admitida
para as construgbes afetas aos empreendimentos turisticos admitida € de 1500 m2, independen-
temente da area total do terreno;

b) As novas construgdes ou as ampliacdes ndo podem ter mais do que dois pisos acima da
cota natural do terreno, admitindo-se, excecionalmente, trés pisos para os estabelecimentos ho-
teleiros;

c¢) Nao sado permitidas as tipologias de moradias turisticas e de apartamentos turisticos;

d) As unidades de alojamento integradas em aldeamentos turisticos sao, obrigatoriamente,
em pelo menos 50 % da totalidade dos casos, afetas a utilizac&o turistica;

e) As unidades de alojamento integradas em hotéis-apartamentos s&o, obrigatoriamente, em
pelo menos 70 % dos casos, afetas a utilizag&o turistica;

f) Os empreendimentos turisticos devem ter as condigdes minimas exigidas para a categoria
de 3 estrelas nos termos da legislagao especifica.

5 — Sem prejuizo das disposi¢cbes constantes nos numeros anteriores e respetiva legislagéo
especifica, as areas de vocagao turistica previstas ficam ainda sujeitas as seguintes disposigoes:

a) Na modelagao do terreno para a implantagdo das constru¢des sao interditos movimentos
de terra que impliquem cortes continuos nas encostas com mais de 3 m de altura;

b) E interdita a destruicdo do coberto vegetal, com excecéo do estritamente necessario & im-
plantagdo das construgdes, sendo obrigatéria a arborizagéo e tratamento paisagistico adequado
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nas areas envolventes de novas construgdes, a executar de acordo com projeto realizado para o
efeito, com vista ao enquadramento paisagistico, a estabilizagcéo de terras, a redugéo dos impactes
visuais negativos, bem como a manutencgao e valorizagdo do coberto vegetal e da arborizagéo da
area onde se insere, garantindo-se as medidas preventivas contra incéndios florestais, se e quando
aplicavel.

TiTULO VI

POOC Caminha-Espinho

CAPITULO |

Disposigoes gerais

Artigo 160.°
Classes e categorias de espagos

1 — A Orla Costeira Caminha-Espinho incidente no Municipio de Vila Nova de Gaia compreende
a seguinte classe e categorias de espacos, identificadas na Planta de Ordenamento — Salvaguar-
das — Transposicao dos Planos Especiais de Ordenamento do Territério:

Classe | — Area de protecgéo costeira (APC), que compreende as seguintes categorias:

a) Areas de vegetagao rasteira e arbustiva em APC;
b) Areas florestais em APC;

c) Areas agricolas em APC;

d) Zonas humidas em APC;

e) Equipamentos em APC.

2 — Independentemente da classe de espaco referida no nimero anterior, sdo ainda delimita-
das na planta de ordenamento faixas de restricdo especifica, que traduzem a influéncia da eroséo
costeira na faixa litoral e que se designam por:

a) Barreira de protecao;
b) Zona de risco.

3 — Sao ainda consideradas as Unidades Operativas de Planeamento e Gestao (UOPG’s),
constantes no artigo 147.°-A do presente regulamento.

Artigo 161.°

Atos e atividades interditas
1 — Na area da Orla Costeira Caminha-Espinho € interdito:
a) Ainstalagao de aterros sanitarios;

b) Ainstalagao de industrias.

2 — Excetua-se do disposto na alinea b) do numero anterior as instalagdes destinadas ao
exercicio de atividades agricolas, florestais e piscatorias.



Didrio da Republica, 2.2 série PARTE H

N.° 147 30 de julho de 2021 Pag. 386

CAPITULO Il

Area de protecdo costeira

Artigo 162.°
Caracterizagao e restrigées gerais

1 — Aarea de protegao costeira (APC) constitui a parcela de territério considerada fundamen-
tal para a estabilidade do litoral, na qual se pretende preservar os locais e paisagens notaveis ou
caracteristicos do patriménio natural e cultural da orla costeira, bem como os espagos necessarios
a manutengao do equilibrio ecoldgico, incluindo praias, rochedos e dunas, areas agricolas e flores-
tais, zonas humidas e estuarios.

2 — Sem prejuizo do disposto no artigo anterior, nos espacos abrangidos pela APC sao inter-
ditos os seguintes atos e atividades:

a) A alteragdo da morfologia do solo ou do coberto vegetal, com excegéo da decorrente das
normais atividades agricolas ou florestais;

b) A extracdo de materiais inertes, quando ndo se enquadrem em operag¢des de dragagem
necessarias a conservagao das condi¢gdes de escoamento das aguas nos estuarios e zonas humi-
das ou a manutencéao de areas portuarias e respetivos canais de acesso;

c) A destruicdo da compartimentagéo existente feita com sebes vivas ou mortas ou com muros
de pedra e a sua substituicdo por solu¢des nao tradicionais, salvo quando decorra da aplicagao de
normas legais vigentes relativas a areas agricolas;

d) A abertura de novas vias de comunicagao ou de acessos, bem como o alargamento dos ja
existentes e obras de beneficiagdo quando estas impliquem a destruicao do coberto vegetal;

e) A construgao ou ampliagdo de qualquer edificagéo;

f) Ainstalacao de painéis ou outros meios de suporte publicitario fora das areas de implantagao
de apoios de praia.

3 — Constituem excegao ao disposto no niumero anterior:

a) As construgdes necessarias a atividades econdmicas que exijam a proximidade da agua,
tais como unidades de aquicultura e estabelecimentos conexos, desde que a sua localizagao seja
devidamente fundamentada, analisados e minimizados os respetivos impactes ambientais e se
implantem fora do dominio publico hidrico, de praias, de areas de vegetacgéo rasteira e arbustiva,
de rochedos e zonas humidas em APC e da barreira de protegao;

b) A ampliagdo de unidades de aquicultura e estabelecimentos conexos, desde que essa am-
pliagédo seja devidamente justificada, analisados e minimizados os respetivos impactes ambientais,
e se implantem fora de rochedos e zonas humidas em APC, de barreira de protecdo, e ainda sujeita
as condicionantes decorrentes da sua localizagdo no dominio publico hidrico;

c¢)Ainstalagao de estufas e outros empreendimentos agropecuarios, avicolas, agroindustriais,
bem como as constru¢des de apoio a atividade agricola e florestal, permitidas ao abrigo do dis-
posto nos artigos 156.° e 157.°, desde que integradas em areas agricolas ou em areas florestais, a
sua localizagao seja devidamente justificada e permitida, analisados e minimizados os respetivos
impactes ambientais, e se localizem fora da barreira de protecéo;

d)Ainstalagao de infraestruturas e edificios conexos destinadas ao aproveitamento de energias
renovaveis, desde que a sua localizagéo seja devidamente fundamentada e ponderado o impacte
ambiental, nos termos do quadro legal em vigor.

4 — A excegao referida na alinea d) do numero anterior esta dependente da obtengéo de
parecer favoravel vinculativo da APA, IP..
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Artigo 163.°
Atos e atividades condicionados

Sem prejuizo do cumprimento de outras condigbes legalmente fixadas, carecem de parecer
favoravel da APA, IP., na respetiva area de jurisdigédo, a instalagao de infraestruturas elétricas e
telefénicas, aéreas ou subterraneas, de telecomunicagdes, de saneamento basico, aerogeradores
e a construgdo de barragens, acudes e postos de vigia, estaleiros temporarios e permanentes.

Artigo 164.°
Areas de vegetacao rasteira e arbustiva em APC

1 — Integram esta categoria de espago todas as areas que ocupam fundamentalmente a
antepraia e as zonas dunares.

2 — Nestas areas sao interditas as agdes que impliquem a impermeabilizagao, erosao ou
poluicdo do solo, bem como outras capazes de alterarem negativamente a estabilidade destes
ecossistemas, nomeadamente:

a) A destruigao de solo vivo e do coberto vegetal;
b) A alteragao da morfologia do solo;

3 — Constitui excegao ao disposto no numero anterior a ampliacdo de unidades de aquicul-
tura e de estabelecimentos conexos, bem como a instalagao de infraestruturas e edificios conexos
destinadas ao aproveitamento da energia das ondas e do mar desde que respeitem o estabelecido
no artigo 162.°

Artigo 165.°
Areas florestais em APC

Estas areas correspondem aos espacos constituidos por povoamentos florestais mistos com
0 objetivo de protecdo e eventualmente compativeis com a producédo, nas quais sao interditas as
seguintes agoes:

a) A fragmentacao dos povoamentos florestais;

b) A execugéo de quaisquer novas edificagdes, com excegao de equipamentos de apoio a
exploragao e gestao florestal que nao se localizem em barreira de protecao;

c) A alteragao da topografia do solo.

Artigo 166.°
Areas agricolas em APC

1 — Pertencem a esta categoria os espacos classificados no PDM como areas da RAN, bem
como as areas que, embora ndo se encontrem integradas na RAN, tém um uso predominantemente
agricola.

2 — Nestas areas devera ser observado o seguinte:

a) Sao interditas todas as agdes que impliquem alteragédo ao seu uso dominante, salvo quando
nao diminuam ou destruam as suas aptiddes ou potencialidades para a pratica agricola;

b) As construgdes existentes no interior destes espagos que obstem a um melhor aproveita-
mento do recurso agricola sdo consideradas, como obstaculos a remover.

3 — Constituem excecdo ao disposto no numero anterior:

a) A construgdo ou a remodelagao de habitagdes para utilizagédo propria e exclusiva dos seus
proprietarios e respetivos agregados familiares, desde que ndo existam alternativas viaveis de
localizagao;
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b) A construgao de edificios de apoio a atividade agricola e instalagdo de estufas e outros
empreendimentos agropecuarios, avicolas e agroindustriais;

¢) A reconstrugéo e remodelagéo de edificios destinados a turismo rural, de acordo com a
legislagao especifica aplicavel, desde que nao se localizem em barreira de protegao.

Artigo 167.°
Zonas humidas em APC

1 — As zonas humidas constituem areas permanente ou temporariamente inundaveis.
2 — Nas zonas humidas em APC sao interditos os seguintes atos e atividades:

a) A alteragéo da topografia do solo;
b) A impermeabilizagdo ou a inundagao de terrenos de forma artificial;
¢) Quaisquer ocupagdes e construgoes.

Artigo 168.°
Equipamentos em APC

1 — Integram esta categoria de espago as areas destinadas a recreio, lazer e cultura, es-
tabelecimentos hoteleiros, de salde e infraestruturas de estacionamento, saneamento basico,
militares, de apoio a pesca e aquicultura, de aproveitamento da energia das ondas e do mar, e
estabelecimentos conexos, existentes ou admitidos nos PMOT, e preferencialmente afetas ao uso
e fruicao da orla costeira.

2 — Nas areas de Equipamentos em APC ¢ interdita:

a) A sua utilizagdo com atividades ndo compativeis com as referidas no n.° 1;
b) A construgéo de edificios e de infraestruturas nao relacionados com as atividades mencio-
nadas non.° 1.

3 — As novas construgdes previstas no presente artigo, estao sujeitas a autorizagdo da APA,
IP., sem prejuizo das restantes autorizagbes e pareceres consoante o tipo de ocupagéo, e devem
ter em conta os seguintes parametros:

a) Cércea maxima — Rés-do-chao mais um;

b) Coeficiente de ocupagéo do solo maximo — 0,1.

4 — Nas parcelas onde ja existam construgdes que excedem os parametros estabelecidos no
numero anterior, s6 sdo admitidas operagdes urbanisticas que n&o ultrapassem a area de implan-
tacao existente e cumpram a cércea de rés-do-chdo mais um.

5 — Excetuam-se do numero anterior as obras de reconstru¢ao de construgdes preexistentes,
devidamente legalizadas.

CAPITULO 1lI

Zonas ameagadas pelo mar

Artigo 169.°
Ambito

1 — Abarreira de protecgao e as zonas de risco coincidem com areas sujeitas a erosao costeira,
passiveis de virem a integrar zonas ameacgadas pelo mar, nos termos do disposto no artigo 22.° da
Lei n.° 54/2005, de 15 de Novembro.



Didrio da Republica, 2.2 série PARTE H

N.° 147 30 de julho de 2021 Pag. 389

2 — Enquanto nao ocorrer a classificagcdo das zonas ameagadas pelo mar, observar-se-a
nestas areas o disposto relativamente a barreira de protegao e zonas de risco.

3 — Nos perimetros urbanos considerados zona de risco ou zona ameagada pelo mar, ser-
-Ilhe-a aplicavel o regime para essas zonas e o disposto no artigo 171.°

Artigo 170.°
Barreira de Protegao

1 — A barreira de protegao inclui as faixas de APC consideradas indispensaveis para reter o
avancgo do mar, constituindo area non aedificandi.

2 — Constituem exceg¢des ao disposto no numero anterior a construgéo de infraestruturas de
saneamento basico.

3 — Arealizacao e autorizacao das agdes constantes no n.° 2 estao dependentes da obtengao
de parecer favoravel vinculativo da APA, I. P.

Artigo 171.°
Zona de risco

1 — Azona de risco inclui as areas de aplicagédo regulamentar dos PMOT e as areas de UOPG,
onde se prevé o avango das aguas do mar.

2 — Até a delimitacao dessas areas como zonas ameacgadas pelo mar, nos termos da Lei
n.° 54/2005, de 15 de novembro, observar-se-ao as seguintes restri¢cdes:

a) Sao proibidas novas construgdes fixas na margem das aguas do mar, entendida de acordo
com o disposto no artigo 11.° da Lei n.° 54/2005, de 15 de novembro;

b) Dos alvaras de loteamento, de licenga ou autorizagdo de construgao e de utilizagdo deve
constar obrigatoriamente a mengéo de que a edificagédo se localiza em zona de risco;

3 — A delimitacdo de uma zona de risco como zona ameagada pelo mar sera acompanhada
por um conjunto de medidas destinadas a equacionar, se for o caso, a retirada progressiva das
construgdes existentes nessa area.

4 — Nas areas atualmente sob jurisdigdo portuaria, aplicar-se-a o disposto no presente artigo
caso venham a ser integradas na faixa abrangida pela jurisdigdo do Ministério do Ambiente, Orde-
namento do Territorio e Energia.

Artigo 3.°
Alteragao a numeragao de artigos

Os artigos 148.°, 149.° e 150.° sdo renumerados passando para artigos 172.°, 173.° e 174.°,
respetivamente.

Artigo 4.°

Entrada em Vigor

O presente regulamento entra em vigor no dia seguinte ao da sua publicacéo.
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