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CERTIDAO
HERMENEGILDA MARIA CUNHA E SILVA, DIRETORA DO DEPARTAMENTO DE
ADMINISTRAGAO GERAL DA CAMARA MUNICIPAL DE VILA NOVA DE GAIA, COM
COMPETENCIAS DELEGADAS PELO DESPACHO N.° 08/DM-MG/2020, DE 17 DE
JANEIRO, RETIFICADO PELO DESPACHO N.° 09/DM-MG/2020, DE 20 DE JANEIRO--runnev
CERTIFICA que da minuta da ata da Reunidao Publica da Camara Municipal realizada nos

Pagos do Municipio de Vila Nova de Gaia em 05 de julho de 2021, consta de entre outras a
seguinte deliberagao:

PROPOSTA DE ALTERACAO A DELIMITACAO DA AREA DE REABILITACAO URBANA

ARU VALADARES
EDOC/2021/49119
Despacho do Senhor Presidente: “A Camara. 30.06.2021",

Deliberacéo: Deliberado por unanimidade, aprovar a proposta de delimitagdo da ARU de
Valadares, nos termos informados.

Mais foi deliberado submeter o presente assunto a aprovacéo da Assembleia Municipal.
Mais se certifica que aquando da votagdo deste assunto estavam presentes o Exm.°
Senhor Vice - Presidente da Camara, Eng.° Patrocinio Miguel Vieira de Azevedo; Dr. José
Joaquim Cancela Moura; Dr. José Guilherme Saraiva de Oliveira Aguiar; Dr. Manuel
Antonio Correia Monteiro; Dr.2 Paula Cristina Martins Carvalhal; Arq.° José Valentim

Pinto Miranda; Dr. Elisio Ferreira Pinto: Dr.? Marina Raquel Lopes Mendes. =--=~«-==ms--menn-
Vila Nova de Gaia, 06 de julho de 2021.

Assinado por: HERMENEGILDA MARIA DA
CUNHAE SILVA

Num, de Identificagdo: BI077359534

Data: 2021.07.07 12:46:12+01'00'
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30/ue/2021 Relalério de Distribulgiio EDOC/2021/49119

Relatérlo de Distribulgio EDOC/2021/49119 () edoc l | n k

Assunto;  Alleraglo delimitag@o ARU Valadares
Estado: Pendents

Atribuido(s) Conhecimento(s) a:
_DMUA-GabApolo, por Helder Gongatves [DIr. Mun. de Urbanismo e Amblants), em 28/08/2021 09:47:38
Despachos e parsceres:

Etapa n": 1 - Helder Gongalves [Dir. Mun, de Urbaniamo » Amblente] ( Enviads ) /
Lida em 28/08/2021 09:45:24 & exaculada em 26/08/2029 09:47:38 \
Documantos sssoclados:

Alteragfio delimiagio ARY Valadares,pdf
ARU Valedares.zip

Dsepachofinformaglio; W
"
Ao culdado do Sr. Vice-Presidents para oa davidos afeftos. b

Etapan®: 2-_Vice-Presldsnte-GAV { Enviada )

Lida sm 20/06/2021 18:08:42 @ exsculads em 20/06/2021 18:07:00 por Busana Ferelrs [Becretdria Vice-Presidente)
Despscho/informagdio:

Etapa n" 3 - Vice Presidante Patrocinio Azevedo (Enviada)
Lida em 20/06/2021 18:07:01 @ executada sm 30/08/2021 11:40:43 por Célla Comrela

Dooumentos associados:
DESP. 2021.49119.pdf

Despacho/informagiio:
Despacho do Senhor Vice-Presidente;

[Adjunia Vice-Presidente]

Ao Sr. Presidente propondo o agendamento em RC.
30/6/2021

Etapa n®: 4 - Henrique Alves (Pendente )
Lids em 30/08/2021 11:40:44

Despuchofinformasdo:

hnpazllodoo.cm-gala.pllpagaaldlslribuUonulDIsmbullonRopon.eupx?dlalﬂbuﬂonKsy=8dca5a2b-ndd7—eb11-b810-00155d32l346&mpoﬂ=DlsthOhRoport n
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Em conformidade com o disposto no artigo 132 do Regime Jurfdico da Reabilltagio Urbana (Decreto-Lei
n2307/2009, de 23 de outubro, alterado pela Lei n?32/2012, de 14 de agosto) apresenta-se a proposta de
alteracdo a dellmitagio da Area de Reabilitagio Urbana ARU Valadares.

A presente proposta surge como uma consequéncia da gradual implementac3o das diretrizes e da prossecugdio
dos objetivos gerals definidos na Estratégla de Regeneracdo Urbana de Vila Nova de Gaia (ERUG) e visa
complementar a realidade urbana contempordnea do nticleo central de Valadares, que abrange o centro clvico
e as antigas Instalagdes da cerdmica de Valadares, com um alargamento da drea envolvente ao caminho de
ferro e com uma extensdo dos limites para poente., sendo ainda o resultado da assungdo da importincia queo
niicleo central de Valadares possui no contexto concelhio em termos urbanos, econémicos, soclals e culturals.

A drea delimitada como ARU Valadares, que se submete a aprovagdo, abrange aproximadamente 94 hectares
tendo-se procurado, com a alterag3o 4 sua delimitagso:

- estabelecer a ligagio do centro de Valadares com equipamentos relevantes, como os bombeiros ou © novo
campo de jogos;

- enquadrar imévels de Interesse municipal, identificados no inventirlo do patriménlo arquiteténico que
integra o PDM;

- Incorporar guintas como Tartumil e Camélias e 4reas em processo de renovagdo, como os terrenos do antigo

campo de jogos, o que se traduz numa malor diversidade do territério delimitado mals representativa da
realidade territorial e urbana de Valadares;

- extravasar os limites do caminho de ferro, nomeadamente através do prolongamento da érea envolvente 3
rua Montelro de Castro, o que permite dar resposta a um dos principals problemas Identificados aguando da

primelra proposta de delimitaco da ARU Valadares que consiste na rotura que o caminho de ferro representa
no tecldo urbano.

A proposta de alteragdo 3 delimitagdo da ARU Valadares encontra-se Instrulda com os elementos que constam
de documento anexo a esta Informacdo e que contém a meméria descritiva e Justificativa (que Inclul os
objetivos estratégicos a prossegulr, Juntamente com os critérios subjacentes & delimitagiio) a planta de
delimitag3o da drea abrangida e o respetivo guadro de beneficios fiscals e Incentivos financelras.

Com a presente Informacdo, e nos termas do Artigo 132 do Decreto-Lel n2.307/2009, de 23 de outubro,
alterado pela Lel n232/2012, de 14 de agosto, propde-se enviar  Cdmara Municipal para valldagdo a proposta
de delimitacdo da ARU Valadares, devendo seguir-se a remiss3o 3 Assemblela Municlpal para aprovagdo,

Anexa-se ainda, para valldag3o, a minuta do aviso a publicar em Didrio da Republica e o cronograma de
procedimentos de aprovagio da delimitagdo da ARU Valadares.

Pela Divis3o de Reabilitagio Urbana,

j{-h A

(Rita Amaral)

Anexos:

* Proposta de alteragdo 3 delimitaco da ARU Valadares, incluindo objetivos estratégicos,

critérlos subjacentes 3
delimitag3o,

planta com delimitaglio da 4rea abrangida e quadro de beneficlos fiscals e incentivos financeliros;

* Minuta do avlso a publicar em Dldrio da Republica e cronograma de procedimentos de aprovagdo da delimita¢do da
ARU Valadares.



MUNICIPIO DE VILA NOVA DE GAIA
Aviso

Alteragio & dellmitacSo da Area de Reabllitagiio Urbana ARU Valadares

Torna-se ptiblico que a Assemblela Municipal de Vila Nova de Gala dellberou a ... de ........ de
2021, nos termos do artigo 13.2 do Regime Jurfdico da Reabllitagdo Urbana (RIRU), aprovado pelo
Decreto-Lei 307/2009, de 23 de outubro, alterado pelo Decreto- Lel 32/2012 de 14 de agosto, ha sua

redagdo total, aprovar a proposta da Cdmara Municipal relativa & alteragdo & delimitacdo da Area de
Reablfitagdo Urbana (ARU) Valadares.

Mais se informa que, nos termos do n.2 4 do artligo 13.2 do RJRU, na sua atual redaglio, os
elementos que acompanham o projeto de delimitagio da ARU poderfio ser consultados nas péginas

eletrénlcas do municlplo (www.cm-gaia.pt e www.galurb.pt) e na Diregdo Municipal de Urbanismo e
Amblente (Largo de Aljubarrota, n.213).

e 2021 — O Presidente da Camara Municipal, Eduardo Vitor Rodrigues



Alteraglio A dallmitaclo da Area de Reabilitago Urbana Valadares

procedimento entidade
proposta
proposta de alteraglio & delimitagao DMUA
aprovagfio
CcMo
, @provacao da AM, sob proposta da CM AM
publlcaglb
publicagéio na Il série do DR CMG
comunicaglo
remeasa ao IHRU (via e-mall) cMG
divulgagso

divulgagso na Internst | CcMG



MUNICIPIO DE VILA NOVA DE GAIA
Aviso

Alterago a delimitacio da Area de Reabllitacfio Urbana ARU Valadares

Torna-se piblico que a Assemblela Municlpal de Vila Nova de Gaia deliberou a ... de ........ de
2021, nos termos do artigo 13.2 do Regime Juridico da Reabllitagdo Urbana (RJRU), aprovado pelo
Decreto-Lel 307/2009, de 23 de outubro, alterado pelo Decreto- Lel 32/2012 de 14 de agosto, na sua

redacdo total, aprovar a proposta da CAmara Municipal relativa a alteragio & delimitagfio da Area de
Reabllitagdo Urbana (ARU) Valadares.

Malis se Informa que, nos termos do n.2 4 do artigo 13.2 do RJRU, ha sua atual redagdo, os
elementos que acompanham o projeto de delimitagso da ARU poderdio ser consultados nas paginas

eletrénicas do municipio {www.cm-gala.pt e www.gaiurb.pt) e na Diregio Munlicipal de Urbanismo e
Ambiente (Largo de Aljubarrota, n.213).

..................................... de 2021 - O Presldente da Camara Mu nicipal, Eduardo Vitor Rodrlgues



Alteraglio 3 delimitaclio da Area de Reabllitagio Urbana Valadares
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| publicagio '
|
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remessa ao IHRU (via e-mali) : CMG
divuigagao i
|
| divulgagéo na Internet ! CMG
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area de reabillitagdo urbana VALADARES

Proposta de alteraglo da delimitagio da érea de reabllitagfio urbana ARU Valadares

Junho 2021
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Proposta de alteraciio A delimitagto

GAIURBEM da Area de Reabilitaglio Urbana Valadares

nota prévia

O presente documento é parte integrante da Proposta
de Alteragiio 3 Delimitagdo da Area de Reabllitag&o
Urbana ARU Valadares,

Nos termos do Decreto-Lei n®307/2009, de 23 de
outubro, alterado pela Lel n232/2012, de 14 de agosto,
que estabelece o Regime Jurfdico da Reabilitagdo Urbana
(RIRU), Inclui os critérios subjacentes a delimitaggo
Proposta, os seus objetivos estratégicos, a planta de
delimitac3o e o quadro de beneficios fiscals,

Tal como decorre do RIRU, a ARU vigora pelo perfodo de
3 anos.

A alteragio & delimlitago & representada graficamente
em dols cartogramas:

| limite da ARU Valadares sobre planimetria

| imite da ARU Valadares sobre ortofotomapa
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Proposta de alteragiio & dellmitagio

b I ' BAIURBEM da Area de Reabllitagio Urbana Valadares
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GAIURBEM da Area de Reabllitagio Urbana Valadares

1. ENQUADRAMENTO

O Regime Jurldico da Reabllitagio Urbana (RIRU) estrutura as Intervencdes de reabllitagiio com
base em dois conceltos fundamentais:

- 0 concelto de Area de Reabilitagéo Urbana (ARU), cuja delimitacdo pelo munic(pio tem como
efeito determinar perimetros urbanos caracterizados pela “Insuficléncla, degradagdo ou

obsolescéncia dos edificios, das Infra-estruturas urbanas, dos equipamentos ou dos espagos

urbanos e verdes de utillzagdo coletiva”, o que Justifica uma intervengdo integrada no 4mbito

deste diploma;

- 0 concelto de Operaglio de Reabllitagdo Urbana (ORU) que corresponde a estruturagdo
concreta das Intervengdes a efetuar no Interior da respetiva ARU. As ORU sdo aprovadas

através de Instrumento préprio ou de plano de pormenor de reabllitag3o urbana.

Em conformidade com o RIRU, com a Estratégla de Regeneracio Urbana (ERUG), com a
consideragio dos projetos municipais desenvolvidos e com a ponderag8o dos contributos no
&mbito da participagio dos varlos servicos municipals e das juntas de freguesla, foram
definidas, e consequentemente aprovadas, as dreas elegidas como alvo de Intervengio
prioritérta — ARU - que Integraram o Plano Estratégico de Desenvolvimento Urbano, e os

instrumentos de planeamento que suportam as prioridades de investimento, a saber:
i) plano de mobilidade urbana sustentével;
i) plano de a¢3o de regeneracdo urbana;

iif) plano de agio integrado para as comunidades desfavorecidas.
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CABMAILA MUNLIAL

2. PROPOSTA DE DELIMITAGAO DE AREAS DE REABILITACAO URBANA

O modelo territorial preconizado na proposta de delimitagiio das ARU correspondentes 3 12
Fase da ERUG (aprovada pela Assembleia Municipal em 25/02/2016, conforme Aviso
n2.3874/2016 publicado no Di4rio da Replblica, 22, Série, n2.56, de 21 de marg¢o de 2016) tem
em considerago que o concelho de Gala:

[)  éoterceiro concelho mais populoso do pafs, com mais de 300.000 habitantes;

i) abrange uma superficie terrestre com mals de 160 km2, com aproximadamente
15 km de orla marftima e 20 km de margem fluvlal do Douro;

i) estd maioritariamente localizado no centro da Area Metropolitana do Porto, tanto
geograficamente como na perspetiva das suas dindmicas socloecondmicas;

Iv) apresenta um padrio de ocupagdo muito fragmentado que resulta da sua matriz
rural e do crescimento urbano linear que se desenvolveu sobre uma rede viarla
arterlal multo profusa;

V) segundo a recente reorganizacio adminlstrativa, subdivide-se em quinze
fregueslas cujo ndmero de habltantes se conta entre os 52.000 e os 10.000,

respetivamente na mais e na menos populosa.

Nestas circunstancias o concelho apresenta atualmente uma 4rea urbana central
tendenclalmente simétrica a cidade do Porto e a localizagdo dispersa de outras centralidades e
micro-centralldades urbanas que se mantém como principais referéncias na identidade de
Gaia. Estas, apesar de terem escalas distintas, relacionam-se matricialmente com os recursos
naturals do territério concelhio (rede hidrogréfica, solos agricolas, pontos altos e encostas
privilegiadas) e, por conseguinte, com a estrutura ecoldgica municipal que constitul uma

aposta estratégica da qualificacio do sistema urbano local e metropolitano.

O modelo de atuagfio proposto vem assim ao encontro:

. da consolidagdo urbana da Cidade, promovendo-se a reabllitagdo do edificado existente a par

da assungdo de uma estratégla Integrada para a unidade territorial que se estende do Iitoral

até ao IP1 e do Douro até ao limite Valverde/ Vila d’Este / Soeime;

. da valorlzag3io da rede local de centralidades urbanas (propondo a requalificagdo dos niicleos

e eixos que os conectam), tendo em conta tanto os lugares de referéncia ancestral, como as
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referénclas a crlar com base no desenho de novas estruturas vidrias e a construgso de novas
palsagens qualificadas;

. da requalificago da paisagem do vale do Douro, através da consolidagdo de uma estratégla

Integrada de valorizag3o paisag(stica das encostas e da reabilitagdo dos espagos urbanos que
lhes s&o complementares.

Como tal, a proposta de atuacdo valoriza a identidade de Gala, (re)qualificando lugares e
paisagens, otimiza os recursos e as infraestruturas instaladas, promovendo redes territorials

associadas a dindmicas socioeconémicas descentralizadas que caracterizam o perfll do sistema
urbano policéntrico.

O enquadramento das ARU na referida Estratégia visa promover uma dindmica de recuperacdo
do territérlo de Gaia que v4 além da reabllitacdo fisica do patriménlo imobilidrio e que seja
geradora de novas utilizagses do espaco que potenclem a valorizacdo das atividades urbanas,

sela a nivel soclal, econémico ou cultural, entendidas numa légica de rede e de

complementaridades a escala metropolitana ou regional,

Reabllitar implicar4 assim contrariar o abandono e a degradaggo dos recursos fisicos, culturals

e socioeconémicos do concelho e toma-los como fatores de diferenciagdo e qualificacdo do
territério e do slstema urbano.

Nesse sentido assume-se o pressuposto do sftio enquanto valor legado, reconhecendo-o e
interpretando-o como lugar vivenciado e paisagem construida, cujos valores pré-existentes

deverdo ser os elementos de referéncia das novas atuagdes, sejam estas de consolidacgo,
transformag3o ou reestruturagdo dos territdrios urbanos.

As éreas delimitadas resultam da identificacdo de espacos de oportunidade para os quais se
considera ser possivel viabillzar formas de atuagio eficlentes e priorizadas, devidamente

enquadradas na estratégia de regeneragdo urbana alargada  totalidade do concelho de Gala.

Com vista a garantir a sustentabllidade das atuagdes propostas, a Estratégla de Regeneracio

Urbana estudada prevé um modelo operacional faseado que se considera capaz de viabilizar a

efetlva regeneragio do sistema urbano, de forma Integrada no territério e no amblito
socloecondmico.
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Asslm, cabe ao Municfplo a oportunidade de assumir a lideranga deste processo de promog&o
do desenvolvimento local, tanto a nivel do langamento da Iniclativa como da sua coordenacio,
otimizando o sentldo das diversas Interven¢@es através duma articulag8o em rede, facilitando

a comunlcagdo entre agentes publicos e privados, e fomentando parcerlas que materializem a
estratégia delineada.

Neste contexto foram aprovadas pela Assembleia Municipal:

a) em feverelro de 2016 - sete ARU (ARU Cidade de Gaia, ARU Encostas do Douro, ARY
Aguda-Granja, ARU Zona Central dos Carvalhos, ARU Zona Industrial da Feiteira, ARU
Zona Industrial da Rechousa e ARU Zona Industrial da Ralnha);

b) em feverelro de 2017, a alteragdio a delimitacio da ARU Cidade de Gala, por
aJustamento & ARU Centro Histérico (aprovada com ORU);

c) em Janeiro de 2018, a ARU Areinho de Avintes (aprovada com ORU) e a alteragdo 3
delimitagio da ARU Encostas do Douro, por ajustamento agquela;

d) em 28 de feverelro de 2019, as ARU Aguda-Granja e caminho-de-ferro até Miramar,
ARU Carvalhos, ARU Transversal Sul entre Mosteiros e ARU Zonas Industrials VL11 —
que vieram agregar territérios que integravam as ARU aprovadas em fevereiro de
2016;

e) em 05 de margo de 2020 a ARU Valadares e a ARU Devesas e a alteracdo a delimitagdo
da ARU Cldade, por ajustamento aguelas;

f} em 18 de margo de 2021 a ARU Arnelas e a alteragdo & delimitacdo da ARU Encostas
do Douro, por ajustamento aquela.

Encontram-se atualmente aprovadas e em vigor 11 ARU - Centro Histérico, Cidade de Gala,
Encostas do Douro, Areinho de Avintes, Aguda-Granja e Caminho de Ferro até Miramar, Zonas
Industriais VL11, Carvalhos, Transversal Sul entre Mostelros, Valadares, Devesas e Arnelas

sendo que duas ~ Centro Histérico e Areinho de Avintes — possuem Operacdo de Reabllitacsio
Urbana aprovada (ORU).

De acordo com o artigo 152 do RIRU, a aprovagdo das operagBes de reabilita¢cdo urbana

relativas s ARU delimitadas pode ocorrer num prazo méximo de 3 anos.
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CAMAIIA MUNICIPAL

3. ARU Valadares

A Estratégia de Regeneracio Urbana de Vila Nova de Gaia (ERUG) inclde sobre a totalidade do
concelho, define o enquadramento estratéglco e a fundamentagio da proposta de delimitagdo

de dreas de atuac3o prioritdria, incluindo a de Areas de Reabilitacdo Urbana (ARU), e tem
como objetivos:;

1. Promover a regeneragio urbana e a competitividade da cidade existente (o sistema urbano

de Gala - alargado, fragmentado e disperso) através da identiflcacdo de espacos de
oportunidade;

2, Prever formas de atuagio eficientes e priorizadas no territério — programacgo.

Através da definicdo de uma estratégia de regeneragdo para o concelho, o municipio afirma de
uma forma clara a vontade de valorizar a identidade de Gala, requalificando lugares e
paisagens, e de otimlzar os recursos e as infraestruturas Instaladas, promovendo redes

territoriais associadas a dindmicas socloecondmicas descentralizadas que caracterizam o perfil
do slstema urbano policéntrico.

No dmbito das centralidades urbanas de referéncia, identificadas no documento da ERUG,
Valadares surge enquadrada na Categoria - centralidades principals - descritas como sendo:

"

- as de maior representatividade urbana no concelho, correspondentes & dindmica e &
morfologia urbana tradicionals que se consolidaram a partir das principais acessibllidades a
Gaia - ligagdes ao Porto, IC1, 1C23, Al. Séo os centros clvicos e de comércio tradicional que
tendem para uma redugdio da dinémica urbana face &s novas centralidades de escala
metropolitana, tanto a nivel da deslocalizagdo de comérclo e servicos, como do envelhecimento

da populogtio, Face a isto, serd prioritdrio regenerar os usos salvaguardando a identidade e
garantindo a Incluséo soclal.”

A delimitagio de uma ARU para a centralidade urbana de Valadares surge como uma
consequéncia natural da gradual implementagdo das diretrizes e da prossecugdo dos objetivos
gerais definidos na ERUG e resulta da assungdo da importancla que o nucleo central de
Valadares possul no contexto concelhio em termos urbanos, econémicos, socials e culturais,

Esta vontade do municipio de promover a drea central de Valadares remonta j& ao PDM de
1994, que previa a criagdo de uma Unidade Operativa para o local com a seguinte descri¢do:

“Nicleo Central de Valadares — Abrange a drea urbana central desenvolvida nas duas margens
da N108 e no cruzamento com a N109-1, e & qual se pretende dar uma coeréncia urbanistica e
com uma identidade prépria, através da qualificagio do espago publico ~ rua, praga,
estacionamentos, etc. - bem como desen volver programas de habitagdo e comércio, tornando
atrativa a fixaclo de outras atividades. Poderd vir a justificar-se um estudo de circulagdo e
transito, quando se concretizar a ligagBo da Estacdo de Caminho de Ferro & VL3 (anterior VL12)

e terminada a obra dg JAE de construgdo do né desta via com a N109, situacdio que deverd
beneficiar fortemente o acessibilldade ao centro de Valadares,”

Jd o PDM atualmente em vigor engloba na programacdo estratégica das intervengdes
urban(sticas a crlagdo de uma Unidade Operativa de Planeamento e GestSo (UOPG) para a
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drea envolvente 3 cermica de Valadares, destinada a um programa misto de habitag3o

multifamiliar, comérelo, servicos e equipamentos e para a qual foram definidos os seguintes
objetivos:

a) Estruturar a 4rea de expansdo articulando-a com o tecido urbano existente;
b) Executar o arruamento estruturante previsto que far4 a ligagio 3 VL3;
c) Promover 4reas de equipamentos e servigos de apoio a drea de expansio;

d) Criar um espaco verde puablico de dimens3o relevante associado a requalificagdo da linha de
dgua.

Em conclusdo, no mbito da intensdo, claramente assumida pelo municlplo, de promover
medidas que visem o refor¢o da Identidade e dos locals de referéncla que integram os
diferentes nucleos urbanos do concelho de V. N, de Gala, a delimitacio de uma ARU para

Valadares assume-se como essencial e enquadra-se nos seguintes objetivos estratéglcos
definldos para o territério municlpal:

* promover a competitividade do concelho de Gala;

* promover a coesdo soclal e territorial ao nivel do investimento no concelho;

* reforgar a sustentabllidade do slstema metropolitano;

* refundar o centro da cldade consolldada;

* potenciar o turismo em complemento da cultura e das infraestruturas existentes;
* qualificar a perceg3o dos limites da cldade no espago publico e na paisagem;

* mitigar o impacto territorial dos elxos vidrios de alta capacidade;

" potenciar o valor identit4rio dos lugares de referéncia.
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4. CRITERIOS SUBJACENTES A DELIMITAGAO PROPOSTA

A drea a delimitar como ARU Valadares abrange aproximadamente 100 hectares e é

Identificada com o cddigo ED.022 de acordo com a ERUG, assumindo como referéncia o
sistema territorial Caminho de Ferro (CF).

Limite ARU Valadares (a preto)
Limlte anterior ARU Valadares (a vermelho)

Sendo um dos nucleos urbanos mals consolidados do concelho, dotado de dindmicas proprias
e de um grau de autossuficiéncia relevante no contexto concelhio, Valadares encontra-se bem

servido ao nivel dos transportes e dos elxos vidrlos, dispondo ainda de uma oferta de emprego

significativa na drea da Industria e dos servi¢os.

Com a chegada da linha ferrovidria (1863) Valadares viu surgir novas oportunidades
urbanisticas e econémicas Que transformaram um territério marcadamente rural, o que

facilitou o acesso a territérios mals distantes e o transporte de matérias-primas e mercadorias.

N&o obstante a relevancia indiscutivel desta Infraestrutura ela ndo deixa de consubstanciar um
corte no territério, pontuado POr escassos atravessamentos manifestamente Insuficientes para
compensar as descontinuidades geradas na maltha do espaco publico e no tecido urbano. Esta

barreira encontra o seu paralelo na A44, uma via de alta capacidade conceblida para atravessar
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territérios e sem qualquer conexio com as malhas que atravessa, o que transforma as suas
margens num aglomerado de: estruturas de atravessamento pedonal aéreo da A44, barreiras

de protecdo acustica e nés de ligagdo rodovidria.

O centro clvico de Valadares tem uma configuracdo linear, desenvolvendo-se ao longo da Av.
Anténio Coelho Moreira que atravessa longitudinalmente toda a 4rea delimitada em 05 de
margo de 2020, dividindo-a em duas partes, e que concentra os princlpais servicos e comércios

locais. Este arruamento ¢ atravessado por outros dois que se destacam no contexto da malha
urbana envolvente:

* Arua Prof, Amadeu Santos, através da qual se efetua o atravessamento da A44 e que remata

a poente na estacdo de Valadares, passando pelo Orfedo de Valadares e pelo Cine Teatro
Brazdo;

* A rua José Monteiro de Castro Portugal, que permite o atravessamento da linha férrea e,
consequentemente, a ligaciio 4 frente maritima.

As morfotipologias edificadas que marcam a identidade do Nicleo de Valadares tém vindo a
sofrer adulteragdes significativas, resultantes da sua substituicdo Integral e da alteragdo da
escala do edificado - nomeadamente através da introduc3o de blocos multifamillares. A
presenca no nicleo central de Valadares de uma importante Industrla — antiga cerdmica de
Valadares - origina uma forte distrupgdo na malha urbana e um contraste de escalas que a
exiguidade do espaco publico acentua. Ndo obstante, trata-se de um territério pontuado por
um conjunto significativo de elementos urbanos, de cariz muito diverso, que constam do

Inventdrio do Patriménio Arquiteténico e Arqueolégico que integra o Plano Diretor Municipal
em diferentes categorias, nomeadamente:

1 Espago Publico - Largo da Igreja;

2, Estacdo Arqueoldgica — Necrépole do Sameiro;
3. Infraestruturas — Arco do Sameiro;

4,

Edificado - EdIficacdes de diferentes tipologlas de entre as quais se destaca: a Igreja

Paroquial de Valadares, a torre, a esta¢3o de caminho de ferro, o edificlo original da fabrica da

ceramica de Valadares e ainda um conjunto de edificios habltacionals.
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A espaclalidade dos arruamentos que estruturam a malha urbana carece de valorizag3o,
através de Intervencdes de reabilitacdo e reestruturacio do espago publico, A tftulo de
exemplo refira-se que o principal eixo da 4rea em andlise, a avenlda Anténio Coelho Morelra,
encontra-se em grande parte da sua extensdo desprovido de passelos, carecendo alnda de

uma solugdo global que Ihe confira unidade e identidade.

A norte das instalactes da antiga fabrica de ceramica de Valadares existe um terreno vatzlo,

atravessado por uma linha de dgua, e para o qual o PDM atualmente em vigor prevé a criagdo
de uma 4rea verde de utllizagdo publica.

A érea agora redelimitada como ARU Valadares, abrange aproximadamente 100 hectares
tendo-se procurado complementar a realidade urbana contempordnea do nicleo central de
Valadares, que abrange o centro clvico e as antigas Instalagdes da cerdmica de Valadares, com

um alargamento da 4rea envolvente ao caminho de ferro e com uma extens3o dos limites para
poente,

A extensdo agora proposta para a Area de Reabilitagdo Urbana ARU Valadares permite;

1. estabelecer a ligagio do centro de Valadares com equlpamentos relevantes, como os
bombelros ou o novo campo de Jogos;

2. enquadrar iméveis de Interesse municipal, identificados no Inventirio do patriménlo
arquitetdnico que integra o PDM;

3. incorporar quintas como Tartumil e Camélias e dreas em processo de renovagédo, como os
terrenos do antigo campo de jogos, o que se traduz numa malor diversidade do territério

delimitado mais representativa da realidade territorial e urbana de Valadares;

4. extravasar os limites do caminho de ferro, nomeadamente através do prolongamento da

drea envolvente 2 rya Monteiro de Castro, o que permite dar resposta a um dos principals
problemas identificados aguando da primeira proposta de delimitagdo da ARU Valadares que

consiste na rotura que o caminho de ferro fepresenta no tecido urbano.
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5. OBJETIVOS ESTRATEGICOS A PROSSEGUIR

A leltura integrada da estratégla definida na ERUG, dos objetivos estabelecidos nos

Instrumentos de gesto territorlal para o local de Valadares e do dlagnéstico do territério, que

se propde delimitar como ARU Valadares no presente documento, conduz-nos defini¢do de

um conjunto de objetivos que deverdo futuramente orientar as intervenc¢des a realizar na 4rea
em causa,

A estratégia orlenta-se por linhas fortes que deverdo dar resposta as principais fragilidades

detetadas no territério, nomeadamente:

1

Os cortes que a insercio das infraestruturas virias originou no tecido urbano
determinam a necessidade de levar a cabo uma operacio de reconfiguragiio e
restruturagdio dos espagos, por forma a minimizar o seu Impacto, criando novas
ligagdes visuais e flsicas que seJam geradoras de continuidades.

A dotagio de uma imagem coerente em toda a extensio do canal ferroviério,
engquanto unidade urbana e paisagfstica, deve prever a qualificagdio das suas margens,
atualmente incaracterfsticas e desordenadas em grande parte da sua extensdo
concelhia, e a reduciio dos impactos das novas frentes junto 2 linha de caminho de
ferro, geradas por forca da expansio desregrada dos tecidos urbanos.

A reconversdo urbanistica dos aglomerados industrials visa promover o potencial dos
espagos construfdos pela locallzagdo privilegiada e central que ocupam na estrutura
urbana a nivel local e concelhio, crlando condigses para a relnstalagdo de atlvidades
econdmicas geradoras de émprego e potenciadoras da revitalizag3o da 4rea.

A preservagdo da Identidade dos lugares de referéncia devers ser realizada através da
articulagdio dos seus elementos diferenciadores ~ patriménio arquiteténico e
paisaglstico, usos urbanos de escala local (equipamentos e atividades econémicas de
proximidade) e espacos publicos qualificados e qualificadores.

0 papel do espago publico vivenciado pelos cidad3os devers ser valorizado, o que nos

remete para os conceitos de “rua”, “largo”, “praga”, “Jardim”, “parque” por oposicdo
a0 conceito de meras vias de ligacio e espagos de circulagfo.
A diversificagdo dos usos e a manuten¢do dos usos Ancora existentes, constitui uma

prioridade que permite assegurar a dindmica funcional do ntcleo de Valadares easua

afirmagdo no contexto concelhio.
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As grandes linhas estratégicas conferem enquadramento a um conjunto de obletivos que, em
articulagio com os incentivos e beneficios fiscals Igualmente propostos nho presente

documento, se pretende que sirvam de alavanca  revitalizag3o orlentada e consclente da drea
de reabilitagdo urbana de Valadares, a saber:

* Criagdo de um espaco verde publico assoclado 3 linha de dgua, conforme previsto no atual
PDM no ambito da UOPG Valadares;

* Promogdo da reconvers3o ambiental, com principal enfoque na reutilizagio dos espacos

abandonados e ha promogdo de um sistema verde urbano;

* Assung3o dos valores pré-existentes, enquanto elementos de referéncla para novas

intervencées, sejam estas de consolidagdo, reestruturagio ou transformagio dos territérios
urbanos;

* Assun¢do dos recursos flsicos, culturals e socioeconémicos como fatores de diferenciagéio e

qualificagdo do territério e do sistema urbano, contrarlando o seu abandono e degradagio;

* Reabllitagdo do edificado, com particular atengdo ao patriménio elencado no inventsrio do
PDM;

* Potenciagdo do valor identitrio dos lugares de referéncla do ntcleo de Valadares;

* Promogdo de uma dindmica de recuperacdo que ndo se cinja & reabilitagio fisica do
edificado;

* Implementacio de agdes que Possam gerar novas utilizagdes do espaco que, por sua vez,

potenciem a valoriza¢do das atlvidades urbanas, seja a nivel social, econdmico ou cultural;

* Dotagdo de novos espagos publicos que privilegiem a fruicdo entre edificios e espagos
significantes e identltérios;

* Dotacdo de niveis de capacidade que permitam as infraestruturas e ao espago publico

suportar e valorizar a dindmica existente e potencial do ndcleo urbano;

* Requalificagdo da rede de espagos publicos existentes, promovendo a articulagdo entre eles &
a sua leitura hierdrquica no contexto da malha exlistente;
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* Requalificagdo dos espacos marglnals que enquadram a linha do caminho de ferro e a Ad4,

por forma a garantir uma paisagem qualificada e capaz de reforgar o valor urbano dos tecidos
envolventes;

* Mitigac&o do impacto dos eixos vidrios de alta capacidade no espago urbano;

* Prolongamento da via paralela 3 linha férrea Para norte, com ligagdo 3 malha existente,
conforme previsto ha UOPG em vigor;

* Estabelecimento de conexdes entre os diferentes equipamentos locallzados na ARU
Valadares,

Em conclusdo, a delimitagio de uma Area de Reabilitacdo Urbana para Valadares reflete a
vontade do municlplo em promover a regeneragdo de uma das principalis centralidades do

concelho, promovendo o sey desenvolvimento urbano, soclal, cultural e econémico.

A requallficagdio do nucleo de Valadares Integra-se na estratégia global de regeneracdo que
visa a valorizago do territério de Vila Nova de Gala, no contexto da area metropolitana do
Porto, e mesmo no contexto nacional através da otimizacfio dos recursos exlstentes, da

potencia¢do do Investimento Instalado, da compactagdo da cidade, da promogdo da coesdo

territorial e soclal e da promogdo de emprego.
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7. APOIOS E INCENTIVOS A REABILITACAO URBANA

No dmbito da delimitagdo da Area de Reabilitagdo Urbana (ARU) Valadares, o municiplo
pretende regular e monitorizar todas as acBes materiais ou imateriais que tenham lugar

dentro dos seus limites e apresentar mecanismos de apolo & reabilitacso que incentivem os
agentes da esfera privada a aderir 3 dindmica de regeneragdo pretendida.

Sdo por Isso, a segulr apresentados os principals Instrumentos de natureza fiscal, previstos na

legislagiio em vigor, e outros Incentivos financelros, complementares, de iniclativa municipal.

As alteragBes que vierem a verificar-se 3 legislagdo prépria relacionada com incentivos fiscals e

financelros sdo aplicivels 3 ARU Valadares com as devidas adaptagbes.
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7.1 INSTRUMENTOS DE NATUREZA FISCAL

O artigo 452 do Estatuto dos Beneficios Fiscais estabelece isengdo de IMI e IMT aplicavels a

imdvels que reinam as seguintes caracteristicas:

- que se encontrem localizados em Area de Reabilitagdo Urbana ou que tenham sido

concluidos ha mais de 30 anos; [ne1 do artigo 450 do EBF)

- que sejam objeto de ‘intervengBes de reabilitacdo de edlficlos’ nos termos do Regime Jur(dico
da Reabilitagdo, aprovado pelo Decreto-Lei n2 307/2009, de 23 de outubro, ou do Regime

Excecional, do Decreto - Lej no 53/2014, de 8 de abrll, e do Decreto-Lei n? 95/2019, de 18 de
Julho; [a) do ne1 do artigo 452 do EBF}

- que, em consequéncla das obras de reabllitacdo realizadas, reglstem uma subida de 2 nivels
no estado de conservaglio e que tenham, no minimo, um nivel ‘Bom’ nos termos do disposto
no Decreto-Lel ne 266-B/2012, de 31 de dezembro; [b) do n21 do artigo 452 do EBF]

- que cumpram os requisitos de eficiéncia energética e de qualldade térmica aplicavels aos
edificios a que se refere o artlgo 302 do Decreto-Lej n® 118/2013, de 20 de agosto, alterado
pelo Decreto-Lel ne 194/2015, de 14 de Setembro, sem prejulzo do disposto no artigo 62 do
Decreto-Lei n? 53/2014, de 8 de abril; {b) do n*1 do artigo 45¢ do EBF]

Nestas circunsténcias, os proprietérios dos Imévels podem usufrulr:

s Ml

- Isencdo de IMI por um perfodo de 3 anos a contar do ano, Inclusive, da conclus3o da obra de
reabllitacdo aplicivel a iméveis afetos a arrendamento para habitagio permanente ou
destinados a habitagsio prépria permanente. Esta Isencdo poder4 ser renovada por um perfodo
adicional de S anos medlante apresentacdo de requerimento por parte do interessado; [a) do ne

2 do artlgo 45¢ do EBF]

*IMT

- Isengdo de IMT nas aquisicdes de imévels destinados a Intervencdes de reabilitagio, desde

que o adquirente inicie as respetivas obras no prazo maximo de trés anos a contar da data da
aquisi¢do; [b) do ne 2, do artigo 452 do EBF]

18



VILA NOVA DE

Proposta de alterag3o & delimitaciio
° I ' GAIUREEM

da Area de ReabllitagSo Urbana Valadares

- Isen¢éio de IMT na primelra transmissSo onerosa de prédlo ou frag3o auténoma reablilitado,

destinado a habitagso préprla permanente ou a arrendamento para habitag8o permanente; ()
do nf 2 do artigo 459 do EBF]

O artigo 712 do Estatuto dos Beneficios Fscais, por seu lado, estabelece igualmente alguns
beneficlos relativos a deducBes/ IsencBes de Impostos, como o IRS e IRC, no 4mbito de

operagdes financelras cujos rendimentos ou mais-valias digam respelto a imévels que tenham
sldo objeto de agdes de reabilitacdo.

AcBes de reabilltag3o s3o “as intervencdes de reabllitago de edificios, tal como definidas no
Regime Juridico da Reabilitaciio Urbana, estabelecido pelo Decreto-Lel ne 307/2009, de 23 de

outubro, em iméveis que cumpram uma das seguintes condlgdes:

i) Da Intervencio resultar um estado de conservacdo de pelo menos dols niveis
acima do verlficado antes do seu infcio;

if) Um nivel de conservaggo miimo ‘bom’ em resultado de obras reallzadas nos dols
anos anteriores a data do requerimento para a correspondente avallacdo, desde
que o custo das obras, inclulndo Imposto sobre valor acrescentado, corresponda,
pelo menos, a 25% do valor patrimonial tributério do imével e este se destine a

arrendamento para habitacdo ermanente;” [a) do n823 do artigo 712 do EBF]
p

Os critérios de avaliacio do estado de conservagdo de um imével s3o definidos nos termos do
disposto no Decreto-Lel ne 266-B/2012, de 31 de dezembro. A avaliagdo do estado de
conservagiio de um edificio, objeto de agdo de reabllitagdo, é realizada pelos servigos
municipais, em vistoria realizada para o efelto, e utiliza como referéncia os critérios e nivels de

conservagdo constantes na Portaria n.2 1192-B/2006, de 3 de novembro. (c) do n223 e ne 242 do
artigo 712 do EBF]

Nestas circunstncias, os incentivos consagrados no artigo 712 do EBF s30 os seguintes:

*IRS

- Dedugfo & coleta, até um limite de 500€, de 30% dos encargos suportados pelo proprietario

na reabllitacio de imévels localizados em ARU recuperados nos termos das respetivas

estratégias de reabllitaggo; (ne 4, n® 189 e n@ 230 do artigo 712 do EBF]
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- Tributac3o 3 taxa de 5% nas mals-valias auferidas por sujeitos passivos de IRS residentes em

territérlo portugués decorrentes da primeira alienago subsequente 2 intervencgiio de imével
localizado em ARU; [ne 5 e ne 23 do artigo 712 do EBF|

- Tributag3o A taxa de 5% dos rendimentos prediais auferidos intelramente decotrentes do

arrendamento de prédios localizados em ARU recuperados nos termos das respetivas

estratégias de reabilitag3o; (a) don® 7 e ne 23 do artigo 712 do EBF)
* VA

A allnea a) do ne 1 do artigo 182 do Cédigo do IVA vem acrescentar aos Incentivos fiscais atrés
explanados a aplicagio da taxa reduzida de 6% em empreitadas de reabllitacio urbana

realizadas em Imévels ou em espagos publicos localizados em Areas de Reabllitac8o Urbana
delimitadas nos termos legais.
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Proposta de alterac8o & delimitacsio
da Area de Reabilltaggo Urbana Valadares

CAMATS MUMILIPAL

7.1.1. QUADRO SINTESE BENEF(CIOS FISCAIS

—— o ——— -

S ![J.L.’

i\ll" {

HILIDS
R

e -l
"Certificacfio da intervenclio
de reabliitago por parte da
Cémara Municipal
Isenclio por 3 "Sublda de 2 nivals no -n84, art. 450 EBF
anos estado de conservaciio apds ‘
8 conclustio da obra de < 1928l af; art. ABQTOF
Nota Prédios ou fragtiey reabllitagio, Nival x BOM e
il £ Acontardoans, autdnomas, lacallzados em "";‘?a anf:;:fé”
concuslodacbrade  ARU, objato de *Cumprimanto dos T4, Art:a50
LT interveng&es de requlsitos de eficéncla
reabllitagio nos termos do energética e da qualldade
RIRU e do DL .95/2019 de térmica
18 tle julho
Renovaglio por
+5anos *Confirmaglio de utlilzagio
do Imével como habitaglo
Note: prdprin'pni'mmnntl ou para =n92 3l. @), art, 45°ERF
~Arequerimentodo arrendsmarnto para
d
Dupendants d habltaglo permanente =TRCIRTE O e
dellberagio em
Assemblela Municipst
“Prazo de 3 anos para Inlclo
das obras a contar da data
da aquisigo
*Certificaglio da Intervenghio
de reabllitagio por parteda -n®4, art, 459 EBF
Cémara Munlcipal T
~ne2, al, b), art, 452 EBF
Isengtio *Sublda de 2 nivals no
estado de conservagBoapés  Procedimentos:
Prédios ou fragBes a concluslio de abra de - NP4, art, 459 EBF
auténomas, localizados em  reabliitagilo, Nivel'z BOM
ARU, objeto de
IMT IntervengBes de “Cumprimento dos
resbilitaggonostermos do  requisitos de eficléncla
RIRV @ do DL 95/2019de  energética e de qualidade
18 de Jutho térmica
Isenglio Prédio oufragso ’ y
auténoma destinado a - 191, art, 4SO ERF
Note: habitag8o prépria - 002, ¢); art. AB9 EGF
Naprimetrs permanente ou a
;ran:v‘n;'lslo%nl:ru;- arrendamento para Procedimentos:
sl habitag#o permanente, -n04; art. 459 Ear
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CAMANA ML)

Deduglio &
coleta até um
limite de 500€
de 30% dos
encargos
suportados
pelo
proprietério na
reabllitaclio de:

Tributagio & taxa
de 5% dos
rendimentos
predials auferidos
de:

IRS

Taxa reduzida a

VA 6%

SARREN

£ .

EBEAPLICACADY
RAFLILAL 1.0
- # LA

7 L = T |

Prédlos ou frages
auténomas, localizados em
ARV, objeto da agBes de
reabllitaclo nos termos do
RIRU

Allenago/Arrendamento
de Imdvels locallzados em
ARU objeto de agdes de
reabllitagio nos tarmos do
RIRU

Empreitadas de reabllitagio

realizadas em Imdvels ou em
espacos publicos locallzadas

em ARV

Proposta de alterag3o & delimitacio
da Area de Reabllitagio Urbana Valadares

e

ENEFfClOS Fiscls

Y

=Certificag8o da agéio de
reabllitagdo por parte da
Cimara Muni¢ipal

*Sublda de 2 nivels no
astado de consarvagllo apds
a conclusiio da obra de
reabllitagdo

ou

* Nivel de conservaglio 2
BOM, ap6s a conclusdo das
obras desde que;

_ abras decorrantes nos dols
anos anterlores & deta do
requerimento pare a
correspondente avallaglio;
]

.. o custo das obras
(Incluindo IVA} corresponds
pelo menos a 25% do valor
patrimontal tributéric do
imével e este se déstine a
arrendamento para
hablta¢do permanente

* Certificagéio da ac3ode
reabllitagdo por parte de
Camara Municlpal
=Sujeitos passivos de IRS
residentes em territério
portugués

*Sublda de 2 nivals no
estado de conservagio
apés a conclusio da obra
de reabliitagdo

ou

* Nivel de conservagiio 2
BOM, apés s conclusdo
das cbras desde que:

. obras decorrentes nos
dols anos anteriores &
data do requerimento
para a correspondente
avaliagilo;

e

_ O custo das obras
(Incluindo IVA)
corresponda palo menos a
25% do valor patrimonial
tributdrlo do Imével e este
se destine a
arrandamento para
habitagéio permanente

= Empreltadas tal como
definidas no RIRU

* Reallzag§o de contrato de
empreitada entre
empreltelro e dono de obra

ENQUADRAN

LEGAL

-n04, a!. a), ert. 710 €BF
-N923 art, 749 EBF
Pracedimentos:

-0 180, art, 740 EBF

-Nn9.24 art, 710 €BF

-n95, 7823, art. 719 EBF

Procedimentos:
-he24 art, 710 EBF

- Artigo 180 do
Cddigo do IVA,
Listal, verba
2.23, anexa a0
CIVA
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. Proposta de alterac3o & delimitagtio
b I GAIURB EM da Area de Reabilitago Urbana Valadares

AARTEA R vty -

7.2, INSTRUMENTOS DE NATUREZA FINANCEIRA — TAXAS MUNICIPAIS

Para além dos Instrumentos de natureza flscal previstos na lel como incentivos 3 reabllita¢3o,

cabe também aos municlplos propor outros mecanismos de apoio financeiro com vista 3

promogdo da reabilitagio de dreas consideradas estratégicas.

O Regulamento Municipal de Taxas e Outras Receitas do Municfpio de Vila Nova de Gala em
vigor, publicado em Diario da Republica, 22 série, ne 179, de 18 de Setembro de 2019,
determina que “as operacdes urbanisticas realizadas em prédlos situados em Areas de
Reabilitagdio Urbana poderSo beneficiar de isen¢8o ou reducdo de pagamento das respetivas
taxas, bem como das taxas devidas pela ocupagio do espago publico associado 3 operacgo
urbanistica nos termos a fixar no documento de constituigio da respetiva Area de Reabllitagdo

Urbana”. [n® 4 do artigo 1182 do Reg. Municipal de Taxas e Outras Receltas de V.N.G.]

Assim, e em conformidade com o n24 do artigo 182 do Regulamento Municlpat de Taxas e
Outras Receltas do Municfplo de Vila Nova de Gala, propde-se que sejam salvaguardadas, para
a ARU de Valadares, as segulintes redugdes/isenges:

*Reducdo de 50% das taxas devidas pela ocupagdo da via piblica por motivos de obras de

conservagdo/reabllitagdo urbana em prédios ou fragdes localizados na ARU Valadares por um
perfodo nfo superior a 60 dias;

*Isengdo total das taxas devidas pela licenga para reallzagiio de obras de demoligdio de anexos
Ou outras construg8es pouco qualificadas, localizadas na ARU Valadares, que comprometam a

estética da paisagem urbana e quando, da sua demoli¢3o, resulte uma melhoria das condicdes
de salubridade do respetivo local e sua envolvente;

*Redugdo de 50% das taxas devidas pela emiss3o da licenca para realizacio de obras de

edificago e pela licenga de concessdo de autorlzacdo de utilizagSo em prédios ou fragdes

localizados na ARU Valadares que sejam objeto de agbes de reabllitagdo urbana e que
cumpram um dos seguintes requisitos de utilizag3o:;

- Habltagdo prépria permanente oy arrendamento para habitacso permanente;

-Atlvidades potenciadoras de criagdo de emprego ou dinamizadoras do tecido
empresarial;

Excetuam-se os casos;
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Proposta de alteracdo 3 delimitacio
b I . GALIRR M

da Area de Reabilitagdo Urbana Valadares

-Areas de servico;

-InstalagBes de abastecimento e/ou armazenamento de combustfvels;

* Reducdo de 50% da Taxa Municipal de Urbanlzacsio (TMU) em prédios localizados na ARU
Valadares que sejam objeto de a¢des de reabilltagdo urbana e que se destinem a hablitac3o

prépria permanente ou arrendamento para habltag8o permanente;

A alinea ) do ne1 do artigo 180 do Regulamento Municipal de Taxas e Outras Receitas do
Municiplo de Vila Nova de Gaia permite também a Isen¢3o ou a reducdo do valor da Taxa
Municipal de Urbanlzagsio (TMU) e da Taxa de Compensaclo Urbanistica (TCU) “&s pessoas
singulares ou coletivas que realizem operagBes urbanisticas potencladoras da
manutengdo/criagéio de emprego oy dinamizadoras do tecido empresarial em fungdo das suas
caracterfsticas/especl_ficldades, ou da Inovagdo ou envergadura da operagdo/investimento

realizado, desde que tais atividades tenham reflexo no Municipio de Vila Nova de Gala”,

Nestas circunstanclas, propde-se, ao abrigo da alinea f) do n? 1 e do n%4 do artigo 182 do

Regulamento Municipal de Taxas e Outras Receitas do Municipio de Vila Nova de Gala, o
seguinte:

* Redugiio minima de 50% (2 50%) na TMU em prédios locallzados na ARU Valadares que

seJam objeto de acBes de reabilitacdo urbana e que potenclem a criaciio de emprego ou
dinamizem o tecido empresarial,

Excetuam-se os casos:

- Areas de servico;

- InstalagBes de abastecimento e/ou armazenamento de combustiveis

*Reducdo minima de 50% (2 50%) na TCU em prédios localizados na ARU Valadares que seJam
objeto de agBes de reabilitacdo urbana e apenas em casos de atlvidades potenciadoras de
criagdo ou manutencio de emprego (no minimo 20 postos de trabalho), dinamlzadoras do

tecido empresarial e/ou que incluam equipamentos ou espacos de utilizagiio publica.

Excetuam-se os casos:
- Areas de servigo;

- InstalagBes de abastecimento e/ou armazenamento de combustfvels
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. Proposta de alteragiio & delimitacso
T GAlURBEM da Area de Reabilitac3o Urbana Valadares

(Y

CAMARA MUNICIPAL -

Sallenta-se que as taxas de apreclacdo dos pedidos e a componente varidvel da taxa de
emissdo de alvards n3o sSo objeto de qualquer reducdo/Isencdo e que a aplicabllidade das
dispensas {total/parcial) atr4s descritas depende do cumprimento do concelto de ‘Reabllitacdio
Urbana’ nos termos da alinea J) do artigo 22 do Regime Juridico da Reabllitagdo Urbana e

carece de formallzagdo de pedido por parte do interessado e deliberagiio em assembleia
municipal.
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W GAIURBEM

7.2.1. QUADRO SINTESE TAXAS MUNICIPAIS

Proposta de alteragio & delimitacdo
da Area de Reabilitagio Urbana Valadares

Taxes de
ocupagliofutiiizegiio
do esprgo piblico

Uconga pars reallzaglio de
obres de demoligho

Liconga para realizago de
obras de adificagio

Autorizagio de utilizaclio

™V

50%

100%

50%

50%

250%

Prédlos, oufragBes,
locallzados na ARU
Valadares, objeto de
IntervengBes de
reabliltagSo urbana nos
termos do RIRY

Anexos ou outras
construgBes focalizadas
na ARU Valadares

Trédios, ou fragbos,
localizados na ARL
Viladares, objeto do
Intarvengdins de
reabllitagio urhana nos
termos do RIRU

Prédios, ou fragdes,
lacalizados na AU
Valadares; otijeto de
Intervengdes de
reabilitago urbana nos
termos do RIRY

Perfodo hio superlor 3 60 dfas

Fonateughies pouco
qualificadas que
comprometam o equilibrlo da
nalsagem urbana e.que da sua
demoligdo resulte uma
melhorla das cond|giies de
salubridade do lacal e sus
onvelvente

* Prédlo ou fragio auténoma
destinado a habltagdo propria
permanante

* Prédia aufraglo auténoma
destineda a arrendamento para
uso habitatlonal permanents
» Atividades potencladoras de
criagdo de:emprego ou
dinamizadoras do tecido
smpresarfel

Excagles:

_Areds deservigo, Inst,
abastecimento efou
armazenamento de
combustivels

-ne4 an.gg8.
Rag: Mun: Yaxas VNG,

~ARUVladares

Prédio oufragle autdhoma
destinado a habitagho prapria
permanenle ou arrendsmeilo
para habilaglo propria
permanente

Atividsdes potoncladorss de
criagio do cinprego ou
dinamizadoras db tecldo
empressral

ExceqBes;

_Areas de'servign , Inst.
abastecimento efou
armazenamento de
combiustivels
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Proposta de alterac3o & dellmitagio
da Area de ReabilitagBo Urbana Valadares

Atresianiime i

L ARU Y { FK

{ . LEGAL

Atividadss potencladoras de
criegSo /manutenclio de
emprego (no mfnln;‘o 20
Pridios, ou fragbos, postes d'm?"“’ l -n04 ant18
locallzadasna ARY :‘m"p“;':m;:’qtﬁ'; uam 08 MUn, Takas VNG,
Valadares, objoto de :
egulpamentos ou d
ey 250% Intarvengtes de uﬁlmu poblica i « ARU Valadares
reabliitagio urbiana nos ExcegBes:
termos do IRL Areas de senvigo, nat,
abastecimentoe/ou
armazenamento de
combustivels
Padido.d reslivacly de -n02gld) ar 4s
Taxes afeta a Vistoria de Vistorla de cortificaclio Vistarla para efeltos.de E5F
certificagio de estado e 50% doestado de chrerigo:dethoantivas - N0 6 art, 62 Reg.
conservaglo conservagio do prédio Pscalk & tentitaedo ds Mun, Taxas:V.N.G,
adifitlos
Nota:
* AsreducBes/isencBes indicadas nio sio aplicaveis &s taxas de apreclagio dos pedidos e & componente varidval da taxa de
emissdo de alvards.
* A aplicabilldade destas redugdes carecem de formalizagdo de pedldo por parte do Interessado e dellberagio am Assemblela
Munlcipal
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8. ANEXO | CARTOGRAMAS
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30/06/2021 Relatério Detalhado da Distribulg8io EDOC/2021/49119

Relatério Detalhado da Distribuicio EDOC/2021/49119

4 »edoclink

PUBLICO

Assunto: Alteraggo delimitagdo ARU Valadares
Estado: Pendente

Processos
N&o existem elementos

Antecedentes

N&o existem elementos

Registos Associados

N&o existem elementos
Conhecimentos

Perfil Nome Autor Data

_DMUA- Helder Gongalves [Dir. Mun. de Urbanismo e 28/06/2021

GabApoio Ambiente] 09:47:38

Lista de Etapas
Etapan®: 1

Categoria de Credenclagéo:
Nome:

Descrigio:

Percurso: edoc_1

Estado: Enviada
Operagdes Efetuadas:

Enviada em 28/06/2021 as 09:47:39 por Helder Gongalves [Dir. Mun. de Urbanismo e
Ambiente]

Interveniente: Helder Gongalves [Dir. Mun. de Urbanismo e Ambiente]
Executante: Helder Gongalves [Dir. Mun. de Urbanismo e Ambiente]
Data de Leitura:  28/06/2021 09:45:24

Envie:  28/06/2021 09:47:38

Assinada: n3o

Documentos:  Alteragso delimitag&o ARU Valadares. pdf

ARU Valadares.zip
Coéplas Para:

https:l/edoc.cm-gaIa.pt/pagesldlstrlbutlons/DIstributlonReport.aspx?dIstrlbutlonKey=9dcc5&2b-edd7-eb1 1-b810-00155d32a3488report=

DetalledR...
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30/06/2021 Relatério Detalhado da Distribuigdo EDOC/2021/49119

Despachol/informagéo:
Ao cuidado do Sr. Vice-Presidente para os devidos efeitos.

Etapan®: 2

Categorla de Credenciagio:
Nome:

Descrigéo:

Percurso:

Estado: Envlada
Operagdes Efetuadas:

Aceite em 29/06/2021 as 18:06 ‘49 por Susana Ferreira [Secretarla Vice-Presidente]

Enviada em 29/06/2021 as 18:07:01 por Susana Ferreira [Secretaria Vice-Presidente]

Interveniente: _Vice-Presidente-GAV

Executante: Susana Ferreira [Secretaria Vice-Presidente]
Data de Leltura:  29/06/2021 18:06:42

Envie:  29/06/2021 18:07:00

Assinada: ndo

Documentos:

Céplas Para:

Despachollnformagéo: -

Etapan°: 3

Categoria de Credenclagéo:

Nome:

Descriggo:

Percurso:

Estado: Enviada

Operagdes Efetuadas:

Aceite em 30/06/2021 as 1 1:39:18 por Célia Correia [Adjunta Vice-Presidente)

Enviada em 30/06/2021 as 11:40:43 por Célia Correia [Adjunta Vice-Presidente]
Interveniente: Vice Presldente Patrocinio Azevedo

Executante: Célia Correia [Adjunta Vice-Presidente]
Data de Leltura:  29/06/2021 18:07:01
Envie:  30/06/2021 11:40:43
Assinada: nzo
Documentos: pESp, 2021 49119, pdf
Céplas Para:
Despachollnformagéo:
Despacho do Senhor Vice-Presidente:

Ao Sr. Presidente propondo o agendamento em RC.
30/6/2021

https://edoc.cm-gala.pt/pages/dlstrlbutlons/DIstrlbutlonReport.aspx?dlstrlbutlonKey=9dccsa2b-add7-eb11-ba1 0-001 55d32a3488report=DetailedR...
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30/06/2021 Relatério Detalhado da Distribuigao EDOC/2021/49119

Etapan®: 4

Categoria de Credenciag3o:
Nome:

Descrigéo:

Percurso:

Estado: Enviada
Operagdes Efetuadas:

Enviada em 30/06/2021 as 12:17:16 por Henrlque Alves
Interveniente: Henrique Alves

Executante: Henrlque Alves

Data de Leitura:  30/06/2021 11:40:44

Envie:  30/06/2021 12:17:16

Assinada: nio

Documentos: EDOC2021_49119.PDF

Céplas Para:

Despachollnformagso:

DESPACHO DO PRESIDENTE DA CAMARA:

"A Cémara. 30-6-2021."

Etapan®: 5

Categoria de Credenclagéo:
Nome:

Descrig¥o:

Percurso:

Estado: Enviada
Operagdes Efetuadas:

Enviada em 30/06/2021 as 17:04:17 por Manuela Garrido [Dir. Mun. Administracio e
Finangas]

Interveniente: Manuela Garrido [Dir. Mun, Administragédo e Finangas)
Executante: Manuela Garrido [Dir. Mun. Administragso e Finangas]
Data de Leitura: 30/06/2021 17:04:05
Envio:  30/06/2021 17:04:17
Assinada: n&o
Documentos:
Céplas Para:
Despachollnformagéo:
DAG para agendamento.

Etapan°: ¢

Categorla de Credenciagio;
Nome:

Descrigéo:

https://edoc.cm-gala.ptlpagesldIstrlbutlons/DlstrlbutIonRepon.aapx7dlstrlbutlonKey=9dccSa2b-edd7-eb1 1-b810-001 55d32a3488&repori=DelalledR.. . 34



30/08/2021
Percurso:
Estado: Enviada
Operagbes Efetuadas:

Relatério Detalhado da Distribuigo EDOC/2021/49119

Aceite em 30/06/2021 as 17:23:28 por Hermenegilda Silva [Dep. de Administragso

Geral]

Enviada em 30/06/2021 as 17:23:39 por Hermenegilda Silva [Dep. de Administragso

Geral]
Interveniente: _DAG-Dir

Executante: Hermenegilda Silva [Dep. de Administragso Geral]

Data de Leltura: 30/06/2021 17:04:17
Envio:  30/06/2021 17:23:39
Assinada: ngo
Documentos:
Céplas Para:
Despachollnformagao:
Agendar para reunigo de Camara

Etapan°: 7

Categorla de Credenclagdo:
Nome:

Descriggo:

Percurso:

Estado: Pendente
Interveniente: _DAG-Sec

hitps:/fedoc.cm-gala, pt/pages/dlstrlbutlons/DlstrIbutlonReport.aspx?dIstribullonKe

y=8dcc5a2b-edd7-eb11-bs1 0-001 55d32a348&report=DetalledR. “
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