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CERTIDAO
HERMENEGILDA MARIA CUNHA E SILVA, DIRETORA DO DEPARTAMENTO DE
ADMINISTRAGAO GERAL DA CAMARA MUNICIPAL DE VILA NOVA DE GAIA, COM
COMPETENCIAS DELEGADAS PELO DESPACHO N.° 08/DM-MG/2020, DE 17 DE
JANEIRO, RETIFICADO PELO DESPACHO N.° 09/DM-MG/2020, DE 20 DE JANEIRO---=----
CERTIFICA que da minuta da ata da Reunigo Publica da Camara Municipal realizada nos
Pagos do Municipio de Vila Nova de Gaia em 05 de julho de 2021, consta de entre outras a
seguinte deliberagao:
PROPOSTA DE ALTERACAO A DELIMITACAO DA AREA DE REABILITAGAO URBANA
ARU ENCOSTAS DO DOURO
EDOC/2021/49124

Despacho do Senhor Presidente: “A Camara. 30.06.2021".

Deliberagao: Deliberado por unanimidade, aprovar a proposta de alterago a delimitagao
da ARU Encostas do Douro, nos termos informados.

Mais foi deliberado submeter o presente assunto a aprovagao da Assembleia Municipal.
Mais se certifica que aquando da votagdo deste assunto estavam presentes o Exm.°
Senhor Vice - Presidente da Camara, Eng.® Patrocinio Miguel Vieira de Azevedo; Dr. José
Joaquim Cancela Moura; Dr. José Guilherme Saraiva de Oliveira Aguiar; Dr. Manuel
Antdnio Correia Monteiro; Dr.2 Paula Cristina Martins Carvalhal; Arq.° José Valentim
Pinto Miranda; Dr. Elisio Ferreira Pinto; Dr.? Marina Raquel Lopes Mendes, ---==«====-m=eceu-

YliaNova, g, Gaia, Of.dedytho de 2021.
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30/06/2021 Relatsrio de Distibulgso EDOC/2021/49124

Relatério de Distribuigio EDOC/2021/49124 4 > edoclink

Assunto:  Allsragao delimitagao ARU Encostas do Douro
Estado:  Pondenie

Atribufdo(s) Conhecimento(s) a:
_DMUA-GebApolo, por Helder Gongalves |Dir. Mun_ de Urbanlsmo e Amblente), am 28/06/2021 09:51-30

Despachos e pareceras:

Etapa n" 1 - Heldor Gongalves [Dir. Mun, de Urbanismo @ Amblante] (Enviada ) A
Lida om 2R/08/2021 04:48:00 e oxeqitada em 28/06/2021 09:51:3p

/

Allaragao delimitaglio ARU Encostas do Douro.pdl =~ A

ARU Encostas.zlp
Dospacho/informagéo:

Ao culdado do Sr. Vice-Presidenta para os devidos efellos.

Etepa n®: 2 - _Vice-Prasidente-GAV { Enviada ) g 6 )
Lide am 20/06/2021 18:07:09 o oxeculada om 29/08/2021 18:07:27 por Susana Ferrelra (Secretdria Vg1

donlo)
Dospacho/informagdo:

Etapn n°: 3 - Vice Presidonte Patracinlo Azevedo ( Enviada )

Lldn om 20/06/202% 18:07-27 o rxecutada om 30/06/2021 11:39:01 por Célla Corre
n Indl.

DESP. 2021 49124 pd(

Denpacho/informagto:

la [Adjunta Vige-Presidenta|

Despacho do Senhor Viee-Presidente:

Ao Sr Presidante propondo o agendamento em RG
30/6/2021

Etapa n®: 4 - Henrlguo Alves ( Pendante )
Lida om 30/06/2021 11:30.:02

Duupnchollnfomuclo:

hllps:/ledoc,cm-gala.pllpagesldlslrlbullonlelsldbutlonReport.aapx?dIsldleonKey#cd?b?a!—edd7—eb1 1-b810-00156d325348&report=DIspatchReport

"
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Por subdelegacdo
O Vice-Presidente

[Patrocinio Azevedo)
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A Diretora Municipal de Urbanismo e Ambiente
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{Lufsa Lima Aparicio)

Data 02/ {6 / 21

Identificacdo

ASSUNTO: PROPQSTA DE ALTERAGAO A DELIMITAGAO DA AREA DE REABILITACAO URBANA ARU ENCOSTAS
DO DOURO

DATA: 2021-06-22
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Em conformidade com o disposto no artigo 132 do Regime Jurfdico da Reabilitagdo Urbana (Decreto-Lei
n2307/2009, de 23 de outubro, alterado pela Lei n32/2012, de 14 de agosto) apresenta-se para
aprovagdo a proposta de alterag3o 3 delimita¢do da Area de Reabilitagdo Urbana Encostas do Douro.

definidos, sendo ainda o reforgar do reconheci

delimitada como ARU Encostas do Douro possul no contexto concelhio, e mesmo metropolitano, em
termos patrimoniais, paisagistlcos, urbanos, socials e culturais,

A drea delimitada como ARU Encostas, que se
uma unidade paisagistica dotada de uma i

promover a integracia de um aglomerado urbano periférico ao niicleo urbano de Crestuma - Vale da
Cana.

A proposta de alteragiio 2 delimitacido da ARU Encostas do Douro encontra-se instru(da com os
elementos que constam do documento anexo a esta informagdo e que contém: a memaria descritlva e
justificativa (que inclui os objetivos estratdgicos a prosseguir, juntamente com os critérios subjacentes 4

delimitagao), a planta de delimitagdo da 4rea abrangida e o respetivo quadro de beneficios fiscais e
incentivos financeliros,

Perante o exposto, e nos termos do Artigo 132 do Regime Juridico da Reabilitacdo Urbana, propde-se o
envio da proposta de alteragdo 3 delimitagdo da ARU Encostas do Douro § Cimara Munlcipal, para
validagao, e posterior remissio 3 Assemblela Municipal para aprovagio.

Anexa-se ainda, para aprovagdo, a minuta do aviso 3 publicar em Didrlo da Republica e o cronograma de
procedimentos de aprovaggo da delimitagsio da ARU Encostas do Douro.

Pela Divisdo de Reabilitac3o Urbana,

_gﬂa Ao d

(Rita Amaral)

Anexos;

* Proposta de alteragso 3 delimita
critérios subjacentes 4 delimlitagdo,
fiscais e incentivos financeiros;

* Minuta do Aviso a publicar em Didrio da
delimitagdo da ARU Encostas do Douro.

¢d0 da ARU Encostas do Douro, incluindo objetivos estratégicos,
planta com delimitacdo da 4rea abrangida e quadro de beneficios

Repuiblica e cronograma de procedimentos de aprovagdo da



MUNICIPIO DE viLA NOVA DE GAIA
Aviso

Alteragdo a delimitagdo da Area de Reabilitagdo Urbana ARU Encostas do Douro

Torna-se piblico que a Assemblela Municipal de Vila Nova de Gala deliberou a ... de ........ de
2021, nos termos do artigo 13.2 do Regime Juridico da Reabilitagdo Urbana (RIRU), aprovado pelo
Decreto-Lel 307/20089, de 23 de outubro, alterado pelo Decreto- Lei 32/2012 de 14 de agosto, na sua

redagdo total, aprovar 3 Proposta da Camara Municipal relativa & alteragdo a delimitacdo da Area de
Reabilitagdo Urbana (ARU) Encostas do Douro.

Mals se informa Que, nos termos do n.? 4 do artigo 13.2 do RJRY, na sua atual reda¢do, os
elementos que acompanham o projeto de delimitac3o da ARU poderdo ser consultados nas paginas

eletrénicas do municipio (www.cm-gala.pt e www.galurb.pt) e na Diregio Municipal de Urbanismo e
Amblente (Largo de Aljubarrota, n.213),

s de 2021 - O Presidente da Camara Munlcipal, Eduardo Vitor Rodrigues



Afteragdio & delimitaclo da Area da Reabllitagio Urbana Encostas do Douro

procedimento antidade
proposta
Proposta de alteragdo 3 dslimitagso DMUA
aprovagio
CMG
apravagdo da AM, scb proposia da CM AM
publicagiio
publicagso na Il sérle do DR cMG
comunlcagéo
femessa ao IHRU (via e-mall) CMo
divulgagdo

divulgagao na Intemet CMe

D [ ey



MUNICIPIO DE VILA NOVA DE GAIA
Aviso

Alteracfio 3 delimitagdo da Area de Reabllitacdio Urbana ARU Encostas do Douro

Torna-se publico que a Assemblela Municipal de Vila Nova de Gaia deliberou a ... de ... de
2021, nos termos do artigo 13.2 do Regime Juridico da Reabllitagdo Urbana (RJRU), aprovado pelo
Decreto-Lel 307/2009, de 23 de outubro, alterado pelo Decreto- Lei 32/2012 de 14 de agosto, na sua

redagdo total, aprovar a Proposta da Cdmara Munlcipal relatlva 3 alteracdio 3 delimltacio da Area de
Reabilitagdo Urbana (ARU) Encostas do Douro.

Mals se informa que, nos termos do n.2 4 do artigo 13.2 do RIRU, na sua atual redagdo, os
elementos que acompanham o projeto de delimitagido da ARU poderdo ser consultados nas péginas

eletrénicas do municipio (www.cm-gala.pt e www.galurb.pt) e na Direcio Municlpal de Urbanismo e
Ambiente (Largo de Aljubarrota, n,213),

.................................... de 2021 - O Presidente da Camara Municlpal, Eduardo Vitor Rodrigues



Alteracfio A delimitacSo da Area de Reabllitago Urbana Encostas do Douro

procedimento entidade
proposta
proposta de alteragfo & delimitagio DMUA
aprovagio
CMG
aprovacéo da AM, sob proposta da CM AM
publicacio
publicag&o na Il sérle do DR CcMe
comunicaciio
femessa ao IHRU (via e-mall) CMG
dlvulgaqio

divulgago na Internet CMG
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area de reabllitagéo urbana ENCOSTAS DO DOURO
proposta de alteragéio da delimitacfio da 4rea de reablitagéo urbana ARU Encostas do Douro

junho 2021
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nota prévia

O presente documento & parte integrante da Proposta
de Alteragdo 3 Delimitacio da Area de Reabilitagdo
Urbana ARU Encostas do Douro.

Nos termos do Decreto-Lel n2307/2009, de 23 de
outubro, alterado pela Lei n932/2012, de 14 de agosto,
que estabelece o Regime Jurfdico da Reabllitagdo Urbana
(RIRU), inclul os critérios subjacentes 3 delimitagdo
Proposta, os seus objetivos estratégicos, a planta de
delimitacdo e o quadro de beneficios fiscals.

Tal como decorre do RIRU, a ARU vigora pelo perfodo de
3 anos,

A alteracdo 3 delimitacdo é representada graficamente
em dois cartogramas:

| limite da ARU Encostas do Douro sobre planimetria

| imite da ARU Encostas do Douro sobre ortofotomapa
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' Proposta de alteragdo & delimita¢3o da
I GAIURBEM Area de Reabilitagdo Urbana Encostas do Douro

1. ENQUADRAMENTO

O Regime Jur(dico da Reabilitagdo Urbana (RIRU) estrutura as Intervengdes de reabilitaggo com
base em dols conceitos fundamentals:

- 0 concelto de Area de Reabllitagdo Urbana (ARU), cuja delimitagio pelo municipio tem como
efeito determinar perimetros urbanos caracterizados pela “Insuficléncla, degradagdo ou
obsolescéncia dos edificlos, das Infra-estruturas urbanas, dos equipamentos ou dos espagos
urbanos e verdes de utilizagdo coletiva”, o que Justifica uma Intervencdo integrada no §mbito
deste diploma;

- 0 concelto de Operagio de Reabilitacéio Urbana (ORU) que corresponde a estruturacfo
concreta das intervengBes a efetuar no interior da respetiva ARU. As ORU sdo aprovadas

através de Instrumento préprio ou de plano de pormenor de reabllitagdo urbana.

Em conformidade com o RIRU, com a Estratégia de Regeneracdo Urbana (ERUG), com a
conslderagdo dos projetos municipals desenvolvidos e com a ponderagdo dos contributos no
émbito da participaco dos virios servicos municipais e das Juntas de freguesia, foram
definidas, e consequentemente aprovadas, as dreas elegidas como alvo de intervengdo
prioritdrla — ARU ~ que Integraram o Plano Estratégico de Desenvolvimento Urbano, e os

Instrumentos de planeamento que suportam as prioridades de investimento, a saber;

i) plano de mobilidade urbana sustentével;

i) plano de acdo de regeneragdo urbana;

lii) plano de ag3o integrado para as comunidades desfavorecidas,
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2, PROPOSTA DE DELIMITACAO DE AREAS DE REABILITAGAO URBANA

O modelo territorial preconizado na proposta de delimitacdo das ARU correspondentes 3 12
Fase da ERUG (aprovada pela Assembleia Municipal em 25/02/2016, conforme Aviso
n2.3874/2016 publicado no Di4tio da Republica, 2. Sérle, n2.56, de 21 de margo de 2016) tem
em considerag&o que o concelho de Gala:

1} éoterceiro concelho mais populoso do pafs, com mals de 300.000 habitantes;

i) abrange uma superficie terrestre com malis de 160 km2, com aproximadamente
15 km de orla marftima e 20 km de margem fluvial do Douro;

ill) estd maioritarlamente locallzado no centro da Area Metropolitana do Porto, tanto
geograficamente como na perspetiva das suas dindmicas socloecondmicas;

iv) apresenta um padrdo de ocupagio muito fragmentado que resulta da sua matriz
rural e do crescimento urbano linear que se desenvolveu sobre uma rede vi4ria
arterlal multo profusa;

V) segundo a recente reorganizacdo adminlstrativa, subdivide-se em quinze
freguesias cujo nimero de habitantes se conta entre os 52.000 e os 10.000,

respetivamente na mals e na menos populosa.

Nestas circunstanclas o concetho apresenta atualmente uma 34rea urbana central
tendencialmente simétrica 3 cidade do Porto e a locallzag8o dispersa de outras centralidades e
micro-centralidades urbanas que se mantém como principais referénclas na identidade de
Gala. Estas, apesar de terem escalas distintas, relacionam-se matricialmente com os recursos
naturals do territério concelhio (rede hidrogréfica, solos agricolas, pontos altos e encostas
privilegiadas) e, por conseguinte, com a estrutura ecoldgica municipal que constltui uma

aposta estratégica da qualificagdo do sistema urbano local e metropolitano.

O modelo de atuacsio Proposto vem assim ao encontro:

- da consolidagiio urbana da Cidade, promovendo-se a reabllitacdo do edificado existente a par

da assung¢do de uma estratégla Integrada para a unidade territorlal que se estende do litoral
até ao IP1 e do Douro até ao limite Valverde/ Vila d’Este / Soeime;

. da valorizag8o da rede local de centralldades urbanas (propondo a requalificag8o dos nucleos

e eixos que os conectam), tendo em conta tanto os lugares de referéncia ancestral, como as
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referéncias a criar com base no desenho de novas estruturas vidrias e a construgio de novas
paisagens qualificadas;

. da requalificagsio da paisagem do vale do Douro, através da consolidac3o de uma estratégla

integrada de valorlzag3o paisag(stica das encostas e da reabilitagio dos espagos urbanos que
thes s30 complementares,

Como tal, a proposta de atuagdo valoriza a identidade de Gala, (re)qualificando lugares e
paisagens, otimiza os recursos e as infraestruturas instaladas, promovendo redes territorlais

associadas a dindmicas socloeconémicas descentralizadas que caracterizam o perfil do sistema
urbano policéntrico.

O enguadramento das ARU na referida Estratégla visa promover uma dindmica de recuperagio
do territério de Gaia que vé além da reabllitagfio fisica do patriménio imobilidrio e que seja
geradora de novas utilizagdes do éspago que potenciem a valorizagdo das atividades urbanas,
seJa a nivel social, econdmico ou cultural, entendidas numa légica de rede e de

complementaridades & escala metropolitana ou regional,

Reabilltar Implicard assim contrariar o abandono e a degradaggo dos recursos flsicos, culturals

e socioecondmicos do concelho e toma-los como fatores de diferenciag3o e quallficagiio do
territério e do sistema urbano.

Nesse sentido assume-se o pressuposto do sftlo enquanto valor legado, reconhecendo-o e
interpretando-o como lugar vivenciado e paisagem construlda, cujos valores pré-existentes

deverdo ser os elementos de referéncia das novas atuagdes, sejam estas de consolidacdo,

transformagio ou reestruturacdo dos territérios urbanos,

As dreas delimitadas resultam da Identificac3o de espacos de oportunidade para os quais se
considera ser possivel viabilizar formas de atuagiio eficientes e priorizadas, devidamente

enquadradas na estratégia de regeneracdo urbana alargada a totalidade do concelho de Gala.

Com vista a garantir a sustentabilidade das atuacdes propostas, a Estratégia de Regeneracio

Urbana estudada prevé um modelo operaclonal faseado que se considera capaz de viablilizar a

efetiva regenerag¥o do sistema urbano, de forma integrada no territério e no 4mbito
socloeconémico,
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Assim, cabe ao Municfpio a oportunidade de assumir a lideranga deste processo de promog3o
do desenvolvimento local, tanto a nivel do langamento da Inlclativa como da sua coordenacgo,
otimizando o sentido das diversas IntervengBes através duma articulagdo em rede, facilitando

a comunicag8o entre agentes piblicos e privados, e fomentando parcerlas que materiallzem a
estratégla delineada,

Neste contexto foram aprovadas pela Assembleia Municipal:

a) em fevereiro de 2016 - sete ARU (ARU Cidade de Gala, ARU Encostas do Douro, ARU
Aguda-Granja, ARU Zona Central dos Carvalhos, ARU Zona Industrial da Felteira, ARU
Zona Industrial da Rechousa e ARU Zona Industrial da Rainha);

b) em fevereiro de 2017, a alteraglo delimitagdo da ARU Cldade de Gaia, por
ajustamento 3 ARU Centro Histérico (aprovada com ORU);

¢) em janeiro de 2018, a ARU Areinho de Avintes (aprovada com ORU) e a alteragio &
delimitac3o da ARU Encostas do Douro, por ajustamento aquela;

d) em 28 de fevereiro de 2019, as ARU Aguda-Gran|a e caminho-de-ferro até Miramar,
ARU Carvalhos, ARU Transversal Sul entre Mostelros e ARU Zonas Industrials VL11 -
Que vieram agregar tertitorios que Integravam as ARU aprovadas em fevereiro de

2016;

e) emO05 de marco de 2020 a ARU Valadares e a ARU Devesas e a alteragZo & delimitagdo
da ARU Cidade, por ajustamento aquelas;

f) em 18 de marco de 2021 a ARU Arnelas e a alteragdio a delimitagdo da ARU Encostas
do Douro, por ajustamento aquela,

Encontram-se atualmente aprovadas e em vigor 11 ARU - Centro Histérico, Cidade de Gala,
Encostas do Douro, Areinho de Avintes, Aguda-Granja e Caminho de Ferro até Miramar, Zonas
Industriais VL11, Carvalhos, Transversal Sul entre Mostelros, Valadares, Devesas e Arnelas

sendo que duas — Centro Histdrico e Arelnho de Avintes ~ possuem Operagdo de Reabilitagiio
Urbana aprovada (ORU).

De acordo com o artigo 159 do RIRU, a aprovacdo das operagdes de reabilitacio urbana
relativas s ARU delimitadas pode ocorrer num prazo maximo de 3 anos.
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3. ARU ENCOSTAS DO DOURO

O Projeto Munlelpal Encostas do Douro, publicado no Aviso n.2 3145/2010 do Dl4rio da
Repblica, 22 Série, de 11 de Feverelro de 2010, abrange uma 4rea correspondente a 1,960
hectares (12% da 4rea total do concelho) e a uma extensgo de orla fluvial de cerca de 20 km -
delimitada a poente pela Ponte D.2 Maria Pia e a nascente pelo limite do Concelho, na
freguesia de Lever - assumindo uma importéncla significativa em termos de dimensgo, de

localizago no contexto da Area Metropolitana do Porto e de potencialidade amblental,

Este projeto teve como base o Plano Estratégico de Desenvolvimento das Encostas do Douro
(PEDED), elaborado em 2009 por uma equipa técnlca liderada pelo Prof. Lufs Ramas
(Universidade de Tras-os-Montes e Alto Douro) e teve como consequéncla o desenvolvimento

de diversos estudos, projetos e acles, pela Equipa Multidisciplinar criada para o efeito.

A Estratégla de Regeneracdo Urbana para o concelho de Vila Nova de Gaia (ERUG) procurou
responder a necessidade de definir um enquadramento estratégico e um guido operacional
para a atuacdo concertada sobre o territdério, incluindo a reabllitagdo urbana e a sua
articulagdo com Instrumentos de gestdo territorial em vigor, desde logo com o Plano Diretor

Municipal (PDM) e com os restantes planos municipals de ordenamento do territério.

Neste contexto foram aprovadas pela Assembleia Municlpal, em fevereiro de 2016, sete ARU
(Cldade de Gaia, Encostas do Douro, Aguda/Granja, Zona Central dos Carvalhos, Zona

Industrial da Feiteira, Zona Industrial da Rechousa e Zona Industrial da Rafnha).

A Area de Reabllitacio Urbana (ARU) das Encostas do Douro, orlglnalmente com cerca de 1444
hectares, sofreu J4 duas alteragdes:

a) a 18 de janeiro de 2018, a aprovacdo da ARU de Avintes e da respetiva Operagfo de
Reabilitagio Urbana (ORU), resultou na alteragdo da delimitag3o da ARU das Encostas do
Douro, diminuindo a sua 4rea Iniclal em cerca de 69 hectares.

b) a 18 de margo de 2021, a aprovagdo da ARU Arnelas, conduziu igualmente 3 alteragio 3
delimitagio da ARU Encostas do Douro,

hectares.

neste caso subtraindo 3 drea original 57,5

As alteracBes promovidas até 3 data decorrem da operacionalizacio definida na Estratégia de
Regenerago Urbana de Vila Nova de Gala (ERUG) que contempla duas tipologlas de ARU que

correspondem a dols tempos de Programacéo estratégica:
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1. as ARU do tipo 1, que definem estratéglas de enquadramento das a¢Bes estruturantes
da 4rea (e onde se enquadra a ARU Encostas do Douro);

2. as Aru do tipo 2, que objetivam programas especificos de menor escala (e onde se
enquadram a ARU Arnelas e a ARU Avintes).

0 modelo operativo proposto na ERUG para a dellmitagiio de Area de Reabilita¢do Urbana ¢
llustrado pelo seguinte esquema:;

A drea resultante preserva um cardter palsag(stico unificador, gue corresponde & unidade de
Paisagem entre o rlo Douro e a linha de festo principal, desenvolvendo-se ao longo das

margens do tio Douro, que se mantém como elemento estruturante,

A ARU Encostas engquadra um slgnificativo conjunto de agBes que integram o Programa
Estratégico de Desenvolvimento Urbano (PEDU), que suporta as prioridades de investimento
desta unidade territorial, e se consubstancia em incentivos eficazes para a sua reabllitagdo,
nomeadamente através do Instrumento de Financiamento aplicével 3 reabilitagdo urbana -

IFFRU - e do financiamento obtido por via da apresentac¢do de candidaturas ao programa de
financiamento Norte 2020,

A Area de Reabilitagio Urbana das Encostas do Douro, face 3 sua singularidade paisagfstica e
inegdvel valor cultural e patrimonlal, redne as condicdes necessarias para se tornar um novo
centro de atratividade no contexto da Area Metropolitana do Porto. € neste enquadramento
que se pretende promover 3 sua reabilitagio, atrlbuindo-lhe valéncias e desenvolvendo
mecanismos assentes em trés elxos estratégicos de desenvolvimento sustentavel (in Plano

Estratégico de Desenvolvimento da Encostas do Douro — Relatério de Estratégla | Versdo
proviséria Junho 2009):
- Territério mals atrativo e dindmico.,

A atratividade resultari da reabllitagiio e requalificacdio dos nucleos urbanos ribeirinhos

existentes e da requalificacdo amblental e palsagfstica das dreas naturals, crlando condigdes

9
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para a Instalactio de projetos ancora relaclonados com o turismo, o entretenimento e o lazer,

orlentados para um contacto mals direto com a natureza e seus valores, atralndo um publico
diversificado;

- Territério mais ordenado e sustentivel.

Através da protecSio estrita dos valores naturals e patrimonials do territdrio e do respeito
pelos principlos de equiltbrio amblental, soclal e econdmico;

- Territério mals acessivel, aberto e funcional,

E proposta a melhoria das condicdes de acessibllidade rodovidria, a promo¢do de modos

suaves e do transporte publico e alnda a valotizago do transporte fluvial,

10
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4. CRITERIOS SUBJACENTES A DELIMITACAO PROPOSTA

A drea a delimitar como ARU Encostas do Douro abrange 1325 hectares e é identificada com o
codigo ED.02 de acordo com a ERUG, assumindo como referéncla os segulntes sistemas
territorials: Encostas do Douro, Antiga EN222 (parcialmente no limite sul-poente da ARU),

Variante EN222/ EN109-2 (parclalmente, préximo do acesso 3 barragem Crestuma-Lever) e
Vale do Uima (parcialmente, em Crestuma)

Limite ARU Encostas (a preto)
Limite anterior ARU Encostas (2 vermelho)

. B Jb‘,;y\

A érea das Encostas do Douro corresponde a unidade de paisagem entre o rio Douro e a linha
de festo principal que enquadra o cendrio e a histdria do vale duriense. Esta srea do territdrio
possul um elevado valor palsaglstico e cénico e, dada a sua localizagdo no centro geogrifico da

Area Metropolitana do Porto, constitui-se como um potencial elemento polarizador da 4rea

metropolitana.

A estratégla de regeneragdo para este territério devers Incidir fundamentalmente sobre a
requalificacdo da paisagem das encostas florestadas e dos seus usos, assim como sobre a

reabilitacdo urbana dos nidcleos urbanos complementares e da arquitetura das quintas.

11
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Esta drea apresenta-se alnda como um importante espaco de suporte de diversas atlvidades

(ex. produgso florestal, desportos nduticos, pesca Wdica, turismo fluvial) que interessa

Potenciar hum quadro de desenvolvimento sustentavel,

Interessa destacar a amblgio em tornar esta frente ribeitinha num espaco de referéncia em

matéria de qualidade ambiental e de desenvolvimento econémico e turfstico.

O municiplo avanga agora com uma nova proposta de alteracdo 3 delimitagdo da Aru Encostas
do Douro, que se baseia no aprofundamento do conhecimento da drea territorial em questdo

e a consequente necessidade de clarificar os seus limites por forma a adequd-los aos ob)etivos
estratégicos definldos.

A drea agora redelimitada como ARU Encostas do Douro abrange aproximadamente 1330
hectares e foi prolongada ao longo do eixo Central / Floso, que estrutura a freguesia

concentrando os principals equipamentos, Este alargamento pretende dar resposta a um dos

objetivos centrals da ARU Encostas, que consiste em estabelecer uma relagdo consistente

entre os equipamentos urbanos, abrangendo o novo campo de Jogos que albergars uma escola
destinada 3 formag8o das camadas Jovens,

O alargamento Proposto permite ainda enquadrar a requalificagdo de um aglomerado urbano

periférico ao centro de Crestuma - Bairro do Vale da Cana - visando a regularizacio de um

conjunto de construcdes, a requalificagdo do espago publico envolvente e a promogéo da sua

integraciio no nicleo urbano de Crestuma. A localizagio do aglomerado urbano,
linha de festo,

Junto a uma

confere-lhe uma visibilidade que justifica por si s6 uma intervengdo mais
cuidada.

12
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5. OBJETIVOS ESTRATEGICOS A PROSSEGUIR

A estratégia de regeneracdo deste territério tem com princlpals objetivos promover a
singularidade desta unidade espacial na sua relacio com o rio Douro; potenclar novas
utllizagdes que reforcem a dimens3o histérica e cultural das Quintas e que sejam Integradoras
da sua dimens3o social e espaclal; potenciar o turismo em complemento da atual vocagdo do
rlo Douro; potenclar o valor Identitério dos nucleos urbanos ribelirinhos; conter o povoamento
difuso na Encosta; qualificar a acessibilidade & Encosta através dos eixos vidrios de alta

capacidade; e valorizar o patriménio industrial de Crestuma.
E na resposta a estas expectativas que a estratégia da ARU Encostas do Douro devers apostar.

1. A estratégia de protecdo ambiental e palisagistica da Encosta tem como principal objetivo
promover a sua estabilidade e valorizar o sentido panoramico das interveng8es no espaco

urbano e na paisagem, tanto a nivel da capacidade de ver como da responsabilidade de ser

visto. Assim foram definldas as seguintes prioridades:

Protecdo da paisagem controlando o crescimento das edificagBes na linha de festo e

contendo o povoamento difuso ha Encosta;

Recuperacdio dos caminhos "discretos”, por entre os hortos, fios de agua, Jardins,
campos e pinhals, assoclados 3 valorizag3o de estruturas antigas existentes (escadas,
pontdes e pesqueiras), delimitando percursos integrados na palsagem em vez de novas
acessibllidades marcantes e reabllitagdo de percursos histéricos, nomeadamente “Rota
da Slrga”. Estes percursos devem ser complementados com a promogdo de novas
utilizagdes das Quintas que permitam reforcar a dimensgo histérica e cultural destas

unidades espacials e que sejam, ao mesmo tempo, Integradoras da sua dimensdo
social;

Valorizaggo do patriménio natural hfdrico através da requalificagdo das linhas de dgua
existentes, nomeadamente, rio Febros e rio Uima, da valorizagio do transporte fluvial

e da estabilizac¥o das margens da frente fluvial ribelrinha;

Implementac3o de uma rede de ancoradouros com equipamentos e servigos coletivos,

quer locais quer de utilizagdo turistica, articuladas com um desenho urbano
qualificado;

13
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Promog3o da eficléncia energética e de outras medidas alternativas que fomentem a
reducéio da pegada ecoldgica.

2. A aposta na valorizagio dos lugares de referéncla, através da IntegracBo de novas
oportunidades enquanto forma de estratégla de reabilitaggo, (nomeadamente nos ndcleos de
Espinhago e Pago de Avintes, da rua Cinco de Outubro em Avintes, nos nicleos urbano e da
fabrica de Crestuma), e no fortaleclmento das relacdes e conexdes entre os diferentes
conjuntos urbanos, potenclado pela articulagio entre equipamentos e pela requalificagdo dos

eixos de ligacdo e demais espacos publicos, conduziu 3 definic8o das seguintes prioridades:

Renovagiio dos tecidos urbanos ribeirinhos e valorizagdo do patrimdnlo privado
(histérico, fabri, rural, artistico, paisaglstico), potenclando usos que complementem as

valéncias do sistema urbano envolvente, convergindo para o objetivo da coesdo
territorlal do concelho;

Reinterpretac3o dos esquemas que deram origem aos nuicleos urbanos de referéncla

através da promocio de servigos coletivos de proximidade e do desenvolvimento da
economia local,

Reabilitagdo do edificado, degradado ou funcionalmente inadequado, e requalificagio

e integracdo de lugares periféricos;

Promog¢do da Instalagdo de equipamentos de apoio 3 pratica ndutica e outros

esquipamentos desportivos, nomeadamente vocaclonados para a formacio das
camadas jovens;

Divulgacdo dos costumes, tradicBes e histérias locals. Apolo as coletividades e

Promocdo do reforgo do seu papel na comunidade local;

Potenciagio da articulac8o entre espagos e equipamentos de utilizacdo colectiva,
através da qualificagiio do espaco publico.

3. A antiga estrada N222 é um percurso complementar da estrada N108 (Porto - Régua) e

implanta-se maioritarlamente na linha de festo que Separa as encostas nascente do vale do

Febros das do Douro, compondo a sua Paisagem. Enquanto eixo estruturante desta palsagem,

a N222 suporta virias centralidades urbanas multo antigas, e ainda hoje determinantes no

14
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sistema urbano concelhio, das quals se destaca Avintes. Para este eixo e para os espagos

urbanos que nele se apoiam foram definidas as seguintes prioridades:

Como principal elxo de reestrutura¢do urbana deve-se promover a reabllitagio do

edificado destacando os elementos diferenciadores da rua Cinco de Outubro;

Nos espagos ptiblicos apolados neste eixo sedimentaram-se atividades e referénclas da
identidade local que constituem Importantes lugares naquele territério interior do
concelho. A estratégia de reabilitacdo da sua forma urbana e ambiéncia deve ser a sua

salvaguardada, evitando transformagées descontextualizadas do seu valor social e
cultural,

4. Crestuma constitui o nucleo mals marcante do vale do ric Uma, na medida em que
congrega vérlos elementos de extraordindrio valor no concelho de Gaia e também na
paisagem duriense - as antigas fabricas de flacdo, tecelagem e fundiglio, em particular o
complexo da Companhla de Fiagdo de Crestuma (CFC); o morro do Castelo de Crestuma, sftio
arqueoldgico e parque municipal; o morro da Quinta da Estrela; o centro nautico. O

reconhecimento do valor intrinseco deste lugar de referéncia conduzly a definigio das
seguintes prioridades:

A dimensdo das antigas InstalagBes da CFC e da A.C. da Cunha Moraes, bem como as
respetivas quintas pertencentes aos industrials que as fundaram (Quinta da Estrela,
em Crestuma, e Quintas das 20 Hortas, em Lever), devera possibilitar intervencdes
fisicas de restauro/reconstrucio e valorizag3o de patriménio privado que potenclem o
Seu aproveitamento como empreendimentos hoteleiros ou equipamentos multiusos

que complementem a valorizagdo do sistema urbano envolvente;

A estratégia de valorlzaco do patriménio Industrial de Crestuma deve assentar na
possibilidade de localizar nestes edificios usos que potenclem a sua manutencdo e
reabllitagdo. A utilizacio como espacos museolégicos, que garantam a salvaguarda da

memaria Industrial, enquadra-se na estratégla de intervencdo;

A priorlzagdo desta 4rea de reestruturacdo surge ainda pelo seu potencial de
internaclonalizagsio, designadamente através da Inser¢éio do tecido empresarlal em
cadelas de valor internacionais em especlal em dreas em que a AMP pode ambiclonar

tornar-se num player global, sefa pelo potenclal endégeno diferenciador, seja pelo seu
potencial complementar.
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5. Na estratégia para a valoriza¢do do rio Douro, como suporte ao turlsmo, importa criar

alternativas e estruturar as ofertas existentes e potenclals, como por exemplo: explorando

pontes, gastronomla, religiosidade), rede regional
rede regional de ecovias/ecoplstas, cicloturlsmo/BTT, turlsmo desportivo,
turlsmo criativo, turismo Industrial (por exemplo, o caso da industria de flagdo de Crestuma),

entre outras ofertas de Pequena dimenso mas com procura crescente. E como resposta a
esta expectativa que dever3o explorar-
e Adl,

rotas turisticas teméticas (quintas histéricas,

de trithos pedestres,

se novas acessibllidades a partir das auto-estradas A32

16



VILA NOVA DE

' Proposta de alteraggo & delimltacdo da
b I GAILIRR,EM

Area de Reabllitagdo Urbana Encostas do Douro

CAMAIA M NG DAL

6. DELIMITACAO DA ARU ENCOSTAS DO DOURQ
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7. APOIOS E INCENTIVOS A REABILITACAO URBANA

No ambito da alteracio 3 delimitagdo da Area de Reabilitagdo Urbana (ARU) das Encostas do
Doure, o Municiplo pretende regular e monitorizar todas as agdes materlals ou Imaterials que
tenham lugar dentro dos seys limites e apresentar mecanismos de apoio A reabilitagio que

Incentivem os agentes da esfera privada a aderir 3 dindmica de regeneracdo pretendida,

Sdo, por isso, a seguir apresentados os principais instrumentos de natureza fiscal, previstos na

legislagBo em vigor, e outros Incentivos financeiros, complementares, de Iniclativa municipal,

As alteragBes que vierem a verificar-se 3 leglslacio prépria relaclonada com incentivos fiscals e

financelros s§o aplicdvels 3 ARU das Encostas do Douro com as devidas adaptacdes,

18



By ROXADE Proposta de alteragdo & delimitagtio da
b I ' GAILIRDEN Area de Reabilitagdo Urbana Encostas do Douro

7.1. INSTRUMENTOS DE NATUREZA FISCAL

O artigo 452 do Estatuto dos Beneficlos Fiscais estabelece Isengdo de IMI e IMT aplicvels 3
Iméveis que rednam as seguintes caracterfsticas:

- que se encontrem locallzados em Area de Reabilitacio Urbana oy que tenham sido
concluldos ha mais de 30 anos; [n1 do artigo 45 do EBF)

- que seJam objeto de “IntervengBes de reabilitacio de edificios” nos termos do Regime
Jurfdico da Reabilitagiio Urbana, aprovado pelo Decreto-Lel ne 307/2009, de 23 de outubro,

republicado pela Lel no 32/2012 de 14 de agosto, e do Decreto-Lej ne 95/2019, de 18 de Julho;
[a) do ne1 do artlgo 452 do EBF)

- Que, em consequéncia das obras de reabllita¢3o realizadas, reglstem uma subida de 2 nivels
no estado de conservacio e que tenham, no minimo, um nivel ‘Bom’ nos termos do disposto
no Decreto-Le| ne 266-B/2012, de 31 de dezembro; [b) do ne1 do artigo 452 do EBF]

- Que cumpram os requlsitos de eficiéncla energética e de qualidade térmica aplicdvels aos
edificlos a que se refere o artigo 302 do Decreto-Lel n? 118/2013, de 20 de agosto, alterado
pelo Decreto-Le| ne 194/2015, de 14 de setembro, sem prejufzo do disposto no artigo 62 do
Decreto-Lel ne 53/2014, de 8 de abrll; [b) do ne1 do artigo 452 do EBF]

Nestas circunstancias, os proprietdrios dos imévels podem usufruir:

* IMI

- Isen¢3o de IM| Por um perfodo de 3 anos a contar do ano, Inclusive, da conclus3o da obra de
reabilitacio aplicivel a iméveis afetos a arrendamento para habitagdo permanente ou
destinados a habita¢&o prépria Permanente. Esta isengdo poders ser renovada por um perfodo
adicional de 5 anos Medlante apresentacio de requerimento por parte do interessado; [a) do ne
2 do artigo 452 do EBF]

* IMT

- Isengdo de IMT nas aquisicdes de iméveis destinados a intervengdes de reabilitagdo, desde
que o adquirente Inicie as respetivas obras no prazo maximo de trés anos a contar da data da

aqulsi¢do; [b) do ne 2, do artlgo 459 do EBF]
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- Isengdo de IMT na primelra transmissdo onerosa de prédio ou fragdo auténoma reabilitado,

destinado a habltagsio prépria permanente ou a arrendamento para habitacsio permanente; {c)
do n? 2 do artigo 452 do EBF)

O artlgo 712 do Estatuto dos Beneficios Fiscals, por seu lado, estabelece igualmente alguns
beneficios relativos a dedugGes/ IsengBes de Impostos, como o IRS e IRC, no dmbito de

operagdes financelras cujos rendimentos ou mals-valias digam respeito a Imévels que tenham
sido objeto de agdes de reabllitacdo.

Acdes de reabllitagio s3o “ag Intervengdes de reabllitacdo de edificlos”, tal como deflnidas no
Reglme Jurfdico da Reabilitagdo Urbana, estabelecido pelo Decreto-Lei ne 307/2009, de 23 de

outubro, republicado pela Lel ne 32/2012 de 14 de agosto, em Iméveis que cumpram uma das
seguintes condicdes:

) Da intervencgo resultar um estado de conservago de pelo menos dois niveis acima
do verificado antes do sey Inicio;

ii) Um nivel de conservacdo minimo ‘bom’ em resultado de obras realizadas nos dols
anos anteriores & data do requerimento para a correspondente avaliag4o, desde que o
custo das obras, inclulndo imposto sobre valor acrescentado, corresponda, pelo
menos, a 25% do valor patrimonial tributdrio do imével e este se destine a

arrendamento para habitagdo permanente;” (a) do n92a do artigo 712 do EBF)

Os critérios de avaliagiio do estado de conservagdo de um imével s3o definldos nos termos do

disposto no Decreto-Lej n? 266-8/2012, de 31 de dezembro. A avallagdo do estado de

conservagdo de um edificio, objeto de acdo de reabillitaclo, ¢ realizada pelos servigos

municipals, em vistoria realizada para o efeito, e utillza como referéncia os critérios e niveis de

conservagdo constantes na Portarla n.2 1192- B/2006, de 3 de novembro. [c) do ne23 e ne 242 4o
artigo 718 do EBF)

Nestas circunstanclas, os incentivos consagrados no artigo 712 do EBF s3o 0s seguintes:
* RS

- Dedugdo & coleta, até um limite de 500€, de 30% dos encargos suportados pelo proprletérlo

na reabilitagio de imoveis localizados em ARU recuperados nos termos das respetivas

estratégias de reabllitagdo; [ne 4, ne 182 e ne 232 do artigo 712 do EBF]
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- Tributacgo 3 taxa de 5% nas mals-vallas auferidas por sujeltos passivos de IRS residentes em

territério portugués decorrentes da primeira allenag3o subsequente 3 Intervengdo de imével
localizado em ARU; [n?5 ene 23 do artigo 719 do EBF]

- Tributaglio 3 taxa de 5% dos rendimentos predlals auferidos Inteiramente decorrentes do
arrendamento de prédios localizados em ARU recuperados nos termos das respetivas

estratéglas de reabilitag3o; [a) do ne 7 e ne 23 do artigo 719 do EBF]

* VA

Aalinea a)don?1 do artlgo 182 do Cédigo do IVA vem acrescentar aos Incentivos fiscals atras
explanados a aplicacio da taxa reduzida de 6% em empreitadas de reabllitagio urbana

realizadas em Imévels oy em espagos publicos localizados em Areas de Reabllltagio Urbana
delimitadas nos termos legals.
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7.1.1. QUADRO SINTESE BENEFICIOS FISCAIS

RSt o

| oo Fenaunomame o
= LLE ; ! _I‘ . r .'.! ";I-,';IL'_—,
*Certificaco da Intervengiio
de reabllitag¥o por parte da
C3mara Municipal
Isengho por 3 *Sublda de 2 nfvals no -n®l, art. 459 EBF
anos estado de conservaglio apds
a conclusio da obra de -no2, al. s), art. 450 EBF
Note: Prédios ou fragies reabllitagdo, Nivel > BOM
™ ,'n':;f;:,t:,'.;’: g auténomas, localizados em P";:“"ﬂ’:g’é”
conclustodacbrade  ARU), objato de »Cumprimento dos anSS,d
reablitagto intervengBes de requisites de eficiéncla
reabllitagéo nos termos do energética e de qualldade
RIRU e do D.L .95/2019 de térmica
13 de Julhe
Renovaglio por
+5enos *Confirmag8o de utliizagio
do imdval como hebitagdo
7 A Prépria permanente oupara  -n%2al.a), art. 45oEeF
Enrenarmentodo arrendemento para
Interassado K
.'B.LZ’,TJ.M. de habitagla permanenta nee, art, 459 £6F
dellbaragho em
Assomblela Municipal
*Prazo de 3 anos para Iniclo
des obras a contar da data
da aquisicio
*Certificaglio da intervenglo
de rea blllt.ecﬂo por parte da ne4, art, 456 EBF
Ciimara Municipal
Isengo -n92, al. b), art. 450 eBF
*Sublda de 2 nivels no
estado de conservaglip apds  Procedimentos:
Prédios ou fragges a concluséio da obra de - n94, art, 459 EBF
autdnomar, locallzados em  reabllitaglo, Nivel > BOM
IMT ARU, objeto de
Intervengbes de *Cumprimento dos
reabllitacio nos termos do ~ requisitos de eficléncla
RIRU e do D.L. .95/2019 de energética o de qualidade
18 de Julho térmica
Isenglio Prédio ou frag8o
auténoma destinado a -84, art. 450 EGF
— habitagdo prépria ~102, a, ), art, 456 £BF
N primelra permenente ou s
:’umgndllnla :“:rosa arrendamento pars Procedimentos;
S et habltacdo permanente, * 94, art. 459 EBF
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Deduglio 3
coleta até um
limite de 500¢
de 30% dos
ancargos
suportndos
pelo
propriatério ne
resbiiitaglo de;

TributagKo 3 taxa
de 5% dos
rendimentos
predials auferidos
de;

Taxa reduzida a

IVA %

GAIURREM

Prédios ou fragges
auténomas, locallzados em
ARU, objeto de agdes de
reabllitaclo nos termos do
RIRU

Alienag8o/Arrendamento
da imdvels localizados em
ARU objato de agBes de
reabilitaclo nos termos do
RIRU

Empreltadas de reabllitagio
raalizadas em Imévels ou em
espagos publicos localizados
am ARV

Proposta de alterac3o & delimitacdo da
Area de Reabilitagdio Urbana Encostas do Douro

vl by M bl |
R BT

*Certificagio du ag¥o de

veabilitacéo por parte da

CAmara Municipal

*Sublda de 2 nivels no

estado de conservaciio apds

a conclusiio da abra de

reabliitago

ou ~n%4,al, a), art. 719 EBF

= Nivel de conservagiio 2
BOM, apéds a conclusio das
obras desda qua;

— obras decorrentes nos dols
anos anterlores A data do
requerimanto para a
corraspondente avallagho;
e

o custo dag obrag
(Incluindo IVA) corresponda
palo menos a 25% do valor
patrimonlal tributério do
Iméve! e este s destine a
arrendamento para
habitagdo permanente

* Certificag¥o da aglode
reabllitagBo por parte da
Camara Municipal
*Sujeitos passivos de IRS
residentes em territério
portugués

*Sublda de 2 nfvels no
estado de conservacdo
apés a concluso da obra
de reabllitagio

ou

* Nivel de conservagiox
BOM, apés a conclusio
das abras desde que:

.. obras decorrentes nos
dols anos anteriores &
data do requerimento
para a corrsspondente
avellaglio)

e

_ 0 custo das obras
{Incluinde IvA)
corrasponda pelo menos &
25% do valor patrimenlal
tributdrio do Imével ¢ este
sedestines

-n923 art, 712 EBF

Procedimentos;

-N8189, art, 710 GBF
n924 art. 719 EBF

=n25,7 e 23, art, 719 €6F

Procedimantos;
=n?24 art. 710 EBF

arrendamento para

habitagfo permanente

* Empreitadas tal como . 9
definldas no RIRU c:;t'i:: :: “;::
* RealizacBo de contrato de Ustal, verba
empreitada entre 2.23, anexa ao
empreiteiro e dano de obra Civa
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CAMAIRA MUNI LR

7.2.INSTRUMENTOS DE NATUREZA FINANCEIRA — TAXAS MUNICIPAIS

Para além dos Instrumentos de natureza fiscal previstos na lef como Incentivos & reabllitacsio,

cabe também aos municlplos propor outros mecanismos de apoio financeiro com vista 3
promocdo da reabilitacio de 4reas consideradas estratégicas.

O Regulamento Municipal de Taxas e Outras Receitas do Municlpio de Vila Nova de Gaia em
vigor, publicado em Disrio da Republica, 22 série, n? 179, de 18 de Setembro de 2019,
determina que “as operacdes urbanisticas realizadas em prédios situados em Areas de
Reabilitacdo Urbana poderso beneficiar de uma Isen¢do ou redugio de pagamento das
respetivas taxas, bem como das taxas devidas pela ocupacdo/utllizacio do espago publico

assoclado 3 operagio urbanistica nos termos a fixar no documento de constitulcdo da
respetiva Area de Reabilitago Urbana”
de V.N.G.]

. [n® 4 do artigo 182 do Reg. Municlpal de Taxas e Outras Receltas

Asslm, e em conformidade com o ne 4 do artigo 182 do Regulamento Municipal de Taxas e

Outras Receitas do Municfpio de Vila Nova de Gala, prop8e-se que sejam salvaguardadas, para

a ARU das Encostas do Douro as seguintes reducBes/isences:

*Redugciio de 50% das taxas devidas pela ocupagiio da via publica por motivos de obras de
conservagdo/reabilitacio urbana em prédios ou fragdes localizadas na ARU das Encostas do

Douro por um perfodo n3o superior a 60 dias;

*Reducgo de 50% de todas as taxas assocladas ao licenclamento das operacdes urbanisticas,
Incluindo TMU e TCU;

A alfnea f) do n21 do artlgo 182 do Regulamento Municipal de Taxas e Outras Receltas do
Munlcfpio de Vila Nova de Gala permite também a isenciio ou a reducdo do valor da Taxa
Municipal de Urbanizagdo (TMU) e da Taxa de Compensacio Urbanfstica (TCU) “@s pessoas
singulares  ou coletivas que realizem operaces urbanisticas potenciadoras dq
manutengdo/criagdo de emprego ou dinamizadoras do tecido empresarial em fungdo das suas

caracter/sticas/especb‘lcidades, ou da Inovaglo ou envergadura da operagio/investimento

realizado, desde que tajs atividades tenham reflexo no Municipio de Vila Nova de Gaig”,

Nestas circunstancias, propde-se, ao abrigo da alinea f) do n2 1 e do n24 do artigo 182 do

Regulamento Municipal de Taxas e Outras Receltas do Municlpio de Vila Nova de Gaia, o
seguinte:
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* Redugdo minima de 50% (2 50%) na TMU em preédios localizados na ARU Encostas do Douro

que sejJam objeto de agdes de reabllitagfio urbana e que potenclem a criac8o de emprego ou
dinamizem o tecido empresarlal.

Excetuam-se os casos:
- Areas de servigo;

- InstalagBes de abastecimento e/ou armazenamento de combustiveis

* Redugdo minima de 50% (2 50%) na TCU em prédios localizados na ARU Encostas do Douro
que sejam objeto de acBes de reabilitacio urbana e apenas em casos de atividades
potenciadoras de crlagio ou manutencdo de emprego (no minimo 20 postos de trabalho),

dinamizadoras do tecldo empresarlal e/ou que incluam equipamentos ou espagos de utllizagdo
publica.

Excetuam-se os casos:

- Areas de servigo;

- InstalacBes de abastecimento e/ou armazenamento de combustiveis

Salienta-se que as taxas de apreclagdo dos pedidos e a componente varidvel da taxa de

emissdo de alvards ndo s3o objeto de qualquer redugdo/isencdio e que a aplicabilidade das
dispensas (total/parcial) atras descritas depende do cumprimento do conceito de ‘Reabllitacgo
Urbana’ nos termos da allnea J) do artigo 22 do Regime Jurfdico da Reabllitagdo e carece de

formalizago de pedido por parte do interessado e deliberagiio em assembleia municipal,
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7.2.1. QUADRO SINTESE TAXAS MUNICIPAIS

TANA i
Lyl
Prédios, au fragdes, oa ik
Taxas da locallzados na AR =Rl
ﬁ“‘"”’ﬂ,‘,“‘“ S% Encostas do Douro, Perfodo nfio superior & 60 dlas Reg. Mun, Taxas VNG,
espago poblico objeto de Intervengdes .
=~ ARU Encaitas 4y Douro
de reabilitag8o urbana
nos termos do RIRY
Prédios, ou fragds,
localizados na ARU <94 Artiag:
Taxas assoclades Rag, Mun; Tixas VIN.G.,
licenclamento de S Encostas do Douro, L
operagOes urbanisticas objeto de IntervangBaes AR e 4600
(nclul TMU/TCU) de reabllitagdo urbana AR Edcontas do Douro
nostermos do RIRY
Prédlos, ou fragdas,
:;:f:?:;:ﬁl: Atividades potenciaderas - A0 aliT)nitias :
4 d fRegiMui, Taxas VNG,
™U/fTCY 250%  objetodelntervengaes 1 Manutenciio/criagio de
emprego ou dinamizadoras
de reabllitagda urbana dotecldo empresarial -ARU Encastes do Douro
nos termos do RIRY
Pedido de realizagio de =09 2al,d} art, 45
Taxss afeta s Vistorla de Vistorla do certificagfio vistoria para afoltos de EaF
certificaglio de estado & 50% do estado de obtengda de Incentivos =06, 8) Reg,
conservaglio concervaglio do prédio fiscals & reabllitagaio de Mun, Taxas ViNLG,
edificios
Nots:
* AsredugBes/Isencdas indicadas ndo sdo aplicvels as taxas de apreclacéio dos pedidos e & componente varldve| da taxa de
emlssdo de alvards,
* Aaplicabilidade destas reducBes carecem de formallzag#o de pedido por parte do Interessado e dellberagio em Assemblala
Munic|pal
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8. ANEXO | CARTOGRAMAS
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30/06/2021 Relatério Detalhado da Distribulgao EDQC/2021/49124

Relatério Detalhado da Distribuigdo EDOC/2021/49124

dYedoclin

PUBLICO

Assunto: Alteragso delimitagdo ARU Encostas do Douro
Estado: Pendente

Processos

Né&o existem elementos

Antecedentes

N&o existem elementos

Registos Associados

Né&o existem elementos
Conhecimentos

Perfil Nome Autor Data

_DMUA- Helder Gongalves [Dir. Mun. de Urbanismo e 28/06/2021

GabApoio Ambiente] 09:51:39

Lista de Etapas
Etapa n®: 1

Categorla de Credenclagéo:
Nome:

Descrigao:

Percurso: edoc_1

Estado: FEnviada
Operacbes Efetuadas:

Enviada em 28/06/2021 as 09:51:39 por Helder Gongalves [Dir. Mun. de Urbanismo e
Ambiente]

Interveniente: Helder Gongalves [Dir. Mun. de Urbanismo e Ambiente]
Executante: Helder Gongalves [Dir, Mun. de Urbanismo e Ambiente]
Data de Leitura: 28/06/2021 09:49:09

Envio: 28/06/2021 09:51:39
Assinada: n3zo

Documentos: Alteraggo delimitagdo ARU Encostas do Douro.pdf
ARU Encostas.zip
Céplas Para:

https://edoc.cm-gaIa.pt/pages/dIstrlbutlons/DIstrlbutlon Repod.aspx?dlstrlbuﬁonKey=fcd7b7af-edd7-eb1 1-b810-001 55d32a348&report=|

DetalledRe. .,

<
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30/06/2021 Relatdrio Detalhado da Distribuic8o EDOC/2021/49124

Despacho/Informagao:
Ao cuidado do Sr. Vice-Presidente para os devidos efeitos.

Etapan®: 2

Categorla de Credenciagsio:
Nome:

Descrigéo:

Percurso:

Estado: Envlada
Operagbes Efetuadas:

Acelte em 29/06/2021 as 18:07:15 por Susana Ferreira [Secretaria Vice-Presidente]

Enviada em 29/06/2021 as 18:07:27 por Susana Ferreira [Secretdria Vice-Presidente]
Interveniente: _Vice-Presidente-GAv

Executante: Susana Ferreira [Secretaria Vice-Presidente]
Data de Leltura: 29/06/2021 18:07:09

Envio:  29/06/2021 18:07:27

Assinada: n#o

Documentos:

Céplas Para:

Despachollnformagﬁo: -

Etapan®: 3

Categorla de Credenciagio:

Nome:

Descrigio:

Percurso:

Estado: Enviada

Operagdes Efetuadas:

Acsite em 30/06/2021 as 1 1:37:36 por Célia Correia [Adjunta Vice-Presidents]

Enviada em 30/06/2021 as 1 1:39.01 por Célia Correla [Adjunta Vice-Presidente]
Interveniente: Vice Presidente Patrocinio Azevedo

Executante: Célia Correia [Adjunta Vice-Presidente]
Data de Leltura: 29/06/2021 18:07:27
Envio:  30/06/2021 11 :39:01
Assinada: n3zo
Documentos: pegp 2021.49124.pdf
Céplas Para:
Despachollnformaq&o:
Despacho do Senhor Vice-Presidente:

Ao Sr. Presidente Propondo o agendamento em RC,
30/6/2021

https:/ledoc.cm-gala.ptlpages/dlstrlbutlons/DistributlonRepoﬂ.aspx?dlstrlbuIlonKey=fcd7b7af-edd7-eb1 1-b810-001 55d32a3488report=DetalledRe. .. 2/4



30/06/2021
Etapa n°:

4

Relatério Detalhado da Distribulgio EDOC/2021/49124

Categoria de Credenciag3o:

Nome:
Descrigio:
Percurso:

Estado: Enviada
Operagdes Efetuadas:

Enviada em 30/06/2021 as 12:17:34 por Henrique Alves
Interveniente:

Executante:

Henrique Alves
Henrique Alves

Data de Leltura: 30/06/2021 11:39:02
Envio:  30/06/2021 12:17:34

Assinada:

ndo

Documentos:

Céplas Para:

EDOC2021_49124.PDF

Dospachollnformagao:

DESPACHO DO PRESIDENTE DA CAMARA:

"A Cémara. 30-6-2021."

Etapa n°:

5

Categoria de Credenclagéo:

Nome:
Descrigio:

Percurso:

Estado: Enviada
Operagdes Efetuadas:

Enviada em 30/06/2021 as 17:04:32

Finangas]

Interveniente:

Executante:

Manuela Garrido [Dir. Mun. Administragéo e Finangas)
Manuela Garrido [Dir. Mun. Administragso e Finangas]

Data de Leltura: 30/06/2021 17:04:21
Envio:  30/06/2021 17:04:32

Assinada:
Documentos
Céplas Para;

nédo

Despachollnformagﬁo:

Etapa n°:

6

DAG para agendamento.

Categoria de Credenclagéo:

Nome:
Descrigio:

https:/ledoc.cm-gala.pUpages/dIstrIbutlons/DlstrIbutlonReport.aspx?dlstrlbutlonKey=fcd7b7af-

por Manuela Garrido [Dir. Mun. Administragdo e

edd7-eb11-b810-001 55d32a3488report=DetalledRo. .. 3/4



30/08/2021 Relatérlo Detalhado da Distribuigio EDOC/2021/49124
Percurso:
Estado: Enviada

Operagdes Efetuadas:

Aceite em 30/06/2021 as 17:24:10 por Hermeneglida Silva [Dep. de Administragao
Geral]

Enviada em 30/06/2021 s 17:24:28 por Hermenegilda Silva [Dep. de Administragso
Geral]

Intervenlente: _DAG-Dir
Executante: Hermenegilda Silva [Dep. de Administragéio Geral]
Data de Leltura:  30/06/2021 17:04:32
Envio:  30/06/2021 17:24:28
Assinada: n3o
Documentos:
Céplas Para:
Despachollnformagao:
Agendar para reunigo de Camara

Etapan®: 7

Categoria de Credenclagao:
Nome:

Descrig#o:

Percurso:

Estado: Pendente
Interveniente: _DAG-Sec

https://edoc.cm-gala.ptlpages/dlstrlbutlons/DlstrlbutlonRepon.aspx?dlstrlbuﬂonKey=fcd7b7af-edd7-eb1 1-b810-001 55d32a3488report=DetalledRe,., 4/4



